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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Thanh My

Cdc Tham phdn: Ong Tran Phudc Hoi

Ba Nguyén Thi Vo Trinh

- Thu ky phién toa: Ong Truong Huynh Anh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Thap.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Pong Thdp: Ong Nguyén Binh Thanh
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 15/11/2018, tai try so Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xir
phtic tham cong khai vu an thu 1y sé 107/2018/TLPT-DS, ngay 28/6/2018 vé viéc
"Tranh chap vé 16i di".

Do Bén an déan sy so thim sb 13/2018/DS-ST ngay 16 thang 5 nim 2018 cua
Toa an nhan dan thanh phd S bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 249/2018/QD-PT ngay 21
thang 8 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Pham Kim T, sinh nam: 1989.

Pia chi: S6 A, T1, Khém 3, Phuong 1, Tp. S, Dong Thap.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba T 1 6ng Ta Nhu H, sinh nim: 1968. Dia
chi: S6 nha B Quéc 16 80, khém H1, Phuong 2, Tp. S, Pong Théap (Theo Vin ban iy
quyén ngdy 17 thang 01 nam 2015).

- Bi don: Ong V& Vin H2, sinh nam 1951.

Pia chi: S6 C T1, khém 3, Phuong 1, Tp. S, Bong Thap.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng H2 1a Luat su Pham Hoang D —
Thanh vién Cong ty Lut F — Chi nhanh Dong Thap.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thanh phé S;

Nguoi dai dién theo tiy quyén 1 6ng Nguyén Vin H3 - Pho Chu tich Uy ban nhan
dan thanh phd S.

Theo khang céo ctiia 6ng V6 Van H2 1a bi don trong vu an.

(Ong Hién, 6ng H2, Luat su D c6 mit tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay: Chi T c¢6 xay dung cin nha cip 4 c6 két cau may ton,
véch 14, cot go, nén gach tau tai s6 A, T1, Khom 3, Phuong 1, thanh phé S, tinh Déng
Thép trén thira dat 75, to ban d6 sb 3. Phan dt ndy c6 ngudn gdc 1a do ba noi 1a ba Lé Thi
Tuyét M ting cho vao nam 2012. Mudn ra duong cong cong D1, chi T phai di nho trong
can nha ctia anh Pham Tan V (N) & thira 96 14 em rudt cta chi. Thay viéc di nho nay 1a
khong thuan tién vi phai di trong nha ctia anh Vii nén nay chij yéu cau Toa an giai quyét
mo 16i di trén dat 6ng Vo Van H2, ¢ thira dat 87, co chiéu ngang 2m, chiéu dai 01 bén
1,9m, 01 bén 1,63m, dién tich 1 3,5m’, thé hién béi cac moc 2A-2-3-3A-2A theo so d6 do
dac ngay 25/5/2017 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat thanh phd S. Chi T théng nhat
tra gia tri quyén s dung dat 16i di cho ong H2 1a 3,5m2 x 3.000.000d6ng/m2 =
10.500.000d6ng (Gia thi trudng chuyén nhuwong 13 1.500.000d/m2) va bdi thuong cho ong
H2 cac cay trong trén 16i di nay 1a 1.110.000dong (Trong d6 co6 01 cdy xoai la
970.000dong va 01 cay sa ké 1a 140.000d6ng).

Trén 16i di nay c6 hang rao ludi B40 tru da kich thude 4m x 1,7m = 6,8m” cia dng
H2. Trudng hop néu md 16i di thi chi T yéu cau 6ng H2 di doi di noi khac.

Péi voi phan dat 1a dudng ndi bo nay 1a dat ciia chi Trang, chi T khong yéu cau 16i
di trén dat chi T2, truong hop sau nay c6 phat sinh 16i di giit chi T va chi Trang thi chi T
yéu cau giai quyét bang vu kién khac.

- Bi don trinh bay: Ong V5 Vian H2 khong ddng ¥ theo yéu cau cua chi T. Phan
dat 6ng Vo Van H2 dang quan 1y st dung dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung
ngdy 20/3/2017, dat thira dat 87, to ban do sb 3, dién tich 13,6m? (c6 kich thude: ngang
1 dau 1, 9m va 01 dau 0,2m, chiéu dai 01 bén 13,5m, 01 bén 12,23m). Trudc day, chi
T di trén dudng di ndi bo phia sau thira dt 87 cua 6ng H2 nhu hién nay dé di ra duong



P1. Tir khoang nim 2014 thi chi T di nho trén dat ctia em rudt 1a Pham Tan V thira dat
s6 96 dé di ra duong D1, khong c6 di trén dat cua ong H2. Do d6 hién nay chi T da co
16i di trén dat va nha cta anh V, anh V khong c¢6 & d6, anh V khong c6 ngin can, dat
nha anh V chi T quan 1y nén chi T di c6 16i di va hién khong c6 khé khin vé 16i di.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan thanh phé S trinh
bay: Phan dat ba Pham Kim T yéu cau mé 16i di theo so d6 do dac ngay 25/5/2017
thudc mot phan cua thira s6 87, to ban do 3 cuia 6ng VS Vin H2 dung tén gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat so
CHO05535, ngay 20/3/2017. Thtra dat s6 75 va thira s6 84 ctia chi T tiép giap khong sir
dung phan dat thé hién 1a dudng céng cong trén so d6 do dac ngay 25/5/2017 dé ra
duong D1 va duong T1 ma phai di nho trén thira dat cua nguoi khac dé ra duong
Dinh Coéng Trang va duong Nguyén Tat Thanh. Truong hop Toa an mo 16i di theo
yéu cau cta ba Pham Kim T bang Ban an da ¢ hiéu luc thi Uy ban nhan dan Thanh
phd sé& cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba Pham Kim T theo khoan 3,
Piéu 100 Luat dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013.

* Ban an dan sy so thdm ctia Toa an nhan dan thanh phd S da quyét dinh:

- Bac yéu cau ctia chi Pham Kim T vé viéc yéu cau 6ng V6 Van H2 mo 16i di trén
dat ciia ong H2 c6 téng dién tich 1a 3,5m” thé hién theo vi tri cac mbc 2A-2-3-3A-2A theo
so dd do dac ngay 25/5/2017.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén an phi, chi phi t6 tung khac, thoi han
khang céao cua cac duong su.

* Sau khi 4n so tham tuyén chi T khéng cdo yéu cau cap phuc tham giai quyét
chép nhan yéu cau khoi kién cua chi, Vién truong Vién kiém sat thanh phé S khang
nghi yéu cau hily ban an so thAm.

- Tai phién toa phtc tham: Chi T gir nguyén yéu cau khang cdo. Tuy nhién
néu duoc chép nhan yéu cau khéi kién chj T théng nhat tra gia tri QSD dét cho ong
H2 14 3.200.000d/m?, ting 200.000d so v&i tai cap so thdm. Vién truong Vién kiém
sat nhan dan thanh ph6 S thay doi ndi dung khang nghi 1a dé nghi Toa an cap phuc
thAm xem xét sira ban 4n so tham, chap nhin yéu ciu cua nguyén don, mo 16i di cho

chi T nhu yéu cau.



- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop cho bi don trinh bay: Ban an ctia Toa an
cap so tham xét xir 1a phu hop véi quy dinh phéap luat. Thuce té chi T khong c6 kho
khan vé 16i di, vi trudc phan dat cia chi T 1a dudng cong cong ma chi T da di tur
trude cho téi nay, muc dich khoi kién cua chi T chi la mudn tang gia tr1 QSD dét cua
minh. Phan dit ctia 6ng H2 ma chi T yéu cau mé 16i di giap lién ké véi phan dat cua
con dng H2, sau nay ong H2 sé cho con ludn phan dat ndy nén tao thanh dét lién ranh
v6i nhau. Trén phan dat nay ong H2 sé ban nude giai khat cho ngudi qua dudng 1am
kinh té cho gia dinh, néu m¢ 16i di sé gay thiét hai 16n kinh té cho ong H2. Nén dé
nghi HDXX giit nguyén an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh y kién vé vu an:

Vé t6 tung: Trong qué trinh thu 1y xem xét giai quyét vu 4n ciing nhu tai
phién toa phuc tham, nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da
thuc hién ding quy dinh cua B¢ luat tb tung dan sy.

Vé n6i dung vu an: D& nghi HDXX chép nhan khang nghi cta Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan thanh phé S va khang céo cua chi T, stra ban an so tham,
chap nhan yéu cau khai kién caa chi T, budc ong H2 phai mo 16i di.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cu vao cac tai li€u c6 trong hd so vu an, dugce tham tra cc ching cu tai
phién toa, can clr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé tha tuc to tung: Pon khang cdo ctia chi T dugc thuc hién diung vé hinh
thire, nd1 dung va thot han theo quy dinh tai céac Diéu 272, 273 caa B luat T tung
dan sy nén vy an dugce xem xét giai quyét theo thi tuc phiic tham. UBND Tp. S ving
mat c6 don xin xét xtr vang mat nén HDXX tién hanh xét xir vang mat 1a dung quy
dinh tai Diéu 296 cua Bo luat td tung dan sy. Tai phién toa phuc tham thi Dai dién
Vién kiém sat thay d6i ndi dung khang nghi, xét viéc thay doi nay 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 284 B6 luat td tung dan su.

[2] Xét khang cdo ctia chi T: Xét thdy phan dién tich dat cta chi T thudc thira
56 75, td ban d6 s 3, trén phan dat nay chi T c6 x4y dung mét cin nha dé & va bi vay
boc bai cac thira dat ciia ngudi khac, néu mudn ra dudng cong cong phai di nho trén
dat ciia cac ngudi nay. Trude day chi T di nho trén phan dat cua ong V, nhung nay do

ong V xay dung nha trén hét dién tich ciia minh nén chi T phai di nho trong nha cua



ong V, viéc nay la khong thuan tién cho chi T. Trong cac phan dat vay boc thi co
phan dat cua 6ng H2 ma chi T yéu cdu mo 16i di & thira 87, HDXX xét thiy néu mo
16i di trén phan dat cua ong H2 nhu yéu cau cua chi T 1a thuan tién va hop 1y nhat, vi
sé¢ duoc di ra dudng cong cong gan nhat, it gay thiét hai cho cac duong su va trén
phan dét nay 6ng H2 chua xdy dung cong trinh kién ¢6 nao.

Pbi voi phan dién tich dat 13 16i di truée phan dat cia chi T, theo xac nhan
ciia UBND thanh phd S thi phan dat nay chua cdp gidy ching nhan QSD dét, tuy
nhién theo S6 bd quan 1y va ban dd 299 thé hién tén chua st dung dat 1a ba Lé Thi N1.
Y kién ctia anh Pham Minh N2 14 con duy nhat ciia ba N1, anh théng nhat cho chi T
di qua phan dién tich dat nay, khong yéu cau chi T tra gid tri va khong tham gia to
tung giai quyét vu an.

Nén xét yéu cau khoi kién cta chi T 13 ¢6 co so dé chap nhan. Toa an cip so
tham khong chdp nhan yéu cau cta chi T 1a khong dam bao dung quy dinh phép luit,
HPXX phuic tham chap nhan khéng cdo cta chi T, sira ban 4n so tham.

Do m& 16i di trén dat cua 6ng H2, nén chi T phai c6 nghia vu tra gia tri QSD
dat va cay trong cho 6ng H2 trén dién tich ma minh dwgc mé 16i di. Theo dinh gia
ctia Hoi dong dinh gia 13 1.500.000d/m?, tuy nhién chi T théng nhét ty nguyén tra gia
trj cho 6ng H2 1a 3.200.000d/m?, viéc nay c6 loi cho ong H2 nén HPXX chap nhan
gida ma chi T théng nhit. Vi viy chi T phai tra gia tri QSD dat 1a 35m’ x
3.200.000d0ng/m* = 11.200.000ddng. Dbi véi 01 cay xoai va 01 ciy sa ké 6ng H2 trong
trén phan dét nay, dé dam bao quyén loi cho cac bén va cho viéc thi hanh ban an thi can
phai giao cho chi T dé quan 1y, sir dung 13 hop 1y, nén chi T phai tra cho 6ng H2 gia tri 1a
1.110.000dong (Trong d6 01 cay xoai 1a 970.000d6ng va 01 ciy sa ké 1a 140.000d6ng).
Céc cong trinh va vat kién trac khac thi ong H2 phai c¢6 nghia vu di doi dé mé 16i di cho
chi T theo quy dinh phép luat.

[3] Xét khang nghi cua Vién trudng vién kiém sat thanh phd S 1a c¢6 co so dé
chap nhan tir nhitng phan tich & trén.

[4] Xét dé nghi cta ngudi bao vé quyén va lgi ich cta bi don 1a khong c6 co
s& dé chip nhan tir nhitng cin ctr néu trén.

[5] Xét dé nghi ciia Kiém st vién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap 1a

c6 co so chap nhan.



[6] TUr nhitng phén tich néu trén Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan yéu
cu khang cédo cua chi T, stra ban an dan su so tham.
[7] Vé an phi phuc thAm: Do chap nhan khang cdo, sira ban an so thim nén
chi T khong phai chiu tién an phi dan sy phtic thim theo quy dinh.
Vi céc I€ trén:
QUYET PINH:

Cin ctr Piéu 91, Piéu 148, Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 254 cua Bo
luat Dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Quéc hoi vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
toa an.

1. Chap nhan khang nghi ciia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thanh phd S
va khang cdo ctia chi Pham Kim T. Stra Ban an dan su so tham s6 13/2018/DS-ST
ngay 16 thang 5 nam 2018 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd S.

- Chép nhan yéu cau khéi kién cta chi Pham Kim T.

Buoc ong V& Van H2 c6 nghia vu di doi cac vat kién tric va tai san cta minh
(trir 01 cy xoai va 01 cay sa k&) dé mo 16i di ¢ dién tich 3,5m? cho chi T, dit thudc
mot phan thira 87, t ban d6 sé 3, do 6ng H2 dtng tén trong gidy ching nhan QSD
dat. Pat toa lac tai Phuong 1, thanh phé S, tinh Pong Thép. Dién tich nam trong
pham vi cac mdc 2A-2-3-3A-2A, theo so d6 do dac hién trang dat tranh chap ngay
25/5/2017.

(Kém theo 1a bién ban xem xét tham dinh tai chdé va so d6 do dac ngay
25/5/2017)

- Chi T duoc quyén sé hiru 01 cdy xoai va 01 cdy sa ké trén dién tich dat dugc
mo 161 di nay.

- Chi T phai c6 nghia vu dén bu cho 6ng H2 gia tri QSD dat, 01 cay xoai va 01
cay sa ké 1a 12.310.000d.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an dbi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong, tt ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién
con phai thi hanh an theo muc lai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.



Céac duong su c6 nghia vu dén co quan nha nudc c6 thim quyén dé ké khai,
dang ky diéu chinh lai quyén sir dung dit cho dung véi vi tri, dién tich dit ma minh
duoc sur dung theo quy dinh cua phap luat.

2. V& an phi dan sy va chi phi t6 tung khac:

- Chi T phai chiu 615.5004 tién 4n phi dan su so tham. Khau trir vao tién tam ung
an phi chi T da nop 14 300.000d theo bién lai thu s6 13485 ngay 30/3/2017 va 300.000d
theo bién lai thu s6 0004546 ngay 04/6/2018 cta Chi cyc Thi hanh 4n thanh phé S. Chi
T con phai ndp thém tién an phi dan su 1 15.5004.

- Chi T phéi chiu tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gid 1a
2.762.000d (da ndp va chi xong).

3. Cac phan khac ctia ban 4n so thidm khong c6 khang céo khang nghi c6 hiéu
luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguot dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n
dan su. Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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- Duong su;
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