TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh Phiic
Ban an sd: 36/2026/HNGD-PT
Ngay: 22 — 7 — 2026.
VIV: “Tranh chdp tdi san
chung trong thoi ky hon nhan”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Luu Thi Thu Huong

Cdc Thdam phdan: Ong Lé Trdc Lam va 6ng Y Phi Kbudr.

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Linh Chi — Chirc vu: Thu ky Toa an nhan
dan tinh Pak Lak.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Pik Lik: Ong Phan Van Cong —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 va 22 thang 7 ndm 2026, tai tru s Toa an nhan dan tinh Pak Lak mo
phién toa xét xtr cong khai vu an Hon nhan va gia dinh phac tham thy 1y sé:
17/2026/TLPT-HNGD ngay 25/3/2026 vé viéc: “Tranh chdp tdi san chung trong
thoi ky hén nhan”. Do Ban an hon nhan va gia dinh so tham sé: 02/2026/HNGD-ST
ngay 04/02/2026 ciia Toa an nhan dan khu vuc 8 - Pak Lak bj khang céo. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 29/2026/QP-PT ngay 25/5/2026 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 30/2026/QD-PT ngay 24/6/2026, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi T, sinh nam 1978; dia chi: TDP T, phuong B, tinh
Pik Lik (C6 mit);

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Pham Hoai Q; dia chi: G
A, phuong T, tinh Pak Lak (C6 mit);

- Bj don: Ong Nguyén Ngoc H; dia chi: TDP T, phuong B, tinh Dak Lik (C6
mat);

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Duong Trong T1; dia chi:
Thon E, xa E, tinh Gia Lai (C6 mat);

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

- Ong Tran Hitu L, 6ng Trinh Qubc H1 — Luat su Cong ty L6, Poan Luat su
thanh phd H; dia chi: S6 B duong D, khu dan cu P, phuong P, thanh phdé Ho Chi
Minh (8ng L vang mat, 6ng H1 c6 mit)

- Ong Truong Vin B, ba Nguyén Thi Ngoc L1 — Luat su Cong ty L7 va Cong
su, Poan Luat su thanh phd H; cung dia chi: B C, phuong T, thanh phd H6 Chi Minh
(DPéu c6 mat).

NHAN THAY
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Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, ba T va dng H
trinh bay:

- Vé quan hé tinh cam: Ba T va 6ng H séng chung v6i nhau tir nim 1999, ¢6
dang ky két hon tai UBND xa T, huyén K ct, nay la phuong B, tinh Pik Lak, viéc
két hon 1a hoan toan tur nguyén, sau khi vé séng chung hanh phuc dugc mot thoi gian
thi xay ra mau thuan. Cudc song chung khong thé kéo dai nén ba T yéu cau Toa an
giai quyét cho ba duoc ly hon voi ong H. Ong H ciing dong ¥ 1y hon.

- Vé con chung: BaT vadng H c6 03 con chung la Nguyén Anh T2, sinh ngay
30/5/2000; Nguyén Thtr N, sinh ngay 18/6/2003 va Nguyen Ngoc Trigu V, sinh ngay
01/4/2008, hién cac con chung da trudng thanh, trén 18 tu6i nén khong yéu cau giai
quyet

Tai phién toa so thdm, ba T xin rat yéu cau ly hén va nudi con chung, 6ng H
déng ¥ véi viéc rat yéu cau ndy cia ba T.

- Vé tai san:

+ Lo dat thu nhét Dién tich 1270 m2, tai thura sO 89, to ban d6 sO 34 dat duoc
UBND thi x3 B (cii) cap glay chtrng nhan QSDD sb BE 449147 cap ngay 07/3/2012
cho 6ng Nguyén Ngoc H, dat toa lac tai TDP T, phuong B. Dt dugc xac dinh c6 gia
trj 7.107.870.000 dong. Tai san trén dat gdm: 01 ngdi nha xay 02 tang dién tich
157m2 xay nam 2023 c¢o gid tri 1.118.625.000 dong; 01 ngdi nha xay 6p gd + 01 nha
dé xe dién tich 200 m2 xay nam 2024 c6 gia tri 874.000.000 dong; san xi mang dién
tich 252 m2 c6 gia tri 42.840.000 dong; cong va hang rao co gia tri 179.775.000
dong, 01 giéng nudc sau 15m, rong 1,2 m ¢ gia tri 12.600.000 dong. Tong gia tri
dat va tai san trén dat 13 9.411.710.000 dong.

+ Lo dét thr hai: Dién tich 1710 m2, tai thira s6 02, t& ban dd s6 22 dat duoc
UBND thi x3 B (cii) cap gidy chung nhan QSDD s6 BE 449146 cap ngay 07/3/2012
cho 6ng Nguyén Ngoc H.

+ Lo dat tha ba: Dién tich 5095 m2, tai thtra s6 03, t& ban do s6 22 dat dugc
UBND thi xa B (cii) cap gidy ching nhan QSDD s6 BE 449145 cap ngay 07/3/2012
cho 6ng Nguyén Ngoc H.

+ Lo dat tha tu: Dién tich 1280 m2, tai thira s6 04, to ban do sé 22 dat duoc
UBND thi x4 B (cii) cdp gidy chirng nhan QSDD s BE 449148 cap ngay 07/3/2012
cho 6ng Nguyén Ngoc H.

Céac thira dat 02, 03, 04 to ban dd 22 lién ké nhau, dat toa lac tai TDP T,
phuong B. it c¢6 gia tri 1a 7.648.410.000 dong. Tai san trén dat: 240 ciy sau riéng
trong nam 2015 co gia tri 958.875.840 ddng; 67 ciy ca phé trong nam 2015 c6 gia
tri 18.785.058 dong; 01 nha ray dién tich 15 m2 c6 gia tri 15.000.000 dong; 01 giéng
khoan sdu 65 m c6 gié tri 14.365.000 dong; hang rao ton co gia tri 63.000.000 dong.
Téng gia tri dat va tai san trén dat 1a 8.718.436.000 dong.

+ Lo dat thtr ndm: Dién tich 1615 m2, tai thira s6 66, to ban do s6 18 dat dugc
UBND huyén K (cii) cap gidy chimg nhan QSDD sb V 457390 cap ngay 18/12/2002
cho ho 6ng Nguyén Ngoc H.



+ L6 dét thir sau: Dién tich 770 m2, tai thira s6 69, to ban d0 s6 18 dat da dugc
UBND huyén K (cii) cip gidy chimg nhan QSDP s V 457390 cap ngay 18/12/2002
cho ho 6ng Nguyén Ngoc H.

C4c thira dat 66, 69 to ban d6 18 lién ké nhau, dét toa lac tai TDP T, phuong
B. Pat duoc xéac dinh c6 gia tri 1a 1.104.255.000 dong. Tai san trén dat: 280 cay ca
phé phuc h6i nam 2019 c6 gia tri 78.504.720 dong; 72 sau riéng trong ndm 2021 co
gia tri 106.416.000 déng; 50 cay tiéu (tru séng) trong ndm 2019 c6 gia tri 17.315.000
dong. Tong gia tri dat va tai san trén dt 14 1.306.491.000 dong.

+ Lo dét thir bay: Dién tich 4010 m2, tai thtra s6 110, t& ban d6 sé 19 dét duogc
UBND thi x4 B (cii) cdp gidy chirng nhan QSDD s BE 449144 cap ngay 07/3/2012
cho 6ng Nguyén Ngoc H, dét toa lac tai TDP T, phudng B. Dat duoc xac dinh co gia
tri 1a 1.856.630.000 dong. Tai san trén dat: 108 cdy sau riéng (trong d6 18 cay trong
nam 2015, 80 cay trong nam 2022, 10 cay trong nam 2024) c6 gia tri 108.625.688
d6ng; 340 cay ca phé trong nam 2016 co gia tr1 95.327.160 dong; 01 giéng khoan
sau 100 m c6 gia tri 19.700.000 dong. Toéng gia tri dat va tai san trén dat 1a
2.080.283.000 dong.

+ Lo dat tha tam: Dién tich 3301 m2, tai thira 56 294, to ban d6 s 14 dat dugc
UBND thi x3 B (cil) cap glay chtmg nhan QSDD s6 BE 449152 cap ngay 07/3/2012
cho 6ng Nguyén Ngoc H, dat toa lac tai TDP T, phuong B. Pt dugc xac dinh co gia
tri 1a 1.528.363.000 dong Tai san trén dat: 107 cdy sau rleng (trong do 42 cay trong
nam 2006, 65 cdy trong nim 2015) co gia tr1 501.280.000 dong; 01 giéng khoan sau
35 m c6 gia tri 8.000.000 dong; 01 duong dién 3 pha co gia tri 75.000.000 dong.
Tong gia tri dat va tai san trén dat 1a 2.112.643.000 dong.

+ Lo dat thir chin: Dién tich 10480 m2, tai thira s6 86, t& ban do so 22 dat
dugc So Tai nguyén va Moi trudng tinh P cdp gidy ching nhian QSDD s CP
652644 cap ngay 22/9/2016 cho 6ng Nguyén Ngoc H va ba Bui Thi T, dt toa lac tai
xa E, tinh Pak Lak. Pat dugc xac dinh c6 gia tri 1a 3.877.600.000 dong. Tai san trén
dat: 700 cay ca phé trong trén 15 nam co gia tri 91.232.400 dong; 120 ciy sau riéng
(trong d6 70 cay trong nam 2022, 50 cay trong nam 2024) co6 gia tr1 45.660.000
dong, 600 try tiéu (try bang cdy gon song) trong ndm 2017 c6 gia tri 207.780.000
dong. Tong gi tri dat va tai san trén dat 1a 4.222.272.000 dong.

+Lo dat thir muoi: Dién tich theo ket qua do dac thuc té 1a 3951.8 m2, tai
thira s6 116, to ban d6 16 (dat chua dugc cap glay ching nhan QSDD), dat toa lac
tai TDP T, phuong B, ¢6 t can nhu sau: Dong giap dat ong M, ong T3 va sudi; Tay
giap dat o 6ng T4; Nam giap sudi; Bac giap thira s6 294, to ban d6 s6 14 (dat ba T,
ong H) dat duoc xac dinh co gla tri 1a 1.596.527.000 dong. Tai san trén dat: 127 cay
sau riéng trong nam 2015 co gia tri 507.405.132 dong. Tong gia tri dat va tai san
trén dat 14 2.103.932.000 dong.

+ Lo dat thar mudi mot: Dién tich theo két qua do dac thuc té 1a 1602.6 m2,
tai thira s6 120, to ban d6 05 (dat chua dugc cap gléy ching nhan QSDD), dat toa
lac tai TDP T, phuong B, ¢6 tr can nhu sau: Dong giap dat ong T5, ba L2 (0ng D);
Tay giap dat o ong P (vuon keo); Nam giap duong di; Bic giap dat ong M1, dat duoc
xac dinh c6 gid tri 14 626.617.000 ddng. Trén dat khong c6 tai san.



Ba T d¢ nghi chia mdi ngudi ¥ gia tri. Ong H cho rang dat do 6ng H nhan
thira ké, tang cho riéng nén 6ng H khong dong y chia, 6ng H chi ddng v chia tai san
trén dat. Ba T, 6ng H khong no ai va khong co yeu cau nao khac.

Tai Bin dn hén nhéin va gia dinh so thim sé 02/2026/HNGP-ST ngay

04/02/2026 ciia Toa dn nhin din khu vue 8 - Dik Lik da quyét dinh:

Cian ct khoan 2 Diéu 28; Piéu 35 B6 luat td tung dan sy;

Can cr Diéu 33; Diéu 38; khoan 3 Diéu 39; Diéu 46; Diéu 59; Piéu 62 Luit

hon nhan va gia dinh;

Cin ctr Diéu 213; Diéu 219 B¢ lut dén su.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Bui Thi T.

1. Vé hén nhén, con chung va cdp dwéng nuéi con chung: Cin ct khoan 2
Dicu 244 Bo luat to tung dan sy.

Pinh chi xét xtr d6i véi phan yéu cau ba T da rat vé hon nhan, con chung va
cap dudng nudi con chung.

2. Vé tai sin chung:

2.2.1. Ba T va dng H dwoc chia tai san sau:

+ L6 dat thtr nhat: Dién tich 1270 m2, tai thira s6 89, t& ban d6 s6 34 dét dugce
UBND thi x B (cii) cip GCNQSDD s6 BE 449147 ngay 07/3/2012 cho 6ng Nguyén
Ngoc H, dét toa lac tai TDP T, phuong B.

a, B4 T dugc chia 606,7m2 theo két qua do dac thuc té (trong d6 200m2 dat ¢
d6 thi va 406,7m2 dat trong ciy hang nam). Tong gia tri dat 1a 3.401.652.700 dong.

Pbi voi tai san trén dat 01 ngdi nha xay 02 tang gia tri 1.118.625.000 dong.

Ba T phai tra cho 6ng H 60% gia tri dat va 50% gia tri tai san trén dat la
2.660.404.870 dong.

b, Ong H dugc chia 660m?2 theo két qua do dac thuc té (trong d6 200m2 dat &
d6 thi va 460m2 dat trong cay hang nam), tai thira s6 89, to ban dd s 34, tong gia
tri dat 1a 3.688.460.000 dong.

Péi voi tai san trén dat 01 ngoi nha xay 6p g0 + 01 nha dé xe; san xi ming;
cong va hang rao; 01 giéng nudc co tong gia tri 1.109.275.000 dong.

Ong H phai tra cho ba T 40% gia tri dat va 50% gia tri tai san trén dat 1a:
2.030.030.500 dong.

2.2.2. Ba T duoc chia cac tai san sau:

a, Lo dat thir bay: Dién tich 4010m2, tai thira s6 110, t& ban do s6 19, duoc
UBND thj xi B (cii) cAp GCNQSDD s6 BE 449144 cép ngay 07/3/2012 cho ong
Nguyen ‘Ngoc H 1.856.630.000 va tai san trén dat tri gia 223.653.000 dong. Tong
gia tri dat va tai san trén dat 14 2.080.283.000 dong.

Ba T phai tra cho 6ng H 60% gia tri dat va 50% gia tri tai san trén dat la
1.225.804.500 dong.

b, Lo dat thir tam: Dién tich 3301m2, tai thira sO 294, to ban d6 sb 14, duoc
UBND thi x4 B (cii) cip GCNQSDD s6 BE 449152 ngay 07/3/2012 cho 6 ong Nguyen
Ngoc H, dat toa lac tai phuong B, tinh Pék Lik va toan bo tai san trén dat. Tong gid
tri dat va tai san trén dat 13 2.112.643.000 dong.
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Ba T phai tra cho 6ng H 60% gia tri dat va tai san trén dat 1a 1.267.585.800
dong.

¢, Lo dét thir chin: Dién tich 10480m2, tai thtra s6 86, t& ban d6 s 22, duoc S
Tai nguyen va Moi trudong tinh D cép GCNQSDb s6 CP 652644 ngay 22/9/2016
cho 6ng Nguyén Ngoc H va ba Bui Thi T, dat toa lac tai xa E, tinh Pak Lak clng
toan bo tai san trén dat. Téng gid tri dat va tai san trén dat 1a 4.222.272.000 dong.

Ba T phai tra cho éng H 50% gia tri dat va tai san trén dét 1a 2.111.136.000
dong.

d, Lo dat thar mudi: Dién tich theo két qua do dac thuc té 1a 3951.8m2, tai thira
s6 116, to ban dd 16 (dat chua duoc cap GCNQSDD), dat toa lac tai _phuong B, va
tai san trén dat. Tong gia tri dat va tai san trén dat 13 2.103.932.000 dong.

Ba T phai tra cho ong H 50% gia tri dat va tai san trén dat 1a: 1.051.966.000
dong.

Tong gié tri tai san ba T phai tra cho ong H 1a: 5.656.492.300 dong.

2.2.3. Ong H duwoc chia cdc tai san sau:

a, Lo dat thu hai: Dién tich 1710m2, tai thira s6 02, t& ban do sd 22, duoc
UBND thi x4 B (cii) cip GCNQSDD s6 BE 449146 ngay 07/3/2012 cho 6ng Nguyén
Ngoc H, dét toa lac tai TDP T, phuong B.

b, Lo dat thir ba: Dién tich 5095m2, tai thtra s6 03, to ban d6 s6 22, duoc UBND
thi xa B (cti) cap GCNQSDBD s6 BE 449145 ngay 07/3/2012 cho 6ng Nguyén Ngoc
H, dat toa lac tai TDP T, phudng B.

¢, Lo dat tha tu: Dién tich 1280m2, tai thira s6 04, to ban d6 s6 22, duwoc UBND
thi x4 B (cii) cdp GCNQSDD sb BE 449148 cap ngay 07/3/2012 cho 6ng Nguyén
Ngoc H, dat toa lac tai TDP T, phuong B.

Cung toan bo tai san trén 03 thira dat. Tong gia tri dat va tai san trén dat 1a
8.718.436.000 dong.

Ong H phai tra cho ba T 40% gia tri dat va 50% gia tri tai san trén dét 1a
3.594.377.000 dong.

d, L3 dat thir nam: Dién tich 1615m2, tai thira s6 66, to ban d6 s6 18, da dugc
UBND huyén K (cii) cap GCNQSDD s6 V 457390 ngay 18/12/2002 cho hd ong
Nguyén Ngoc H, dét toa lac tai TDP T, phuong B.

d, Lo dat thir sdu: Dién tich 770m2, tai thira s6 69, to ban d6 s 18, di duoc
UBND huyén K (cii) cdp GCNQSDD sé V 457390 ngay 18/12/2002 cho hd éng
Nguyén Ngoc H, dat toa lac tai TDP T, phuong B.

Téng gia tri dat va tai san trén thira dat 66, 69 to ban d6 18 1a 1.306.491.000
dong. Ong H phai tra cho ba T 50% gia tri dat va tai san trén dat 1a: 653.245.500
dong.

e, Lo dat thar mudi mot: Dién tich theo két qua do dac thuc té 12 1602.6m2, tai
thira s6 120, to ban d6 05 (dét chua duoc cép GCNQSDD), dét toa lac tai TDP T,
phuong B, ¢6 gia tri 1a 626.617.000 dong. Trén dat khong co tai san.

Ong H phai tra cho ba T 50% gia tri dat 1a: 313.308.500 ddng.

Tong gia tri tai san éng H phai tra cho ba T 1a: 4.560.931.000 dong. Sau khi
khau trir, 6ng H phai tra cho ba T 862.967.835 dong.
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An so tham c6 tuyén tir can, tai san trén dat, chi phi t tung, an phi, quyén khang

cao cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, bj don 6ng Nguyén Ngoc H khang céo toan bd Ban an
so tham, dé nghi cap phuc tham hily ban an so tham dé xét xtr lai theo ding quy dinh
ctia phap luat hodc sira ban an so tham theo hudng xac dinh dung cac tai san riéng cta
6ng H, khong dwa vao khdi tai san chung dé phén chia.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Bui Thi T van giir nguyén yéu cau
khoi kién, ddng thoi thira nhan ngudn goc cac thua dat sb 89, 02, 03, 04, 110, 294 1a
do 6ng H dugc tang cho riéng nén de nghi duoc chia cong suc dong gop trong qua
trinh chung séng. D6i voi thira dat sO 66, 69 co nguon gbc do ong H dugc tang cho
riéng nhung co quan ¢ tham quyén cadp GCNQSD dat cho ho éng Nguyén Ngoc H
nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chia theo quy dinh.

Ong Nguyén Ngoc H xac nhan chi khang cdo noi dung cap so tham chia gia trj
quyén str dung cac thira dat s6 89, 02, 03, 04, 110, 294 theo ty 18 60/40 1a khong diing
quy dinh boi day 14 tai san do 6ng H duoc thira ké riéng, tuy nhién 6ng H dong ¥ chia
cho ba T 25% gia tri quyén sir dung cac thira dat trén. D6i véi thira dat sé 66, 69 co
nguodn goc do 6ng H duoc ting cho riéng nhung vi co quan c6 thAm quyén cap cho
ho ong Nguyén Ngoc H nén 6ng H dong ¥ véi viéc cip so tham chia doi gia tri cac
thira dat nay. Nguyén don va bi don xac nhan dong ¥ véi két qua tham dinh gié tai
san va dong ¥ v4i ndi dung cap so tham chia d6i gia tri tai san trén dat. Ong H dé nghi
dugc nhén tat ca cac thia dat co nguén géc duoc thira ké riéng va thanh toan gia tri
cho ba T. Ba T dé nghi duoc nhan dat dé co diéu kién canh tac, on dinh cudc séng.

Nhitng nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cua bi don dé nghi Hoi dong xét
XU xem xét ho so cap GCNQSD dat, danh gia ding nguon goc tai san dé chia lai tai
san chung nhu yéu cau cua bi don.

Pai dién Vién kiém sit nhan dan tinh Pik Lik cé y kién nhw sau:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xur, Thu ky Toa an cling nhu cac duong sy trong vu
an da chap hanh dung quy dinh cta B9 luat t6 tung déan sy, ké tir khi thu 1y vu 4n cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir ngh1 an.

- Vé néi dung: Di véi thira dat so 89, 02, 03, 04, 110, 294 c6 ngudn gdc dé
thira ké va tang cho riéng dng H, ~dugc cap GCNQSDD tu nam 2012 cho riéng 6ng
Nguyén Ngoc H. Do d6 Toa an cap so thAm chia cho ba Bui Thi T 40% gia tri dat 1a
khong dung. Ddi voi thira dit sb 66, 69 duge cip GCNQSDD cho ho éng H nhung
Toa 4n cip so tham khong xac minh thoi diém cdp GCNQSDD thi ho gia dinh ong H
gdm bao nhiéu nguoi 1a anh huong dén quyén loi ctia ngudi thr ba. Doi véi thira dat
s6 116, 120 chua duoc cap GCNQSDD nhung cép so tham chua lam r& ngudn goc
dat, chua 1am rd c6 du diéu kién cong nhan hay khong ma di tién hanh chia cho mdi
ngudi 50% gia tri 1a khong dam bao cin ctr. Xét thay, cap so tham chua thu thap day
du tai liéu, chtimg ct ma cap phiic thim khong thé thu thap bo sung nén dé nghi HDXX
phtc tham can ct khoan 3 Diéu 308 B0 luat tb tung dan suy: Chép nhan khang céo cua
6ng Nguyén Ngoc H; huy ban hon nhan va gia dinh so tham s6 02/2026/HNGD-ST
ngay 04/02/2026 cua Toa an nhan dan khu vyc 8 - Dik Lik, chuyén ho so vu an cho
Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung

NHAN PINH CUA TOA AN
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Can cw vao cac tai liéu co trong hé so vu én da dwoc tham tra tai phién toa,
can cir vao két qua tranh lugn tai phzen toa trén co s¢ xem xét day di, toan dién cdc
tai lidu chimg cir, 10i trinh bay ciia cdc dwong sie va y kién ciia Kiém sat vién, Hpi
dong xét xir xét thay:

[I] V& quan hé hon nhén:

Ba Bui Thi T va 6ng Nguyén Ngoc H két hon trén co s6 ty nguyén, co ding
ky két hon vao ngay 07/01/1999 tai Uy ban nhan dan x4 T, huyén K (nay 1a phuong
B, thi xa B), tinh ik Lik. Ba T ¢6 don khoi kién yéu cau ly hon, giai quyét nudi
con chung, cip dudng va chia tai san chung vo chdng. Tuy nhién, tai phién toa S0
thAm, ba Bui Thi T da rat mot phan yéu cau khéi kién xin ly hon, nudi con va cap
dudng. Toa an cap so tham dinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau nay la ding quy
dinh. NO1 dung nay khong c6 khang céo, khong bi khang nghi nén da c6 hi¢u luc
phap luat.

[1I] Vé n6i dung chia tai san ciia vo chong trong thoi ky hon nhén:

Xet yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Bui Thi T va khang cao cua bi don
ong Nguyen Ngoc H, Hoi dong x€t xu thay rang

[1] Ddi voi thira dat sb 89, to ban dd s 34; cac thira dit s6 02, 03, 04, t& ban
dd s6 22; thira dat s6 110, t& ban do s6 19 va thira dat s6 294, to ban do s6 14:

[1.1] V& nguén gbc quyén st dung dat:

Can ctr ho so cap GCNQSDBD do Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xa
B cung cap thé hién céac thira dat trén da dugc UBND huyén K cap GCNQSDD cho
bb me ong H 1a cu Nguyén Thi L4 va Nguyén Ngoc P1 (Thtra 89 dugce cip GCN
nam 1991, thira 294 dugc cap nam 1995, thira 110 duge cap ndm 1996, thira 02, 03,
04 duoc cap nam 2002). Sau khi cu Nguyén Ngoc D1 chét, me va cac anh chi em
trong gia dinh 6ng H 1ap “Vin ban théa thuan phan chia di san thira ké” ngay
25/10/2011 tai Van phong C tinh Dak Lak, chia cac thira dat néu trén cho ong H.
Sau d6, 6ng H 1am don ké khai cap doi, cap lai GCNQSDD d6i voi cac thira dat con
lai do nhan thira ké. Ngay 07/3/2012, UBND thi x4 B cac GCNQSDD sb BE 449144,
thira dat s6 110, t ban dd s6 19, dién tich 4010 m2; GCNQSDD s6 BE 449145, thira
dat s6 03, to ban @6 sb 22, dién tich 5095 m2; GCNQSDD sb BE 449146, thira dit
s6 02, to ban d6 s 22, dién tich 1710 m2; GCNQSDD s6 BE 449147, thira dat sb
89, to ban d6 sb 34, dién tich 1270 m2; GCNQSDD s6 BE 449148, thtra dét s6 04,
to ban dd sd 22, dién tich 1280 m2; GCNQSDD s BE 449152, thira dat s6 294, to
ban db s 14, dién tich 3301 m2, tai phuong B, tinh Dik Lik cho 6 ong Nguyén Ngoc
H. Cac Bon ké khai cap GCNQSDD cua Ong Nguyén Ngoc H déu khong ké khai
cap cho vg chong, cac GCNQSDD cap doi, cap lai ciing cap cho c4 nhan 6ng Nguyén
Ngoc H.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba Bui Thi T thira nhan ngudn gbc
quyén st dung céac thtra dat trén 1a do 6ng H duoc nhan thira ké riéng va dé nghi
dugc chia cong strc dong gop trong qua trinh chung séng. Cap so tham nhan dinh do
6ng H va ba T cung nhau quan 1y, canh tac, sir dung nén xac dinh toan bd quyén st
dung dat trén 13 tai san chung cua vg chong o6ng H, ba T va chia cho dng H 60%,
chia cho ba T 40% gia tri quyén st dung dat 1a khong danh gia dung ngudn gdc, xam
pham dén quyén loi cta 6ng H.



Tai cac Hop dong tin dung do nguyén don cung cap thé hién vo chong ong H
ba T da cung ky vay von ngén hang, thé chap cac thira dat trén dé lay tién bd sung
von trong trot, san xuat, chim séc ca phé, dau tu may moc, thiét bi phuc vu san xuat
noéng nghiép. Nhu vay, ba T dé cung 6ng H c6 cong suc duy tri, quan ly, tao lap tai
san moi. Ba T dé nghi duoc chia 30% gia tri quyén str dung dat 13 khong phu hop
bdi ca hai bén déu c6 cong strc trong quan 1y, tao 1ap tai san. Nhitng tai san tao lap
moi thi ba T da dugce chia 50% gia tri 1a ddm bao quyén loi ctia ba. Tai phién toa,
6ng H dong v chia cho ba T 25% gia tri quyén st dung dat 13 ty nguyén nén can ghi
nhan. Do gid tri tai sdn 6ng H dugc nhan 16n hon ba T nén dé dam bao cong tac Thi
hanh an, can wu tién chia béng hién vat.

[1.2] Ddi véi cac cong trinh xay dyung va cay trong gan lién véi dat dugc tao
1ap trong thoi ky hon nhan bang ngudn thu nhap chung cia vo chong, Toa an cap S0
tham chia déu mdi bén 50% gia trj 14 c6 cin ¢, cac bén khong khang cdo nén can
gilr nguyén.

[1.3] Viéc phan chia tai san cu thé nhu sau:

Quyén st dung dat c6 ngudn goc do dng H nhan thira ké, dang 1& phai vu tién
chia toan bd cac thira dat néu trén cho ong H. Tuy nhién, dng H va ba T déu lam
ndng, nén dé bao dam hai bén déu c6 chd & 6n dinh, c6 dit san xut tao thu nhap on
dinh cudc séng nén can chia cho ba T va ong H moi ngudi mot phan dién tich dat
(trong d6 déu c6 dat & va nha ) cia thira dat s6 89, to ban dd sb 34, dong thoi chia
cho ba T thira dat s6 110, cac thira dat con lai chia cho ong H. Xét ngudn gdc tai san,
can uu tién nguyén vong ctia 6ng H xin dugce nhan ngdi nha x4y 1am noi thd cing.
Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham chia lai nhu sau:

a/ Thira dat s6 89, to ban dd s6 34:

Theo GCNQSDD s BE 449147 cap ngay 07/2/2012 cho 6ng Nguyén Ngoc
H thi thira dét s6 89 c6 dién tich 14 1.270 m2 (gdm 400 m2 dat ¢ va 870 m2 dat trong
cdy hang nim). Chimg thu thAm dinh gia ctia Cong ty c6 phan T11 x4c dinh tong gia
tri dat theo dién tich nay la 7.107.870.000 déng. Tuy nhién, tai trich do dia chinh cua
Cong ty TNHH D4 (Chi nhanh E) thé hién thtra dat s6 89 c6 dién tich thyc té 1a
1.266,7 m2; dugc phan tach thanh thira s6 01 (dién tich 606,7 m2) va thtra sé 02
(dién tich 660,0 m2). Vi vay, can xé4c dinh lai gia tri quyén st dung dét theo dién
tich thuc té cua thira dat sé 89 1a: 3.401.652.700 dong (phan dién tich 606,7 m2) +
3.688.460.000 dong (phan dién tich 660,0 m2) = 7.090.113.000 dong (D3 lam tron).

Chia cho dng H dién tich 606,7m2 dat (trong d6 200 m2 dat & do thi va 406,7
m2 dat trong cay hang nam), co tr can nhu sau: Dong giap dat ba L, ong H1; Tay
giap phan dat chia cho ba T; Nam giap dat ong T6; Bic giap duong L. Dt c6 gia tri
la 200 m2 x 6.066.000 dong/m2 = 1.213.200.000 dong; 406,7 m2 x 5.381.000
déng/m2 = 2.188.452.700 ddng, téng gia tri dat 1a 1.213.200.000 dong +
2.188.452.700 dong = 3.401.652.700 dong. Tai san gan lién trén dat 12 01 ngdi nha
2 tang tri gia 1.118.625.000 dong.

Chia cho ba T dién tich 660m2 dat (trong d6 200 m2 dat & d6 thi va 460 m2
dat tréng cdy hang nam) co tir cAn nhu sau: Pong giap phan dat chia cho éng H; Tay
giap duong lién thon; Nam giap dat ong T6; Bic giap duong L. Dat co gia tri (200
m2 x 6.066.000 dong/m2 = 1.213.200.000 dong, 460 m2 x 5.381.000 dong/m2 =
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2.475.260.000 dong) tong gia tri dat 1 3.688. 460.000 ddng. Tai san gan lién trén
dat gom nha xay 6p gd, nha dé xe, sdn xi ming, cong, hang rao, giéng nude co tong
tri gia la 1.185.215. OOO dong.

Tong gia tri quyen sir dung thtra dat sb 89, to ban do s 34 1a 7.090.113.000
dong, ba T dugc quyén hudng 25% tuong ung 1.772.528.000 dong, ong H dugc
huoéng 75% tuwong Gmg 5.317.585.000 dong. Do ba T nhan dat tri gia 3.688.460.000
d6ng nén phai tra cho 6ng H sb tién: 3.688.460.000 ddng - 1.772.528.000 dong =
1.915.932.000 dong.

Téng gia tri tai san trén thira dat s 89, to ban d6 s6 34 1a: 1.118.625.000 dong
(tai san trén ddt chia cho éng H) + 1.185.215.000 dong (tdi san trén ddt chia cho
ba T) =2.303.840.000 dong, mdi bén dwoc hudng 50% gid tri 1a 1.151.920.000 dong.
Do ba T nhan tai san trj gia 1.185.215.000 déng nén phai tra chénh 1éch tai san cho
6ng H s6 tién 1a: 1.185.215.000 dong - 1.151.920.000 dong = 33.295.000 dong

Nhu vdy, ba T ¢6 nghia vu thanh toan cho éng H s6 tién 1a: 1.915.932.000
dong + 33.295.000 dong = 1.949.227.000 dong (1).

b/ Déi véi thira dat s6 02, 03, 04; to ban d6 s6 22 ¢6 tong dién tich 8.085m2
dat: Céc thira dat nay c6 vi tri hén ké. Pé bao dam tinh lién thira, thuan tién cho viéc
quan ly, cham soc, str dung, can chia 03 thira dat tri gia 7. .648.410.000 dong va tai
san trén dat gom 240 cay sau riéng, 67 cay ca ph¢, 01 nha ray, 01 giéng khoan tri g1a
1.070.026.000 dong cho 6ng H tiép tuc quan 1y, str dung. Ba T duoc hudng 25% gia
tri dat (7.648.410.000 dong x 25% = 1.912.102.500 ddng) va 50% gia tri tai san
(1.070.026.000 dong x 50% = 535.013.000 dong).

Do 6ng H nhan toan by hién vat nén 6ng H phai c6 nghia vu thanh toan lai
cho ba T tong sb tién 1a: 1.912.102.500 dong + 535.013.000 dong = 2.447.115.500
dong (2).

¢/ D6i vai thira dat s6 110, to ban dd s6 19: Chia toan b thira dat s6 110, dién
tich 4.010 m2, dat tri gia 1.856.630.000 dong va tai san trén dat gom 108 ciy sau
riéng, 340 cay ca phé, 01 giéng khoan tri gia 223.653.000 dong cho ba T.

Ong H duoc hudng 75% gia tri dat (1.856.630.000 dong x 75% =
1.392.472.500 ddng) va 50% gia tri tai san (223.653.000d x 50% = 111.826.500
d6ng). Do ba T nhan toan bd hién vat nén c6 nghia vu thanh toan cho 6ng H tong s6
tién 1a: 1.392.472.500 dong + 111.826.500 dong = 1.504.299.000 dong (3).

d/ Déi véi thira dat s6 294, to ban do s6 14: Chia cho dng H toan bd thira dat
56 294, dién tich 3.301 m2 dat tri gia 1.528.363.000 dong va tai san gan lién trén dat
gém 107 cay sau riéng, 01 giéng khoan, 01 duong dién 3 pha tri gia 584.280.000
dong. Do ba T duoc hudng 25% gia tri dat (1.528.363.000d x 25% = 382.090.750
dong) va 50% gia tri tai san (584.280.000d x 50% = 292.140.000 d6ng) nén dng H
c6 nghia vu thanh toan lai cho ba T tong s6 tién 1a: 382.090.750 ddng + 292.140.000
dong = 674.231.000 dong (da 1am tron) (4).

[2] Di v6i cac thira dat sb 66, 69; t ban do sb 18:

Vé ngudn gdc dat: HO so cdp GCNQSDD thé hién ngudn gbe dat 1a do bd me
6ng H tang cho 6ng H vao nim 2002 theo "Gidy cho con dat" 1ap thang 9/2002 c6
xéac nhan cua chinh quyén dja phuong, gidy c6 ndi dung “Vo chong t6i c6 16 dat dién
tich trong ca phé la 2.530m2 nay chia cho con trai t6i 1a Nguyén Ngoc H”. Clng
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nam 2002 thi dang ky cap GCNQSDPD. Pon ding ky quyén st dung dat nam 2002
do cu Nguyén Ngoc P1 (cha rudt 6ng H) xac 1ap dudi hinh thae uy quyén. Ngay
18/12/2002, UBND huyén K cap GCNQSDD sb V457390, thira dat s6 66, dién tich
1.615m2 va thira dat s6 69, dién tich 770m2 cung to ban d6 sb 18 cho ho 6ng Nguyén
Ngoc H.

Tai phan ghi cht ctia miu Pon ding ky cip GCNQSD dét c6 hudng dan: Chu
su dung la ca hai vo chf)ng thi ghi ho tén cua ca hai nguoi. Tuy nhién, trong don
dang ky cap GCNQSD dat chi ghi ho tén 6ng Nguyen Ngoc H. Hb so ciing thé hién
khong dang ky cap GCN cho ba T hay thanh vién nao khac. Thoi diém nay, 6ng H
va ba T mdi chi ¢6 01 con chung sinh ndgm 2000. Do d6, mic du GCNQSDD cap
cho ho gia dinh nhung cin ¢ ngudn gc va hd so dang ky thi c6 co s¢ xac dinh hai
thira dat nay 1a tai san riéng cua 6ng H va ké khai cap cho ca nhan ong H nhu Hudng
dan tai muc 4 Phan III cua giai dap s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cta
Toa 4n nhan dan ti cao.

Tda an cap so tham xac dinh day 1a tai san chung vo chong, khong xem xét
ngunn gdc tai san va chia doi gia tri 1a khong dung. Tuy nhién, tai phién toa, ong H
dong § y vo1 noi dung chia cua cap so tham va rat khang cao d6i voi 02 thua dat -nay
nén can ghi nhan va gilr nguyén viéc phan chia. Cu thé: Giao toan bo thira dét s6 66,
69 va tai san trén dat cho ong H. Tong gia tri dat 1a 1.104.255.000 dong, tai san trén
dat gom 280 cay ca phé; 72 cdy sau riéng; 50 cdy tiu tri gia 202.236.000 dong. Tong
gia tri dat va tai san trén dat 12 1.306.491.000 dong. Ong H phai tra cho ba T 50%
gia tri dat va tai san trén dat 13: 653.245.500 dong (5).

[3] Di véi thira dat sb 86, to ban d6 s6 22: Pugc UBND thi x4 Buén Ho cip
GCNQSDP s6 CD652644 ngay 22/9/2016 cho 6ng Nguyén Ngoc H, ba Bui Thi T.
Céc bén déu thong nhat day 1a tai san chung ctia vo chong. Toa an cip so tham chia
mdi ngudi hudng 50% gia tri dat va tai san trén dat 1a phu hop quy dinh tai Diéu 59
Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014. Cép so tham chia quyén su dung dét va tai
san gan lién trén thira dat sb 86 cho ba T quan ly, sir dung la dam bao nhu cau canh
tac, tao thu nhap on dinh cudc song nén can gitr nguyen

Thira dat s6 86 co gid tri dat 1a 3.877.600.000 dong, tai san trén dat gdm 700
cdy ca phé; 120 cdy sau riéng; 600 tru tiéu co gia tri 1a 344.672.000 dong, tong gia
tri 1 4.222.272.000 dong. Ba T nhén tai san nén c6 nghia vu thanh toan lai cho 6ng
H 50% tong gia tri 1a: 4.222.272.000 dong x 50% = 2.111.136.000 dong (6).

[4] D6i v6i thia dat s6 116, to ban do sd 16 va thira dat sb 120, to ban do sd
05, dat chua duoc cap GCNQSD

Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng H va ba T khong théng nhét vé nguon goc dat
cling chua dang ky ké khai va khong cung cap chung clr chirng minh vé nguén gbc
nhu 16 trinh bay cta minh. Tuy nhién, 6ng H va ba T xac nhan 02 thira dét trén do
vo chong éng H, ba T dang truc tiép quan 1y, st dung 6n dinh. Pén nay khong tranh
chap véi ai khac. Tai bién ban hoa giai ngay 02/6/2025, ong H trinh bay thira dat s6
120 1a tai san chung do vo chdng tao 1ap trong thoi ky hén nhan nén dong y chia doi.
Péi voi thira dét s6 116, ong H cung cip tai liéu thé hién ong H 13 ngu:0’i str dung dat
nhung thyuc té vQ chdng 6ng H, ba T cing tao 1ap tai san trén dat vai gia tri 1on (127
cdy sau riéng trong nam 2015 tri gia 507.405.132 ddng) nén cip so thim xac dinh
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cac thira dat trén 13 tai san do vo chong ong H, ba T tao dung, mdi bén dugc hudng
50% gia tri dat va tai san trén dat 1a co can cu.

Thira dat s6 116, to ban dd sb 16 c6 vi tri gan thira dat s6 294 da giao 6ng H
nén dé thuan tién qua trinh canh tac, st dung can giao lai thira dat s6 116, to ban dd
so 16, dién tich 3.951,8 m2 dat c6 gia trj 1a 1.596.527.000 dong va toan bd tai san
gbém 127 cay sdu riéng trong nam 2015 tri gia 507.405.132 dong cho 6ng H quan ly,
str dung. Tong gid tri dat va tai san trén dat 1 2.103.932.000 dong, do ong H nhan
bang hién vat nén phai thanh toan lai cho ba T s tién la: 2.103.932.000d x 50% =
1.051.966.000 dong (7).

Giao cho ba T toan bg thira dat s6 120, to ban dd s6 05, dién tich 1.602,6 m2
dat trj gid 626.617.000 ddng, trén dat khong c6 tai san. Ba T phai thanh toan lai cho
6ng H s6 tién 1a: 626.617.000d x 50% = 313.308.500 dong (8).

Hién nay céc thira dat trén chua duoc cac bén dang ky cip GCNQSDD nén dé
pht hop véi gia tri phap 1y ciia cac thira dat, can tuyén tam giao cho duong su quan
1y, stt dung dét va thuc hién nghia vy v&1 Nha nude 1a dam bao.

[5] Tong s6 tién ba T ¢6 nghia vy phai thanh toan cho dng H 1: 1.949.227.000
ddng (1) + 1.504.299.000 dong (3) + 2.111.136.000 dong (6) + 313.308.500 dong
(8) =5.877.970.500 dong.

Téng s6 tién 6ng H c6 nghia vu phai thanh toan cho ba T la: 2.447.115.500
dong (2) + 674.231.000 dong (4) + 653.245.500 dong (5) + 1.051.966.000 dong (7)
= 4.826.558.000 dong.

Khau trir nghia vu ctia cac bén, ba T ¢6 nghia vu phai thanh toan lai cho 6ng
H sé tién: 5.877.970.500 dong - 4.826.558.000 ddng = 1.051.413.000 dong (D lam
tron)

[I I I] Tu nhiing phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr phuc tham
xét thdy can chap nhan khang cdo cua bi don 6ng Nguyen Ngoc H, sira mot phan
ban an so tham nhu déd nhan dinh. Cac duong su c6 quyén va nghia vu lién hé co
quan c6 tham quyén dé thuc hién tach thira, dang ky bién dong dbi véi phan dién
tich dat ma minh duogc nhan theo Ban an va quy dinh cua phap luat vé dat dai.

[1V] Vé an phi:

[1] An phi so thim: Do sira ban 4n so thim nén can tinh lai 4n phi dan sy so
thém c6 gia ngach cua cac duong su theo quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi
Tda 4n, cu thé nhu sau:

- Ba Bui Thi T phai chiu an phi ddi voi gia tri tai san dugc huong la
10.751.344.250 dong. SO tién 4n phi phai chiu 1a: 112.000.000 dong + 0,1% x
(10.751.344.250 dong 4.000.000.000 dong) = 118.751.000 dong (P 1am tron).
Pugc khau trir vao so tién 44.300. 000 dong tam mg 4n phi da nop tai Thi hanh an
dan sy tinh Dak Lak theo bién lai s 0004247 ngay 28/5/2025 va s6 0000140 ngay
12/8/2025. Ba T con phai ndp sb tién 74.451.000 dong.
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- Ong Nguyen Ngoc H phai chiu an phi d6i vi gia tri tai san duoc hudng 1a
19.813.192.750 dong S6 tién an phi phai chiu la 112.000.000 doéng + 0,1% x
(19.813.192.750 ddng - 4.000.000.000 dong) = 127.813.000 dong (Pa lam tron)

[2] An phi phlc tham: Do khang c4o duoc chap nhan nén bi don dng Nguyén
Ngoc H khong phai chiu 4n phi phuc thim.

[V] Chi phi tb tung: Day la chi phi thuc té da chi tra, cac bén khong khang cdo
ndi dung ndy nén can gitt nguyén.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can cik vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B ludt To tung dan su;

Chép nhan khang céo ctia bj don dng Nguyén Ngoc H. Sira mot phan Ban an
dan su so tham sb 02/2026/HNGD-ST ngay 04/02/2026 ctia Toa an nhan dan khu
vuc 8 - Pak Lak, phan noi dung chia tai san chung.

- Ap dung Piéu 33, Diéu 38, khoan 3 Piéu 39, Diéu 43, Piéu 59 Ludt Hén
nhin va Gia dinh nam 2014; diém b khoin 5 Diéu 27 Nghi quyét soé
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh
vé dn phi, 1é phi Toa dn.

Tuyén xir:

[1]. Pinh chi xét xtr ddi v&i yéu cau ctia ba T vé viéc xin ly hon, nudi con
chung va cip dudng nudi con chung.

[2]. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Bui Thi T vé viéc chia tai san chung
trong thoi ky hon nhan.

[2.1]. Chia cho ba Bui Thi T duoc quyén sir dung dat va so hitu tai san trén
dat, gdm céc thira dét sau:

- Dién tich 660 m2 dét (trong d6 c¢6 200 m2 dat & d6 thi va 460 m2 dit trong
cay hang nam), thuoc mat phén thira dat s 89, to ban do sb 34, dugc UBND thi xa
Budn Ho6 cip GCNQSDD s BE 449147 ngay 07/3/2012 cho 6ng Nguyén Ngoc H,
dat tai TDP T, phuong B, tinh Pak Lik, c¢6 tr can nhu sau: Dong giap phan dét chia
cho 6ng H; Tay giap duong lién thon; Nam giap dat 6 ong T6; Bac giap duong L. Cung
toan bo tai san gan lién trén dat gom: 01 ngoi nha xay op g0, 01 nha dé xe dién tich
200 m2, san xi mang dién tich 252 m2, cong va hang rao, 01 giéng nudc sau 15m
(C6 trich do dia chinh kém theo Bén 4n). Tong gié tri dat va tai san gan lién véi dat
13 4.873.675.000 dong.

- Dién tich 4.010 m2 dat, tai thira s6 110, to ban d6 s6 19, da dugec UBND thi
x4 B (cil) cdp GCNQSDD s BE 449144 ngay 07/3/2012 cho dng Nguyén Ngoc H,
dat tai TDP T, phu’(mg B, tinh Pak Lik; ¢6 ti can nhu sau: Pong giap duong di; Tay
glap Sudi; Nam giap dat 6 ong L5; Bic giap dat 6 ong T7. Tai san trén dat: 108 cay sau
riéng (trong do 18 cay trong nam 2015, 80 cay trong nam 2022, 10 cay trong nam
2024); 340 cay ca phé trong nam 2016; 01 giéng khoan sau 100m., Tong gia tri dat
va tai san gan lién voi dét 1a 2.080.283.000 dong

- Dién tich 10.480 m2 dag, tai thira sd 86,,t0’ ban dd sb 22, di duwoc S& Tai
nguyen va Moi truong tinh B cap GCNQSDD s6 CD 652644 ngay 22/9/2016 cho
6ng Nguyén Ngoc H va ba Bui Thi T, dat tai xa E, tinh Bak Lak, c¢6 tir can nhu sau:
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Dong giap dat 6ng V1, ong T8; Tay giap dat 6 6ng T9; Nam giap dat 6ng T9; Bac giap
dat 6ng P1. Tai san trén dat: 700 cay ca phé trdng trén 15 nam, 120 cdy sau riéng
(trong d6 70 cay trong nam 2022, 50 cay trong nam 2024), 600 tru tiéu (tru bang cay
gon sdng) trong nim 2017. Tong gia tri dit va tai san gin lién v6i dat 1a
4.222.272.000 dong.

[2.2] Tam giao cho ba Bui Thi T dugc quyén quan 1y, st dung thira dét s6 120,
to ban df) s6 05, dién tich 1. 602,6 m2 dat tai TDP T, phuong B, tinh Pak Lik (dét
chua cap Gidy chu’ng nhan quyen str dung dat). Co tr can nhu sau: Pong giap dat
6ng T5, ba L2 (6ng P); Tay giap dat ong P (vuon keo); Nam giap duong di; Bic
giap dat ong M1. Trén dat khong c6 tai san. Gia tri quyén str dung dat 14 626.617.000
dong.

[2.3]. Chia cho 6ng Nguyén Ngoc H dugc quyén str dung dat va so hitu tai san
trén dat, gom cac thira dat sau:

- Dién tich 606,7 m2 dat (trong d6 200 m2 dat & d6 thi va 406,7 m2 dat tréng
cay hang nam), thugc mot phén thira dat so 89, to ban do sé 34, duoc UBND thi xa
Budn Ho6 cip GCNQSDD s BE 449147 ngay 07/3/2012 cho ong Nguyen Ngoc H,
dat tai TDP T, phuong B, tinh Pik Lak; co tir can nhu sau: Dong giap dat ba L, 6ng
H1; Tay giap phan dat chia cho ba T; Nam giap dat ong T6; Bac giap duong L, cung
toan b tai san gan lién trén phan dat nay 1a 01 ngdi nha xay 02 tang dién tich 157
m2. (C6 trich do dia chinh kém theo Bén 4an). Tong gia tri dat va tai san gan lién vai
dat 1 4.520.277.000 dong.

- Dién tich 1.710 m2 dat, tai thira s6 02, t& ban do s6 22, da duge UBND thi
x4 B (cil) cap GCNQSDD s BE 449146 ngay 07/3/2012 cho dng Nguyén Ngoc H,
dat tai TDP T, phuong B, tinh Pak Lak; ¢ tir can nhu sau: Dong giap duong di; Tay
giap dat ba T10, 6ng Y; Nam giap thira 03, to ban d6 22 (dat chia cho 6ng H); Béc
giap duong dit.

- Dién tich 5095 m2 dat, tai thira s 03, t& ban d0 s6 22, da dugc UBND thi
x4 B (cii) cap GCNQSDD sb BE 449145 ngay 07/3/2012 cho 6ng Nguyén Ngoc H,
dat tai TDP T, phuong B, tinh Pik Lak; co tr can nhu sau: Dong giap duong di; Tay
glap dat ba T10, ong Y; Nam giap thira 04, t& ban d6 22 (dét chia cho 6ng H); Bac
giap thira 02, to ban d6 22 (dat chia cho 6ng H).

- Dién tich 1280 m2 dét, tai thira s6 04, to ban do sb 22, dd duoc UBND thi
x4 B (cil) cap GCNQSDD s BE 449148 ngay 07/3/2012 cho dng Nguyén Ngoc H,
dat tai TDP T, phuodng B, tinh Pak Lik c6 tir can nhu sau: Dong giap duong di; Tay
giap dat ba T10, 6ng Y; Nam giap dudng P; Bic giap thira 03, to ban d6 22 (dat chia
cho 6ng H).

Céc thira dat 02, 03, 04 cliing to ban d6 s6 22 ¢o vi tri lién ké, tong dién tich
03 thira dat nay 1a 8.085 m2. Tai san trén 03 thira dat gém 240 cay sau riéng tréng
nam 2015; 67 cay ca phé trong nam 2015; 01 nha ray dién tich 15 m2; 01 giéng
khoan sau 65 m. Tong gia tri dat va tai san gan lién voi dat 13 8.718.436.000 dong.

- Dién tich 1615 m2 dat, tai thira s6 66, to ban d6 s 18, dd duoc UBND huyén
K (cii) cap GCNQSDD s6 V 457390 ‘ngay 18/12/2002 cho ho ong Nguyén Ngoc H,
dat tai TDP T, phuong B, tinh Pak Lik; c6 tir can nhu sau: Dong giap dudng di; Tay
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giap dat 6ng D2; Nam giap thira 69, to ban do 18 (dat chia cho 6ng H); Bic giap dat
ong b3.

- Dién tich 770 m2 dat, tai thtra sb 69, t& ban d6 sb 18, da dugec UBND huyén
K (cii) cip GCNQSDD s6 V 457390 cap ngay 18/12/2002 cho hd 6ng Nguyén Ngoc
H, d4t tai TDP T, phuong B, tinh Pik Lik; co tir can nhu sau: bong giap duong di;
Tay giap dat ong D2; Nam giap dat 6ng D; Bic giap thira 66 to ban d6 18 (dat chia
cho 6ng H).

Céc thira dét s6 66, 69 cung to ban do s 18 ¢o vi tri lién k&, tong dién tich 02
thira dat nay 1a 2.385 m2. Tai san trén 02 thua dat gdbm: 280 cay ca phé phuc hoi
nam 2019; 72 sdu riéng trong nam 2021; 50 cay ti€u (tru song) trong nam 2019.
Téng gia tri dat va tai san gan lién véi dat 1a 1.306.491.000 dong

- Dién tich 3.301 m2 dat tai thira s6 294, to ban do sb 14, da duwoc UBND thi
x4 B (cii) cp GCNQSDb s6 BE 449152 ngay 07/3/2012 cho & ong Nguyén Ngoc H,
dat tai phuong B, tinh Pik Lik; co tr can nhu sau: Dong giap suoi; Tay giap dat éng
K; Nam giap thura 116, to ban d6 so 16 (dat giao cho 6 ong H); Bic giap dat 6 ong K.
Tai san trén dat: 107 cay sdu riéng (trong d6 42 ciy trong nim 2006, 65 cay trong
nam 2015), 01 gleng khoan sau 35 m, 01 dudng dién 3 pha. Tong gia tri dat va tai
san gan lién v4i dat tri gia 2.112.643.000 dong.

[2.4] Tam giao cho dng Nguyén Ngoc H quén 1y, sir dung dién tich 3951.8 m2
dat, tai thira s6 116, to ban do 16 (dat chua duoc cp GCNQSDBD), dia chi thura dat
tai phuong B, tinh Pik Lak; co tir can nhu sau: Bong giap dat ong M, ong T3 va
sudi; Tay giap dat ong T4; Nam giap sudi; Bic giap thura so 294, t& ban d6 sb 14.
Ong H dugc s¢ hitu tai san trén dat 1a 127 cay sau riéng trong nam 2015. Tong gia
tri dat va tai san gan lién véi dat 13 2.103.932.000 dong

Ba Bui Thi T, 6ng Nguyen Ngoc H c6 quyén va nghia vy ké khai, lien hé voi
co quan Nha nudc co tham quyén dé tach thira, ding ky bién dong, cap Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.

[2 5]. Budc ba Bui Thi T phai c¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Ngoc
H s tién chénh 1éch gi tri tai san 1a 1.051.413.000a (Mot ty khéng tram nam mot
triéu bon tram muwroi ba nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an déi véi
khoan tién trén cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Dicu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

[3]. V& chi phi té tung:

- Chi phi xem xét tham dinh va do dac tai ché: Tong s tién 13 7.090.000 dong.
Ba T va 6ng H mdi nguoi phai chiu % sb tién chi phi xem xét, tham dinh va do dac.
Ba T dugc khau trir vao sb tién tam ung chi phi xem xét, tham dinh, do dac da nop,
tra lai cho ba Bui Thi T 3.545.000d (Ba triéu ndm tram bén mwoi lam nghin dong)
tién tam Ung chi phi xem xét tham dinh va do dac da ndp sau khi thu dugc tir 6ng
Nguyén Ngoc H.

- Chi phi dinh gid tai san: Tong sb tién 13 40.000.000 déng. Ba T va 6ng H
mdi ngudi phai chiu ¥ s tién chi phi dinh gia. Ba T va 6ng H duoc khau trir vao sd
tién tam ng chi phi dinh gia da nop va di chi phi xong.

14



[4]. V& 4n phi:

[4.1]. An phi d4n sy so thim:

- Ba Bui Thi T phai chiju 118.751.000 dong tién an phi dan su so tham co gia
ngach. Puoc khau trir 44.300.000 dong tién tam tng an phi da ndp tai Thi hanh 4n
dan sy tinh Pak Lak theo bién lai s6 0004247 ngay 28/5/2025 va sb 0000140 ngay
12/8/2025. Phai tiép tuc ndp sb tién an phi dan su so tham con thiéu 1a 74.451.000d
(Béy muoi bon triéu bon tram nam muoi mot nghin dong).

- Ong Nguyén Ngoc H phai chiu 127.813.000d (Mot tram hai muwoi bdy triéu
tam tram muoi ba nghin dong) tién an phi dan su so thAm c6 gia ngach.

[4.2]. An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Ngoc H khong phai chiu an ph1
dan sy phuc tham. S6 tlen 300.000d (Ba tram nghin dong) tam tng an phi phic thaim
da nop theo bién lai s6 0001922 ngay 27/02/2026 tai Thi hanh 4n dan su tinh Pak
Lik duoc khau trir vao an phi dan su so thim ma 6ng Nguyén Ngoc H phai chiu.

[5] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Ludt
Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vull- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;

- TAND khu vuc 8 - Dik Lik;
- Phong THADS khu vuc 8;

_ THADS tinh Dk Lik; (ba ky)
- Cac duong su;
- Luu.
Luu Thi Thu Hwong
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