TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n sb: 168/2022/DS-ST

Ngay: 12/9/2022

V/v: “Tranh chap hop dong vy quyén va

hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Lai Ngoc Tri

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. BaP6 Thi Lé Hing

2. Ba Tran Thi Dung

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thuy My — Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén dén qudn Ninh Kiéu, thanh phé Cin Tho
tham gia phién tda: Ba Lé Hoang Dung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 12 thang 9 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho xét xr so thim cong khai vu an thu ly $6:
285/2020/TLST-DS ngay 01 thang 10 nim 2020 vé “Tranh chdp hop dong iy quyén
va hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6: 505/2022/QDXXST-DS ngay 08 thang 7 nam 2022, gitta cac duong su:

* Neuyén don: Ba Chung Thé Hoang L, sinh nam 1983.

Dia chi: Sb ..., duong sb ..., KDC ... - ..., khu vuc ..., phuong ..., quin
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén 6ng Nguyén Trwong G, sinh nim 1993- Vian
ban uy quyén ngay 05/10/2021.

Pia chi: S6 ..., ..., phuong ..., quin Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho. (c6
mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don Luat su Luu Thanh
P- Cong ty TNHH MTV PQ — Thudc doan Luat su tinh Vinh Long.

* Bi don: Ong Pham Cong C, sinh nim 1991.



HKTT: S6 ..., dudng ..., phuong ..., quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

Dia chi lién hé: S6 ..., duong ..., khu vyc ..., phuong ..., quan Ninh Kiéu,
thanh phd Céan Tho. (c6 mit)

* Nowoi cé quvén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi Ngoc D, sinh nam 1995

HKTT: S6 ..., ..., ..., Cao Lanh, Pdng Thap.

Pia chi: S6 ..., ..., phuong ..., quin Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho. (véng

mat)

2. Ba Nguyén Ngoc Thién T, sinh nim 1990

Pia chi: S6 ..., dudng ..., phudng ..., quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.
(cé yéu cau gidi quyét vang mdt)

3. Viin phong Cong chirng Lé Cam L

Dia chi: SO ..., duong ..., phuong ..., quan Ninh Kiéu, thanh ph Can Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén 6ng Lé Nguyén N, sinh nim 1986 — Vin ban
iy quyén ngay 26/5/2022.

Pia chi: S6 ..., dudng ..., phudng ..., quan Ninh Kiéu, thanh ph6é Can Tho.
(¢ yéu cdu gidi quyét vang mdt)

4. Ba Phan Thi My L, sinh nam 1987

Dia chi: S ..., ép ..., X& ..., huyén Ké Sach, tinh Séc Trang. (c6 mat)

5. Viin phong Cong chimg Tran Ngoc C

Pia chi: SO ..., duong ..., phuong ..., quan Ninh Kiéu, thanh ph Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén 6ng H6 Nguyén Hoang K- Vin ban iy quyén
ngay 11/12/2021. (cé yéu cau gidi quyét ving mdt)

Dia chi: 4p ..., X4 ..., huyén Mang Thit, tinh Vinh Long.

6. Ong Nguyén Phiic N

Pia chi: S6 ..., dudng ..., phudng ..., quan Ninh Kiéu, thanh ph6é Can Tho.
(¢ yéu cdu gidi quyét vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac tai lieu chung cir co trong ho so dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don éng Nguyén Truong G trinh bay va yéu cau: Vao ngay 31
thang 5 ndm 2019 ba L can tién dé kinh doanh nén ba L c¢6 vay ctia ba Huynh Thi
Ngoc D sb tién 1a 800.000.000 dong, dé dam bao cho khoan vay trén ba L c6 thé
chap cho ba D mét can nha sb ..., duong ..., phuong ..., quan Binh Thuy, thanh
phd Can Tho bing hinh thirc ty quyén quan 1y str dung tai san, 13i suat 5% /thang.
Theo thoa thuan thi tra 13i hang thang va khi ba L tra xong sd tién néu trén thi ba D



c6 trach nhiém tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi tai san néu trén
cho ba L.

Trong qué trinh vay ba L nghiém tac nghia vu tra 13i cho ba D, tuy nhién dén
ngay 12 thang 8 nam 2019 chua dén han tra ng thi ba Huynh Thi Ngoc D cam cd
can nha néu trén cho 6ng Pham Coéng C bang hinh thic chuyén nhuong. Sau khi
phat hién viéc chuyén nhuong thi ba D c6 dan ba L gip ong C, khi d6 ong C dé
nghi ba L tra 500.000.000 dong thay cho ba D thi dng C tra lai nha va dit néu trén
cho ba L (thé hién tai Vin ban cam két ngay 14 thang 8 nim 2019). Tuy nhién, sau
khi chuyén xong 500.000.000 dong thi ong C khong tra lai nha ma con tién hanh
thu tuc sang tén chuyén quyén cho ong C.

Ngay 16 thang 10 nim 2019 6ng C dén nha ba L va cho ngudi don tai san
cua ba L ra san, déng tho1 dung day xich khoa ctra nha ba L lai. Su viée trén ba L
c6 trinh bao chinh quyén dia phuong nhung bi tir chdi giai quyét voi ly do day 1a
tranh chip dan su. Do d6, ba L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

+ Tuyén bdé huy Hop ddng ty quyén giita ba Chung Hoang Thé L véi ba
Huynh Thi Ngoc D ngay 31/5/2019, s6 cong chung 3523, quyén sd
01/2019/TP/CC-SCC/HDGD;

+ Tuyén bd huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
03/6/2019 giita nguoi chuyén nhuong 1a ba Huynh Thi Ngoc D ky két véi bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Pham Coéng C, sb cong chung 3563, quyén sb
01/2019/TP/CC-SCC/HPCN ngay 03/6/2019 tai Van phong Cong chimg Lé Cam
L.

+ Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giira ong
Pham Cong C, ba Nguyén Ngoc Thién T vé&i ba Phan Thi My L, sé cong ching
2831, quyén s6 01/2020/TP/CC-SCCHDGD ngay 30/9/2020 tai VPCC Tran Ngoc
C, dong thoi yéu cau ba Phan Thi My L phai roi khéi can nha s6 ..., duong ...,
phuong ..., quan Binh Thily, thanh phb Can Tho.

+ Budc 6ng Pham Cong C tra lai quyén sir dung dat va tai san gin lién trén
dat da chiém cta ba Chung Hoang Thé L, nha dat toa lac sd: ..., duong ..., khu
vuc ..., phuong ..., quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho, thira sd 480, to ban dd
33, dién tich dat 156,7m?, loai dat: dat & d6 thi. Can ctr gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb: CT459052
(CS10509) do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho cép ngay
05/12/2019;

+ Budc 6ng Pham Cong C c¢6 trach nhiém boi thuong thiét hai vé tai san cho



nguyén don véi gia tri khoang 667.000.000 dong.
* Bi don 6ng Pham Céng C trinh bay:

- Déi véi yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba D
véi 6ng Pham Cong C, dng khong dong y: Viéc ba D c6 vay tién cua ba L nén
méi ky hop ddng ay quyén cho ba D ddi véi can nha ..., duong ..., khu vuc ...,
phuong ..., quan Binh Thay, thanh phé Can Tho dng khong biét va ciing khong
lién quan dén 6ng. Khi ky hop ddng chuyén nhuong vai 6ng thi ba D hoan toan du
tu cach theo quy dinh phap luat. Hop dong dugc ky ding theo trinh ty phap luat
quy dinh, 6ng da thuc hién thu tuc sang tén va di dugc cip gidy chuang nhan
quyén sir dung dat dbi voi can nha nay. Ngay 30/9/2020 6ng di chuyén nhuong
cho bén tha ba la ba Phan Thi My L, 6ng da ban giao nha va hién ba L da don vao
. Do d6 6ng khong dong y vai yéu cau khoi kién cia phia nguyén don.

- PBdi véi viéc giao nhan tién theo ban cam két ngay 14/8/2019 thi ba L c6
cam két tra ng thay cho 6ng Nguyn Nhyt Thanh, 6ng khong c6 lién quan gi dén
ba L ngoai théa thuan néu trén. Trong nodi dung cam két ¢ thoa thuan sau 10 ngay
s& hoan tra du sb tién ddi voi cidn nha hém 127. Pay 1a cam két tra no cia ba L tra
no cho 6ng Thanh thoa thuan nay khong lién quan dén cin nha 6ng nhan chuyén
nhuong cua ba D tai ..., duong ..., khu vuc ..., phuong ..., quan Binh Thay, thanh
phé Can Tho. Vi trén hop ddng ky chuyén nhuong khong lién quan dén ong
Thanh.

- Péi véi yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyeén sir dung dat gitra ong
Pham Céng C, ba Nguyén Ngoc Thién T véi ba Phan Thi My L, dong thoi budc
6ng C va ba Phan Thi My L c6 nghia vu tra lai can nha cho ba Chung Thé Hoang L
cua phia bi don 6ng khong dong y vi khi chuyén nhuwong cho ba Phan Thi My L
6ng hoan toan du tu cach sir dung, s¢ hitu tai san va viéc chuyén nhuong ¢ cong
chung dung theo quy dinh phap luat, hién tai ong da ban giao nha cho ba Phan Thi
M3 L vao . Vi vay, 6ng khong dong Y véi yéu cau cia phia nguyén don.

- PBoi véi yéu cau boi thuong thiét hai tai san 667.000.000 dong 6ng khdng
d6ng ¥ vi: Can nha tai s6 ..., duong ..., khu vuc ..., phuong ..., quan Binh Thuay,
thanh phd Can Tho 1a tai san caa 6ng nhan chuyén nhuong tir ba Huynh Thi Ngoc
D tir thoi diém 31/5/2019. Sau khi nhan chuyén nhwong 6ng di nhiéu lan thong
bao yéu cau ba L va ba D don do di nhung phia ba L va ba D khong don. Pén ngay
16/10/2019 khi chuan bi stra chita lai cin nha éng c6 thdong béo cho ba D va ba L
mét 1an nira dé don d6 dac trong nha nhung phia ba L va ba D van khong hop tac.
Ngay 08/02/2020 6ng tiép tuc théng béo cho ba D va ba L don d6 dac nhung van



c6 tinh tranh mat. Sau d6 éng va éng Vinh don toan b d6 dac di va da gui ¢ nha
caa 6ng Vinh ¢ dia chi ..., duong ..., khu d6 thi ..., khu vuc ..., phuong ..., ,
thanh phé Can Tho nay yéu cau ba L va ba D dén nhan vé.

Ngoai ra 6ng yéu cau phia nguyén don boi thuong thiét hai do ap dung bién
phap khan cip tam thoi gay anh hudng dén viéc thuc hién hop dong gitra 6ng va ba
Phan Thi My L trén s tién 820.000.000 dong ba L chwa thanh toan cho 6ng (do
theo thoa thuan sau khi hoan tat thu tuc sang tién méi giao sé tién nay) theo muc
|4 suit 10%/nam tinh tir ngay ap dung bién phap ngin chan la ngay 01/10/2020
dén khi Toa an giai quyét xong tam tinh dén ngay 28/6/2022 1a 130.000.000 dong.

* Pgi dién theo iy quyén cia nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan Vin
Phong cdng chizng L& Cam L — 6ng L& Nguyén N trinh bay: Bdi véi yéu cau
tuyén bd hay Hop dong ty quyén gira ba Chung Hoang Thé L véi ba Huynh Thi
Ngoc D ngay 31/5/2019, s6 cong chung 3523, quyén sé 01/2019/TP/CC-
SCC/HPGD va tuyén bd huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
03/6/2019 giita nguoi chuyén nhuong 1a ba Huynh Thi Ngoc D ky két véi bén
nhan chuyén nhuong la 6ng Pham Céng C, s cong ching 3563, quyén s
01/2019/TP/CC-SCC/HPCN ngay 03/6/2019 tai Vin phong Cong chung Lé Cam
L (goi tat 1a Van Phong cong chimg) phia Van Phong cong ching ¢ ¥ kién nhu
sau: Khi tién hanh cong ching cac hop dong néu trén phia Vin Phong cong ching
d3 kiém tra day du cac giay to lién quan, giai thich rd quyén, loi ich hop phap ciing
nhu nghia vu cua cac bén tham gia ky két. Viéc cong ching hoan toan dung quy
dinh phap luat, dtng theo trinh ty thu tuc quy dinh tai cac Piéu 40, 41 Luat cong
chting nam 2014. Doi véi yéu cau caa phia nguyén don Vian phong cong ching
khong c6 v kién dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Pai dién theo ay quyén cua nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan Vin
Phong cong chiing Tran Ngec C — 6ng Hé Nguyén Hoang K trinh bay:

Péi voi yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng Pham Cong C, ba Nguyén Ngoc Thién T véi ba Phan Thi My L, s6 cong
chung 2831, quyén sé 01/2020/TP/CC-SCCHPGD ngay 30/9/2020 tai VPCC Tran
Ngoc C. Qua kiém tra hd so cong ching thé hién khi tién hanh céng ching hop
d6ng néu trén phia Vin Phong cong chung di kiém tra day du cac giay to lién
quan, giai thich rd quyén, loi ich hop phép ciing nhu nghia vu cua cac bén tham gia
ky két. Viéc cong chimg hoan toan dang quy dinh phép luat, dang theo trinh ty thu
tuc quy dinh tai cac Diéu 40, 41 Luat céng chimg nam 2014. B4i véi yéu ciu cua
phia nguyén don Vin phong cong chting khdng cé y kién dé nghi Toa an giai quyét



theo quy dinh phap luat.

* Y Kién cia nguwoi co quyén lei, nghia vu lién quan ba Phan Thi My L:
Vao ngay 30/9/2020 ba c6 mua cin nha tai dja chi sb ..., duong ..., phuong ...,
quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho cua 6ng Pham Céng C véi sd tién
1.850.000.000 dong, da thanh toan trudc cho ng C 1.030.000.000 ddng, sau khi
hoan thanh thu tuc sang tén s& thanh toan s tién con lai 1a 820.000.000 dong. Hién
tai ba dd nhan ban giao can nha va da don vao &, ba yéu cau dugc cdng nhan hop
ddng chuyén nhwong vai 6ng C va & 6n dinh ddi véi can nha nay.

* Y kién ciia ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Phic N
trinh bay: Ong 1a nguoi cho ba Phan Thi My L muon tién dé thanh toan tién
chuyén nhwong nha cta 6ng C. Theo bién nhan giao tién cho ong C la
1.330.000.000 dong, tuy nhién sau d6 c6 quyét dinh ngan chan cia Tda an nén ong
C ¢4 tra lai cho 6ng 300.000.000 d6ng. Ngoai ra 6ng khong cé lién quan gi khac.

Tai phién toa:

* Pgi dién theo sy quyén cia nguyén don van nguyén yéu cau khai kign:

+ Tuyén bd vo hiéu Hop dong iy quyén giita ba Chung Hoang Thé L vdi ba
Huynh Thi Ngoc D ngay 31/5/2019 do day chi 1a 13 hop dong gia tao nham che
gidu hop dong vay tai san giita ba L véi ba D. Vi vdy, phai vo hiéu theo quy dinh
tai Piéu 117, Didu 122 va Piéu 124 Bo luat Dan sy nim 2015.

+ Tuyén b vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
03/6/2019 giita ba Huynh Thi Ngoc D vé&i 6ng Pham Cong C. Theo hop dong ky
két giita ba D v&i ong C chi thé hién gid chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong
nhung gia chuyén nhuong thuc té giira cac bén 1a gan 02 ty dong, nhu vy cac bén
c6 hanh vi gian dbi trong viéc ké khai gia nham muc dich trén thué. Pong thoi, day
cling 13 hop ddng gia tao nham che gidu hop dong vay tai san gitta ba D véi 6ng C
thé hién qua cac Bién nhan ngay 23/5/2019, Bién nhan ngay 30/5/2019, Bién nhan
ngay 03/6/2019, Bién nhan ngay 05/6/2019, Bién nhan ngay 17/6/2019, Bién nhan
ngay 21/6/2019, Bién nhan ngay 26/6/2019, Bién nhan ngay 14/8/2019. Nhu vay,
hop ddng chuyén nhuong di vi pham nhimg diéu cAm cua phap luat quy dinh tai
khoan 4, khoan 7 Diéu 12 Luat Dt dai ndm 2013; Piéu 6 Luat Quan Iy thué va
Piéu 117, Picu 122, Piéu 123 B luat Dan su nam 2015. Vi vdy, giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu budc 6ng C phai tra lai nha va dat cho ba Chung Thé
Hoang L do ba L 14 cha so hiru va sit dung ctia nha, dat nay.

+ Ddi véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit giira 6ng Pham Cong
C, ba Nguyén Ngoc Thién T véi ba Phan Thi My L ngay 30/9/2020 ciing vo hiéu



do cac bén c6 hanh vi gian doi trong viéc ké khai gia nham muc dich trén thué nén
d3 vi pham nhitng diéu cdm cua phap ludt quy dinh tai khoan 4, khoan 7 Piéu 12
Luat DAt dai nam 2013; Diéu 6 Luét Quan ly thué.

+ Pdi voi yéu cau 6ng Pham Cong C bdi thudng 667.000.000 dong thiét hai
vé tai san cho nguyén don. Do dng C thira nhan c6 don db trong nha ba L ra ngoai
nén yéu cau bdi thuong thiét hai ciia nguyén don 1a phu hop. Pong thoi dé nghi
Hoi ddng xét xir kién nghi Co quan diéu tra khai tb 6ng Pham Céng C vé hanh vi
xam pham chd & ngudi khéc.

+ Kién nghi Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau bdi thuong thiét hai do ap
dung bién phap khan cip tam thoi gdy ra cua bj don do bi don rat lai yéu cau.

* Bi don 6ng Pham Céng C trinh bay y kién tranh ludn:

+ Ddi véi yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ba Huynh Thi Ngoc D véi 6ng Pham Céng C ngay 03/6/2019 éng khong
d6ng y vi thoi diém chuyén nhugng cho dng ba D c6 day du tu cach phép Iy theo
quy dinh phép luat.

+ Pbi véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Pham Cong
C, ba Nguyén Ngoc Thién T véi ba Phan Thi My L ngay 30/9/2020. Tai thoi diém
chuyén nhuong 6ng va ba T ¢6 day du tu cach chu sir dung theo quy dinh phap luat
nén khoéng dong y vai yéu cau caa nguyén don.

+ Doi voi yéu cau boi thuong thiét hai 667.000.000 dong dng khong dong v vi
ong da co thong bao nhiéu lan cho ba D, ba L truéc khi don tai san ra ngoai, maic
du da nhan duoc thong bao nhung ba D, ba L van khdng don tai san dé giao nha.
Viéc ba D va ba L khdng don tai san 1a do 16i caa ba D, ba L néu c6 xay ra thiét hai
thi ba D, ba L phai ty chiu trach nhiém. Tuy nhién, 6ng ddng y tu nguyén hd tro ba
D, ba L 20.000.000 dong tién chi phi di doi, van chuyén va stra chira tai san.

+ RUt lai yéu cau phan té boi thuong 130.000.000 dong thiét hai do phia
nguyén don &p dung bién phap khan cap tam thoi gay ra.

* Ba Phan Thi My L trinh bay y kién tranh lug@n: Ba nhan chuyén nhuong
phan dat va tai san gan lién véi dat tir dng Pham Cong C c6 cdng ching dung theo
quy dinh phap luat. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong éng C c6 day du tu cach
phap 1y theo quy dinh, hién tai ba ciing da nhan ban giao tai san va & gan 02 nim
nay. Vi vay, ba yéu cau Toa an céng nhan hop dong chuyén nhuong gitra ba voi
6ng C va cho ba dugc tiép tuc & on dinh.

* Y kién ciia dai di¢n Vién kiém sdt:

- V& tuan theo phap luat t6 tung: Thim phan, Hoi dong xét xir va Thu ky



phién toa trong qué trinh giai quyét vu an tuan theo phap luat; nhitng nguoi tham
gia tb tung da thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung ctia minh. Viéc thu 1y vu
an ciia Toa an 1a ding thAm quyén, xac dinh ding quan hé phap luat tranh chip.
Viéc xac minh, thu thap chimg ctr, giao nhan ching ctr ding cac quy dinh tir Pidu
93 dén Piéu 97 B6 luat TS tung dan sy. Tuy nhién, vu an chua dam bao thoi han
chuin bi xét xtt theo quy dinh tai Piéu 203 B luat T tung dan su.

- V& giai quyét vu an: Tir cac tai liéu, chimg cit c6 trong hd so va qua tranh
luan tai phién toa dé nghi HO1 dé)ng xét xur Chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién
cua nguyén don:

+ Tuyén bd vo hiéu Hop dong ty quyén giita ba Chung Hoang Thé L véi ba
Huynh Thi Ngoc D ngay 31/5/2019 ddng thoi giai quyét hiu qua cua hop dong vo
hiéu ba D c6 nghia vu tra cho ba L 2.489.674.000 dong.

+ Khong chap nhan yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat ngay 03/6/2019 gitta ba Huynh Thi Ngoc D véi ong Pham Cong
C.

+ Khong chap nhan yéu cau tuyén b vo hiéu Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat gitta 6ng Pham Cong C, ba Nguyén Ngoc Thién T véi ba Phan
Thi My L ngay 30/9/2020.

+ Khong chip nhan yéu cau bdi thudng 667.000.000 dong thiét hai vé tai san.

+ Pinh chi yéu ciu phan t6 boi thuong 130.000.000 ddng thiét hai cta bi don.
Ghi nhan sy tr nguyén cua ong C hd tro ba D, ba L 20.000.000 dong tién chi phi di
doi, van chuyén va stra chira tai san.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an da dugc xem
xét tai phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé quan hé phéap luat tranh chap: Nguyén don ba Chung Thé Hoang L
khai kién yéu cau tuyén bd huy Hop dong y quyén giita ba Chung Hoang Thé L
v6i ba Huynh Thi Ngoc D; Tuyén bd huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit ba Huynh Thi Ngoc D véi 6ng Pham Cong C; Tuyén vo hiéu Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta 6ng Pham Cong C, ba Nguyén Ngoc
Thién T véi ba Phan Thi My L; Budc ong Pham Cong C tra lai quyén st dung dét
va tai san gén dét toa lac so: ..., duong ..., khu vyc ..., phuong ..., quan Binh
Thity, thanh phd Can Tho; Budc ong Pham Cong C c¢6 trach nhiém bdi thuong
thiét hai vé tai san cho nguyén don 667.000.000 déng. Quan hé phap lut duoc xac



dinh 14 “Tranh chdp hop dong iy quyén, hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat” thude tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quin Ninh Kiéu theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo
luat T6 tung dan su.

[2] V& thu tyc t6 tung:

Tai phién toa nhitng nguodi co quyén loi, nghia vu lién quan khéng c6 mat
thudc cac truong hop dd 6 vin ban dé nghi xét xir ving hodc da duoc téng dat hop
1& nhiéu 1an. Can ctr theo khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 Bo luat TH tung dan sy nam
2015 Hoi ddng xét xir van tién hanh giai quyét vu an.

Trong qua trinh gidi quyét vu an, Toa an di tridu tdp 6ng Nguyén Nhat
Thanh, sinh ndm 1992 - Pia chi: S 40/2/9, duong Hoa Hao, phuong 5, Quan 10,
Thanh phé H6 Chi Minh tham gia t6 tung véi tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan. Tuy nhién, tai Bién ban x4c minh ngay 21/7/2022 tai Cong an Phuong 5,
Quan 10, Thanh phé HO Chi Minh d3 xé4c dinh: “Tai dia ban Phuong 5 khéng c6
dia chi 40/2/9, Hoa Hao ciing khéng c6 ai tén Nguyén Nhdt Thanh, sinh ndam 1992.
Theo sé chitng minh nhdn ddan s6 025142849 qua tra ciru sé chirng minh nay
khéng mang tén Nguyén Nhat Thanh”. Pong thoi, cac duong su cling khong xéac
dinh duoc ngudi tén Nguyén Nhat Thanh ky trong cac vin ban théa thuan 13 ai?
Pang sinh song 1am viéc & dau dé Toa 4an triéu tap tham gia t6 tung Va ngudi ky tén
trong cac van ban thoa thuan ghi tén Nguyén Nhat Thanh thuc chit 1a mot ngudi
c6 ho tén khac khong thé xac dinh nén Toa 4n loai bo tu cach t6 tung cua Nguyén
Nhat Thanh trong vu an.

[3] V& noi dung:

[3.1] Xét yéu cau tuyén bé vé hiéu Hop dong iy quyén giita ba Chung
Hoadng Thé L véi ba Huynh Thi Ngoc D ngay 31/5/2019, s6 céng chitng 3523,
quyén s6 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD;

Xét theo Vin ban cam két ngay 14/8/2019 giira ba Chung Thé Hoang L voi
ba Huynh Thi Ngoc D, dugc ching thuc chir ky tai Van phong Cong ching Lé
Cam L, sb chimg thuc 64, quyén sd 01/2019-SCT/CK, BC (BL 55, 56) va Gidy
cam két cia ba Huynh Thi Ngoc D ngay 14/8/2019 (viét phia sau vin ban cam két)
da thé hién ba L c6 vay cta ba D sb tién 1.000.000.000 dong. Bé dam bao cho
nghia vu trd ng thi ba L c6 thé chép phﬁn quyén su dung dét dién tich 235,7m?
thira sb 859, to& ban dd sb 1, toa lac tai khu vuc ..., phuong ..., quan Binh Thuy,
thanh phd Can Tho bang hinh thic ky hop dong Gy quyén lai (dam bao cho sb tién
vay 200.000.000 dong). Pong thoi tai bién nhan ngay 31/5/2019 ba Chung Thé



Hoang L c6 thé chap phan dat tai thira dat sb 480, to ban dd sd 33, toa lac tai
duong ..., phudng ..., quan Binh Thay, thanh phd Can Tho dé dam bao cho sb tién
vay 800.000.000 dong.

Nhu véy, viéc ba Huynh Thi Ngoc D nhdn iy quyén ctia ba Chung Thé
Hoang L theo Hop dong tiy quyén ngdy 31/5/2019 vé viée toan quyén quyét dinh
phﬁn quyén st dung dét tai thira dat sd 480, to ban dd sb 33, toa lac tai duong ...,
phuong ..., quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho 1a dam bao cho hop dong vay tai
san. Do d6, Hop dong uy quyén giita ba Chung Thé Hoang L vé&i ba Huynh Thi
Ngoc D ngay 31/5/2019, duoc cong chimg tai Van phong Cong chimg Lé Cam L
(S6 cong chung 3523, quyén sd 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD) bi vo hiéu do gia tao
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 B luat Dan sy nam 2015.

[3.2] Xét yéu cau tuyén bé vé hiéu Hop dong chuyén nhieong quyén sir dung
dat ngay 03/6/2019 giita nguwoi chuyén nhwong la ba Huynh Thi Ngoc D ky két voi
bén nhdan chuyén nhwong la éng Pham Céng C, sé cong chirng 3563, quyén sé
01/2019/TP/CC-SCC/HPCN ngay 03/6/2019 tai Vin phong Céng chimg Lé Cam
L.

Ngay 03/6/20219 trong pham vi dugc Gy quyén thi ba D ¢6 théa thuan voi
6ng Pham Coéng C dén Vin phong cong chung Lé Cam L dé ky Hop dong chuyén
QSDD va tai san khac gan lién v6i dat dé chuyén nhuong phan nha dét toa lac tai
duong ..., phudng ..., quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho (bat luc 48-49. Hoi
dong xét xir nhan thay, mic du hop dong Gy quyén gitta ba Chung Thé Hoang L va
ba Huynh Thi Ngoc D bi v6 hiéu, tuy nhién tai thoi diém ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thi Hop dong uy quyén lai cho ba D van con hiéu luc
phap luat va ba D duoc toan quyén quyét dinh cac van dé c6 lién quan dén phan
dat néu trén, vi vy c6 dil co so cho rang 6ng C 1a ngudi thi ba ngay tinh trong
giao dich dan sy ndy. Do d6, cin clr theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 Bo luét
dan su 2015 “Truong hop giao dich dan su vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky
tai co quan nha nuée c6 tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich
dan sy khac cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cir vao viéc dang ky do
ma xac ldp, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu”. Dé)ng thot can
ctr Piéu 503 B luat dan su 2015 quy dinh: Viéc chuyén quyén sir dung dat c6 hiéu
luc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh cua Ludt dat dai; theo quy dinh tai
khodn 7 Piéu 95 Ludt ddt dai thi viéc dang ky dat dai, tai san gdn lién véi dat cé
hiéu lire ké tir thoi diém dang ky vao sé dia chinh”.

Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong hai bén di thuc hién xong viéc
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chuyén nhuong va di giao nhan xong tién, 6ng C di tién hanh ding ky va ngay
24/02/2020 di duge S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho cip gidy
chtng nhan quyén str dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat
s6 CU 193184, s6 vao sb cap: CS 10726. Nhu vy viéc chuyén nhuong giita ba D
va 6ng C da c6 hiéu luc phap luat, 6ng C nhan chuyén nhuong tai san trén da tuan
thu day du va ding quy dinh ctia phap luat va di dugc co quan c6 thim quyén xac
lap sang tén ong C nén hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
03/6/2019 giita dai dién cua ba Chung Thé Hoang L 1a ba Huynh Thi Ngoc D véi
6ng Pham Cong C khong bi v6 hiéu. Do d6 yéu cau cua nguyén don 1a khéng co
co s& chip nhan.

Phia nguyén don cho rang ba Chung Thé Hoang L di tra no cho 6ng C thay
cho ba D dé nhén lai nha thé hién tai Bién nhan ngay 14/8/2019 vi vay viéc 6ng C
tiép tuc tién hanh thu tuc dang ky sang tén 1a khong dung. Xét thay tai cac Bién
nhan ngay 05/6/2019 va ngiy 21/6/2019 thé hién noi dung 6ng Nguyén Nhut
Thanh va ba Huynh Thi Ngoc D ¢6 nhén tién ctia ong C, dén Bién nhan ngay
14/8/2019 thé hién noi dung khong thé hién rd nhu phia nguyén don trinh bay ma
chi 1a ndi dung ba L tra ng thay cho 6ng Thanh.

Tai phién toa dai dién theo Gy quyén ciia bi don xac nhan thuc té khong co
6ng Nguyén Nhut Thanh ma 6ng Thanh chinh 13 ong Truong Hoai Nhan. Xét thiy
nguyén don chi trinh bay nhung khong c6 ching ctr chirng minh, do d6 101 trinh
bay cta nguyén don 1a chua c6 co s chip nhan.

[3.3] Xét yéu cau tuyén vé hiéu Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
giita éng Pham Céng C, ba Nguyén Ngoc Thién T véi ba Phan Thi My L, sé cong
chirng 2831, quyén sé 01/2020/TP/CC-SCCHPGD ngay 30/9/2020 tai VPCC Trin
Ngoc C, dong thoi yéu cau ba Phan Thi My L phai roi khéi cin nha s6 127/44N,
dwong Thai Thi Nhan.

Tai phién toa nguyén don xac dinh dia chi thira dat va nha theo gidy chung
nhén 13 s6 ..., duong .... Bi don va ba Phan Thi My L thdng nhit x4c dinh dia chi
cin nha dang tranh chip c6 dia chi Ia ..., duong ..., khu vuc ..., phudng ..., quin
Binh Thily, thanh phé Can Tho.

Xét tai thoi diém cong ching hop dong chuyén nhugng cho ba Phan Thi My
L thi 6ng C va ba T déu c6 niang luc hanh vi dan su day da theo quy dinh tai Piéu
19 B6 luat Dan su nam 2015. Bén canh d0, tai thoi diém cong chung thi toan bo
nha va quyén st dung dét toa lac tai sb ..., duong ..., phuong ..., quan Binh Thuy,

thanh phd Can Tho thudc quyén s& hitu va st dung cua ong C, ba T di dugc So
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Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san gin lién v6i dat s6 s6 CU 193184, sb vao sb cap:
CS 10726 ngay 24/02/2020 khong tranh chip véi bat ky ai va khong bi ké bién dé
dam bao thi hanh an. Ddi chiéu véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat Pt dai
nam 2013; Piéu 503 B¢ luat Dan sy ndam 2015 thi Hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat va tai san gén lién vé6i dat néu trén da c6 hiéu luc phap luat. Vi vay,
yéu cau khai kién cua nguyén don 1a khong c6 co s& dé chap nhan.

[3.4] Xét yéu cau bujc éng Pham Cong C trd lai quyén sir dung dat va tai
san gan dat toa lac sé: ..., dwong ..., khu vuc ..., phuong ..., qudn Binh Thiy,
thanh phé Can Tho cho ba Chung Thé Hoang L va buéc éng Pham Céng C ¢
trach nhiém boi thiong thiét hai vé tai san cho nguyén don sé tién 667.000.000
dong.

Do yéu cau tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cia
nguyén don khong duoc chdp nhan nén yéu cau 6ng Pham Cong C tra lai quyén sir
dung dat va tai san gén dét toa lac sb: ..., duong ..., khu vuc ..., phuong ..., quan
Binh Thiy, thanh phé Can Tho cho ba Chung Thé Hoang L ciing khong c6 co s&
chap nhan.

Doi véi yéu cau boi thuong thiét hai vé tai sin cho nguyén don sé tién
667.000.000 dong.

Can ctir Cong van s6 303/CV-DA ngay 09/5/2022 ctia Cong ty TNHH Dau tu
Dich vu Tham dinh gia Pong A do céc tai san phia nguyén don yéu cau boi thuong
nhung khong cung cap day du dic diém kinh té - k¥ thuat cua tai san nhu: Nudc
san xuat; Nam dua vao str dung; Hop dong mua ban (néu cd); Hoa don chimg tir
chua day du; Catalogue (néu co); Gidy ching nhan an toan k¥ thuat; Gidy chimg
nhan, s kiém tra an toan k¥ thuat. Vi vay khong c6 co s& dé tién hanh thAm dinh
cac tai san trén, do d6 khong xac dinh duoc gia tri dé 1am co so boi thuong.

Hon nira, theo trinh bay ctia bi don 6ng Pham Coéng C, tir thoi diém nhan
chuyén nhuong tai san bi don da nhiéu lan thong bao yéu cau ba L va ba D don do
di nhung phia ba L va ba D khong don. Tai phién toa phia nguyén don ciing thira
nhan phia bi don c¢6 théng bao cho nguyén dén dén don di san vé nhung phia
nguyén don khong dong y do nha nay 1a ciia nguyén don. Xét thay, truéc khi don
toan bo ra khoi nha phia bi don da nhiéu lan thong bao cho nguyén don dén don,
mic du dd nhan duoc thong bdo nhung phia nguyén don van khong c6 dong thai
phan hoi. Vi vy, ¢ co sd xac dinh c6 mot phan 15i ctia nguyén don va hién cac tai

san dang bao quan tai nha cia 6ng Vinh ¢ dia chi ..., duong ..., khu d6 thi ..., khu
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vuc ..., phuong ..., quin Cai Rang, thanh ph6é Can Tho. Do dé, yéu cau bdi thuong
thi¢t hai ciia nguyén don 1a chua c6 co s&, phia nguyén don c6 nghia vu lién h¢ véi
bi don dé nhan lai toan bo tai san.

DPdi véi su tu nguyén hd tro chi phi di doi, stra chira tai san 20.000.000 déng
cho ba L, ba D ctia bj don. Xét thay su tu nguyén hd trg cua bi don 1a phu hop voi
quy dinh nén Hoi déng xét xir chip nhén.

[3.5] Déi véi vin dé tron thué va kién nghi khoi té vu dn phia nguyén don
trinh bay.

Nguyén don cho rang bi don da ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat doi v6i can nha tai duong ...cho ba D va ba Phan Thi
M5 L mirc gia trong hop ddng thap hon muc gia thoa thuin bén ngoai 1a vi pham
phap luat. Xét thay, tai cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky muc
gia theo thoa thuan trong hop dong cua cac bén 1a phu hop véi quy dinh phap luat
va da duoc co quan c6 tham quyén ra thong béo thu thué theo quy dinh. Trong
truong hop c6 co s xac dinh ¢b viée tron thué thi co quan thué co quyén truy thu
d6i voi khoan tién chénh léch so v6i mirc gia nha nudc quy dinh. Do d6, khong
anh huong dén hiéu luc cua giao dich.

Pbi voi yéu cau khoi to vu 4n hinh sy Hoi dong xét xir xét thay trong qua
trinh giai quyét vu 4n nguyén don co trinh bay d3 yéu cau co quan chirc nang khoi
t6 vu 4n nhung khong duogc giai quyét do day chi 1a nhitng giao dich dan su khdng
c6 yéu t6 hinh su. Do d6, yéu cau ctia nguyén don chua ¢ co s xem xét.

[3.6] Gidi quyét hdu qud ciia hop dong ity quyén vé hiéu.

Can ct khoan 1 Diéu 124, khoan 2 Dicu 131 B¢ luat Dan sy nam 2015, do
Hop dong iy quyén giita ba Chung Thé Hoang L va ba Huynh Thi Ngoc D bi v
hiéu thi cac hop dong vay tai san s& ¢ hiéu luc phap luat.

Hoi dong xét xir nhan thay, d6i chiéu voi khoan 2 Diéu 131 Bo luat Dan su
nam 2015 quy dinh: “Truong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vit thi tri gid
thanh tién dé hoan tra”. Nhu vy, trong trudng hop nay can budc bén gy thiét hai
tra lai gia tri cho bén co thiét hai thyc té. Hop dong uy quyén lai gitta ba Chung
Thé Hoang L véi ba Huynh Thi Ngoc D ngay 31/5/2019 bi v6 hiéu xuét phat tir
hop déng vay tién gitta 6ng gitta ba D vai ba L. Vi vay, xac dinh nguoi bi thiét hai
va vi¢c hoan tra gia tri phai dugc thuc hi¢n cho ba Chung Thé Hoang L.

Bén canh do, tai T cam két ngay 14/8/2019 cua ba Huynh Thi Ngoc D thé
hién ndi dung nhu sau: “Toi tén: Huynh Thi Ngoc D sé hoan tra trudc ngay
23/8/2019 (02 tai san). ...2) thira ddt toa lac tai dwong ..., phuong ..., qudn Binh
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Thity, thanh pho Can Tho (thira dat sé 480, to ban dé sé 33) theo gidy chirng nhdn
OSDP quyén sé hitu nha & va tdi san khéc gan lién véi ddt s6 G 825529 s6 vdo sé
GCN CS 07522 cap ngay 17/01/2017 béi S6 Tai nguyén va Méi trwong thanh pho
Can Tho, chinh Iy sau ciing ngay 14/5/2019. Téi sé hoan toan chiu trach nhiém
trieée phdp ludt néu khéng hoan tra”. Nhu vy, dang 18 sau khi ba L thanh toan hét
ng vay thi ba D phai c6 nghia vu tra lai cac gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho
ba L theo diing cam két. Viéc ba D ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
cho 6ng C méi la nguyén nhan gay thiét hai cho ba L. Do d6, ¢6 du co s& xac dinh
ba Huynh Thi Ngoc D 13 nguoi c¢6 nghia vu bdi thudng thiét hai cho ba Chung Thé
Hoang L.

Xét thiy, mic du ba Chung Thé Hoang L khong co yéu cau khoi kién vé
viéc buoc ba Huynh Thi Ngoc D boi thuong thi¢t hai nhung tai phién toa dai dién
theo Uiy quyén ctia ba L c6 yéu cau boi thudng thiét hai dugc xem 1a giai quyét hau
qua phép 1y cta hop ddéng vo hiéu. Pong thdi, nhu di phan tich ngudi co thiét hai
thuc té trong truong hop khong thé khoi phuc lai tinh trang ban dau 1a ba Chung
Thé Hoang L. Vi vy, can tuyén budc ba Huynh Thi Ngoc D c6 nghia vu hoan tra
gia tri thanh tién cho ba Chung Thé Hoang L mdi dam bao giai quyét dit diém vu
an.

Nhu da phan tich, khi hop dong uy quyén giita ba L véi ba D bi vo hiéu do
gia tao thi hop dong vay tién s& c6 hiéu luc phap luat. Tai phién toa dai dién theo
iy quyén cua ba L xac dinh ba L ¢6 vay caa ba D 800.000.000 dong vao ngay
31/5/2019. Pong thoi ngay 15/8/2019 ba L da tra xong tién 800.000.000 dong cho
ba D, noi dung nay dugc thé hién tai Bién nhan ngay 31/5/2019. Nhu viy, ba L da
thue hién xong nghia vu tra ng vay theo Van ban cam két ngay 14/8/2019 giita ba
Chung Thé Hoang L v&i ba Huynh Thi Ngoc D, dugce ching thuc chit ky tai Van
phong Cong chiung Lé Cam L, s6 chimg thuc 64, quyén s6 01/2019-SCT/CK, BC
(Déi véi thira dat sé 480, to ban do sé 33, toa lac tai dwong ..., phuong ..., qudn
Binh Thity, thanh pho Can Tho). Do d6, ba Huynh Thi Ngoc D ¢6 nghia vy hoan
tra lai gia tri toan bg dién tich thua dét s6 480, to ban dd s6 33 va gia tri tai san gén
lién v6i dat toa lac tai dudng ..., phudng ..., quan Binh Thay, thanh phé Can Tho
1 cho ba Chung Thé Hoang L.

Cian clr theo Chung thu tham dinh gia s6: V057 BDS/2022/CT.DA ngay
18/3/2022 ctia Cong ty TNHH Pau tu Dich vu Tham dinh gia Pong A thi phan dat
va tai san gin lién voi dat co tong gid tri (theo gia thi trudng) 1a 2.489.674.000
dong.
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[3.7] Xét yéu cdu phan té cua bi don yéu cdau phia nguyén don béi thwong
thiét hai do &p dung bién phap khan cap tam thoi gay dnh huéng dén viéc thuc
hién hop dong giira bi don va ba Phan Thi My L la 130.000.000 dong.

Tai phién toa bi don rat lai yéu cau phan tb, xét thay day 1a su tu nguyén cua
duong su va phl hop véi quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3.8] Vé Quyér dinh &p dung bién phép khdn cdp tam thoi.

Xét thay, do y&u cau tuyén bd vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat cua nguyén don khong dugc chap nhan, vi vay viéc tiép tuc duy tri bién
phap khan cap tam thoi 1a khong can thiét. Vi vay, can huy bo bién phap khan cap
tam thoi 10/2020/QD-BPKCTT ngay 01/10/2020 cua Toa an nhan dan quan Ninh
Kiéu vé viéc “Cam chuyén dich quyén vé tai sdn doi véi tai san dang tranh chap.
Péng thoi huy bo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 10/2020/Qb-
BPBD ngay 01/10/2020 ciia Toda an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh pho Can Tho.
Ba Chung Thé Hoang L dugc nhan lai sb tién bao dam 300.000.000 dong (Ba tram
triéu dong) tai Ngan hang TMCP Bao V — Chi nhanh Can Tho, dia chi: S6 ...,
duong ..., phuong ..., quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

[4] Chi phi xem xét tham dinh tai ché va dinh gia tai san: Can ci Piéu 157,
Piéu 158, biéu 165, Piéu 166 Bo luat TH tung dan sy nim 2015, nguyén don phai
chiu téng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san 1a 15.000.000 ddng,
bi don 6ng C d3 nop tam wng 10.000.000 ddng, ba Chung Thé Hoang L nop
5.000.000 dong. Nguyén don ba Chung Thé Hoang L c6 nghia vy thanh toén lai s6
tién 10.000.000 dong cho bi don.

[5] Vé an phi déan sw so tham: Can ctt Diéu 147 Bo luat T tung din sy ndm
2015; khoan 4 Diéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi. Nguyén
don phai chiu 4n phi dan sy so tham twong tng véi phan yéu cau khong duoc Toa
an chap nhan. Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thAm twong tng véi phan yéu cau
ctia nguyén don dbi v6i bi don duge Toa an chap nhan. Ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan phai thuc hién nghia vu vé tai san hodc boi thuong thiét hai phai chiu
an phi nhu truong hop vu an déan su c6 gia ngach d6i véi gia tri tai san phai thuc
hién nghia vu.

+ Nguyén don ba Chung Thé Hoang L phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach
300.000 dong.

+ Nguyén don ba Chung Thé Hoang L phai chiu an phi c¢6 gia ngach ddi véi
s6 tién yéu cau khong dugc Toa an chip nhan 30.680.000 dong.
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+ Bi don 6ng Pham Cong C duogc nhan lai 3.500.000 déng tién tam ung an
phi d3 ndp theo Bién lai thu s6 0000718 ngay 28/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

+ Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh Thi Ngoc D phai chiu
81.793.480 dong.

[6] Déi vdi y kién ciia dai dién Vién kiém sdt:

V& viéc tuan thu theo phéap luat t tung ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir va
Thu ky phién toa cling nhu duong su 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat.

Vé nodi dung giai quyét vu an: Véi nhitng vién dan néu trén vé yéu cau khoi
kién ctia nguyén don nén dé nghi cua Kiém sat vién vé ndi dung nay 1a phu hop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khodn 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan
1 Piéu 147; khoan 1 Diéu 157; DPiéu 158, Diéu 165, Piéu 166, Diéu 202; khoan 2
Diéu 227; Piéu 228, Diéu 244 va Diéu 273 ctia BO luat T tung dan sy nim 2015;

- Diém a khoan 3 Diéu 167, Dicu 188 Lu4t Dat dai nim 2013;

- khoan 1 Diéu 124 va khoan 2 Diéu 131, khoan 2 Diéu 133, Diéu 502, Diéu
503 B0 luat Dan su nam 2015.

- Khoan 4 Piéu 26, diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quédc hoi.

Tuyén xu:.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Chung Thé
Hoang L.

- Tuyén bd Hop ddng uy quyén giita ba Chung Hoang Thé L v6i ba Huynh
Thi Ngoc D ngay 31/5/2019, sé cong ching 3523, quyén sé 01/2019/TP/CC-
SCC/HDGD 1a vo6 hiéu.

- Hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu: Budc ba Huynh Thi Ngoc D ¢6
nghia vu hoan tra lai gia tri toan bo dién tich thira dat s6 480, to ban d6 sb 33 va
gia tri tai san gén lién véi dat toa lac tai duong ..., phuong ..., quan Binh Thuy,
thanh phé Can Tho 1 cho ba Chung Thé Hoang L. Véi tong gia tri la
2.489.674.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Chung Thé Hoang
L vé viéc:

+ Tuyén bd vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung diat ngay
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03/6/2019 giita nguoi chuyén nhuong 1a ba Huynh Thi Ngoc D ky két véi bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Pham Coéng C, sb cong chung 3563, quyén sb
01/2019/TP/CC-SCC/HPCN ngay 03/6/2019 tai Van phong Cong ching Lé Cam
L;

+ Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong
Pham Coéng C, ba Nguyén Ngoc Thién T véi ba Phan Thi My L, s6 cong chimg
2831, quyén s6 01/2020/TP/CC-SCCHDPGD ngay 30/9/2020 tai VPCC Tran Ngoc
C, ddng thoi yéu cau ba Phan Thi My L phai roi khoi can nha s6 ...

+ Budc 6ng Pham Cong C tra lai quyén sir dung dat va tai san gan lién trén
dét toa lac sb: ..., duong ...., khu vuc ..., phuong ..., quan Binh Thuy, thanh phé
Can Tho, thira s6 480, to ban d6 33, dién tich dat 156,7m? loai dat: dat & do thi.
Can cr gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v&i dat s6: CT459052 (CS10509) do S Tai nguyén va Moi truong thanh
phé Can Tho cip ngay 05/12/2019 cho ba Chung Thé Hoang L;

+ Buoc 6ng Pham Cong C cé boi thuong thiét hai vé tai san véi sd tién
667.000.000 d6ng cho nguyén don.

3. Binh chi yéu cu phan t6 cta bi don éng Pham Cong C vé viéc yéu cau
phia nguyén don boi thuong thiét hai do ap dung bién phap khan cap tam thoi gay
anh huong dén viéc thuc hién hop dong giita bi don va ba Phan Thi My L la
130.000.000 dong.

4. Ghi nhan su ty nguyén hd trg chi phi di doi, stra chira tai san 20.000.000
ddng cuia bi don Pham Cong C cho ba L, ba D.

5. Hity bo bién phap khan cip tam thoi sé sd 10/2020/QD-BPKCTT ngay
01/10/2020 ciia Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu vé viéc “Cam chuyén dich quyén
vé tai san ddi v4i tai san dang tranh chap” ddi v6i Quyén sir dung dat dién tich
156,7m?, thudc thira 480, to ban dd sb 33, toa lac tai duong ..., khu vuc ...,
phuong ..., quian Binh Thily, thanh phd Can Tho, theo gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat sé6 CU 193184, sd vao so
CS 10726 do So Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Can Tho cip cho ong Pham
Cong C ngay 24/02/2020.

Hay bo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 10/2020/QD-BPBD
ngay 01/10/2020 ctia Tda an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho. Ba
Chung Thé Hoang L dugc nhan lai sé tién bao dam 300.000.000 dong (Ba trim
triéu déng) tai Ngan hang TMCP Bao V — Chi nhanh Can Tho, dia chi: S6 ...,
duong ..., phuong ..., quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.
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6. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Nguyén don phai
chiu tong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 15.000.000 dong,
bi don 6ng C d3 ndp tam tng 10.000.000 ddng, nguyén don di tam tmg 5.000.000
d6ng. Nguyén don c6 nghia vu thanh toan lai s tién 10.000.000 dong cho bi don.

7. V& an phi dan sy so tham:

+ Nguyén don ba Chung Thé Hoang L phai chiu an phi khong c6 gia ngach
300.000 dong va 4n phi c6 gia ngach 1a 30.680.000 déng. Khau trir vao sb tién tam
tmg 4n phi 8.400.000 dong ba L dd ndp theo Bién lai thu sb 003081 ngay
22/9/2020 va 9.175.000 dong ba L d3 ndp theo Bién lai thu sé 0001221 ngay
08/10/2021 d6ng tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu, thanh phé Can
Tho, ba L phai ndp thém 13.405.000 dong.

+ Bi don ong Pham Cong C dugc nhan lai 3.500.000 dong tién tam Ung an
phi d ndp theo Bién lai thu s6 0000718 ngay 28/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan su quan Ninh Kiéu, thanh ph Can Tho.

+ Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh Thi Ngoc D phai chiu
81.793.480 dong.

8. Vé quyén khang c&o: Cac duong sy dugc quyén khang céo ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (duong sy vang mat dugce quyén khang
cdo ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yét), dé yéu ciu Toa an
nhan dan Thanh phb Can Tho giai quyét lai theo thu tuc phuc tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &4n dan su thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luat thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND Q. Ninh Kiéu; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su; :
- Luu hd so.

Lai Ngoc Tri
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