TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 55/2017/DS-PT
Ngay 21-12-2017
V/V tranh chip hop dong
chuyén nhuong QSD dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Puong
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Kim Dung
Ba Bui Thi Nghia
- Thu ky phién toa: Ba Pham M§ Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Khéanh Hoa.
- Dgi dign Vign kiém sit nhén dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ong Vi Dtic Thi€u - Kiém sat vién.
~Ngay 21 thang 12 ndm 2017 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa
da tién hanh xet xu phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 40/2017/TLPT-
DS ngay 06 thang 10 nam 2017 v€ tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat.

Do ban an dan sy so tham s 24/2017/DS-ST ngdy 27 thang 6 ndm 2017
cua Toa an nhan dan thanh pho N bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 47/2017/QD-PT ngay
08 thang 11 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Vin Q, ba Duong Thi Ngoc P
Pia chi cu trii: S6 87A duong B, phudng P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Dai dién theo ty quyén cua ba P 12 6ng Bui Vin Q (vin ban iy quyén
ngay 03/11/2016); 6ng Bui Van Q c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Vi Nhu
H - Cong ty luat TNHH MTV Vi Nhu H va cong su; Luat su H vang mat.

- Bj don: Ong Mai P, ba Nguyén Thi T
_ Dia chi cu tra: S0 2/7 dudng D, phuong P, thanh pho N, tinh Khanh Hoa.
Ong P va ba T vang mat

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don : Ba Vi Thi A - sinh nam 1980 (véan
ban uy quyén ngay 28/11/2017).



Dia chi cu tri; SO 15A dudng Lé Qui B, N; Ba Vii Thi A c¢6 miit.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Mai N

Dai chi cu tra: S6 61 duong Ché Lan V, phuong P, thanh phd N, tinh
Khanh Hoa; 6ng N ving mit va c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

- Nguoi khdng cdo: Bi don - Ong Mai P va ba Nguyén Thi T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don khoi kién bo sung, ban tw khai, bién ban hoa
gidi, nguyén don éng Bui Van Q va ba Duwong Thi Ngoc P trinh bay:

Vo chong 6ng Bui Vian Q, ba Duong Thi Ngoc P ¢6 thoéa thuin véi vo
chéng 6ng Mai P, ba Nguyén Thi T chuyén nhuong 16 dat dién tich khoang
75m2 thudc mot phan thira dat s6 37, to ban d6 s6 72 (hién nay 1a thira 292, to
ban do s6 72) tai 50 2/7 duong D, phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. Khi
thoa thuén hai bén co 1ap hop dong dé ngay 13/11/2015, do dat chua dugc cap
gidy chuing nhan quyén sir dung dat nén hai bén chi thoa thuan véi nhau ma
khong thyc hién thu tuc cong ching hop dong theo quy dinh cua phap luat. Ong
P, ba T ¢ giao cho 6ng Q, ba P céc gidy to ching minh quyén str dung dat gom
c6: Vin ban bang chit Han va ban dich chit Han ra chit Viét c6 noi dung vé viéc
ong Truong T 1ap to ban dat 2 sao dat thd - chau cho vo chong ong Mai N vao
nam Bao Pai thir 11 (ndm 1936); Vin ban thoa thuan phan chia tai san thira ké
cta 6ng Mai P va 6ng Mai N dugc Van phong cong chimg T cong chirng ngay
29/3/2013 (Ban sao). Hai bén thoa thuan gid chuyén nhuong 1a 330.000.000
déng ( ba trim ba muoi triéu dong). Ong Mai P va ba Nguyén Thi T da nhan du
tién. Khi thoa thudn mua ban éng P va ba T d3 cam két dat khong bi quy hoach,
khong bi tranh chap Pén nam 2016, dé thuan tién cho viéc diang ky cap giay
chtimg nhan quyén st dung dat cho ong Q, ba P nén giita ong P, ba T va dng
Quyén, ba P di thoa thuan va 1ap mot gidy chuyén nhuong dé ngay 15/11/2007,
c6 ndi dung nhu ndi dung cua hop ddng chuyén nhuong ngay 13/11/2015. Sau
khi lap giay chuyen nhuong nay thi 6ng Quyen ba P d3 tién hanh 1am tha tuc
dang ky cap giay chung nhén quyén sir dung dat thi moi dugc biét toan bo dién
tich dat da thudc quy hoach phai thu hoi dat. Do 6ng P, ba T khi théa thuan mua
ban di cam két dat khong bi quy hoach nén 6ng Q, ba P di tin tudng va mua dét
cia ong P, baT.

Nay dugc biét toan bo dién tich dat mua ban thudc quy hoach phai thu h6i
nén ong Q, ba P yéu cau huy hop dong mua ban dat ngay 13/11/2015 va gidy
chuyén nhuong dat ngay 15/11/2007 giita ong Mai P, ba Nguyén Thi T véi 6ng
Bui Van Q, ba Duong Thi Ngoc P 601 v6i 16 dat co dién tich khoang 75m2 thugce
mot phan thira dat s6 37 to ban do s6 72 (Hién nay la thira 292, to ban dd sb 72)
tai dia chi s6 2/7 duong D, phuong P, thanh phé N, tinh Khanh Hoa. Yéu cau
6ng Mai P, ba Nguyén Thi T phai tra lai cho éng Q, ba P s tién 330.000.000d
(ba trim ba muoi triéu dong).

Vé viéc giai quyét hau qua cia hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat, ong Quyén, ba P da dugc Toa an giai thich. Tuy nhién, ké tir thoi diém mua



ban dén nay ong Q, ba P khong quan 1y, sir dung 16 dat trén ma ong P, ba T van
quan 1y do dién tich dat mua ban 1a mot phan thira dat cua 6ng P, ba T. Ong Q
khong dau tu hay cai tao 1am ting gia tri dat, ciing khong xay dung cong trinh
trén dat. Thuc té ké tir thoi diém chuyén nhuong cho dén nay thi 16 dat van giir
nguyén hién trang nhu ban dau. Vi vay éng Q, ba P chi yéu ciu ong P, ba T phai
hoan tra sd tién 330.000.000d. Ngoai ra 6ng Q, ba P khong c6 yéu cau nao khac.

Theo cdc bién ban ldy 16i khai, bi don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba Nguyén Thi T thira nhan ba T va 6ng Mai P c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat voi ong Bui Van Q, ba Duong Thi Ngoc P dé ban
mot phan thira dat s6 37 to ban d6 sb 72 (hién nay la thira 292, to ban dd sb 72)
tai dia chi s6 2/7 duong D, phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa, dién tich
dat ban khoang 75m2, s6 tién chuyén nhuong 330.000.000d, theo hop dong mua
ban dat ngay 13/11/2015. Ong P, ba T d& nhan du sd tién 330.000.000d cua dng
Q, ba P. Sau d6 6ng Q, ba P dén gap ong P, ba T nho ky lai gidy chuyén nhuong
dat lui ngay lai vao ngay 15/11/2007 dé tién cho viéc 1am thu tuc dang ky cap
gidy ching nhan quyén st dung dat. Khi 1am hop dong ong Q, ba P da ghi vao
hop ddng ndi dung: Néu c6 van dé& quy hoach hodc tranh chip thi 6ng P, ba T
phai chiu hoan toan trach nhiém. Nhung do ong P, ba T khong doc lai hop dong
nén da ky vao hop dong. Thuc chét tai thoi diém mua ban ong P, ba T ciing
khéng biét dat bi quy hoach.

Ong Q, ba P yéu cau huy hop dong va yéu cau 6ng P, ba T phai tra lai sd
tién 330.000.000d 6ng P, ba T khong dong y. Khi nha nudc boi thudng cho ong
P, ba T bao nhiéu thi éng P, ba T sé tra lai cho 6ng Q, ba P béy nhiéu. Tu khi
ban dat cho dén nay, 16 dat van giir nguyén hién trang nhu ban dau, vé phia 6ng
P, ba T ciing nhu 6ng Q, ba P khong c6 tac dong dén 16 dat. Vi vay, ong P, ba T
khong c6 yéu cau bdi thuong ddi véi ong Q, ba P.

Tai ban an dan sy so th'gm 50 24/2017/DS-ST ngay 27 thang 6 nam 2017
cua Toa an nhan dan thanh pho N da:

Can ct Diéu 122, biéu 127, biéu 129, Piéu 134, Piéu 137, biéu 410,
bicu 689 B luat Dan sy nam 2005; Can cu Diéu 188 Luat bat dai nam 2013,
tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau cia nguyén don 6ng Bui Van Q va ba Duong Thi
Ngoc P: Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 13/11/2015
(hop dong mua ban dat) va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
15/11/2007 (giay chuyén nhuong dat) gitra 6ng Mai P, ba Nguyen Thi T voi 6ng
Bui Vin Q, ba Duong Thi Ngoc P d6i v6i mdt phan thira dat s6 37 to ban d6 s6
72 (hién nay 1a thira 292, t& ban d6 s6 72) tai dia chi 2/7 Pong Phudc, P, N 1a
hop dong vo hiéu.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 13/11/2015 (hop
déng mua ban dat) va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/11/2007 (gidy chuyén nhuong dat) gitra 6ng Mai P, ba Nguyen Thi T voi ong
Bui Van Q, ba Duong Thi Ngoc P d01 v6i mot phan thira dat sb 37 to ban d6 sb
72 (hién nay 1a thira 292, to ban d6 s 72) tai dia chi 2/7 Pong Phudc, P, N.



- Budc bi don 6ng Mai P, ba Nguyén Thi T phai hoan tra cho 6ng Bui Van
Q, ba Duong Thi Ngoc P s6 tién 330.000.000d (Ba tram ba muoi tri€u dong)

- V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Nguyen don, bi don khong
yéu cau nén khong xem xet giai quyet Tach ra dé giai quyét bang vu an khac
theo thi1 tuc td tung dan sy khi ¢ yéu cau.

Ngoai ra cAp so thim con tuyén vé phan an phi, quyén khang cdo cua
nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Ngdy 31 thang 7 nam 2017, bi don, 6ng Mai P va ba Nguyén Thi T c6 don
khang cdo toan bo ban an so tham s6 24/2017/DS-ST ngay 27 thang 6 ndm 2017
cua Toa an nhan dan thanh pho N.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Tai phién toa phc tham, céc duong su thoa thuan dugc v6i nhau vé
viée giai quyét vu an, theo d6 cac bén dong y hity hop ddéng chuyén nhuong
quyén str dung dat, ong Mai P, ba Nguyen Thi T phai thanh toan cho 6ng Bui
Vin Q, ba Duong Thi Ngoc P s tién 300. 000.000 ddng; Su thoa thuan cac
duong su 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao
duc xa hoi.

[2]. V& an phi: Ong Mai P, ba Nguyén Thi T phai ndp 15.000.000 dong an
phi dan su so tham, 6ng P, ba T c6 don xin mién giam an phi do hoan canh khé
khan, don c¢6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan phuong P; Xét 6ng Mai P, ba
Nguyén Thi T déu 1a nguoi cao tudi, hoan canh kho khan, cin ctr diém d, khoan
1, PBiéu 12 Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, mién toan bo an phi
dan su so tham cho ong P, baT.

An phi phuc tham: Ong Mai P, ba Nguyén Thi T phai nop 300.000 dong
an phi dan su phﬁg tham, nhung dugc trtr 300.000 dong tam tng &an phi ndp theo
bién lai thu tién s6 AA/2016/0007205 ngay 14/8/2017 cua Chi cyc Thi hanh an
dan sy thanh pho N, 6ng Mai P, ba Nguyen Thi T da ndp di an phi phic tham
dan su.

Vi cac 1€ trén;

Can ¢t Diéu 300 cta Bo luat td tung dan su;

QUYET PINH:

1.Stra ban 4n dan sy so tham s6 24/2017/DS-ST ngay 27/6/2017 cua Toa
an nhan dan thanh pho N, cong nhan thoa thuan cua cac duong su:

Huy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 13/11/2015 (hop
dong mua ban dat) va hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngiy
15/11/2007 (giay chuyén nhuong dat) gitra 6ng Mai P, ba Nguyen Thi T v6i ong
Bui Van Q, ba Duong Thi Ngoc P (101 vo1 mot phan thira dat s6 37 to ban dd so
72 (hién nay la thira 292, to ban d6 s6 72) tai SO 2/7 dudong D, phudng P, thanh
phd N, tinh Khanh Hoa.



Ong Mai P, ba Nguyén Thi T phai thanh toan cho éng Bui Vin Q, ba
Duong Thi Ngoc P s6 tién 300.000.000 déng (Ba trim triéu dong); Thoi han
thanh toén 1a 02 thang tinh tir ngay 21/12/2017.

2. V& 4n phi: Mién toan bd an phi dan su so tham cho dng Mai P, ba
Nguyén Thi T. Ong Mai P, ba Nguyén Thi T phai ndp 300.000 dong an phi
phuc thim dan su, nhung duge trir 300.000 ddng tam tmg an phi ndp theo bién
lai thu tién s6 AA/2016/0007205 ngay 14/8/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dén
su thanh phd N; Ong Mai P, ba Nguyén Thi T d3 ndp du tién an phi phic tham
dan su.

Tra lai cho 6ng Bui Van Q, ba Duong Thi Ngoc P sé tién 200.000 dong
theo bién lai thu tién s AA/2016/0005092 ngay 05/10/2016 ctua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd N.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: ~ : , > , <
- VKSND tinh Khanh Hoa; TM. HQI D,ONG XET XU PHU(,; THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho N;

- Chi cuc THADS thanh phé N;
-CucT HADS tinh Khanh Hoa;
- Luu ho so.

Nguyén Céng Puwong



