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TOA AN NHAN DAN HUYEN H, TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Minh Hai

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Pham Quéc Vuong

2. Ong Piéu Toan

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Long — thu ky Toa an Nhan dan huyén
H.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén H tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 9 ndm 2021, tai Toa an nhan dan huyén H xét xur so
tham cong khai vu an thu 1y s6: 02/2021/TLST-DS ngay 08 thang 01 nam 2021 vé
tranh chap hop ddng dit coc theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
32/2021/QbXXST-DS ngay 01 thang 7 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong H6 Ngoc V, sinh ndm 1987. (c6 yéu cau ving mit)
Dia chi: T6 13, ap H, x4 T, huyén H, tinh Binh Phuéc
- B1 don: C)ng Diéu T, sinh nam 1950. Véng mat
Dia chi: 4p T, x4 P, huyén H, tinh Binh Phudc
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi K, sinh ndm 1958.
Vang mat
Dia chi: T6 13, ap H, x4 T, huyén H, tinh Binh Phuéc
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va 16i khai tai Toa an, nguyén don anh Ho Ngoc V trinh
bay:

Ngay 11/8/2020, anh H6 Ngoc V va 6ng Diéu T c6 thoa thuan 6ng T chuyén
nhugng cho anh V quyén str dung dat thira dat s6 862708 to ban d6 sb 7 voi dién



tich 02 sao, chiéu ngang 20m, chiéu dai 100m véi sb tién 1a 140.000.000d. Cac bén
thoa thuan anh V dat coc cho 6ng T s6 tién 50.000.000d, c6 lap hop déng dat coc
va hen dén ngay 11/10/2020 cac bén ra vin phong cong chimg thuc hién tha tuc
chuyén nhuong thi anh V s& tra hét sb tién con lai. Tuy nhién, dén ngay hen thi ong
T khong ra vin phong cong ching dé thyuc hién thi tuc chuyén nhuong cho anh V.
Nay anh V yéu cau khoi kién budc ong T tra lai cho anh Vii sd tién dat coc 1a
50.000.0004 va tién phat coc 1a 50.000.000d, téng cong 1a 100.000.0004.

Theo bién ban 13y 16i khai ngay 10/3/2021, bi don 6ng Piéu T trinh bay:

Nam 2020, ong T c6 thoa thuan chuyén nhuong cho anh V 01 thira dat tai ap
T do 6ng T 1a chu st dung voi dién tich 1a 02 sao. Anh V ¢6 dat coc cho ong T )
tién 50.000.000d va hen khi nao 1am thu tuc chuyén nhuogng thi s€ tra ndt sb tién
con lai 1a 90.000.000d. Hai bén thoa thuan 60 ngay sau s€ ra Van phong cong
chtng dé ky hop dong chuyén nhuong nhung khi ra vin phong cong chimg thi do
gidy ching nhan quyén s dung dat da hét thoi han st dung dat nén khong lam
duoc hop ddng chuyén nhugng. Anh V yéu cau ong T tra lai tién coc nhung khi d6
do da xai két sb tién anh V dat coc nén 6ng T khong tra lai tién coc cho anh V
duoc. Tuy nhién, dén ngay 08/3/2021 thi ong T da tra sb tién 50.000.000d cho anh
Vii, me anh V nhan thay. Viéc tra tién c6 1am gidy giao nhan giita cic bén nén ong
T khong dong ¥ yéu cau khdi kién ctia anh V.

Tai bién ban ldy 161 khai ngay 19/4/2021 nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién
quan ba Tran Thi K trinh bay:

T6i ¢ biét viéc V va 6ng Piéu T mua ban dat v6i nhau nhung hai bén méi chi
thoa thuan va dit coc tién chir chua c6 1am hop dong chuyén nhuong, dén nay ong
T van chua lam hop dong chuyén nhuong dat cho V ma ciing khong tra lai tién da
dat coc. C)ng T néi d3 tra lai tién coc cho V va ba K d& nhan tién thay 1a khong co
dung vi ba K khong c6 nhan bat ¢t s6 tién nao tir ong T.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu:

Vé tb tung: Toa an da thu Iy vu 4n dung thAm quyén, Thim phan, Hoi thAm
nhan dan, Thu ky phién toa di thua hién day du, ding theo quy dinh cta Bo luat t6
tung dan sy.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién
cua nguyén don, budc bi don tra lai cho anh V sb tién dat coc 1a 50.000.000d,
khong chap nhén yéu cau budc ong T tra tién phat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cu vao tai liéu, chiing cor da dugc xem xét tai phién toa, két qué tranh
luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Anh HO Ngoc V khoi kién budc ong Piéu T cu trt tai xa P, huyén H, tinh
Binh Phudc phai tra tién dit coc va tién phat coc chuyén nhuong quyén st dung
dAt thura dét tai x3 P, huyén, tinh Binh Phudc. Toa an x4c dinh day 1a quan h¢ tranh
chép hop ddng dit coc thudc tham quyén giai quyét cua toa 4n nhan dan huyén H,
tinh Binh Phudc theo quy dinh tai cac diéu 26, 35, 39 cua Bo luat td tung dan sy.

Nguyén don, bj don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan di dugc triéu
tap hop 18 nhung c6 don xin giai quyét vang mat. Hoi dong xét xir quyét dinh xét
XU Véng mat anh V, 6ng T va ba Ktheo quy dinh tai Piéu 227, Piéu 228 cua
BLTTDS.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia anh V thy rang:

Nguyén don va bi don théng nhat nam 2020, giita anh V va ong T thoa thuan
vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat véi dién tich dat 1a 02 xao (2000m?).
Qua do6, anh V dat coc s6 tién 50.000.000d va hen 60 ngay sau khi lam thu tuc
chuyén nhuong cong ching thi anh V s& tra ndt sb tién con lai 1a 90.000.000d. Loi
khai ctia cac bén phu hop véi “Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gin lién véi dat” ngay 11/8/2020, c6 ky tén, diém chi giita cac
bén. Cac bén déu thira nhan cé viéc théa thuan ndy, noi dung nay 1a cé that, khong
phai chiing minh.

Vé dbi twong thoa thuin cia cic bén: Can cir “Hop dong dit coc tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” ngay 11/8/2020 thi cac bén
thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat thudc thira dat s6 862708 t& ban do s6 7
gidy chimg nhan quyén sir dung dit mang tén ong Piéu T c6 s6 phat hanh la
00166, sb vao sd 14/06/QDUBH. Tuy nhién, theo cung cdp cua Chi nhanh vin
phong ding ky dit dai huyén H tai Két qua xac minh ngay 14/6/2021 caa Tda an
nhan dan huyén H thi khong c6 thira dat s6 862708 tai to ban dd sb 7 tai ap T, x4 P.
Anh V cho rang ghi nham sb thtra dit nhung theo két qua xac minh ngay 14/6/2021
thi 6ng DPiéu T c6 quyén sir dung dat tai 4p T 1a thira s6 38 to ban d6 s6 3 va thua
s6 58 t ban d6 sd 7. Va theo hd so cung cap dir liéu dat dai ma anh V cung cip
cho Toa 4n thi thira dat sb 38 to ban dd sb 3 ¢6 dién tich 13 30.765m? con thira dat
s6 58 t& ban dd sb 7 chi ¢o dién tich 1a 1.533m’. Nhu vay, 6ng Diéu T khéng co
thira dat nao tai to ban dd s6 7 v&i dién tich 2000m* dé thyuc hién viéc chuyén
nhuong cho anh V. Nhu viy, dbi tuong cua hop déng nay khong cé thue, khong



thé thuc hién dugc. Hop déng dit coc cua cac bén bi vo hiéu do co dbi tuong
khong thé thuc hién dugc theo Piéu 408 BLDS.

[3]. D6i véi yéu cau khai kién doi tién coc:

Do hop déng dat coc gitra cac bén bi v6 hi€u nén céc bén phai hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 cta B luat dan su.
Anh V va 6ng T déu thira nhan anh V di giao cho ong Tsd tién dit coc 1a
50.000.000d. Vi vy, 6ng T c6 nghia vu tra lai cho anh V s tién d nhan coc la
50.000.000d.

Ong T cho rang sau khi nhan dit coc ctia anh V thi do gidy chung nhan quyén
su dung dat da hét thoi han khong thé lam thu tuc chuyén nhuong dugc cho anh V
nén di tra lai cho anh V sb tién nay vao ngay 08/03/2021, ngudi nhan 1a me cua
anh V, 6ng T c6 1ap bién ban viéc giao nhan tién. Tuy nhién, theo két qua xac minh
tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi thira dat s6 58 ¢6 han sir dung dén nam
2022, thira s6 38 c6 han str dung dén nam 2052. Mt khac, ba Tran Thi K — me cia
anh V khai khéng c6 nhén s tién nao tir 6ng T, 6ng T khong cung cap chimg cir
ching minh cho viéc da tra sb tién nay cho anh V ciing khong cung cip duoc
chtng ctr giao tién cho me cta anh V. Loi khai cua ong T khoéng c6 cin cir nén
khéng duoc chap nhan.

Yéu cau khéi kién ctia anh V budc ong T tra lai tién coc 50.000.000d 1a co
can cu, duoc chép nhan.

[4]. D6i véi yéu cau phat coc sd tién 50.000.000d:

Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 131 Bo luat dan su quy dinh thi bén nao cé
16i gay thiét hai thi phai boi thuong.

Tuy nhién, khi cac bén thoa thuan dat coc chuyén nhuong dét, ca hai déu
khong xac dinh 1o thong tin ddi voi dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong, khong
xéac dinh rd s thira, s6 to, dién tich cua thira dat khién cho hop dong bi vo hiéu. Vi
vdy, ca hai bén déu co 15i khién hop dong vo hiéu nén theo hudéng dan tai diém d
khoan 1 Muc I Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctua Hoi dong tham
phan TANDTC thi khong phat coc. Yéu cau cua anh V budc éng T tra sb tién phat
coc 50.000.000d khong duoc chép nhan.

[5]. An phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién ctia anh Vii dugc chdp nhan
mot phan nén 6ng T, anh V phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



1. Ap dung khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 227, Piéu 228, Diéu 266
cua BLTTDS;

Ap dung Diéu 328, Diéu 131, PBiéu 408 BLDS

Ap dung Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi déng tham
phan TANDTC

Ap dung khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

2. Tuyén:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua anh HO Ngoc V.

Budc 6ng Piéu T tra cho anh HO Ngoc V sb tién dat coc 1a 50.000.000d (ndm
muoi triéu dong).

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua anh H6 Ngoc V vé viéc budc ong
Piéu T tra s tién phat coc 50.000.000d (nim muoi triéu dong).

3. An phi dén sy so thim:

Ong Piéu T phai chiu sb tién 1a 2.500.000d (hai triéu ndm trim nghin dong)
an phi dan sy so tham.

Anh Hd Ngoc V phai chiu s tién an phi 1a 2.500.000d (hai triéu nim trim
nghin d6ng) duoc khau trir vao sd tién tam Gmg anh V di ndp theo bién lai sb
0002495 ngay 05/01/2021 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén H.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (dbi voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sé tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i sudt quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nim 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

4. Quyén khang cdo:

Nguyén don, bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat tai
phién toa dugc quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay nhan
duoc ban 4n hodc ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat./.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Phuéc THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén H

- Chi cuc THADS huyén H

- Cac duong su

- Luu HS

Nguyén Thi Minh Hai
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