TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK
Ban &n sb: 03/2018/DS-ST
Ngay 11 - 01 - 2018
“V/v: Tranh chap hop dong
tin dung”

] ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Pham Vin Poan.
Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ong Néng Hitu Dan;

2. Ba Nguyén Thj Binh.

- Ther ky phién tda: Ong Bui Vin Canh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Budn Ma Thudt, tinh bak Lak.

- Dgi dign Vign kiém st nhan dan thanh phé B tham gia phién toa: Ba
H’Michan Nié - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 11- 01- 2018, tai hoi truong xét xu Toa an nhan dan TP. B xét xu so
tham cong khai vu an thu ly s6: 379/2017/TLST-DS ngay 17 thang 8 nam 2017, Ve

viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so:
181/2017/QBXXST-DS ngay 08/12/2017, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A; Dia chi: Phuong T, Quan B, thanh ph Ha
Noi.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don: Ong Lé Vii N- Chirc vy:
Pho gidm doc phu trach tin dung- Ngan hang A- Chi nhanh L- bak Lak. (Theo van
ban 1y quyen so 10/2017- GUQ ngay 21 thang 7 nam 2017);

Dia chi: Pudng L, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik (C6 mit).

2. Bi don: Ong Nguyén Dang T, sinh ndm 1969; Dia chi: Thén 4, xa H,
thanh phd B, tinh Pak Lik (Vang mit).

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi K, sinh nam 1931.

3.2. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1972.

3.3. Chi Nguyén Thi Ping C, sinh nim 1993.
3.4. Chi Nguyén Thi Ping T, sinh nim 2002.



~ Hién cung tr tai dia chi: Thon 4, xa H, thanh phd B, tinh Pak Lik (Déu
vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 21/7/2017, trong qua trinh giai quyet vu an, cing
nhu tai phién toa so tham — Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Lé Vii N
trinh bay:

Ngay 02/7/2015 6ng Nguyén Van T ¢6 ky véi Ngan hang A - Chi nhanh K-
tinh Bak Lak (nay la Ngan hang A- Chi nhanh L- bBak Lak) Hop ddng tin dung so:
LAV201500282 dé vay sb tién 1a: 400.000.000d6ng (Bon tram triéu dong). Muc
dich vay: mua xe chay bac nam; Thoi han vay: 28 thang, 13i suat vay 10,5%/nam;
Lai suat qua han 1a 150% so voi i suat vay; phuong thirc tra no: tra timg lan tra
lam 03 ky. Ngay 01/11/2015 tra 1.000.000d6ng; Ngay 01/11/2016 tra
50.000.000d6ng va ngay 01/11/2017 tra 349.000.000d0ng.

Pé dam bao cho khoan vay, ngay 28/4/2011 ong Nguyén bang T co ky
Ngan hang Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6: LPC201 10038 dé thé chap tai
san la Quyen sur dung dat va tai san gan lién trén dat theo gidy chting nhan quyén
sir dung dat s6 D 0347027 do UBND Tp. B cép ngay 06/9/1995 du’ng tén hg ba
Nguyén Thi K, thudc thira dat s6 182, to ban d6 05, dién tich 185m?; Pia chi thira
dat toa lac tai: xa H, thanh pho B, tinh bak Lak. ba dang ky ké khal bién dong
chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Pang T tai Vin phong ding ky Quyén sir dung
dat thanh phd B ngay 14/6/2010.

Trong qua trinh vay vbn cho dén nay, ong T da tra cho Ngan hang dugc
21.000.000dong tién gdc va 91.546. 584d6ng tién 13i. Hién nay ong Nguyen biéng
T con ng Ngan hang tong cong la 392.113. 774d0ng, Trong d6, tién gbc la
379.000.000d6ng; tién 1ai la 13.113.774dong, tién 14i tam tinh dén ngay
20/11/2017). Hién khoan tién trén dd qua han tir ngay 02/11/2016.

Nay Ngén hang A khai kién yéu cau Toa an giai quyet budc ong Nguyén
Dang T phai tra cho Ngan hang tong s6 tién 392.113.774dong va tién 13i phat sinh
theo hop dong tin dung trén cho dén khi tra xong ng. Truong hop ong T khdng
thanh toan dugc no cho Ngan hang, dé nghi Toa an xur Iy toan b tai san theo hop
dong thé chap dé thu hoi no vay cho Ngan hang theo quy dinh ctia phap luat.

* Poi véi bi don la ong Nguyén Pang T: Toa an di téng dat gidy triéu hop 1¢
nhiéu lan nhung 6ng Nguyén Pang T khong dén Toa an lam viéc va cd tinh lan
tranh. Qua xac minh tai dia phuong noi ong T dang cu tru duoc blet 6ng T van cu
tra va sinh song tai dai phuong. Mac du, ong T da nhan duogc glay triéu tap cua
Tda an nhiéu lan nhung ong T c6 tinh 1an tranh khdng dén Toa dé tham gia td tung
nén Toa an khdng thé 1ay 16i khai ctia 6ng T.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Tai bién ban ghi loi khai ngay 15/11/2017, ba Nguyén Thi K trinh bay: Ba
Nguyén Thi K la me dé cua ong Nguyén Van T, hién dang cu tra va sinh song tai
thon 4, x& H, thanh pho B, tinh Bak Lak. Ba K chuyén nhugng cho 6ng T thira dat
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s6 182, to ban dd 05, dién tich 185m?; theo gidy chirmg nhan quyén st dung dit s6
D 0347027 do UBND Tp. B cap ngay 06/9/1995 ding tén ho ba Nguyén Thi K. b3
dang ky ké khai bién dong chuyén nhuorng cho 6ng Nguyén Ding T tai Vin phong
dang ky Quyén st dung dat Tp. B ngay 14/6/2010. Sau do, 6ng T c6 ky hop dong
thé chép tai san 1a quyén str dung dat trén dé vay vbn caa Ngan hang A sb tién 1a
400.000.000d6ng 1a dung va ba K khdng co y kién gi.

Nay khoan vay dé qua han, Ngan hang khoi kién yéu céu ong T phai tra cho
Ngan hang téng cong 1a 392. 113. 774ddng; Trong do, tién gbe 1a 379.000. OOOdong,
tién 14i 1a 13.113.774d6ng, tién 14i tam tinh dén ngay 20/11/2017) thi ba K cd y
kién: Ba K d& nghi Ngan hang gia han thoi gian tra no dé ong T thu xép tra toan bo
tién gbc va 1ai cho Ngan hang. Trong trudng hop, éng T khodng tra dugc ng thi
Ngan hang c6 quyén xir 1y tai san thé chap theo hop dong thé thu hoi ng, thi ba K
khong c6 ¥ kién gi.

- Tai bién ban ghi 16i khai ngay 15/11/2017, ba Nguyén Thi P trinh bay: Ba
Nguyén Thi P 1a vo ctia 6ng Nguyén Ding T dang cu tri va sinh séng tai thon 4,
xd H, thanh phé B, tinh Pak Lik. Ong T va ba P chung séng v6i nhau tir ndm 1993
nhung khong c6 dang ky két hon. Ba P va ong T ¢6 02 nguoi con chung 1a Nguyén
Thi Ping C, sinh nim 1993 va Nguyén Thi Ping T, sinh nim 2002. Viéc ong T
thé chap tai san 1a thura dét sO 182, to ban d6 05, dién tich 185m?; theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 D 0347027 do UBND Tp. B cap ngay 06/9/1995 dé vay
tién ctia Ngan hang, thi ba P khong coy klen gi. Ba P dé nghi Ngan hang xem xét
gia han thoi gian dé ong T thu xép tra ca gdc va 1ai cho Ngan hang.

- Tai bién ban ghi 1oi khai ngay 16/11/2017, chi Nguyén Thi Dang C trinh
bay: Chi Nguyén Thi Pang C 1a con dé cia dng Nguyén Diang T va ba Nguyén Thi
P. Chi C tir nho séng cung véi 6ng T, ba P tai thon 4, xa H, thanh phd B, tinh Pak
Lik. Cho dén nam 2006 chi C 1ay chong va chuyén vé thi xa N, tinh Khanh Hoa cu
tra va sinh séng. Nam 2017, sau khi sinh con thi chi C vé nha bd me dé tai thon 4,
xa H, thanh phé B, tinh Pak Lak ¢ cho dén nay.

Chi C khdng c6 ¥ kién gl vé viéc ong T thé chép thira dat sé 182, to ban d6
05, di¢n tich 185m theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 D 0347027 do
UBND Tp. B cép ngay 06/9/1995 dé vay tién ciia Ngan hang. Do kinh té gia dinh
kho khin nén chi C dé nghi Ngan hang gia han thoi gian dé ong T tra ca goc va lai
cho Ngén hang.

- Tai bién ban ghi loi khai ngay 16/11/2017 chi Nguyén Thi Pang T trinh
bay: Chi Nguyén Thi Ding T 1 con dé ctia 6ng Nguyén Ding T va ba Nguyén Thi
P, hién dang cu tra va sinh séng tai s6 thon 4, xa H, thanh phé B, tinh bak Lak. Tur
nho cho dén nay chi T séng cung vdi ong T, ba P va di hoc tai thon 4, xa H, thanh
phé B, tinh Pak Lik. Viéc ong T thé chap thira dat s6 182, to ban d6 05, dién tich
185m?; theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé D 0347027 do UBND Tp. B
cap ngay 06/9/1995 dé vay tién cua Ngan hang, thi chi T khdng c6 y kién gi.

%/ Dai dién Vién kiém st nhan dan thanh pho B tham gia phién toa phat
biéu y kien:



- V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan: Quan hé phap luat
giai quyét cta vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd
B, xac dinh dung tu cach ngudi tham gia td tung, thu tuc giai quyét va viéc thu
thap ching cur theo ding trinh tu quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy.

Viéc chip hanh phap luét cia cac duong sy: Trong qua trinh giai quyét vu
an nguyén don thuc hién day du cac quyén va nghia vu ctiia minh theo quy dinh cta
phap luat. Bi don va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢ tinh lan tranh khdng
thuc hién nghia vu cua minh theo quy dinh cta phép luat.

Tai phién toa, Thu ky, Hoi ddng xét xir (HDXX) d3 thyc hién day du cac thu
tuc t0 tung tur khi khai mac phién toa dén khi két thuc phan tranh luan.

- V& noi dung: Xét thay yéu cau khai kién ciia Ngan hang A 1a c6 can cu: Bé
ngh1 HDPXX budc bi don 6ng Nguyén bang T phai tra cho Ngan hang tong cong sb
tién 1a 392.113. 774dong, Trong d6, tién gdc 1a 379.000. OOOdong, tién 13i 1a
13.113.774d0ng, tién 13i tam tinh den ngay 20/11/2017 va tién 1ai phat sinh, theo
thoa thuén trong hop dong cua sd tién no goc chua thanh todn ké tir ngay
21/11/2017 cho dén khi tra xong ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Xét thdy bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
sau khi Toa &n ra Quyét dinh xét xtr da duoc Toa 4an triéu tip hop 18 dén lan thir hai
ma van vang mat. Do viy, cin ct vao khoan 2 Piéu 227 va Diéu 228 cta Bo luit
tb tung dan su. Toa an van tién hanh xét xir vu an.

[2]. Vé ndi dung: Xét hop dong tin dung s6 LAV201500282 ngay 02/7/2015
ky két gitta Ngan hang A véi ong Nguyén Pang T 1a hoan toan ty nguyén, hop
phap va duoc phap luat bao vé. Theo hop dong tin dung néi trén thi Ngan hang cho
6ng T vay s tién 400.000. OOOdéng, thoi han vay 28 thang. @ng T da tra dugc cho
ngan hang dugc 91.546. 584dong tién 13i va 21.000. OOOdong tién goc. Hién 6ng T
con ng cho Ngan hang tong cong 1a 392.113. 774d0ng, Trong d6, tién goc la
379.000.000d6ng; tién 1ai la 13.113.774ddng; tién 1di tam tinh dén ngay
20/11/2017). Hién khoan tién trén di qua han tir ngay 02/11/2016.

Do 6ng T da vi pham thuc hién nghia vu theo Hop dong tin dung nén yéu
cau khai kién cia Ngan Hang 13 ¢6 cin cir can chap nhan va can budc 6ng T phai
c6 nghia vu tra cho Ngan hang tong cong sb tién la 392.113.774d6ng; Trong do,
tién gdc 1a 379.000. OOOdf)ng, tién 1ai la 13.113. 774d(5ng, (tlén lai tam tinh dén
ngay 20/11/2017) Ke tu ngay 21/11/2017, 6ng T con phal tiép tuc chiu khoan tién
I3i qua han cua so tién no goc chua thanh toan, theo muc lai Suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc.

[3]. Xét Hop dong t}lé ghép quyén st dung d:élt sé: LPC20110038 ngay
28/4/2011 gitra bén nhan thé chap 1la Ngan hang bén thé chap 1a 6ng Nguyén Pang
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T, cac bén di cung nhau thoa thuén ky két thé chap tai san 1a gia tri quyén st dung
dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 D 0347027 do UBND Tp. B cip
ngay 06/9/1995 dimg tén ho ba Nguyén Thi K, thudc thira dat s6 182, to ban dd 05,
dién tich 185m?; Pia chi thira dt toa lac tai: xa H, thanh phd B, tinh Pik Lik. Pa
dang ky ké khai bién dong chuyén nhugng cho ong Nguyén Pang T tai Van phong
dang ky Quyén st dung dat thanh phd B ngay 14/6/2010, 1a hoan toan tu nguyén
va ding theo trinh ty quy dinh cua phap luat. Da dang ky giao dich bao dam tai
Vién phong ding ky quyén su dung dat thanh phd B (Nay 1a Chi nhanh van phong
dang ky quyén su dung ddt thanh phé B) theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 58 va
khoan 1 Diéu 68 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua chinh phu
vé giao dich bao dam. Nén tai san thé chap trong Hop ddng nay can phai duoc xu
ly dé thyc hién nghia vu cua bén vay la dng Nguyén Dang T.

[4]. Sau khi dng T tra du s6 no trén thi Ngan hang c6 nghia vu tra lai cho
ong T Giay ching nhan quyén st dung dat s6 D 0347027 do UBND Tp. B cap
ngay 06/9/1995.

[5]. Trong truong hop Ong T khong tra dugc sd no trén thi Ngan hang co
quyén dé nghi co quan c6 thim quyén xu Iy tai san thé chap dé thu hdi ng cho
Ngan hang.

[6]. V& an phi: Do yéu cﬁ‘u cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai
chiu an phi dan su so tham so tién la: 392.113.774dong X 5% = 19.605.000d6ng.

~ Ngan hang A duoc nhén lai 11.804.000d6ng tién tam Gmg 4n phi dan su so
tham ma Ngan hang da ndp.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can cr vao cac khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 144, biéu 147, Biéu 220, diém b khoan 2 biéu 227, Diéu 228, Diéu
271 va DPiéu 273 B0 luat to tung dan su nam 2015. Piéu 471, Diéu 474, Piéu 715,
Picu 717, Biéu 719, Piéu 720 va Piéu 721 ctia Bo luat dan sy nim 2005 va Khoan
2 Piéu 95 Luét cc to chirc tin dung va Nghi quyét so: 326/2016 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Qudc hoi “Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan ly
va sir dung an phi va 1& phi toa an vé murc thu &n phi, 1& phi Toa an”.

Tuyén xir:

1. Budc 6ng Nguyén Pang T phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang A sd tién
la 392.113.774d6ng (Ba trdm chin mwoi hai triéu, mét tram muweoi ba nghin, bay
tram bay muoi bdn dong); (Trong d6, tién gbc 1a 379.000. OOOdéng, tién 1ai 1a
13.113. 774dong, tién 14i tam tinh dén ngay 20/11/2017). Ké tir ngay 21/11/2017
ong Nguyén Ding T con phal tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sb tién ng
goc chua thanh toan, theo muc lai Suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho
dén khi thanh toan xong khoan ng gc.



2. Sau khi 6ng Nguyén Déng T tra xong no gbe va 1ai thi Ngan hang A c6
nghia vy tra lai cho d0ng Nguyén Déang T, Giay ching nhan quyén sir dung dat so:
D 0347027 do UBND thanh pho B cap ngay 06/9/1995.

3. Trong trudng hop 6ng Nguyén Ping T khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vy trd ng thi Ngan hang A co6 quyen dé nghi co quan ¢ tham
quyén xu ly tai san the chap dé thu hoi no. Tai san thé Chap la gia tri Quyen su
dung dat va tai san gin lién trén dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: D
0347027 do UBND thanh phd B cip ngay 06/9/1995 dtng tén ho ba Nguyén Thi
K. Di dang ky ké khai bién dong chuyén nhuong cho éng Nguyén Pang T tai Van
phong dang ky Quyén sir dung dét thanh phd B ngay 14/6/2010. Thudc thira dat sb
182, to ban dd 05, dién tich 185m?; Pia chi thira dit toa lac tai: xa H, thanh phd B,
tinh bak Lak.

4. Vé an phi:

4.1. Ong Nguyen Dang T phai chiu 19.605.000d6ng (Muwoi chin triéu, sdu
trdm 1é lam nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

4.2. Ngan hang A duogc nhan lai 11.804.000d6ng (Muwoi mét triéu, tam tram
lé bon nghin dong) tién tam tng an phi so thAm ma Ngan hang da ndp tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phd B theo bién lai thu s6 AA/2016/0001097, ngay
15/8/2017.

5. Thong bao quyén khang céo: Puong su c6 mit tai phién toa cd quyén
lam don khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Puong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy nhan
dugc ban an hoac dugc tong dat hop 1¢€.

Trwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tgi Piéu 2 Lugt
Thi hanh an dan sy thi nguoi diwroc thi hanh an dan si, nguoi phai thi hanh an dan
si €O quyén thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh, ti nguyén thi hanh an
hogc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan si. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- P.Kiém tra- TAND tinh Pak Lik;

- VKSND TP.B;

- CC THADS TP.B; (Pi ky)

- Luu VT, ho so vu an.

Pham Vian Doan



