TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 47/2026/DS-ST

Ngay: 20 - 4 - 2026

V/v “Tranh chap hop ddng tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ha Thi Luyén

Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Lam Thu Hué;

2. Ong Nguyén Dinh Ranh.

- Thuwr ky phién toa: Ba Gian Thi Dung — la Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 6,
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin din Khu vwc 6, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Tir Ngoc Hoa - Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 4 nam 2026 tai Toa an nhan dan Khu vuc 6 (Co sé 1), Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr so thAm cong khai vu an déan su thu 1y s6 925/2024/TLST-DS
ngay 16/12/2024 vé viéc “Tranh chip Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xtr s6 56/2026/QDXXST-DS ngay 03 thang 3 nim 2026 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 85/2026/QDST-DS ngay 02/4/2026, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan X ; Dia chi tru so: S6 YY,
phuong T, quan H, Thanh phd Ha Noi (nay 12 phudng Z, Thanh phd Ha Noi).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Truong Van T, sinh nim
1983 - Vang mat, 6ng Y Win B, sinh ndm 1994 - C6 mat va 6ng V& Hoang N, sinh
nam 1994 — Vang mat; Cung dia chi lién hé: s6 V, Phuong T, Thanh phé H6 Chi
Minh.

2. Bi don: Ba Pham Thi Thién H, sinh nim 1983; Pia chi: sd A, phuong C,
Théanh phb H6 Chi Minh - Cé mat.



Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Pham Thi Thién H: Ba Pham Thi Thién K,
sinh nam 1980; Pia chi: s6 A, phuong C, Thanh phdé H6 Chi Minh theo Gidy iy quyén
ngay 14/6/2025 - C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi Thién K, sinh nam 1980 — C6 mat.

- Ong Pham Minh T, sinh nam 1984 — Véng mat.

Cung dia chi: s6 A, phuong C, Thanh phé Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngin hang Thwong mai c6 phin X tai don khéi kién ngay
29/11/2024 trong qud trinh gidi quyét va xét xir vu dn c6 6ng Y Win B la nguwoi
dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 14/08/2019, Ngan hang Thuong mai c6 phan X (goi tat 1a nguyén don) va
ba Pham Thi Thién H (goi tit 1a bi don) cung ky két Hop dong cho vay sb
11108/2019/HDTD/PVB- CN.GD.PGD.BT ngay 14/08/2019 (“Hop dong cho vay”),
nd1 dung chinh nhu sau:

- S6 tién nguyén don cho bj don vay: 1.000.000.000 déng (Mot ty dong);

- Muc dich sir dung von: Vay hoan von mua bt dong san tai Thira dét sb: 638,
Td ban d6 sb: 54, Pia chi: xa B, huyén H, Tp. H6 Chi Minh;

- Thot han cho vay: 240 thang;

- Lai suat phat vay : TUr ngay 16/08//2019 dén ngay 15/08/2020 1ai suat bang:
9%/ nam; T ngay 16/08/2020 dén ngay 15/11/2022 1ai suat bang:11.99%/ nam; Tir
ngdy 16/11/2022 dén ngay 15/02/2023 lai sudt bang: 12.99%/ nim; Tu ngiy
16/02/2023 dén ngay 15/08/2023 i suat bang:15.5%/ ndm; Tir ngay 16/08/2023 dén
ngdy 15/11/2023 13i suit bang:15 %/ nam; Tir ngay 16/11/2023 dén ngay 15/02/2024
1 suat bang:14.5 %/ ndm; Tir ngdy 16/02/2024 dén ngay 15/05/2024 13i suét bang:14
%/ nam; Tir ngay 16/05/2024 dén ngay 15/02/2025 13i suat bang:13.5 %/ nam. Tir
ngay 16/02/2025 dén ngay 06/08/2025 13i sut bang:13 %/ nam. (Tt ngay 16/08/2020
dén hét thoi han vay 13i suat dugc diéu chinh 03 thang/lan, bang LSTG13 + Bién do
4,0%/nam). (Trong d6 LSTG13 Lai suét tién giri Pai Ching linh 1ai cubi ky danh cho
khach hang ca nhan, co loai tién twong ung véi loai tién vay, ky han 13 thang theo
biéu 1ai suat huy dong ctia Ngan hang cong b timg thoi ky);

- Phuong thure tra no:



+ Ky han trd no gbc: chia thanh 240 ky, mdi ky 01 thang, vao ngay 05 hang
thang, cu thé tir ky tha 01 dén ky thir 239 mdi ky tra: 4.170.000 VND/ky. Ky gbc dau
tién tra vao ngay 05/09/2019.

+ Ky han tra no 13i: Hang thang vao ngay 05, Ky tra 13 dau tién vao ngay
05/09/2019.

Dé bao dam cho khoan vay néu trén, ba Pham Thi Thién H da ky Hop dong thé
chip quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 11108/2019/HDBD/PVB-
CN.GD.PGD.BT ngay 14/08/2019 dé thé chép tai san 1a: Quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat thudc thira dat s6 105, to ban d6 s6: 24 (Phuong C) toa lac tai dia chi:
s6 A, khu phd B, phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh (Nay 1a phuong C,
Thanh phé HO Chi Minh) theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6: BL 925035, s6 vao sd cap GCN: CH 06981 do
Uy ban nhan dan Quéan D, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngiy 27/09/2012, cap nht
thay doi chu st dung/chu so hitu ba Pham Thi Thién H ngay 08/08/2019. Tai san bao
dam trén da dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai Quan D,
Thanh phd H6 Chi Minh ngay 15/08/2019.

Thuc hién hop dong cho vay, nguyén don dd giai ngan cho bi don du sb tién
1.000.000.000 dong theo Khé wdc nhan no ngay 16/08/2019. Tuy nhién, tir ngay
16/08/2019, cho dén nay ba Pham Thi Thién H chi thanh toan cho nguyén don tong sd
tién 190.489.248 dong, gom sb tién ng gbe 12 66.727.713 dong va sb tién no 14i 1a
123.761.535 déng. Tur ngay 16/02/2021, ba Pham Thi Thién H da khong thuc hién tra
no theo nhu cam két. Do d6, nguyén don di gui Thong bao sé 6790/PVB-
QL&TTCTS ngay 24/11/2021 vé viéc vi pham nghia vu va thu hdi no trude han dbi
v6i khoan vay cuia ba Pham Thi Thién H.

Du no khoan vay ba Pham Thi Thién H tam tinh dén ngay 20/4/2026 1a s6
tién 1.815.398.087 dong, cy thé nhu sau:

- Gbc: 933.272.287 dong;

- Lai trong han: 550.132.747 dong. Lai Trong han = s tién ng gdc trong han
nhan (x) s6 ngay duy tri s6 du thuc t& nhan (x) Lii sudt cho vay (%) chia (:) 365. S6
tién 13i trong han dugc tinh tir ngdy 16/02/2021 dén ngay 20/4/2026 (Lai suat trong
han: 13i suat ap dung tai thoi diém giai ngan duogc ghi nhan tai Khé udc nhan no);

- Li qua han: 143.625.844 dong. Lai qua han = s6 tién no gdc qua han nhan (x)
sO ngay qua han thuc té nhan (x) 150% Lai suat trong han chia (;) 365. Sé tién 13i qua
han dugc tinh tir ngay vi pham hop dong 16/02/2021 dén ngay 20/4/2026 (Lai suat



qué han: bang 150% lai suat trong han 4p dung tai ngay dén han d6i véi s6 du ng goc
dén han nhung khong duogc bén vay tra ng dung han);

- Lai cham tra: 188.367.209 déng. Lai cham tra 1ai trong han = Lai suit cham tra
1ai bang 10%/nam tinh trén s du 14i cham tra. S6 tién cham tra duoc tinh tir ngay vi
pham hop ddng 16/02/2021 dén ngay 20/4/2026 (Lai sut cham tra 131 10%/nam).

Dé bao vé quyén va loi ich hop phép cuia minh, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
X yéu cau Toa &n xem xét va giai quyét cac van dé sau:

- Budc ba Pham Thi Thién H thanh toan ngay mot lan khi ban 4n c6 hiéu luc
phap luat cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan X tong sb tién tam tinh dén ngay
20/4/2026 14 1.815.398.087 dong. Trong do: sd tién ng gdc 1a 933.272.287 dong; l4i
trong han 1a 550.132.747 dong; 13i qua han 13 143.625.844 dong va 1ai cham tra l4i
trong han 13 188.367.209 dong.

- Budc ba Pham Thi Thién H thanh toan phan no 13i phat sinh tinh theo 13i suat
qua han dugc théa thuan tai Hop dong cho vay so 11108/2019/HDTD/PVB-
CN.GD.PGD.BT ngay 14/08/2019 ké tir ngay 21/4/2026 cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

- K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ba Pham Thi Thién H khong thyc
hién nghia vu thanh toan khoan no néu trén thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan X ¢6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén thi hanh ban 4n, ké bién phat mai
tai san bao dam 1a quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat tai dia chi: SO A, phuong C, quan D, Thanh phé H6 Chi Minh (nay phuong C,
Thanh phé HO Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6: BL 925035, s6 vao s6 cap GCN: CH 06981 do
Uy ban nhan dan Quan D Thanh phé Ho Chi Minh cp ngay 27/09/2012, cap nhat
thay d6i chu sir dung/chii s& hiru ba Pham Thi Thién H ngay 08/08/2019 dé thu hdi ng
cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X ;

- S6 tién thu duoc tir viéc ban/xtr 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh toan
nghia vu tri ng ctia ba Pham Thi Thién H d6i véi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X.
Néu s tién thu duoc tir ban/xir ly tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no,
6ng ba Pham Thi Thién H van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan X.

Tai phién toa, ng Y Wan B la nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don
trinh bay thém:



Véi thién chi, hd tro cho bi don diéu kién tot nhat dé c6 kha nang thanh toan
hét ng cho nguyén don va thyc t&é Ngan hang da dong y hoa giai thanh vao ngay
15/01/2026, nhung bi don lién tuc hira, cam két rdi lai khong thyc hién va thay d6i
¥ kién khong dong ¥ theo két qua hoa giai thanh. Do vdy, dé dam bao quyén loi cho
nguyén don, nguyén don khoi kién: yéu cau bi don thanh toan mot 1an ngay khi ban
an c6 hiéu luc phap luat toan bo s6 tién con ng cho nguyén don, tam tinh dén ngay
20/4/2026 1a 1.815.398.087 ddng, trong d6: tién no gbe 1a 933.272.287 dong; li
trong han 13 550.132.747 dong; 14i qua han 13 143.625.844 d6ng; 14i cham tra I3 trong
han 14 188.367.209 dong.

Ngoai ra, ké tir ngdy 21/4/2026, bi don con phai tiép tuc chiu tién no 14i phét
sinh theo hop ddng tin dung da ky v6i nguyén don, cho dén khi bi don thanh toan
xong toan bd sé no cho nguyén don.

Truong hop, bi don khong tra hodc trd khong du ng thi nguyén don dugc
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén phat mai tai san thé chap dé thu
hdi no theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
11108/2019/HPBD/PVB-CN.GD.PGD.BT ngay 14/08/2019, tai san thé chap la
quyén str dung dat va tai san gin lién v&i dat tai thira dat s6: 105; TO ban d6 sb: 24
(Phuong C), Dia chi: sé A, phuong C, Quan D, Thanh phé H5 Chi Minh (Nay la
phuong C, Thanh phé HO Chi Minh) theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb: BL 925035, sd vao so cap
GCN: CH 06981 do Uy ban nhan dan Quéan D, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
27/09/2012, cap nhat thay ddi chu str dung/cha sé hitu ba Pham Thi Thién H ngay
08/08/2019.

Dbi v6i yéu cau “Sé tién thu duge tir viée ban/xir 1y tai san bao dam dugc ding
dé thanh toan nghia vu trd no cia ba Pham Thi Thién H ddi véi Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan X. Néu s6 tién thu dugc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan
hét khoan no, ong ba Pham Thi Thién H van phai ¢ nghia vu tra hét khoan ng cho
Ngan hang Thuong mai co phan X” thi nguyén don xin rat yéu cau nay. Nguyén don
s& yéu cau trong giai doan thi hanh an.

Nguyén don x4c dinh: da giai ngan du sd tién 1.000.000.000 ddng cho bi don
theo khé wdc nhan ng va ching tir giai ngan. Trong sudt qua trinh cho vay dén nay
Ngén hang khong c6 bat ky vin ban nao déng y khoanh no, co cdu ng ciing nhu chi
yéu cau bi don thanh toan mot khoan tién 14i cu thé nhu bi don trinh bay. Khi phat
sinh khoan no qua han Ngan hang d3 thong bao no qua han cho bi don. Vé nguyén
tac ngan hang chi xem xét giam mot phan 13i cho bi don khi bi don thanh toan dugc



ng gdc va viée giam 13i 1 do cdp c6 thim quyén duyét. Pén nay bi don chua thanh
toan ng cho ngan hang nén duoc dua vao nhom no xau 1a ding quy dinh, khong thé
NA0 X6a no xau cho bi don khi bi don con no tién Ngan hang. Tai hop ddng cac bén
thoa thuan rat rd vé s tién va Phuong thirc thanh toan. Do d6, bi don vi pham
nghia vu thanh todn theo thoéa thuin, nguyén don yéu cau thanh toén tién Ia hoan
toan phu hop theo khan 2 Diéu 3, Piéu 91 Luit cac to chuc tin dung va Nghi quyét
vé 13i suat. Dbi v6i yéu cau xur 1y tai san thé chap, thi hop dong thé chip thuc hién
dung quy dinh phap luat, nén dé nghi chip nhan yéu cau tuyén ngin hang c6 quyén
xtr 1y tai san thé chap néu bi don vi pham nghia vu thanh toan. Nguyén don chi yéu
cau bi don c6 trach nhiém thanh toén tién ng cho nguyén don, khéng yéu ciu ai
khac c6 trach nhiém tra. Ngoai ra, yéu cau bi don phai chiu an phi va chi phi xem
xét tham dinh tai chd. Nguyén don khong c6 ¥ kién yéu cau gi khac trong vy an.

Bi don ba Pham Thi Thién H cé nguwoi dai dign theo iiy quyén la ba Pham Thi
Thién K trong qud trinh gidi quyét, tai bién ban hoa gidi ngay 21/4/2025 va qua trinh
xét xir trinh bay:

Ba Pham Thi Thién H vay khoan tin dung tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
X tir thang 8/2019, s6 tién vay 1a 1.000.000.000 (Mot ty) dong, thé chap can nha duy
nhit ciia gia dinh 1a nha sb A, khu phé B, phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi
Minh (nay phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh). Hién 1a noi sinh séng ctia 03 ngudi
g6m ba Pham Thij Thién K, ba Pham Thi Thién H va 6ng Pham Minh T. Do 6ng T bj
khuyét tat 65% mat kha ning lao dong nhung van sinh hoat c4 nhan binh thudng,
van nhan thirc va hiéu dugc nén gia dinh khong dong ¥ 1am thu tuc tuyén bd mat
nang lyc hanh vi dan sy dbi véi 6ng T va ciing sé khong dua ong T di giam dinh
nang luc hanh vi dan su khi ¢6 ca nhan t6 chirc khac c6 yéu cau. Cac van ban té tung
ctia Toa téng dat cho ong T thi ba K va ba H vin thong béo lai cho éng T biét, hiéu
va ky tén, 1an tay theo quy dinh.

Trong qué trinh vay, ba H luén cé thién chi tra ng ding han. T ltc vay vao
khoang thang 8/2019, ba H da thanh toan lién tuc cho nguyén don trong sudt 16
thang, tirc 1a 04 thang nam 2019 (tir thang 9 dén thang 12 nim 2019) va nguyén
nam 2020 (du réng WHO da thong bao dai dich COVID-19 tai Trung Quéc vao
thang 12 nam 2019) véi téng sb tién 1a 215.200.000 dong. Trong do, s tién no goc
d3 thanh toan 14 66.400.000 dong va tong 13i da chi 1a 148.800.000 dong. Chua ké
dén sb tién ma phia Ngan hang Thuong mai c6 phan X dé nghi hay néi rd rang hon
1a budc ba H mua bao hiém nhén tho tir phia dbi tac ctia ho 1a cong ty bao hiém
nhan tho Prudential trudc khi gia dinh ba H duoc cép tin dung 13 20.000.000 dong.



Ba H vay 1.000.000.000 (Mot ty) dong dé lam vén cho cong ty nho nhung trén
thuc té sb tién ba H nhan duoc chi c6 980.000.000 déng va da thanh toan ca von
1an 1ai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan X khoang 215.200.000 dong. Tir nim
2021, gia dinh ba H da chi dong lién hé v&i nhan vién phu trach khoan vay cua ba
H tai Ngan hang Thuong mai c6 phan X dé dé nghi mién giam lai vay + phat va co
cdu lai khoan vay véi tinh hinh kho khan toan qudc. Trong cac 1an hop vao nim
2021 tai van phong Ngan hang Thuong mai ¢ phan X & YY, phia ngan hang luén
cam két s& mién giam 1ai phat + 1di vay va co cau lai khoan vay cho ba H khi ba H
cho biét thdi han cu thé. Nam 2023, ba H ¢6 ghi trong ban tu khai c6 luu tai van
phong xin khoanh khoan vay dén nam 2025, ba H s& bat dau thanh toan dan no goc
hang thang trudc. Con khoan 14i thi 4n dinh mot s 13i ¢ dinh sau khi xem xét
mién giam dé tra tir tr. Ciing can néi rd thém 1a tir ndm 2020 dén nay, dai dich
COVID-19 da khién cong ty nho cua ba H khong hoat dong hiéu qua va ba H roi
vao tinh trang kiét qué tai chinh. Thém nira, ba H d3 trai qua hai cudc dai phiu
thuat K giap va u xo tir cung ndm 2022 va 2023 dan dén sirc khoe yéu dan va kha
nang lao dong cling nhu thu nhap sut giam dang ké. Bén canh viéc em trai ba H bi
khuyét tat nang can phai cham soc dic biét.

Vé khoan vay va dé nghi hop 1y:

Hién khoan ng goc con lai 1 933.272.287 dong (Chin trim ba muoi ba triéu,
hai tram bay muoi hai ngan, hai trim tdm muoi bay dong). Phia bi don xac nhan
tinh dén hién tai bi don con no nguyén don s6 tién ng goc 1a 933.272.287 dong.

Do tinh hinh kinh té kho khin, khong c6 ngay du khoan tién dé tra ng cho
ngan hang cling mét lic nén phia bi don dé nghi: Xin dugc tra tién no géc néu trén
trong thoi han 24 thang, dé nghi mi&n toan bo 14i qua han, 14i cham tra 14i va giam
50% lai vay trong han. Bong thoi, dé tao diéu kién cho bi don co tién tra cho ngan
hang thi dé nghi ngan hang xda lich sir tin dung ng xau trén hé théng ngan hang dé
bi don vay tién tra ng cho ngan hang Phuong thuc thanh toan 14 cham nhat dén
ngay 15/6/2026 s& thanh toan hét no phan goc, riéng phan 1ai dé nghi Ngan hang
xem xét giam |3i. Tai bién ban hoa giai thanh ngay 15/01/2026, bi don dé nghi
Ngan hang tao diéu kién thanh toan no. Phuong thirc thanh todn Ia cham nhat dén
ngay 15/6/2026 sé& thanh toan hét no phan géc, riéng phan 1ai dé nghi Ngan hang
xem xeét giam |ai.

Sau khi Toa an 1ap bién ban hoa giai thanh ngay 15/01/2026, ngay 23/01/2026
Toda an nhan dan Khu vyc 6 nhan dugc don thay do6i y kién hoa giai thanh dé ngay
21/01/2026, dau buu cuc noi gui dé ngay 21/01/2026. Theo d6, bi don khong dong



y két qua hoa giai thanh va dé nghi Toa an tiép tuc giai quyét vu an.

Tai phién toa:

Phia bi don khrflng dinh: Ddi véi viée giam dinh nang lyc hanh vi dan su cho 6ng
T 1a khong can thiét, vi 6ng T van nhén thire, van hiéu duge. Dong thoi, day 1a quan
hé vay muon tin dung, nguyén don yéu cau bi don tra tién khong lién quan dén éng T
nén ba H va ba K khong dong ¥ 1am thi tuc tuyén b ciing nhu giam dinh vé ning luc
hanh vi dan sy ctia 6ng T.

Phia bi don xac dinh: Khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén
don. Vi ngay khi bi don mat kha ning thanh toan d3 lién hé ngan hang dé dua ra
cac Phuong an giai quyét nhung phia can bo tiép nhan néi rang s& trinh bay véi cac
cap lanh dao quyét va thong béo cho bi don. Nhung dén nay bi don khong nhan
thong bao chinh thirc nao chi nhan duoc cac thong bao ng qua han, ma khong nhan
duogc bat ky thong bao hay van ban nao dong y voi Phuong an dé xuat cta bi don
nén bi don khong thé nao yén tdm thanh toan ng. Bi don xac nhén tinh dén ngay
20/4/2026, bi don con no nguyén don sé tién no gbe 1a 933.272.287 dong. Tuy
nhién chi déng y thanh toan ng gdc nay véi thoi han thanh toan tir 36 thang dén 48
thang. D4i voi sb tién no 13i, chi déng ¥ tra 13i v6i sb tién tir 150.000.000 dong dén
200.000.000 dong trong thoi han 06 thang sau khi dugc giai chip tai san bao dam.

Dbi v6i yéu cau xur 1y tai san thé chap: Bi don khong dong ¥ vi bi don van con
kha nang thanh toan no gdc va 1ai nhung do ngan hang khong dong y vaoi dé xuét
cua bi don nén bi don khong thuc hién thanh toan.

Cin ctr Diéu 420, 423 Bo luat dan sy dé nghi Toa an tuyén huy hop dong tin
dung. Budc nguyén don phai tai ky lai hop dong vay voi bi don theo d6 hop dong
c6 ndi dung chinh la: s6 tién ng géc, thot han thanh toan tir 36 thang dén 48 thang
va khoanh lai sb tién no 14i bi don c6 nghia vu tra voi sd tién 1a tir 150.000.000
dong dén 200.000.000 dong.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Thién K tai phién toa
trinh bay: Ba khong c6 ¥ kién va yéu cau gi. Pé nghi Toa 4n giai quyét theo quy
dinh phép luat.

Nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Minh T: Qué trinh giai
quyét vu an, 6ng T khong co y kién va yéu cau gi. Tai phién toa 6ng T vang mat
mac du da duoc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban td tung dé tham gia phién toa.

Y kien cua Vién kiem sat nhan dan Khu viee 6:



* Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan: Tham phan duoc phan
cong thu 1y giai quyét vu an da thuc hién ding, diy du quy dinh vé thim quyén thu
Iy dugc quy dinh tai cac diéu tir Diéu 26 dén DPiéu 40 Bo luat TH tung dan su; Viéc
xac dinh tu cach tham gia td tung ding quy dinh tai Piéu 68 B luat T tung dan
su; Viéc xac minh, thu thap ching cu, giao nhan ching cir ding quy dinh tai cac
diéu tir Diéu 93 dén Diéu 97 Bo luat to tung dan su; Trinh tu thu 1y, viéc giao nhan
thong bao thy 1y cho Vién kiém sat va cho cac duong su dung quy dinh tai Diéu
195, Diéu 196 B0 luat tb tung dan su. Tuy nhién, vé thoi han chuén bi xét xir khong
dang theo quy dinh tai Piéu 203 B0 luat tb tung dan sy nam 2015.

* Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa Hoi
dong xét xir va thu ky da thuc hién dung cac quy dinh chung vé phién toa so tham,
thu tuc bat dau phién toa, dam bao viéc tranh tung tai phién toa theo quy dinh ctia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

* Viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, ngudi
dai dién cua nguyén don, bi don, nguoi dai dién cua bi don da thyc hi¢n dﬁy du
quyén va nghia vu té tung theo quy dinh tai Diéu 70, 71, 72 va 73 Bo luat td tung
dan sy nam 2015.

* V& viée giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xtr chip nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don:

Buoc bi don thanh toan s tién no tam tinh dén ngdy 20/4/2026 la
1.815.398.087 dong, trong do: tién no goc 1a 933.272.287 dong; 13i trong han la
550.132.747 dong; 13i qua han 1a 143.625.844 dong; 13i cham tra 13i trong han 1a
188.367.209 dong. Ngoai ra, ké tir ngay 21/4/2026, bi don con phai tiép tuc chiu
tién no 14i phat sinh theo hop dong tin dung di ky voi nguyén don, cho dén khi bi
don thanh toan xong toan bd sb ng cho nguyén don.

Truong hop, bi don khong tra hodc tra khong di no thi nguyén don dugc
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén phat mai tai san thé chap dé thu
hdi no theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
11108/2019/HPBD/PVB-CN.GD.PGD.BT ngay 14/08/2019, tai san thé chap la
quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat so: 105; To ban do sb: 24
(Phuong C), Pia chi: s6 A, khu phé B, phudng C, Quan D, Thanh phd Ho Chi
Minh (Nay la phudng C, Thanh phd HO Chi Minh) theo Gidy chting nhan Quyén sir
dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat so: BL 925035, sd vao
s6 cap GCN: CH 06981 do Uy ban nhan dan Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh cap



ngay 27/09/2012, cap nhat thay d6i chu sir dung/chii s¢ hiru ba Pham Thi Thién H
ngay 08/08/20109.

Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau “Sé tién thu duoc tir viéc ban/xir 1y tai san
bao dam duoc dung dé thanh toan nghia vu trd ng ctia ba Pham Thi Thién H ddi vai
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan X . Néu s tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san bao
dam khong du thanh toan hét khoan no, ong ba Pham Thi Thién H van phai c6
nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang Thuong mai ¢4 phan X ” do nguyén don
Xin rat yéu cau nay.

Vé an phi va chi phi xem xét tham dinh: Bi don phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhén dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don khoi
kién yéu cau bi don tra lai s6 tién gbc da vay va tién 1ai theo hop dong tin dung.
Day la tranh chép vé hop déng dan su, quan hé tranh chép la quan h¢ tin dung duogc
quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 Bo luat Té tung dan su nam 2015. Bi don cu tru tai
phudng C, Quan D, Thanh phd HO Chi Minh (Nay 1a phuong C, Thanh phé Hb Chi
Minh) nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toda an nhan dan Khu vuc 6,
Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Piéu 35; Piém a Khoan
1 biéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 va khoan 2 Diéu 1 Luat sb
85/2025/QH15 sira ddi, bd sung mot sb diéu ctia Bo luat td tung dan su, luat o tung
hanh chinh, luat tu phap nguoi chua thanh nién, luat pha san va luat hoa giai, ddi
thoai tai tdoa an nam 2025.

[1.2] Nguyén don c6 don dé nghi Toa an khong tién hanh hoa giai vu an nén
Toa an khong tién hanh hoa giai vu an theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 207 B luat
T tung dan sy nam 2015.

[1.3] V& viéc dua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung:

Theo céc tai liéu co trong hd so vu an thé hién: trén tai san thé chép c6 ba Pham
Thi Thién H, ba Pham Thij Thién K va éng Pham Minh T thyc té cu tra. Do d6, Hoi
dong xét xir xac dinh nhimg ngudi cu tra trén tai san thé chip gdm c6 ba Pham Thi
Thién K va 6ng Pham Minh T vao tham gia t6 tung véi tu cach 1 ngudi 6 quyén loi,
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nghia vu lién quan dén vu an theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 Bo luat T6 tung dan
su.

[1.4] Vé nang luc hanh vi dan sy cta 6ng Pham Minh T :

Qua trinh giai quyét vu an phia bi don cung cip gidy xac nhan khuyét tat, thé
hién ong T khuyét tat than kinh, tdm than. Ngay 13/8/2025, Toa an giai thich,
huéng dan dé cac duong su thuc hién quyén yéu cau tuyén bd 6ng T mét ning luc
hanh vi dan su theo quy dinh khoén 1 Diéu 22 B0 luat dan sy nim 2015. Tuy nhién,
dén nay khong c6 duong su nao yéu cau. Pong thoi, ba H va ba K xac nhan: khong
déng y lam thu tuc néu trén vi ong T van sinh hoat ca nhan va nhan thirc duoc.
Vin ban tb tung cua Toa, ba K déu doc cho ong T nghe. Hon nita tranh chép
khong lién quan dén ong T nén viéc giam dinh 1a khong can thiét. Ngan hang
khong dong ¥ 1am thu tuc yéu cau néu trén va dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat. Ho so vu an thé hién ba me ong T déu da mat, ong T khong c6 vo
con, chi c6 02 nguoi chi la ba Pham Thi Thién H va ba Pham Thi Thién K. Ba H,
ba K va Ngan hang déu xac dinh khong dong ¥, khong yéu cau tuyén bd 6ng T mat
nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 22 B luét dan su. Do do,
Toa an giai quyét vu 4n dan su theo thi tuc chung.

[1.5] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Minh T d3 duoc Toa
an triéu tap hop 1é dén phién toa lan thir 2 nhung van vang mat; nén Hoi dong xét
Xt quyét dinh xét xir ving mat ong T theo quy dinh tai Piéu 227 Bo luat T tung
dan su 2015

[1.6] Can ctr Khoan 1 Diéu 5 B luat T tung dan su 2015, Toa an chi xem xét
giai quyét khi duwong su c6 don khoi kién, don yéu cau va chi giai quyét trong pham
vi don khoi kién, don yéu cau.

[1.7] Pé ching minh cho yéu cu ctia minh ngoai mot s6 tai liéu 1a ban sao da
dugc chung thuc, d6i chiéu ban chinh, cac duong su con cung cap cho Toa 4n ban
sao cac tai liéu co lién quan nhung khong cé ban chinh dé doi chiéu, sao y. Toa 4n
da thyc hién thu tuc thong bao thy 1y vu 4n cho cac duong sy biét nhung khong c6
duong sy nao yéu cau Toa an cho xem va khong c6 duong su ndo phan doi céc tai
liéu nay. Qua trinh giai quyét vu an cac duong sy ciing déu thira nhan ndi dung vu
viéc dung nhu dién tién néu tai phan trén va tai phién toa so thim Hoi dong xét xur
d3 phd bién cho cac duong su vé nghia vu cung cip chimg cir va quyén duogc yéu
cau Toa an thu thap chimg ctr nhung khong c6 duong su nao cung cap thém ching
cir hoac c6 yéu cu dé nghi Toa an tri¢u tap nguoi lam chung hoac thu thap thém
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chtng ctr. Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 92 B6 luat TS tung dan sy nim 2015
quy dinh “Mot bén duong sy thira nhan hoic khong phan dbi nhiing tinh tiét, su
kién, tai liéu, vin ban, két luan ctia co quan chuyén mén ma bén duong su kia dua
ra thi bén duong sy d6 khong phai chimg minh”. Do d6, Toa an tién hanh xét xu vu
an trén co so cac tai liéu, chung cur ¢6 trong hd so vu an, d3 duoc tham tra 1am rd
tai phién toa.

[1.8] V& cac nhimng tinh tiét khong can phai chimg minh:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac bén duong su déu thong nhat
xé4c nhan: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan X va ba Pham Thi Thién H c6 ky két
Hop d6ng cho vay s6 11108/2019/HPTD/PVB- CN.GD.PGD.BT ngay 14/08/2019.
S6 tién vay 1a 1.000.000.000 dong, nén Hop dong tin dung néu trén 1a c6 thyuc. Dé
dam bao khoan tién vay thi ba Pham Thi Thién H c6 thé chap Quyén st dung dat
va nha & tai Thira dat s6: 105; To ban d6 sd: 24 (Phuong C) tai dia chi: s6 A, khu
phé B, phuong C, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la phuong C, Thanh phé
H6 Chi Minh) cta ba Pham Thi Thién H theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6: BL 925035, sd vao s6 cip
GCN: CH 06981 do Uy ban nhan dan Quan D cap ngay 27/09/2012, cip nhat thay
d6i chu str dung/chu s¢ hitu ngay 08/08/2019 cho ba Pham Thi Thién H theo Hop
dong thé chip quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat so
11108/2019/HPBD/PVB-CN.GD-PGD.BT ngay 14/08/2019 s6 cong chimng
028095 quyén s6 08/2019 TP/CC-SCC/HPGD; dang ky thé chap tai Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai Quan D, Thanh phé Ho Chi Minh 15/08/2019. Céc bén
thong nhat xac nhan tinh dén ngay 02/4/2026, ba H con no ngan hang sé tién ng
gbc 13 933.272.287 ddng. Pay 1a nhiing tinh tiét khong can phai chimg minh theo
quy dinh tai Diéu 92 B luat T tung Dan su 2015.

[2] Vé yéu cau khoi kién ctia duong su:

[2.1] Tai phién toa:

[2.1.1] Nguoi dai dién theo y quyén ctia nguyén don rat mot phan yéu cau khoi
kién vé viéc: “Sb tién thu duge tir viée ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vu trd ng cia ba Pham Thi Thién H ddi véi Ngan hang Thuong mai cd
phan X . Néu s tién thu dugc tir ban/xtr Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan ng, 6ng ba Pham Thi Thién H van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan X ”. Xét day 1a sy tu nguyén va pht hop véi quy dinh phap
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luat nén Hoi dong xét xir chap nhéan, dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau nay cua Ngan
hang Thuong mai c6 phan X .

[2.1.2] Bi don yéu cau: “Cian cir Diéu 420, 423 Bo luat dan sy dé nghi Toa an
tuyén huy hop dong tin dung. Budc nguyén don phai tai ky lai hop dong vay véi bi
don, theo d6 hop dong phai c6 ndi dung chinh 1a: sb tién ng gde, thoi han thanh
toan tir 36 thang dén 48 thang va khoanh lai s6 tién no 141 bi don ¢ nghia vu trd véi
s6 tién 1a tir 150.000.000 dong dén 200.000.000 dong”. Hoi dong xét xtr xét thay:

Trong toan bd qua trinh giai quyét vu an bi don khong c6 don phan td, khong
cung cip dugc tai liéu chimg ctr dé chimg minh. Tai phién tdoa hém nay, bi don méi
c6 yéu cau néu trén. Do d6, yéu cau néu trén cia bi don 1a khong phu hop véi quy
dinh phép luat tai Diéu 5, Khoan 4 Piéu 70, Khoan 2 Piéu 71, Khoan 3 Diéu 200,
Khoan 2 Piéu 210 va Khoan 1 Piéu 244 Bo luat T6 tung dan su 2015 nén Hoi dong
xét xtr khong c6 co sé xem xét.

[2.2] Nguyén don khoi kién yéu cau budc bi don tra mot 1an ngay khi ban an
c¢6 hiéu luc phap luat sé tién no tinh dén ngay 20/4/2026 1a 1.815.398.087 dong,
trong d6: s6 tién no gdc 1a 933.272.287 ddng; sb tién no 13i trong han 13 550.132.747
dong; sd tién no 131 qué han 1 143.625.844 ddng; sb tién no 13i cham tra 14i trong han
la 188.367.209 dong theo Hop ddng vay sd 11108/2019/HDTD/PVB-
CN.GD.PGD.BT ngay 14/08/2019.

Ngoai ra, ké tir ngay 21/4/2026, bi don con phai tiép tuc chiu tién no 1ai phat
sinh theo hop dong tin dung da ky v&i nguyén don, cho dén khi bi don thanh toan
xong toan bd sd no cho nguyén don.

Truong hop, bi don khong trd hodc tra khong du ng thi nguyén don dugce
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén phat mai tai san thé chip dé thu
hdi ng theo Hop ddng thé chip quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat sb
11108/2019/HPBD/PVB-CN.GD.PGD.BT ngay 14/08/2019, tai san thé chap la
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6: 105; To ban d6 sb: 24
(Phuong C), Pia chi: s A, khu phé B, phuong C, Quan D, Thanh phé HO Chi
Minh (Nay 1a phuong C, Thanh phd HO Chi Minh) theo Gidy chirng nhan Quyén sir
dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: BL 925035, s6 vao
s6 cAp GCN: CH 06981 do Uy ban nhan dan Quén D, Thanh phd HO Chi Minh cap
ngay 27/09/2012, cap nhat thay doi cha str dung/chu so hitu ba Pham Thi Thién H
ngay 08/08/20109.

Bi don khong dong y voi toan bd yéu cau khéi kién ciia nguyén don. Vi vao
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nam 2021 tai van phong cua nguyén don & Y'Y, can bo tiép nhan thong tin néi rang
ngan hang s& mién giam 14i phat + 13i vay va co cdu lai khoan vay cho ba H khi ba
H cho ho biét thoi han cu thé. Dén nam 2023, ba H ¢ ghi trong ban ty khai c6 luu
tai van phong 14 xin khoanh khoan vay dén nim 2025. Con khoan 14i thi 4n dinh
mot sd 13i ¢b dinh sau khi xem xét mién giam dé tra tir tr; Va tir nam 2020 dén nay,
dai dich COVID-19 di khién cong ty nho cta ba H khong hoat dong hiéu qua va ba
H roi vao tinh trang ki¢t qué tai chinh nén theo thong tu ctia ngdn hang nha nudc
thi giai doan ndy Ngan hang khong dugc tinh 13i d6i véi ba H . Thém nita, ba H da
trai qua hai cudc dai phiu thuat K giap va u xo tir cung nam 2022 va 2023 dan dén
strc khoe yéu dan va kha ning lao dong cling nhu thu nhdp sut giam dang ké. Bén
canh viéc em trai ba H bi khuyét tat nang can phai cham soc dac bi¢t. Nén dé nghi
nguyén don cho bi don thanh toan sd tién ng gbc 1a 933.272.287 dong trong thoi
han tir 36 thang dén 48 thang. Pbi vai s6 tién no 13, chi dong ¥ tra 13i véi s6 tién tir
150.000.000 dong dén 200.000.000 dong trong thoi han 06 thang sau khi duoc giai
chap tai san bao dam. Dbi v6i yéu cau xur 1y tai san thé chap: Bi don khong dong y
vi bi don van con kha niang thanh toan no gdc va lai nhung do ngan hang khong
dong y voi dé xuat ctia bi don nén bi don khong thue hién thanh toan.

Hoi dong xét xir xét thay:
[2.2.1] Di v6i yéu cau tra sb tién ng gdc:

Can ct sb6 Hop ddng cho vay sé 11108/2019/HPTD/PVB- CN.GD.PGD.BT
ngay 14/08/2019; Khé udc nhan no ngay 16/8/2019, ching tir giai ngan, bang ké
tinh 14i, su thira nhan cta nguyén don va bi don néu tai myc [1.8] vé cac tinh tiét sy
kién khdng can phai chitng minh thi ¢ co sé xac dinh: tinh dén ngay 20/4/2026, bi
don con no nguyén don s tién ng gbc 1a 933.272.287 dong.

Cin ctir Khoan 1 Diéu 466 Bo luat Dan su 2015 quy dinh vé nghia vu tra no
ctia bén vay thi “bén vay tai san 12 tién thi phai tra du tién khi dén han”. Theo thoa
thuan giita cac bén duong sy thi bi don phai tra gop hang thang sb tién no. Tuy
nhién, tir ngay 16/02/2021, ba H khong thanh toan tién theo thoa thuan va dén nay
khong tra ng gbc cho nguyén don, 12 di vi pham nghia vu tra no theo théa thuan
cac bén trong hop ddng tin dung nén bi don 1a bén co6 16i. Do vay, yéu ciu cua
nguyén don budc bi don tra s6 tién no goc 1a 933.272.287 dong 13 ¢o co sd, phu
hop v61 quy dinh tai Khoan 2 Piéu 95 Luét Cac td churc tin dung nén dugc Ho1
d6ng xét xir chap nhan.

[2.2.2] D061 véi yéu cau vé tra tién no lai:
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Cin ct Khoan 1 Diéu 6 B luat T6 tung dan sy 2015 quy dinh: “1. Puong sw o
quyén va nghia vu chi déng thu thdp, giao nép ching ciz cho Tda an va ching minh
cho y8u cdu cia minh la ¢é can cir va hop phap...”; Khoan 5 Diéu 70 Bo luat T4 tung
dan su 2015 quy dinh vé quyén nghia vu cia dwong su: “...5. Cung cap tai liéu,
ching ciF; chimg minh dé bao vé quyén va loi ich hop phap cia minh ...” va theo
Khoan 1 Diéu 91 Bo luat T4 tung dan su 2015 quy dinh: “I. Puwong s cO yéu cau
Toa an bdo vé quyén va loi ich hop phap cia minh phdi thu thdp, cung cap, giao nép
cho Toa &n tai lieu, ching cir @é chizng minh cho yéu cdu dé la ¢6 can cir va hop
phdp...”. Cac quy dinh trén cho thiy nguyén don va bj don phai c6 nghia vu cung cap
chang ca dé chitng minh cho yéu cau va 16i trinh bay caa minh:

Can ctr VAo céc tai liéu, chang ctr c6 trong hd so vu &n, su xac nhan cua
nguyén don va bi don thé hién: Giira nguyén don va bi don khong c6 bat ki thoa
thuan nao veé viéc khi ba Pham Thi Thién H vi pham nghia vu thanh toan thi ba H
chi c6 trach nhiém tra tién 13i vay Ngan hang véi sé tién tir 150.000.000 dong dén
200.000.000 ddng voi thoi gian 06 thang sau khi dwoc giai chap tai san bao dam.
Nguyén don ciing khong dong y ddi voi yéu cau néu trén caa bi don. Cac vin ban
do bi don cung cap chi 13 hanh vi phap 1y don pH , d& nghi cua bi don ddi voi
nguyén don nhung nguyén don khong déng y véi dé nghi cua bi don. Qué trinh giai
quyét vu an nguyén don khong cung cap duoc chiing cit ndo ching minh nguyén
don chi duoc tinh tién 14i caa khoan vay nhu bi don trinh bay. Bong thoi cac Thong
tu vién dan cho bi don néu ra nhu: Luat cic t6 chac tin dung, Thong tu sb
01/2020/TT-NHNN ngay 13 thang 3 niam 2020 cua Théng déc Ngan hang Nha
nuéc Viét Nam va thong tu s 14/2021/TT-NHNN ngay 07 thang 9 nam 2021 cua
Ngan hang Nha nuéc Viét Nam, khong c6 diéu khoan nao quy dinh nguyén don chi
dugc quyén tinh 13i va khoanh lai khoan 13i vay nhu bj don trinh bay.

Cin ctt Khoan 4 Diéu 91 Bo luat T6 tung dan sy 2015 quy dinh: “...4. Puong
sw ¢6 nghia vy dwa ra chieng civ dé chirng minh ma khéng dwa ra dwoc chimg civ
hodc khéng dwa ra dii chisng cir thi Toa dn gidi quyét vu viéc dan sw theo nhiing
chung cwr da thu thdp dwoc co trong hé so vu viée.”

Do d6, 10i trinh bay nay ctia bj don 1a khong c6 co s& xem xét. Hoi dong xét
XU can cu vao cac tai liéu ching cu thu thap dugc c6 trong hd so lam co s& giai
quyét vu an:

Theo h6 so vu 4n thé hién: Hop ddng cho vay s6 11108/2019/HDTD/PVB-

CN.GD.PGD.BT ngay 14/08/2019; Khé wéc nhan no ngay 16/8/2019, ching tir
giai ngan, gidy to thoa thuan, phy luc kém theo duoc nguyén don va bi don cuing ky
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két. Cac hop dong trén 1a c6 thuc, dugc cac bén ky két trén co sd hoan toan tu
nguyén, khong vi pham diéu cdm cua phép luat, ngudi tham gia ky két co day du
nang luc hanh vi dan su, phu hop v6i quy dinh cta phap luat. Do d6, hop dong va
cac van ban tin dung nay c6 hiéu luc phap ly, 1am phat sinh quyén va nghia vy,
nguyén don va bi don phai c6 trach nhiém thuc hién cac théa thuan da cam két.

Cac bén thoa thuan mac 13i suét cho vay nhu sau:

LAi suat phat vay: Tir ngay 16/08//2019 dén ngay 15/08/2020 l4i suat bang: 9%/
nam; TUr ngay 16/08/2020 dén ngay 15/11/2022 13i suat bang: 11.99%/ nam; Tir ngay
16/11/2022 dén ngay 15/02/2023 14i suat bang: 12.99%/ nam; Tur ngay 16/02/2023
dén ngay 15/08/2023 lai suat bang: 15.5%/ nam; Tir ngdy 16/08/2023 dén ngay
15/11/2023 14i suat bang: 15%/ niam; Tir ngay 16/11/2023 dén ngay 15/02/2024 lai
suat bang: 14.5 %/ nam; Tir ngay 16/02/2024 dén ngay 15/05/2024 14i suat bang: 14
%/mam; T ngay 16/05/2024 dén ngay 15/02/2025 lai suat bang: 13.5 %/ nim. Tur
ngdy 16/02/2025 dén ngay 06/08/2025 l&i suat bang: 13 %/ nam. (Tu ngay
16/08/2020 dén hét thoi han vay lai suat dugc diéu chinh 03 thang/lan, bang
LSTG13 + Bién do 4,0%/nam).

Lai qua han: 150% Lai suét trong han.

Lai cham tra 13i trong han = Lai sut chdm tra 13i bang 10%/nam tinh trén s6 du
1ai cham tra

Theo d6, ky han tra no 13i caa bi don 14 hang thang vao ngay 05, ky tra 14i dau
tién vao ngay 05/09/2019. Tir ngay 16/02/2021, bi don con ng nguyén don sd tién
no goc 1a 933.272.287 va bi don thanh toan gdc, 14i khong dung theo thoa thuan.

Do d6, s6 tién 13i dugc tinh nhu sau:

- L4i trong han 14 550.132.747 ddng. Lii Trong han = s6 tién ng gdc trong han
nhan (x) sé ngay duy tri s6 du thuc t& nhan (x) Lii sudt cho vay (%) chia (:) 365. S6
tién 14i trong han dugc tinh tir ngdy 16/02/2021 dén ngay 20/4/2026 (L&i suat trong
han: 13i suat 4p dung tai thoi diém giai ngan dugc ghi nhan tai Khé uc nhan no);

- Lai qué han 12 143.625.844 dong. Lai qua han = s6 tién ng gbc qua han nhan (x)
sO ngay qua han thuc té nhan (x) 150% L4i suat trong han chia (:) 365. Sé tién 13i qua
han duoc tinh tir ngay vi pham hop dong 16/02/2021 dén ngay 20/4/2026 (LAi suat
quéa han: bang 150% l4i suit trong han ap dung tai ngdy dén han di véi s6 du ng gdc
dén han nhung khéng dugc bén vay tra ng dung han);
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- Lai cham tr4 13i trong han 12 188.367.209 dong. Lai cham tré 1i trong han = LAi
sudt cham tra 13i bang 10%/nim tinh trén sd du 13i chdm tra. SO tién cham tra dugc
tinh tir ngay vi pham hop dong 16/02/2021 dén ngay 20/4/2026 (Lai suat cham tra 13
10%/nam).

Vi vdy, y8u cau cua nguyén don vé viéc budc bi don tra sb tién no 14i tam tinh
dén ngay 20/4/2026 véi tong sb tién 1a 882.125.800 dong, trong d6 s tién no I
trong han 1a 550.132.747 d6ng, sb tién no 131 qua han 1a 143.625.844 ddng va sb tién
13i cham tra 14i 1a 188.367.209 dong la phu hop vai thoa thuan cua cac bén tai hop
ddng, phi hop véi quy dinh phap luat tai Khoan 2 Diéu 91 Luat Cac t6 chic tin
dung nam 2010 nén co co sé chap nhan.

Ngoai ra, ké tir ngay 21/4/2026 ba Pham Thi Thién H con phai chiu tién I&i
phat sinh theo I3i suat thoa thuan tai hop dong cho dén ngay thanh toan xong ng
cho ngan hang nhu nguyén don yéu cau 1a ¢6 cin cu.

[2.2.3] Vé thoi han tra ng: Nguyén don yéu cau bi don phai tra sb tién con no
mét l1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Viéc bi don dé nghi thanh toén tién
no gbc trong thoi han 36 thang dén 48 thang nhung nguyén don khong dong y. Xét
thay, bi don d3 vi pham nghia vu thanh todn nén véi yéu cau cua nguyén don vé
viéc bi don phai tra sé tién con no mot 1an ngay khi ban &n c6 hiéu luc phap luat 1a
c6 co s chap nhan.

[2.2.4] Xét yéu cau xir Iy tai san thé chap:

Pé dam bao khoan vay cta ba Pham Thi Thién H tai Ngan hang Thuong mai
cd phan X theo Hop ddng cho vay sd 11108/2019/HPTD/PVB- CN.GD.PGD.BT
ngay 14/08/2019 thi nguyén don va ba Pham Thi Thién H da ky két Hop dong thé
chap quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat s6 11108/2019/HDBD/PVB-
CN.GD.PGD.BT ngay 14/08/2019 dé thé chip tai san 1a: Quyén st dung dét tai thira
dat s6: 105; to ban do so: 24 (Phuong C) va nha ¢ clng toa lac tai dia chi: s6 A, khu
phd B, phuong C, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh (Nay 1a phuong C, Thanh phd Ho
Chi Minh) theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dét s6: BL 925035, s6 vao s6 cap GCN: CH 06981 ngay 27/09/2012,
cap nhat thay doi chi str dung/chu s hiru ba Pham Thi Thién H ngay 08/08/2019. Bén
Thé chép cam két va x4c nhan r@‘mg moi cong trinh, tai san khac duoc cai tao, xay
dung gin lién véi (cac) tai san néu trén déu thudc tai san thé chap va déu bao dam cho
cac nghia vu duge bao dam. Viée thé chp duoc dang ky giao dich bao dam theo dung
quy dinh ctia phap luat.
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Do vay, khi ba Pham Thi Thién H khong thuc hién nghia vu thanh toan no day
du khoan vay cho ngan hang khi dén han 13 da vi pham nghia vu thanh toan theo thoa
thudn hai bén da ky két.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/4/2025, sy xac nhan cua
nguyén don va bi don c6 co s& xac dinh hién nay hién trang tai san thé chap giir
nguyén khdng thay ddi gi so voi hién trang trén Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dét s6: BL 925035, s6 vao sb cip
GCN: CH 06981 ngay 27/09/2012, cap nhat thay dbi chi st dung/chu s& hiru ba Pham
Thi Thién H ngay 08/08/20109.

Vi vay, khi dén han thanh toan ma bi don khong thuc hién nghia vu 1a d3 vi
pham nghia vu theo hop dong tin dung ma hai bén da ky két, nguyén don c6 quyén
yéu Cau co quan c6 tham quyén phét mai tai san thé chap néu trén Ia phu hop Véi
thoa thuan cua cac bén tai Hop dong thé chap va ciing phu hop véi quy dinh tai
Khoan 2 Biéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Ngay sau khi ba Pham Thi Thién H thanh toan hét no thi Ngan hang Thuong
mai ¢ phan X c6 trach nhiém tién hanh 1am tha tuc giai chip tai san thé chap va tra
lai ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Pham Thi Thién H .

[3] V& 1¢é phi xem xét thim dinh tai chd: Do yéu cdu cua nguyén don duoc
chap nhan nén phia bi don phai chiu tién 18 phi xem xét tham dinh tai chd. Nguyén
don da nop xong s tién 5.000.000 dong. Vi vy, bd Pham Thi Thién H c6 trach
nhiém thanh toan lai cho nguyén don sd tién 5.000.000 déng theo quy dinh cia
phép luat.

[4] Vé an phi: Ba Pham Thi Thién H phai c6 nghia vu nop an phi dan su so
tham cd gia ngach theo quy dinh ddi v&i yéu cau cia nguyén don dugc Toa &n chap
nhan.

Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai nguyén don
s6 tién tam Gng an phi da dong theo quy dinh cua phap luat.

[5] Quyén khang nghi, khang céo: Vién kiém sat c6 quyén khang nghi, cac
duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

[6] Kiém sat vién dé nghi chip nhan toan bd yéu cau khdi kién cia nguyén
don 13 pht hop vé6i nhan dinh trén ciia Hoi dong xét xtr.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Cin ct Dicu 5, Diéu 6, Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a
Khoan 1 Diéu 39, Khoan 4 Diéu 70, Khoan 2 Diéu 71, Khoan 3 Diéu 200, Khoan 2
Piéu 210 va Khoan 1 Piéu 244, Diéu 227 va Piéu 273 cta B luat T tung dan su
nam 2015;

Cian cir Khoan 2 Piéu 1 Luat sb 85/2025/QHI15 stra ddi, bo sung mot s6 diéu
cua Bo luat td tung dan su, Luat tb tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh
nién, Luat pha san va Luat hoa giai, ddi thoai tai Toa 4n nam 2025;

Can ctr Diéu 466 B luat Dan sy niam 2015;

Can ct Didu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung 2010;

Can c&t Luat phi va 1& phi s6 97/2015/QH13 nam 2015 c6 hiéu lyc thi hanh tir
ngay 01/01/2017 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi ;

Can ctr Nghi Quyét so6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao;

Can ctr Luat thi hanh an dan su.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai cb
phan X :

1.1 Budc ba Pham Thi Thién H phai thanh toan mét 1an ngay sau khi ban an
c¢6 hiéu luc phap luat cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X tong sb tién no cua
Hop dong cho vay s6 11108/2019/HPTD/PVB-CN.GD.PGD.BT ngay 14/08/2019,

tinh dén ngay 20/4/2026 14 1.815.398.087 (Mot ty tam trim muoi ldm triéu ba trim
chin muoi tam ngan khong trim tdm muoi bay) dong, trong do:

- S6 tién no gdc 1a 933.272.287 (Chin trim ba muoi ba triéu hai trim bay muoi
hai ngan hai trim tim muoi bay) dong;

- Sb tién no lai trong han la 550.132.747 (Nam tram ndm muoi tri¢u mot tram
ba muoi hai ngan bay trim bon muoi bay) dong;

- SO tién no 14i cham tra 13i trong han 1a 188.367.209 (M6t trim tam muoi tam
triéu ba trim sau muoi bay ngan hai trim 1¢ chin) dong;

- S6 tién no 13i qua han 13 143.625.844 (Mot trim bén muoi ba triéu sau trim
hai muoi lim ngan tam trim bon muoi bdn) dong.
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Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thAm, ba Pham Thi Thién H con phai
tiép tuc chiu 1ai phat sinh cho dén khi tra hét no theo muc 13i suat thoa thuan cua
Hop ddng cho vay s6 11108/2019/HDTD/PVB-CN.GB.PGD.BT ngay 14/08/2019.

1.2. Ngay sau khi ba Pham Thi Thién H thanh toan hét no thi Ngan hang
Thuong mai ¢d phan X c¢6 trach nhiém tién hanh 1am thu tuc giai chip va tra lai cho
ba Pham Thi Thién H ban chinh gidy to lién quan 1a Gidy chimg nhan Quyén st
dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sb: BL 925035, sb vao
s6 cAp GCN: CH 06981 ngay 27/09/2012, cap nhat thay ddi chu st dung/chu so
hiru ngay 08/08/2019 cho ba Pham Thi Thién H .

1.3. Ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ba Pham Thi Thién H khong
thuc hi¢n hoac thuc hién khong dﬁy di nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan X thi Ngan hang Thuong mai c6 phan X c¢6 quyén yéu cau ba
Pham Thi Thién H , yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén xt 1y tai san dam
bao 1a: Quyén st dung dat va nha & thudc thira dat s6: 105; To ban d6 sb: 24
(Phuong C) toa lac tai dia chi: s6 sO A, khu phé B, phuong C, Quan D, Thanh phé
H6 Chi Minh (nay la phuong C, Thanh phé Ho Chi Minh) cta ba Pham Thi Thién
H theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat sd: BL 925035, sb vao s6 cap GCN: CH 06981 ngay 27/09/2012,
cap nhat thay doi cha str dung/chu so hitu ngdy 08/08/2019 cho ba Pham Thi Thién
H theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sd
11108/2019/HPBD/PVB-CN.GD-PGD.BT ngay 14/08/2019 s6 cong chimng
028095 quyén s6 08/2019 TP/CC-SCC/HPGD; ding ky thé chap ngay 15/08/2019.

2. Dinh chi xét xir yéu cau cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X d6i véi yéu
cau “SH tién thu duoc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh toan
nghia vu tra no ciia ba Pham Thi Thién H d6i v6i Ngan hang Thuong mai ¢ phan X .
Néu s6 tién thu duge tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no,
6ng ba Pham Thi Thién H van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan X .

3. Vé an phi dan sy so thAm:

3.1 Ba Pham Thi Thién H phai chiu la 66.461.943 (Sau muoi sau triéu bon
tram sau muoi mot ngan chin trim bon muoi ba) dong an phi dan sy so tham, nop
tai co quan thi hanh an dan su ¢ tham quyén.

3.2 Ngan hang Thuong mai c¢6 phan X khdng phai chiu an phi dan sy so tham,
hoan tra lai Ngan hang Thuong mai c¢6 phan X sb tién tam tng 4n phi di nop la
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28.916.584 (Hai muoi tam triéu chin trim muoi sdu ngan nim trim tdm muoi bon)
dong theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an sb 0037210 ngay
16/12/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan D, Thanh phd HO Chi Minh (nay
1a Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh).

4, Véle phi xem xét thdm dinh tai chd: Ba Pham Thi Thién H ¢6 trach nhiém
hoan lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan X sb tién 5.000.000 (Nim triéu)
dong.

5. Quyén yéu cau thi hanh &n, thoi hiéu thi hanh an, nghia vy thi hanh an:

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

6. Quyén khang cdo, khang nghi:

An xir cong khai, tuyén an Vrfmg mat ong Pham Minh T. Cac duong su c6 mat
tai phién toa c6 quyén lam don khang cdo trong thdi han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han
15 (Mudi 1am) ngay tinh tir ngdy nhan dugc ban an hoic duoc téng dat hop 6.

Vién kiém sat dugc quyén khang nghi theo quy dinh phéap luat./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 6, Tp HCM,;
- THADS Tp HCM;
- Cac duong sy;
- Luu, hd so (Gian Dung).

TAMD KHU WG &

NGER0N0SZE TL QDB A

= Ha Thi Luyén
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