TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 182/2024/DS-PT
Ngay: 27/3/2024

VIv tranh chap: “Hop dong
chuyen nhuong quyen su dung
dat; Yéu cau hay glay ching nhan
quyén sir dung dat; doi quyen sur
dung dat va tai san trén dat; yéu
cau thuc hién nghia vu cua nguoi
chét dé lai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH TIEN GIANG

Thanh phan Héi dong xét xiz phic tham gom co:
Tham phan - Chui toa phién tda: Ong Truong Vinh Hitu.
Céc Tham phan: Ong Lé Thanh Van.
Ba B4 Thi Minh Nguyét.
Thir ky phién toa: Ba Tran Hong Chi - Thu ky.
Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Tien Giang: Ba Nguyén Thi Cam
Thuay, Kiém sat vién tham gia phién toa.

_ Trong cac ngay 20 va 27 thang 3 nam 2024, tai try s¢ T(‘)a,én nhan dan tinh
Tién Giang xét xur phdc tham cong khai vu an dan su thu Iy s0 91/2024/TLPT-
DS ngay 22 thang 01 ndm 2024 vé€ viéc tranh chap “Hop dong chuyen nhwong
quyén si dung dat; yéu cau haiy gidy chiing nhan quyén sit dung dat; doi quyen

sir dung dat va tai san trén dat; yéu cau thuc hién nghia vu cia nguoi chét dé
lai”;

Do ban &n dan sy so tham s6 272/2023/DSST, ngay 23/10/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tien Giang bi khang cao;

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sé6 105/2024/QP-PT ngay
01/02/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Truong Thi Phuong T, sinh nam 1965;

bia chi: Ap A, xa C, huyén C, tinh Tién Giang.

Huynh Van C, sinh nam 1960 (chet ngay 27/4/2020).

Ngueoi thira ké quyén, nghia vu té tung ciia 6ng C:

Truong Thi Phuong T, sinh ndm 1965;

Huynh Thi Ngoc H, sinh nam 2009,
Cung dia chi: Ap A, xa C, huyén C, tinh Tién Giang.

Dai dién theo phap ludt Huynh Thi Ngoc H:
Truong Thi Phuong T, sinh ndm 1965;



Dia chi: Ap A, x& C, huyén C, tinh Tién Giang.

Dyi di¢n theo 4y quyén cia ba T:
Nguyen Van G, sinh nam 1944; (c6 mat) ‘
bia chi: SO F Rach G, phuong A, thanh pho M, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Tran Thj D, sinh nam 1978; (c6 mat)
bia chi: S6 B - Quoc 16 A, phuong D, thanh pho T, tinh Long An.

* Nguroi bao vé quyeén, loi ich hop phap cho ba D:
Luat su Tran Vian C1 - Vin phong lut su Tran Vin C1 - thudc Poan luat
su tinh L. (c6 mat)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Huynh Thanh H1, sinh nam 1968;

Nguyén Thi Kim S, sinh nim 1970;

Huynh Minh L, sinh nam 1991;

Huynh Yén N, sinh nam 1993;

Cung dia chi: Ap A, x& C, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi giam hg cho dng H1:
Huynh Minh L, sinh ndm 1991; ‘
bia chi: Ap A, x& C, huyén C, tinh Tién Giang.

Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.
bia chi: Khu pho B, thi tran B, huyén C, tinh Tién Giang.

Phong C2, tinh Tien Giang. ‘
bia chi: khu pho B, phuong E, thi x& C, tinh Tién Giang.

*. Nguoi khang cao: Nguyén don Truong Thi Phuong T.

Ba S, anh L, chi N, Dai dién - Uy ban nhan dan huyén C va Phong C2 ¢
van ban xin vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don Trwong Thi Phuwong T trinh bay: Vo chong
6ng C, ba T c6 03 thira dat: Thua dat s6 159, dién tich 8.165,1m?, thira dat sé
184, dién tich 515m? va thtra dat sé 185, dién tich 15,6m2 Do 6ng C, ba T ¢
vay von cua ba Tran Thi D, véi s6 tién 300.000.000 dong, 13i suat 9%/thang, vay
vao ngay 05/10/2010, thoi han vay: Khong thoi han;

B¢ dugc vay, ba D bugc ong C, ba T 1am hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat doi voi thira dat so 159, dién tich 8.165,1m?, tai ap A, x& C, huyén
C. Nén 6ng C va ba D lam hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat vao
ngay 05/10/2010, cé nhitng nguoi trong ho khau cua 6ng C cung ky tén;

Truéc khi ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 05/10/2010

néu trén, ba D ¢6 dua cho ong C sé tién khoang 108.551.042 dong, dé éng C tra
tién vay va 14 Ngan hang Nong nghiép va P trén Nong thon huyén C, tinh Tién
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Giang, trd ng xong ba D cam s6 do cua dng C di xoa thé chap, cuoi cung lam
hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat gitra ba D va gia dinh 6ng C;

Theo hop ddng chuyen nhuong qua cong chung la ba D gitr gidy chang
nhan quyén st dung dat dang tén 6ng C va Hop dong chuyén nhuong, con dat
va nha dng C sir dung va canh tac chi dong 13i, nhung sau khi lam Hop dong
cong chang ngay 05/10/2010, ba D chi dwa thém cho dng C 191.448.958 dong
nita 1a xong hop dong. Sau d6 khoang 03 ngay, ba D c6 giao bién nhan cho dng
C ky tén, bién nhan chi c¢6 01 ban do ba D gitr.

Do vay viéc chuyén nhuong gitra 6ng C va ba D 1a do ba D ép 6ng C, cha
ong C khoéng phai tu nguyén vi muc dich cua 6ng C la vay, ba D thi bao “Lam
nhu vay la gia mua ban chi khéng phai thiét ma so, anh tra vén 1ai day du thi toi
tra gidy chung nhan quyén sir dung dat cho anh, ma dat thi anh van canh tac, nha
thi anh van ¢t & ¢6 gi ma so”.

Nhung sau khi ky Hop dong Chuyen nhuong quyen sur dung dat, ba D di ké
khai sang tén quyén str dung dat ddi véi thira dat sé 159 néu trén va buoc ong C
d& nha di noi khac, ba D van luén miéng néi “minh gia do giéng nhu that dé
khong ai biét”. Nhung thuc té ba D lira ddi tat ca gia dinh 6ng C, ba D di chiém
doat tai san 03 thira dat néu trén bang cach ba D cho ngudi rao ludi B40 hét 03
thira dét, trong d6 ba D chiém ludn 515m? dat trong Sau Riéng, dang cho trai
chién va chiém ludn ca dat mé ma 15,6m?, hai phan dat nay khéng nam trong
dién tich chuyén nhuong quyén sir dung dat, ky ngay 05/10/2010 giita gia dinh
C véi ba D, theo cong chung sé 732, quyén so 02/TP/CC-SCC/HPGD, tai
Phong C2, tinh Tién Giang.

Sau 5 nam trong trot, cham s6c dén nam dau tién, khi cay Sau R ra trai,
tong thu toan dién tich thira 159, thira 184 khoang 36.500.000 dong, riéng thira
184 1a 12.500.000d6ng. Cac nam sau bat dau nam 2012 cho téi nay, ba D rao
chan, ba D xem nhu day 1a 03 thira dat cia minh ma da chiém dung trai phép,
khién nhan dan 4p 1, xa C va ké ca Uy ban nhan dan xa C, huyén C tuéng 6ng C
ban toan bo dat véi chi hop dong sé 732 tai Phong C2, tinh Tién Giang ma théi.
Ong C sir dung sb tién 300.000.000 dong vay cia ba D mot phém phai thanh toén
tat no 'Ngan hang Nong nghi¢p khi méi vay 02 thang 29 ngay, ba D kéu ong C
rut glay ching nhan quyén sir dung dat ra khoi Ngan hang va tra thém mot s6
tién dé dng C di tri bénh hiém nghéo, v chdng dng C phai nuwong twa vao than
toc cua hai bén dé séng nho, séng dau cho dén nay vi ¢t tin 1oi ba D noi: “Pay
12 minh vay, anh dong 13i day du va tra von thi minh x6a hop dong, chir dau phai
mua ban that dau ma sg, nhung minh ciing thao d& nha giéng nhu that, dé nhiing
nguoi anh vay ng khac khong siét dat va nha ...”. Nhu vay ba D di chiém dung
toan bo dién tich 03 thira dat ctia dng C, tai ap A, xa C, huyén C va ngang nhién
rao toan bo, khién ong C tré nén nguoi vo gia cu va khong dugc phep viéng
tham mo cha me, tat ca anh chi em cua dng C vé thim mo cha me chi nhin tir
ngoai hang rao.

Sau khi chiém dat Sau Riéng, ba D con tu ban tréi Sau Riéng ma khang
giao tien lai cho édng C, édng C khdng biét la bao nhiéu tién, ké tir nam 2012, ba
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D chiém dung toan bo dién tich dat caa dng C, vi lic nay dng C phai di diéu tri
bénh khé hiém nghéo, nhung toan b dat cua 6ng C canh tac mua dau thu nhap
khoang 36.500.000 dong, thira dat s6 184 1a 12.500.000 dong, ba D rao chan va
chiém dung vao khoang thoi gian sau ngay 25/4/2011 cho dén nay. Viéc ba D tu
thu hoach Sau Riéng, ban lay tién, 6ng C uéc tinh khoang 40.000.000
ddng/1.000m2.

Do vay 6ng C, ba T yéu cau Toa an giai quyét: Huy Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira gia dinh ong C vai ba D ky ngay 05/10/2010;
hay Gidy chang nhan quyén st dung dét tai thira sé 159, dién tich 8.165,1m?, do
ba D diing tén quyén sir dung dat; budc ba D tra lai cho dng C, ba T phan dat mod
m4, thira s6 185, t& ban do s6 5, dién tich 15,6m?, thira dat s6 184, to ban do s6
5, dién tich 515m?, dat trong Sau Riéng; budc ba D phai hoan tra lai cho 6ng C,
ba T tien ban Sau Riéng ma ba D tu ban, tu chiém tir ndm 2012 cho dén nay,
tam tinh 1a 2.618.000.000 dong. RGt lai yéu cau ba D tra 06 cay Mai tri gia
khoang 60.000.000 dong, khdng yéu cau Toa an giai quyét.

Bi don ba tran Thi D1 trinh bay: Vao ngay 05/10/2010, ba c6 ky Hop dong
chuyén nhuong cua gia dinh 6ng C, ba T va thanh vién trong ho gia dinh 6ng C,
phan dat nhu sau: Quyén st dung dat sé 471631, thira dat s6 159, to ban dd s6 5,
dién tich 8.165,1m?, loai dat trong cay lau ndm, thoi han sir dung 15/10/2043,
dia chi thira dat tai 4p A, x4 C, huyén C, tinh Tién Giang, gia chuyén nhuong 1a
300.000.000 dong, trong d6 c6 nha va dat. Trude khi ky hop dong chuyén
nhuong 05 ngay, tic ngay 30/9/2010, hai bén c6 lam Hop dong dat coc 1a
120.000.000 dong, dé dng C di vao Ngan hang 1ay bang khoan ma éng C da vay
vén Ngan hang trudc d6. Pung ngay 05/10/2010, ba cung 6ng C véi nhiing
nguoi c6 tén trong ho khau cua dng C cling ra Phong C2, tinh Tién Giang, dé ky
hop dong chuyén nhuong nhu di giao kéo trude d6. Ky hop dong xong, ba da
dua du tién cho dng C, tat ca déu c6 bién nhan tién day da, ngay 6ng C giao nha
va dat cho ba 1a ngay 20/10/2010, giao nha va dat trong su tu nguyén, khong ép
budc hay lra dbi va ba di canh tac hon 10 nam 6n dinh, khéng ai tranh chép,
cling nhu trude d6 6ng C va gia dinh khong hé néi trong thira dat ban cho ba biét
la c6 thém mét thira dat nita, ba khong hé biét. Ngay giao dét ciing khong c6 do
dac dét lai, cho dén hom nay, gia dinh va ong C lai n6i c6 thém thira dat trong
phan dit ban cho ba, ba lay 1am la, con vé viéc cay Sau Riéng thi ngay 6ng C
giao cho ba cay da suy yéu do 6ng C khéng c6 tién mua phan thudc dé chim
soc, 6ng C da nodi v4i ba nhu vay va khi ba nhan 1a cay da chét mot sé6 cha
khong nhu trong don khoi kién cua 6ng C, ba T trinh bay. Néu trén dat khong cd
cay Sau Riéng thi ba cling s€ khong mua gia d6. Do do, ba khong dong Y huy
hop dong, tra lai thira dat s6 159, thua dat s6 185 va khong dong y tra tién ban
Sau Riéng 2.618.000.000 dong theo yéu cau cua nguyén don. Ba chi dong y tra
lai thira dat s6 184, nhung yéu cau duoc tra dién tich dat thugc thira dat s6 159,
cip duong nhua va duong bé tong vi thira dat sé 184 nam gita thira dat s6 159,
khong c6 16i di. Ba T phai giao quyén str dung thta dat sé 184 cho ba quan ly,
st dung.



Ngoai ra, trong qua trinh 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat s6 159 néu trén, do 6ng Huynh Van C c6 nghia vu phai thi hanh an cho ba
Lé Thi Cam H2 sé tién 1a 86.000.000 dong, nén ngay 16/3/2011, ba phai thay
mat 6ng C thanh toan s tién néu trén cho ba H2 thi Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Cai Lay méi g& phong toa, luc d6 ba méi lam thu tyc sang tén duoc, dé
dam bao quyén va lgi ich hgp phap cua ba khi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat. S6 tién nay tir d6 dén nay ong C chua tra lai cho ba, hi¢n nay 6ng C da
chét ba T, chau H 1a hang thira ké thir nhat caa dng C. Do vay ba khai kién yéu
cau ba T 1a nguoi thudc hang thira ké tha nhat caa dng Huynh Vian C c6 nghia
vu tra lai cho ba s6 tién 86.000.000 dong.

Tai cac ban ty khai ngay 06/3/2019, nguoi c6 quyen loi, nghai vy lién quan
ba S, anh L va chi N trinh bay: Thong nhat cung loi trinh bay va yéu cau khoi
Kign ctia nguyén don.

Ban &n dan sy so tham so 272/2023/DSST, ngdy 23/10/2023 cua Toa &n
nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Can ctr cac diéu 115, 117, 166, 500, 501, 502, 503, 579 va 615 cua Bo luat
Dén su; Diéu 166 va Diéu 203 cia Luat Dét dai; khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat
Té tung Dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va
st dung &n phi va Ié phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Vian C va ba
Truong Thi Phuong T.

Ghi nhan su tu nguyén thoa thuan ciaa nguyén don, bi don nhu sau:

Ba Tran Thi D tra cho ba Truong Thi Phuong T va nguoi thira ké quyén,
nghia vu t6 tung cta 6ng Huynh Vin C 1a ba Truong Thi Phuong T va chéu
Huynh Thi Ngoc H phan dat dién tich 515m?, thudc thira dat sé 159, to ban d6
s6 5, dién tich theo do dac thuc té 7.840,3m?, tai 4p A, x& C, huyén C, tinh Tién
Giang, do ba Tran Thi D dtng tén quyén sir dung dat va toan bo cay trong trén
dat (C6 so dd kém theo). Phan dat dién tich 515m?, ¢4 tt cin nhu sau: Phia
Pong: Giap dat cua 6ng V Thanh Thé dai 5,98m; Phia Tay: Giap duong nhua
dai 5,81m; Phia Nam: Giap duong bé téng dai 86,81m; Phia Bac: Giap dét con
lai cuia ba Tran Thi D dai 80,8m.

Ba Truong Thi Phuong T va ngudi thira ké quyén, nghia vu t tung cua ong
Huynh Van C la ba Truong Thi Phuong T va chau Huynh Thi Ngoc H giao cho
ba Tran Thi D thira dat s6 184, to ban d6 s 5, dién tich 515m?, tai ap A, x& C,
huyén C, tinh Tién Giang, do 6ng Huynh Van C dai dién ho dung tén quyén sir
dung dat va toan bo cay trong trén dat (C6 so do kém theo). Phan dat dién tich
515m?, ¢0 tir can nhu sau: Phia Pong: Giap dat ba Tran Thi D dai 27,54m:; Phia
Tay: Giap dat ba Tran Thi D dai 26,81m; Phia Nam: Giap dat ba Tran Thi D dai
20,02m; Phia Bac: Giap dat ba Tran Thi D dai 17,91m.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Huynh Van C va ba Truong
Thi Phuong T vé yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat gitra
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gia dinh 6ng Huynh Vin C va ba Tran Thi D ky ngay 05/10/2010; huy Giay
ching nhan quyén sir dung dat tai thira s6 159, dién tich 8.165,1m?, do ba Tran
Thi D dung tén quyén st dung dat; yéu cau ba Tran Thi D tra lai thira dat s6
185, to ban d6 sb 5, dién tich 15,6m?, tai ap A, xa C, huyén C, tinh Tién Giang
va yéu cau ba Tran Thi D tra tién ban Sau Riéng ma ba D ty ban, ty chiém tur
nam 2012 cho dén nay, tam tinh 13 2.618.000.000 dong.

Pinh chi yéu cau khei kién cua nguyén don v& yéu cau ba Tran Thi D tra 06
cay Mai tri gid khoang 60.000.000 dong.

Khdng chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Tran Thi D vé yéu cau ba Truong
Thi Phuong T la hang thtra ke thur nhat cua 6ng Huynh Van C c6 nghia vy tra lai
cho ba D so tién 86.000.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham va quyeén
khang céao cia duong su.

Ngay 24/10/2023, nguyén don Truong Thi Phuong T khang cao toan bd
ban &n dan su so tham véi ndi dung: Bé nghi sta ban an so tham.

Tai phién tea phic tham:

_ Dai dién theo uy quyén cua ba Truong Thi Phuong T van giit nguyén yéu
cau khang céo;

~ Bidon Tran Thi D khong dong y theo yéu cau khang céo cua ba Phuong T,
de nghi gitr nguyén ban so tham;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ba D dua ra nhiéu luan cu, cho
rang loi 1ap luan cua dai dién nguyén don 1a khong cé can cir dé nghi khong
chap nhan yéu cau khang cao, gitr nguyén an so tham;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién trong
qua trinh thuy ly, giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong su
d3 tuan tha dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su. V& noi dung vu an
dai dién Vién kiém sat dé nghi khong chap nhan khang céo cia nguyén don
Truong Thi Phuong T, git nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu cé trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién va nhirng quy dinh phap luat, Toa an nhan dinh:

[1]. Xet quan hé phap luét tranh chap, tham quyen giai quyet thoi han
khang c4o, sy c6 mat, ving mat ciia duong su, Hoi dong xét xtr xét thay:

Can ctr vao yéu cau khoi kién cua nguyén don thi vu an thugc quan hé phap
luat tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat” duoc quy dinh
tai Didu 500 Bo luat dan sy. Vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n
dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su;



Cén ctr vao don khang cdo cua nguoi khang cdo thi nguoi khang cao ban an
so tham trong thoi han theo quy dinh cua B luat To tung dan su.

Xét trong qué trinh thy ly vy &n va chuan bi xét xur, Toa an da tong dat hop
& cac van ban t6 tung cho duong su theo diing quy dinh cua Bo luat T tung dan
su, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba S, anh L, chi N, Pai dién - Uy ban
nhan dan huyén C va Phong C2 c6 van ban xin vang mat nén phién toa van duoc
tién hanh xét xir;

[2]. Xét yéu cau khang cao cia ngudi khang cdo vé viéc sira ban an dan su
so tham, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Xét yéu cau khang céo cua nguyén don vé viéc hiy hop dong chuyen
nhuong quyéen su dung dat ngay 05/10/2010, Hoi dong xét xu xét thay:

Can cur vao hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/10/2010
gitta ho 6ng C va ba D, d6i voi thira dat s6 159, to ban d6 sb 5, dién tich dat
8.165,1m?, tai 4p A, xa C, huyén C, tinh Tién Giang dugc Phong C2, tinh Tién
Giang cong chung theo quy dinh;

Can ctr vao loi thira nhan cua dai dién ba T thi sau khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi ho 6ng C da thao d&, di doi nha va giao dat cho ba
D quan ly, canh tic tir thang 10/2010 dén hién tai va ba D da cat mot cin nha
trén thua dat 159;

Tai phién toa phlc tham: Pai dién caa nguyén don Truong Thi Phuong T
cho rang: Ong C, ba T vay cuia ba D 300.000.000 dong nhung khong 1am hop
dong vay ma lam hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat déi véi thia dat
s 159, to ban do sé 5, dién tich dat 8.165,1m?, tai ap A, xa C, huyén C, tinh
Tién Giang nham che giau hop dong vay, nén hop dong chuyén nhuong quyeén
st dung dat néu trén 1a v hiéu;

Ba D khéng thutra nhan va phia dai dién nguyén don khong co chung cu
chung minh.

Ngoai ra, dai dién nguyén don cho rang thira dat 159 dang thé chap tai
Ngan hang, dang bi Thi hanh an ké bién, nhung lai ky hop dong chuyén nhuong
la khong dung;

Tuy nhién, can ctr vao trang bd sung glay chu:ng nhan quyén sir dung dat,

thira dat s6 159 néu trén, thé hién da xoa thé chap vao ngay 04/10/2010, ngay
05/10/2010 hai bén mai ky hop déng chuyén nhuong;

Cén ctr Quyét dinh s6 02/QD-THA, ngay 22/02/2011 cua Chi cuc Thi hanh
ér] dan su huyén Cai Lay vé viéc tam dung viéc dang ky chuyén quyén sir dung
dat, khdng phai ké bién;

Do do, tai thoi diém giao két hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
ngay 05/10/2010 thi thira dat 159 khong bi thé chap va khong bi ké bién.



Mat khac, dai dién nguyén don con cho rang, thira détv sd 159 1a dat tr@ng
lUa, chi chuyén nhugng quyén st dung dat chir khdng chuyén nhugng cay trong
trén dat;

Tuy nhién, cin ct trang 4 Giay chang nhan quyén sir dung dat, thira dat sé
159, to ban d6 sb 5, dién tich dat 8.165,1m?, tai 4p A, xa C, huyén C, tinh Tién
Giang, do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 13/02/2006, do 6ng C dai dién ho
dang tén, thé hién theo Quyét dinh s6 798/QPUB ngay 18/6/2001 cua Uy ban
nhan dan huyén, thira dat s6 159 duoc chuyén muc dich st dung sang dat trong
cdy lau nam, thoi han sir dung dén ngay 15/10/2043;

Can ct Piéu 1 cua Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat ngay
05/10/2010, thé hién muc dich st dung cia thira dat 1a “Pat trong cay lau nam”

Do do, 14p luan cua dai dién nguyén don cho rang ho ong C chi Chuyen
nhuong quyén su dung dat ma khong cé chuyén nhuong cay trong trén dat 13
khong co can cu.

Tir nhitng cdn ctr néu trén, Hoi dong xét xir nhan thay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky két giira ho 6ng C va ba D, ngay 05/10/2010,
khéng vi pham vé hinh thirc, noi dung cia hop dong, khong trai dao dirc, vi
pham diéu cAm theo quy dinh cta B¢ luat Dan s ndm 2005 va ba Tran Thi D da
dugc dang ky cap gidy chitng nhan quyén st dung dét theo quy dinh;

Do do, Toa én cép so tham da khong chap nhan yéu cau cia ba T vé viéc
tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/10/2010 vo hiéu
la c6 can cu.

[2.2]. Xét yéu cau khang céo cua ba T ve viéc huy giay chang nhan quyen
su dung dat, Hoi dong xet xir xét thay:

Nhu di phan tich trén, hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
05/10/2010 khdng bi v0 hi¢u nén yéu cau cua ba T veé viéc huy giay ching nhan
quyén st dung dat s CH00144, do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
25/4/2011 cho ba Tran Thi D khéng dugc chap nhan.

[2.3] Xét sy thoa thuan cua cac duong su V& viéc hoan doi thira dat 184,
Hoi dong xét xur xét thay:

Ba D ddng y tra thira dat sb 184 cho nguyén don, nhung ba D yéu cau tra
phan dét thugc thira 159, lién ké duong bé téng va cay trong trén dat. Nguyén
don phai giao lai cho ba D thwra dat s6 184, dién tich 515m?, tai 4p A, xé C,
huyén C, tinh Tién Giang va cay trong trén dat Nguyén don ciing dong y nhan
phan dat theo y kién bi don va giao thtra dat s 184 va cay trong trén dat cho bi
don.

Toa &n cap so tham da ghi nhan su théa thuan cta nguyén don, bi don,
khong trai dao dac xa hoi la phu hgp quy dinh cua phap luat.

[2.4] Xét yéu cau khang c4o cua ba T ve viéc ba D phai tra lai thira dat 185,
Hoi dong xet xir xét thay:



Can ctr ban d6 dja chinh khu dat ngay 12/11/2020, ngay 26/9/2023 cua Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C, khong thé hién thira dét s6 185 va
phia nguyén don cling khong cung cap dugc giay ching nhan quyén str dung dat
dbi véi thira dat sé 185. Phia bi don xac dinh chi c6 02 ngdi mo trén thira dat sb
159 va dong ¥ cho phia gia dinh nguyén don dén viéng mo, khdng can trg, nén
khong anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua nguyén don.

Toa &n cap so tham da khong chap nhan yéu cau nay cia nguyén don 13 co
can ct.

[2.5]. Xét yéu cau cia ba T vé viéc yéu cau ba D tra lai tien ban sau riéng
ma ba D tu ‘bén, tu chiem tu nam 2012 cho dén nay, tam tinh 1a 2.618.000.000
dong, Hoi dong xet xt nhan thay:

Thira dét s6 159 thudc quyen sé hiru cua ba D tir ngay 05/10/2010 va ba D
da quan ly sir dung tr ngay 20/10/2010 dén thoi diém hién tai, nén viéc ba D
canh tac thu hoa lgi ciing hop phép;

Déi véi thira dat s6 184, 6ng C 1a ngudi giao cho ba D, nén ba D trong cay,
canh tac, huong hoa loi, ba D khong chiém dung dét cia nguyén don vi khong
biét 6ng C con thira dat s6 184. Mat khac, thira dat s6 184, c6 muc dich sir dung
la nubi trong thuy san, khong phai dat trong cay lau nim va nguyén don ciing
khong c6 ching ctr ching minh viéc ba D ban Sau R duoc s tién 2.618.000.000
ddng;

Toa an cap so tham khdng chap nhan yéu cau nay caa nguyén don 1a c6 cin
cu.

Tai phién tda cap phdc tham, ngudi khang cao khdng cung cap dugc ching
ctr ndo khac ngoai nhiing ching cir ma Toa an cip so thim da xem xét nén
khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba Truong Thi Phuong T.

[3]. Nhitng van dé Tda &n cap so tham can rat kinh nghiém: Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/10/2010 thi luat ap dung phai 1a Bo
luat dan sy ndm 2005, néu ap dung Bo luat dan sy nam 2015 thi phai &4p dung
diéu khoan chuyén tiép theo quy dinh.

Ong Huynh Vén C la nguyén don trong vu an, trong khi giai quyet vy an tai
cap so tham thi ong C chet tuy nhién khi tuyén an tai phan phan quyét dinh
Chap nhan mot phar] yéu cau khoi kién cua ong Huynh Van C; Qng Huynh Van
C dugc mién nop tien an phi dan su so tham; Pinh chi mot phan yéu cau khoi
Kién ciia nguyén don ma khong néu hau qua phap ly la khdong phu hop;

Do d6 can diéu chinh an so tham cho phi hop.

[4]. V& an phi dan sy phic tham: Ba T phai chiu &n phi dan su phdc tham.

[5].D6i voi dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tien Giang
phu hop mot phan vaéi nhan dinh cua Hoi dong xét xur.

Vi cac lé trén,



10

QUYET PINH:

Can cir vao Diéu 148; khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T4 tung dan sy;

Ap dung cac diéu 697, 698, 699, 700, 701, 702 B luat dan sy nam 2005;

Ap dung cac diéu 115, 117, 166, 615, 688 Bo luat dan su;

Ap dung Diéu 166 va Diéu 203 cua Luat Dat dai;
~ Ap dung vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I€ phi Toa an; Can ctr Luat thi hanh an dan su.

Xur: 1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba Truong Thi Phuong T;

Gifr nguyén ban an dan sy so tham s6 272/2023/DSST, ngay 23/10/2023
cua Toa an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tien Giang;

Chap nhan mt phan yéu cau khai kién cia ba Truong Thi Phuong T va
nguoi ké thira quyén va nghia vu cia ong Huynh Van C gom ba Truong Thi
Phuong T, Huynh Thi Ngoc H.

Ghi nhan su tu nguyén thoa thuan cua nguyén don Truong Thi Phuong T
va bi don Tran Thi D nhu sau:

Ba Tran Thi D tra cho ba Truong Thi Phuong T va nguoi thira ké quyén,
nghia vu t6 tung cua 6ng Huynh Vén C la ba Truong Thi Phuong T, Huynh Thi
Ngoc H phan dat dién,tl’ch 515m?, thu@c thura dat so 159, to ban do so 5, dién
tich theo do dac thuc té 7.84Q,3m2, tai ap A, xd C, huyén C, tinh Tién Giang, do
ba Tran Thi D ding tén quyén su dung dat va toan bo cay trong trén dat. Phan
dat dién tich 515m?, ¢d tr cin nhu sau:

Phia Pong: Giap dat ciia 6ng V Thanh Thé dai 5,98m;

Phia Tay: Giap duong nhya dai 5,81m;

Phia Nam: Giap duong bé tong dai 86,81m;

Phia Bac: Giap dat con lai cua ba Tran Thi D dai 80,8m.

Ba Truong Thi Phuong T va ngudi thira ké quyén, nghia vu t tung cua ong
Huynh Van C la ba Truong Thi Phuong T va chau Huynh Thi Ngoc H giao cho
ba Tran Thi D th‘fra dat so 184, to ban do so 5, dién tich 515m?, tai ap A, 3(51 C,
huyén C, tinh Tién Giang, do 6ng Huynh Van C dai dién ho ding tén quyén st
dung dat va toan bo cay trong trén dat. Phan dat dién tich 515m?, ¢6 tr cin nhu
sau:

Phia Pong: Giap dat ba Tran Thi D dai 27,54m;

Phia Tay: Giap dat ba Tran Thi D dai 26,81m;

Phia Nam: Giap dat ba Tran Thi D dai 20,02m;

Phia Bac: Giap dat ba Tran Thi D dai 17,91m.

(C6 so @6 kém theo vi tri c&c thira dat)
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Khong Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Truong Thi Phuong T va nguoi
ké thira quyén va nghia vu cua 6ng Huynh Vén C gom ba Truong Thi Phuong T,
Huynh Thi Ngoc H vé viéc yéu cau huay hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira gia dinh 6ng Huynh Van C va ba Tran Thi D ky ngay 05/10/2010;
Huay Glay chang nhan quyeén st dung dat tai thua sé 159, dién tich 8.165, 1m2,
do ba Tran Thi D déng tén quyén st dung dat; Yéu cau ba Tran Thi D tra lai
thira dat s6 185, to ban do s6 5, dién tich 15,6m?, tai ap A, x4 C, huyén C, tinh
Tién Giang va yéu cau ba Tran Thi D tra tién ban Sau Riéng ma ba D ty ban, tu
chiém tir nam 2012 cho dén nay, tam tinh 14 2.618.000.000 dong.

Pinh chi yéu cau khai kién ciia nguyén don vé yéu cau ba Tran Thi D tra 06
cay Mai tri gid khoang 60.000.000 dong.

Hau qua cua viéc dinh chi mot phan yéu cau cia nguyén don 1a duoc quyén
khoi kién lai doi vai phan dinh chi theo khoan 1 Biéu 218 cua Bo luat To tung
dan su.

Khang chap nhan yéu cau phan to cua ba Tran Thi D vé yéu cau ba Truong
Thi Phuong T‘Ié hang thira ké‘thlil’ nhat caa ong Huynh Van C ¢6 nghia vu tra lai
cho ba D so6 tién 86.000.000 dong.

V& 4n phi dan su so tham: Ngudi ké thira quyen va nghia vu ciia 6ng Huynh
Van C gom ba Truong Thi Phuong T, Huynh Thi Ngoc H dugc mién an phi dan
su so tham doi véi phan an phi dan su so tham ma éng C phai chiu.

Ba Truong Thi Phuong T phai chiu 42.180.000 dong an phi dan sy so tham.

Ba Tran Thi D phai chiu 4.300.000 dong &n phi dan su so tham. Ba D da
nop 2.150.000 dong tién tam ¢ng an phi, theo bién lai thu s6 0016089 ngay
20/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Cai Lay, tinh Tién Giang. Vay
ba D phai nop tiép 2.150.000 dong.

3. Vé &n phi dan sy phlc tham:

Ba Truong Thi Phuong T phai chiu 300.000 dong &n phi dan su phuc tham
nhung dugc trir vao so tién tam tng an phi dan sy phic tham ma ba T di nop
300.000 dong theo bién lai thu sé6 0018138 ngay 25/10/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Cai Lay, tinh Tién Giang;

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phal thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dén sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
An tuyén vao luc 08 gio 15 phat ngay 27/3/2024, c6 mat éng G, ba D.

*, Noi nhgn:
- Toa an nhan dan toi cao;

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM



12

- Toa &n nhan dan cap cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Cai Lay;

- THADS huyén Cai Lay;

- Ding cong thong tin dién tir;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Trwong Vinh Hiru



