TOA AN ND HUYEN NGA SON CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TINH THANH HOA Péc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 01/2021/QDST-DS Nga Son, ngay 22 thang 01 nam 2021
QUYET PINH

CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU

Can ct vao Diéu 212 va Biéu 213 cua Bo luat té tung dan sy;

Can ct vao bién ban hoa giai thanh ngay 14 thang 01 nam 2021 vé viéc cac
duong su thoéa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét toan bo vu an dan sy thu 1y so:
25/2020/TLST-DS ngay 01 thang 10 nam 2020 vé viéc “Huy hop dong vo hiéu; Chia
tai san thira ké”.

XET THAY:

Cac thoa thuan cua cac duong su duoc ghi trong bién ban hoa giai thanh vé viéc
giai quyét toan bo vu an 1a tu nguyén; noi dung thoéa thuan giira cac duong sy khéng
vi pham diéu cidm cua luat va khong trai dao duc xa hoi.

P hét thoi han 07 ngay, ké tir ngay 1ap bién ban hoa giai thanh, khéng c6 duong
sy ndo thay ddi y kién vé sy thoa thuan do.

QUYET PINH:
1. Cdng nhan su thoa thuan cua cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi H - Sinh nim 1950; dia chi: Tiéu khu YH 2
(thdn 2, xa Nga M cii), thi tran Nga Son, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.

* Bi don: Anh Truong Céng D - Sinh nam 1977; dia chi: Tiéu khu YH 2 (thén
2, x4 Nga M cil), thi trAn Nga Son, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Chi Truwong Thi V - Sinh nam 1973; dia chi: Thon MK (xom 4A), xa Nga T,
huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.

2/ Chi Truong Thi L - Sinh nam 1975; dia chi: Thén TL, x& Pha N, huyén B
GM, tinh Binh Phuéc.

3/ Chi Truong Thi L1 - Sinh nam 1979; dia chi: Khu phé PD, phudng Quang T,
thanh ph6 Sam Son, tinh Thanh Hoa.

4/ Ch% Truong Thi T - Sinh nim 1986; dia chi: 64/8 V& Van T, phuong Thong
N, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau.

5/ An1’1 Truong Van S - Sinh nam 1986; dja chi: Tiéu khu YH 2 (th6n 2, x& Nga
M cii), thi tran Nga Son, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.
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6/ Chi D6 Thi H - Sinh nam 1980; dia chi: Tiéu khu YH 2 (thdn 2, xa Nga M
cil), thi tran Nga Son, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.

7/ Cong ty TNHH Van tai va Thuong mai DN

Nguoi dai dién: Ong Tran Van D - Sinh nam 1987. Chitc vu: P.Gidm déc.

Dia chi: SN 124, t6 14, Phuong TS, TP.Tam Diép, tinh Ninh Binh.

2. Su thoa thuan cua cac dwong su cu thé nhu sau:

2.1/ V& dién tich dat, vi tri dat va dién tich dit tang (theo sé liéu do dac thuc té):

* Dién tich dat 1.226m? thudc thira dat sb 601, t& ban do sd 08; (trong do:
200m? dét ¢, d8 duogc tach va chinh 1y, do anh P chuyén nhuwong 100m? cho nguoi
khéc nhung chua ban giao dién tich dit nén dién tich dat & con 1a 100m?, dwgc UBND
huyén Nga Son cip gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén anh Truong Cong D
vao ngay 14/02/2020). Hién tai anh B dang quan Iy va sir dung.

- Vi tri dat: Phia Pong (giap quoc 16 10) 1a 26,7m; phia Tay (giap ao ca hd ong
Tran Vin D) 1a 23,8m; phia Nam (giap ho 6ng Nguyén Manh B) 14 64,7m; phia Bic
(giap ngd di nha anh S, ba H) 13 66,9m; tong dién tich la: 1.661m?, trong d6 dit ¢ 1a
200m?; dit nong nghiép 1a 1.026m?; dién tich dét ting 1én 1a 435m?.

* Dién tich dat 856m? trong d6: 204m” dit ¢ thudc thira dét sb 601a, to ban dd
s6 08(BD-BC Nga M) duoc cap gidy CNQSDD ngay 18/4/2018 mang tén Truong
Van S; Hién tai anh S va ba H dang ¢ va st dung.

- Vi trf dét, gom:

+ Ngé di chung: Tinh tir qubc 16 10 vao dén dat gip san nha anh S, cu thé: phia
Pong (giap qudc 16 10) 1a 3m, phia Tay (giap san nha anh S) 1a 3m; phia Nam (giap
tuong nha anh D) 1a 21,6m; phia Bac (giap nha anh V) 1a 21,6m; dién tich ngd 1a
64,8m’;

+ Pat ¢ va dat nong nghiép: phia Pong (giap qudc 16 10 va nha anh Mai Vian V)
la 23,8m; phia Tay (giap ao ca ho 6ng Tran Vin D) 1a 20,5m; phia Nam (giap dat nha
anh Truong Cong D) 1a 45,3m; phia Bic (giap nha anh Mai Quéc C va dat cia chg
Hoém) 1a 45,5m; dién tich la: 1.005,6m’.

Téng dién tich chung tai 2 vi tri 1a 1.070.4m?, trong do: 204m? dat &, dién tich
dat con lai 652m®1a dat nong nghiép; dién tich dat ting 1én 1a 214,4m”.

2.2/ V& dién tich dat tang tai 2 vi tri dat anh D, anh S va ba H dang quan ly, st
dung:

Thuec té do dac Xac dinh:

- Dién tich dit anh B dang quan 1y, st dung: dién tich dét ting 1én 13 435m?;

- Dién tich dit anh S va ba H dang quan 1y, st dung: dién tich dit ting 1én 13
214,4m°.



Phan dién tich dit tang 1én: duoc UBND thi trin Nga Son x&c dinh la nam phia
Tay cua thira dat. Phan dat nay giap voi muong tiéu thodt nude va dat trang trai cua
6ng Tran Vin D (& tiéu khu Hung Dao, thi tran Nga Son). Hién tai 6ng D dang c6 van
ban d& nghi Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Nga Son xac dinh ranh giéi
thira dat caa gia dinh 6ng theo Gidy chimg nhan trang trai & duoc cap.

2.3/ Phuong thirc phan chia dat:

*/ Dién tich dat 1a 1.226m? (trong d6: 200m? dat ¢ thudc thira dat s6 601, to
ban d6 s6 08 da dugc tach va chinh 1y, do anh B chuyén nhugng cho nguoi khac nén
dién tich dit & con 1a 100m% dugc UBND huyén Nga Son cép gidy ching nhan quyén
sir dung dat mang tén anh Truong Cong P vao ngay 14/02/2020; dia chi: Tiéu khu YH
2, thi tran Nga Son).

Dién tich dat trén chia theo chiéu tir phia N sang phia B cho: chi T, chi L1, chi
L, chi V, anh B, cy thé:

- Chia cho chi Truong Thi T dién tich dat nong nghiép: phia Pong (giap qubc 16
10) 14 4m; phia Tay (giap dét ting tam giao cho chi Vinh) 1a 3,7m; phia Nam (giap ho
6ng Nguyén Manh Ba) 13 46,6m; phia Bic (giap dat chia cho chi Loan) 1a 48,2m; dién
tich 181m?;

- Chia cho chi Truong Thi L1 dién tich dat nong nghiép: phia Pong (giap qubc
16 10) 1a 4m; phia Tay (giap dét ting tam giao cho chi V) 1a 3,5m; phia Nam (giap dat
chia chi T) 12 48,2m; phia Bac (gip dt chia cho chi L) 1a 48,2m; dién tich 181m?;

- Chia cho chj Truong Thi L dién tich d4t nong nghiép: phia Péng (giap quc
16 10) 14 4m; phia Tay (giap dét ting tam giao cho chi V) 1a 3,5m; phia Nam (giap dat
chia chi L1) 12 48,2m:; phia Béc (giap dat chia cho chi V) 1a 48,2m; dién tich 181m?;

- Chia cho chi Truong Thi V dién tich dat nong nghiép: phia Pong (giap qubc
16 10) 12 4m; phia Tay (giap dat tang tam giao cho chi V) 1a 3,5m; phia Nam (giap dat
chia cho chi L) 1a 48,2m; phia Bac (giap dat chia cho anh D) la 48,2m; dién tich
181m°.

- Chia cho anh P dién tich dat & va dat nong nghiép: phia Pong (giap quoc 16
10) 1a 10,7 m; phia Tay (gidp dat ting tam giao cho anh ) 14 10m, phia Nam (giap
dat chia chi V) 1a 48,2m; phia Bic (giap ngd di va dat caa anh S, ba H) 1a 48,8m; dién
tich dat 1a 502m? trong d6: 302m? 1a dién tich dit néng nghiép va 200m? dat & (bao
gbm ca dién tich dit & 100m® anh P da ban cho nguoi khac nhung chua ban giao dat,
anh D ¢6 trach nhiém giao lai dién tich dat da ban cho nguoi mua theo ding chiéu
rong, chiéu dai nhu thoéa thuan).

* Dién tich dat tang 43 5m?, tam giao cho chi V va anh D, cu thé:

- Tam giao chi V quan 1y, sir dung, gdm: phia Pong (giap dudi thd dit nong
nghiép chia cho chi T, chi L1, chi L, chi V) la 14,2m; phia Tay (giap ao ca ho ong



Tran Vin D) 1a 13,8m; phia Nam (giap ho 6ng Nguyén Manh B) 14 18,1m; phia Bic
(giap dat nong nghiép tam giao cho anh D) 1 18,1m. Tong dién tich dat 1a 254m?.

- Tam giao cho anh B quan 1y, sir dung, gdm: phia Dong (giap dat chia anh D)
la 10m; phia Tay (giap ao ca éng Tran Van D) 1a 10m; phia Nam (giap dit tam giao
cho chi V) la 18,1m; phia Bic (giap dat anh S, ba H) 1a 18,1m.Tong dién tich 1a
181m°.

**/ Dién tich dat 856m? trong d6: 204m* dét & tai thira dit sb 601a, to ban dd
s6 08 (BD-DC) duoc UBND huyén Nga Son cap gidy ching nhin quyén st dung dat
ngay 18/4/2018 mang tén anh Truong Vin S, con lai 13 dién tich dat nong nghiép.

Céc bén duong su thong nhét chia cho ba H va anh S, cu thé:

- Cong nhan dién tich ngd da hinh thanh tir trude: Tinh tir quoc 10 10 vao dén
giap san nha anh S, cu thé: phia Pong (giap qubc 16 10) 1a 3m, phia Tay (gidp san nha
anh S) 1 3m; phia Nam (giap tudng nha anh P) 1a 21,6m; phia Bic (giap nha anh V)
1a 21,6m; tong dién tich ngd 1a 64,8m? 1am ngd di chung cho ba H va anh S;

- Cac bén théng nhat: trong tong dién tich dat chia cho anh S va ba H thi anh S,
ba H s& danh mot phan dién tich dat nhu sau dé 1am ngd di chung, cu thé:

+ Anh S danh dién tich dat 1a 51m?: phia Dong (giap ngd cii) 1a 3m; phia Tay
(giap dat ngd chia ba H) 1a 3m; phia Nam (giap dat anh D) 1a 17m; phia Bic (giap dat
¢ anh S) [a 17m;

+ Ba H danh dién tich dét la 53,6m*: phia Pong (giap dit ngd anh S) 3m; phia
Tay (giap dat ting tam giao anh S) 12 3m; phia Nam (giap dat anh P) la 17,87m; phia
Nam (giap dat cta ba H) a 17,87m.

Nhu vy, ngd di chung (tinh theo chiéu Dong -Tay): phia Pong 3m; phia Tay
3m; phia Nam 56,47m; phia Bic 56,47m. Dién tich ngd di chung 13 169,4m”.

- Dién tich dét con lai 686,6m?, chia cho anh S va ba H, nhu sau:

+ Giao anh S dién tich dat & va dat nong nghiép, gom:

Phia Pong (giap qudc 16 10 va nha anh Mai Van V) 1a 20,8m; phia Tay (giap
dat chia ba H) 1a 20,4m; phia Nam (giap dat ngd di chung) 1a 17m; phia Bic (giap nha
anh Mai Qudc C va dét ciia chg Hém) 1a 17m; Dién tich dit la 350,2m?;

Phia Pong (giap dat chia cho anh S) la 8,4m; phia Tay (gidp dat tam giao cho
anh S) 1a 5,6m; phia Nam (giap dat néng nghiép chia ba H) 1a 17,87m; phia Béc (giap
tudng cho Hom) 1a 18,07m. Dién tich dat 1a 122m?.

Téng dién tich dét giao anh S 1a 472,2m? (trong d6 c6 204m? dit &)

+ Giao ba H quyén quan 1y, str dung dién tich dat nong nghiép: phia Pong (giap
dat chia cho anh S) 12 12m; phia Tay (giap dat tam giao cho anh S) 1a 12m; phia Nam
(giap dit ngd nha ba) 1a 17,87m; phia Béc (giap dét chia cho anh S) 13 17,87m. Dién
tich 1a 214,4m?,



* Tam giao dién tich dit ting cho anh S quan 1y, sir dung: phia Pong (giap dat
chia ba H, anh S) 1a 20,6m, phia Tay (giap ao c& 6ng D) 1a 20,5m; phia Nam (giap dat
anh D) 10,43m; phia Bic (gidp tuong cho Hom) 10,43 m; téng dién tich 1a 214,4m”.

(C6 kém theo so do thira ddt cu thé tai 2 vi tri ddt)

2.4/ Nghia vu thuc hién:

Pbi v6i dién tich 1.226m% hién tai anh D dang su dung va cho Cong ty
TNHHVT&TM Diing Nguyén thué, muc dich sir dung: Pau tu xay méi van phong,
cura hang, phu tung, nha & cho nhan Yién xuong can Tén hoa sen; thot han thué 1a 10
nam ()3 théqg (tor ngay 01/12/2016 dén 01/3/2027) hét han hop dong. Cac bén duong
su thong nhat:

+ Pén ngay 01 thang 3 nam 2927, anh b va Qéng ty TNHHVT&TM Diing
Nguyén s€ c6 nghia vu thanh 1y hgp dong tra lai mat bang l1a dat cho anh b theo thoa
thuan.

+ C4c bén théng nhat cho cong ty TNHHVT&TM Diing Nguyén 30 ngiy dé
thdo d& va di doi cac tai san xay dung trén dat dé ban giao lai mat bang la dat cho anh
Dinh.

+ Anh D ¢6 trach nhiém giao lai dién tich dét cho chi T, chi L1, chi L, chi V
vao ngay 30 thang 5 ndm 2027 dé thuc hién quyén st dung dét theo quy dinh.

fr Anh D ¢6 nghia vu va trach nl‘liém‘be‘m giao flién tich dat IS)Om2 cho ngu’c‘,)’i
mua dat ctia anh theo dung théa thuan vé chi€u dai, chiéu rong trong tong di¢n tich dat
anh duoc chia 502m’,

* Cé,c bén c6 nghia vu va trach nhiém lién hé voi Co quan c6 tham quyén dé lam
thu tuc d61 vai dién tich dat dugc chia theo quy dinh.

2.5/ Vé gia dat: péc bén duong su déu thdng nhit gia tri dat ¢ va gia tri dat nong
nghiép nhu gia Hoi dong dinh gia tai san da xac dinh:

a/ Bdi voi dién tich dat tai thira dat anh D quan 1y, st dung: gia dat theo QD
44/2019/QD-UBND, ngay 23/12/2019 d6i véi dit & 1a 3.500.000d/m” va dat nong
nghiép 14 40.000d/m’. Cu thé:

* Gi4 tri dat nong nghiép:

- Dién tich dat nong nghiép chia chi T 1a 181m* x 40.000d/m’ = 7.240.000d;

- Dién tich dat nong nghiép chia chi L1 12 181m? x 40.000d/m” = 7.240.000d;

- Dién tich dat nong nghiép chia chi L 12 181m* x 40.000d/m’ = 7.240.000d;

- Dién tich dit nong nghiép chia chi V 1 181m? x 40.000d/m’ = 7.240.000d;

- Dién tich dat nong nghiép chia anh B 12 302m?* x 40.000d/m” = 12.080.000d;

* Gid trj dat 6 chia anh D 12 200m? x 3.500.000d/m’ = 700.000.000d.



b/ B6i voi dat o tai thira dat anh S quan ly, st dung: gia dit theo QD
44/2019/QD-UBND, ngay 23/12/2019 1a 2.100.000d/m? va gia dat nong nghiép la
40.000d/m?, cu thé:

* Gi4 tri dat nong nghiép:

- Dién tich d4t nong nghiép chia anh S 12 268m? x 40.000d/m*= 10.720.000d;

- Dién tich dat nong nghiép chia ba H 1a 214m? x 40.000d/m* = 8.560.0004;

* Gid tri dét &: chia anh S 1a 204m’ x 2.100.000d/m* = 428.400.0004.

2.6/ V& an phi: Cin ctr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/
UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an, ba H, chi V, chi
L, anh D, chi L1, chi T, anh S déu 14 than nhén cua liét sy Truong Vin D (c6 gidy
chtng nhan liét sy) theo QD 887 TTg ngay 17/7/2019 va c6 don dé nghi mién, giam
an phi, nén thudc trudng hop duoc mién ndp tién an phi theo quy dinh.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ngay sau khi duoc ban hanh va khong bi
khang céo, khang nghi theo thu tuc phtc tham.

4. Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Nei nhén: THAM PHAN
- Puong suy;

- VKSND huyén Nga Son;

- Luu hd so vu an.

Lé Thi Hug






