TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 1005/2023/HC-PT
Ngay: 27-11-2023

“VIV khiéu kién Quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc
qudn Iy dat dai”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cuc

Cdc tham phan: Ong Duong Tuan Vinh

Ba Nguyén Thi Thuy Vil

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thuy Tién — Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Céng Minh — Ki€m sat vién.

’ Ngéy 27 thang 11 nam 2023 tai tru s6 Toa an nhén dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh déd xét xir phic tham cong khai vu an hanh chinh thy ly so:
463/2023/TLPT-HC ngay 10 thang 7 nam 2023, ve viéc “Khieu kién quyet dinh
hanh chinh trong linh viec quan ly dat dai”’; do Ban an hanh chinh so tham so
44/2023/HC-ST ngay 24 thang 5 nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 2890/2023/QD-PT ngay 06 thang
11 nam 2023, gitra cac duong su:

- Ngwo‘i khoi kién: C)ng Doan Ngoc H, sinh nam 1973; cu tra tai: khu phé
P, thi tran P, huyén H, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi khoi kién: Ong Ngyyén Ngoc HI,
sinh nam 1983, dia Chi: s0 B V, khu pho B, phuong T, thanh phd B, tinh Pong
Nai (Van ban uy quyén ngay 26/5/2020 — c6 mat).

- Nguoi bi kién: S& Tai nguyén va Moi truong tinh B;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Hiu T - Giam dbc So Tai nguyén
va Moi truong tinh B (c6 van ban d€ nghi xét xr vang mat).
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi bi kién: Ong Phan Cﬁng
Tl - Pho Giam doc Van phong dang ky dat dai tinh B (Van ban so
4239/VPDKDD-DKCG ngay 12/9/2023 - C6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan tinh B;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Qng Poan Anh D - Chu tich Uy ban nhan
dan tinh B (c6 van ban dé€ nghi xét xur vang mat);

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguweoi bi kién: Ong Tran Ngoc
N - Pho Chi cuc Truong C1 thude S¢ Tai nguyén Va Moi truong tinh B (Van ban
s0 3302/UBND-NCKSTTHC ngay 31/8/2023 - c6 mat).

2. Cong ty C6 phan B1; dia chi: sé A duong T, phuong P, thanh phd P, tinh
Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Lam T2 - Chu tich Hoi dong quan
tri;

_ Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Phan Thanh T3, sinh ndm 1990; cw tri
tai: tang A, s6 B H, phuong B, quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh (Van ban uy
quyen ngay 10/8/2020 - c6 mat).

- Nguoi khang cdo: ngudi khoi kién ong Poan Ngoc H.

NOI DUNG VU AN:

Nguwoi khéi kién 6ng Poan Ngoc H trinh bay: Dién tich dat theo do dac hién
trang thuc té 12 57.567,5m? toa lac tai phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuén la
do gia dinh 6ng khai hoang, phyc héa tir nhitng ndm 1980. Sau khi cai tao, phuc
hoa, gia dinh 6ng H da trong keo 14 tram, dua hau, khoai mi, khoai lang, bach dan
trén dat va con co hai cdn nha méi ton, dién tich mdi cin 3m x 4m.

~ Mac du 6ng chua k& khai quyén st dung dat nhung lién tyc tir nam 1980
dén nay, gia dinh 6ng H van quan ly, str dung va canh tac trong cay trén dat. Qua
trinh quan ly, sir dung, canh tac, khong ai tranh chap vdi ong.

Ném 2011, khi biét thong tin UBND tinh B thu hoi dét cua céc, ho dan trong
do6 co dat cua gia dinh 6ng H nén 6ng va cac hd dan da lam don khi€u nai.

Ngay 10/02/2012, Thanh tra — S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B da tién
hanh kiém tra thyc dia ngay 10/02/2012, xac dinh vi tri dat cua nguoi dan sir dung
va c0 tai san c6 trén dat nhung sau d6 khong giai quyét boi thuong cho ngudi dan.

Niam 2019, ong H va cac ho dan lai tiép tuc giri don khiéu nai nhung cho
dén nay Uy ban nhan dan tinh B van khong giai quyét khi¢u nai.

Nam 2020, do tim hiéu gia dinh ong H duoc biét So Tai nguyén va Moi

truong tinh B da cap Gidy ching nhén quyén su dung dat s6 CC 625262 ddi véi
dién tich 600.000m? thudc thira dét s6 2, to ban do 58, toa lac tai phuong P, thanh
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pho P, tinh Binh Thuén cho Cong ty TNHH B1 ngay 31/8/2016. Trong dién tich
dat néu trén c6 57.567,5m? ma gia dinh ong H dang truc tiép quan 1y canh tac.

Viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat trong khi gia d inh 6ng dang
quan ly, canh tac da xam pham nghiém trong den quyén loi ich hop phap 6ng. Vi
vay, ong Poan Ngoc H yéu cau Toa an gidi quyet van dé sau:

Huay mot phan gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 CC 625262 ciia SO
Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 31/8/2016 cho Cong ty TNHH B1 nay
la Cong ty Co phan B1.

Nguoi bi kién trinh bay tai Cong vin sé 3971/STNMT- CCOLPP ngay
31/8/2020 cua S6 Tai nguyén va Moi truong tinh B co noi dung nhw sau:

Ngay 26/5/2006, UBND tinh c6 Cong van s6 2068/UBND-KT chap thuén
du 4n dau tu trong rung két hop du lich nghi dudng tai phuong P, thanh pho P ctua
Cong ty TNHH B1.

Ngay 08/8/2006, Uy ban nhan dén tinh B ban hanh Quyét dinh s6 1998/QP-
UBND thu hoi 1.484.000m? dat 1am nghiép nam trong quy hoach 03 loai rimng
thudc tiéu khu B do Ban Q quan 1y va cho Cong ty TNHH B1 thué 1.484.000m?
dat;

Theo Bién ban xac minh dat tai thuc dia ngay 08/9/2006 thi hién trang st
dung dat tai thuc dia mbc gi01, ranh gidi khu dét 6n dinh, da chon coc bé tong, rao
kém gai kién cb. Nhu vay, tai thoi diém nay khu dat c6 nguon goc 1a dat thudce
Tiéu khu B do Ban Q quan Iy, khong co dat cia cac ho gia dinh, ca nhan dang st
dung.

Ngay 20/3/2007, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cép Gidy chting nhan
quyen sir dung dat s6 AG 239192 cho Cong ty TNHH B1 dbi véi 1.484.000m?
dat theo y quyén cta Uy ban nhan dan tinh B.

Ngay 12/4/2016, Uy ban nhan dén tinh B ban hanh Quyét dinh s 1020/Qb-
UBND chia tach dién tich dat cho Céng ty TNHH B1 va Cong ty TNHH P thué
tai phudng P, thanh phd P, cu thé: Diéu chinh dién tich dat cho Céng ty TNHH
Bl thué tai Quyét dinh sé 1998/QD-UBND ngiay 08/8/2006 xudng con
600.000m?; thu hoi 884.000m? dat ciia Cong ty TNHH B1 dé cho Cong ty TNHH
P thué.

~ Ngay 30/6/2016, Uy ban nhan dan tinh B va Cong ty TNHH B1 ky hop
dong thué dién tich dat 600.000m?.

Ngay 31/8/2016, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B ban hanh Thdng bao
s6 1269/TB- STNMT thu hodi Gidy chtrng nhan | quyén su dung dat s6 AG 239192
ngay 20/3/2007 va cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sé CC625262 cho
Ccong ty TNHH B1 ddi véi dién tich dat 600.000m2

2.Vé trinh ty thu tuc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat: Can cir Bidu
70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cua Chinh phu quy dinh v€ trinh ty, thu tuc dang
ky dat dai, tai san gan lién voi dat, cap Giay chung nhan quyén stir dung dat, quyén
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so hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat lan dau va ding ky bo sung doi voi
tai san gan lién voi dat:

Cin ctr Diéu 8 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT cua B6 T9 quy dinh vé
ho so nop khi thyc hién thu tuc dang ky, cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat lan dau: S& Tai nguyén va
MOoi trudng cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét sq CC625262 ngay 31/8/2016
la dang vi trinh tu, thﬁ‘ tuc, quy dinh ctia phap luat vé dat dai nén dé nghi Toa an
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguoi khoi kién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Uy ban nhan dén tinh B trinh bay c6 noi dung nhu S¢ Tai Nguyén - Moi
truong tinh B d4 trinh bay va dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguoi khoi kién.

2/Cong ty C6 phan B2 trinh bay: Cong ty Co phan Bl (truéc day 1a Cong
ty TNHH B1) dang thyc hién du 4n da dugc UBND tinh B chap thuan dau tu vao
ngay 26/5/2006 va theo Quyét dinh chu truong dau tu s6 2216/QD-UBND ngay
21/08/2015 cia UBND tinh B trén khu dat 60ha tai phudng P, thanh pho P va da
dugc UBND tinh B cho thué dat theo Hop dong thué dat s6 35/HDTD ngay
09/3/2007 va Hop dong thué dat diéu chinh s6 83/HPTD ngay 30/6/2016 va da
duoc S¢ Tai nguyén va Méi trudng cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CC 625262 ngay 31/8/2016.

Tuy nhién, trong qua trinh trién khai thuc hién du 4n, méot sb c4 nhan ho gia
dinh d3 vao 1an chiém dat cua Cong ty C6 phan B1 dé xay dung va canh tac trai
phép trén khuon vién dét cta dy an, gay can tr¢ hoat dong binh thuong ctia du an
trong d6 c6 6ng Poan Ngoc H.

‘ Dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh, Cong ty C6 phan Bl da
nhi€u lan yéu cau cac h¢ gia dinh, ca nhén lan chiém dat dy én, trong gTé CQ ong
Doan Ngoc vahé‘i di doi tai san ra l\(héj du an, (;hém dut viéc lan chiém dat du
an. Cong ty Co phéan B1 cling dé nhi€u lan nho dén sy can thi€p cua cac Co quan
Nha nude c6 tham quyén dé giai quyét viée lan chiém nhung 6ng Doan Ngoc H
van kién quyét khong cham dut hanh vi vi pham cua minh.

~ Vivay, Cong ty Co phan B1 yéu cau Toa an giai quyét: Bac toan b yéu
cau khoi kién cua 6ng BDoan Ngoc H.

Tai bin dn hanh chinh so tham sé 44/2023/HC-ST ngay 24 thang 5 ndm
2023 cua Toa dan nhdn ddn tinh Binh Thudn da tuyén xu:

1. Bac yéu cau khoi kién cua ong Poan Ngoc H vé viéc hity mot phan Gidy
ching nhan quyén sur dung dat s6 CC 625262 ngay 31/8/2016 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap cho Cong ty trach nhiém hitu han B1 (nay la Cong ty
Co phan B1).

~ 2.V& chi phi t6 tung khac: Ong Poan Ngoc H phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai cho va do dac tong cong la 11.035.000 dong. Ong H da ndp du.
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cta cac duong su
theo luat dinh.

Sau khi xét x1r so ttlém, ngay 01/6/2023, Ong Poan Ngoc H khang céo toan
bo nd1 dung ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién cho 6ng Boan Ngoc H Ia 6ng Nguyén
Ngoc HI trinh bay van gittr nguyén yéu cau khang cdo va yéu cau stra an theo
hudéng chap nhan yéu cau khai kién cua ong H, boi cac ly do nhu sau: tir khi biét
bi thu hoi dat dén nay 6ng H lién tuc khiéu nai vé viéc ong khong dugc bdi thuong
dat bi thu hoi nhung khong duoc Uy ban nhan dan tinh B tra 1i. Tai phién toa
phuc tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ngudi bi kién xac dinh
phan dat cia 6ng H sir dung trude khi c6 Quyét dinh sé 09/QD-UBND ngay
12/02/2001 cua ny ban nhan tinh B vé viéc phé duyét du an Quy hoach ba loai
rimg tinh Binh Thuén giai doan nam 2000 — 2010 (Quyét dinh s6 09/QD-UBND)
dé giao cho Ban quan 1y rimg phong ho Thanh phd Q quan 1y 1a dat hoang, chua
ai dang ky s dung. Nhu vay, ong H str dung tir nam 1980, khong dang ky ké khai
nhung sir dung trude khi ¢ quyét dinh quy hoach dat nén thudc trudng hop duoc
boi thuong.

Uy ban nhan dan tinh thuc hién giao dat cho cong ty c¢6 phan Bl khong
dung quy dinh cta phap luat nhu chua duge Chinh phu phé duyét, thAm quyén
giao dat khong diing, chua thuc hién boi thudng cho ngudi bi thu hdi dat 1a khong
ding.

Pai dién hop phap ciia ngudi bi kién c6 vian ban dé nghi xét xtr ving mit.
Pai dién cong ty cd phan B1 dé nghi y 4n so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi bi kién trinh bay: Phan
dat 6ng H khai st dung 1 dat hoang trudc khi c6 Quyét dinh sé 09/QD-UBND dé
giao cho Ban quén Iy ring phong ho thanh phé Q quan 1y va chua ai ding ky sir
dung. Tuy nhién, 6ng H khong chiung minh duoc cé viée st dung dat nén dé nghi
Hoi dong xét xtr gilt y ban an so tham.

BPai dién Vién kiém sdt nhén dan Cd'p cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh trinh
bay quan diém gidi quyét vu an:

Vé tb tung: Qua trinh tién hanh to tung cua cép phtc tham d3 thuc hién
dung theo quy dinh ciia Luat T4 tung hanh chinh. Cac dwong su trong vu an chap
hanh dtng quy dinh cta phap luat to tung hanh chinh. Tai phién Toa, Hoi dong
xét xtr thuc hién dung quy dinh Luat T tung hanh chinh

V& yéu cau khang cio cta 6ng Poan Ngoc H: Can ctr vao tai liéu c6 trong
hd so vu an thi S¢ Tai ‘nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chimg quyén sir
dung dat cho cong ty c6 phan B1 1a dang trinh tu va thu tuc, 6ng H khong ching
minh dugc qua trinh st dung dat; tai phién toa phuc tham, 6ng H khong cung cap
dugc thém ching clr gi khac nén yéu cau khoi kién huy mot phan Glay ching
nhan quyén sir dung dat caa Cong ty TNHH B1 1a khong c6 co so. Pé nghi Hoi
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dong xét xur bac yéu cau khoi kién cia 6ng Poan Ngoc H; gilr nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cdc tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, quan diém cua dai
dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Don khang cdo cua ngudi khoi kién 6ng Poan Ngoc H trong han luét
dinh va hop 1¢ theo Di€u 206 luét t6 tung hanh chinh 2015 nén dugc Hoi dong xét
xUr xem x¢&t giai quyét theo trinh ty xét xur phiic tham.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, dai dién hop phap cua ngu:0’i bi kién va nguoi
co quyén lo1, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan tinh B c6 van ban dé nghi xét
XU vang mat nén Hoi dong cin ctt Pidu 225 cta Luat t6 tung hanh chinh nim 2015
xét XU vang mit cac duong sy 1a phu hop.

[1.3] V& tham quyén va thoi hiéu khoi kién, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1.3.1] Ngay 08/8/2006, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh s6
1998/QD-UBND thu hoi 1.484.000m? dat 1am nghiép nam trong quy hoach 03
loai ring thudc tiéu khu B do Ban Q quan ly dé cho Cong ty TNHH B1 thué lap
Duy 4n dau tu trong rimg phong ho tao moi truong sinh thai dé két hop du lich nghi
dudng, nha vuon tai phuong P, thanh ph6 P va S6 tai nguyén va Moi truong tinh
B di thuc hién cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dat toan b dién tich
1.484.000m? cho céng ty TNHH B1.

Sau d6, Uy ban nhan dan tinh B diéu chinh lai dién tich cho Céng ty TNHH
B1 thué chi con 600.000m? nén ngay 30/6/2016, S& Tai nguyén va mdi trudng
tinh B cép lai Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 CC 625262 cho Cong ty
TNHH B1 d6i véi phan dién tich 600.000m? dat nay.

[1.3.2] Theo Ban d6 hién trang vi tri thira dat do Van phong diang ky dat dai
tinh B 1ap ngay 08/01/2022 thi Phan dién tich dat 57.567,5m? thudc thira s6 2 toa
lac tai phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan do 6ng H chi dan do v& do Toa &n
nhan dan tinh Binh Thuén thu thap thi phﬁn dién tich 57.567,5m? 1a mot phén dién
tich thudc dién tich 600.000m? di duoc cip Gidy chimg nhan quyén sur dung dét
cho Cong ty TNHH B1.

[1.3.3] C)ng H trinh bay: phan dat ndy do gia dinh 6ng dé sir dung tir nam
1980 dén nay, Uy ban nhan dén tinh B thu hoi dat ma khong bao cho 6ng va khong
bdi thuong dat cho ong; nam 2011, 6ng moi biét bi thu hoi dat nén ong lién tuc
khiéu nai nhung dén nay chua dugc giai quyet Nam 2020, 6ng moi biét viéc cong
ty TNHH B1 dugc cap gidy chung nhéan quyén su dung dat; ngay 26/5/2020, 6ng
di khoi kién yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cua cong ty TNHH
Bach HO nén Toda an tinh Binh ThuaB1 da thu 1y va xac dinh con thoi hiéu khoi
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kién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 32, diém a Khoan 2 Diéu 116 cua Luat t6
tung hanh chinh nam 2015 1a dung phap luét.

[2] Xét yéu cau khang céo cua ong Poan Ngoc H:

[2.1] Theo Cong vin s 241/UBND ngay 15/3/2022 cua Uy ban nhan dan
phuong P thi phan dién tich 6ng H chi din cho Toa 4n xem xét tham dinh: qua dbi
chiéu s6 muc ké, ban do 60/CP do dic nim 1997 — 1998 va ban db 920 do dac
nam 2011 ciing nhu thuc hién nghia vu thué hang nim tai dia phuong khong quy
chu tén 6ng Poan Ngoc H.

[2.2] Can cir vao ndi dung bao cao cua S& Tai Nguyén va Moi tru’O’ng sO
39/BC-STNMT ngay 05/3/2012 thé hién: “Ngay 16/02/2012, Ban Q da c6 Cong
Vin s6 31/BOLRPH-KT vé viéc cung cdp mét sé thong tin vé vi tri, hién trang khu
dat cuia 6 hé dan khiéu nai. Vi tri toa dé duwoc xdc dinh tai thue dia theo chi dan
ctia cac ho cé dat 5 hé dan (ong M, ba L, ba T4, ba L1 va ba N1) thuoc rieng
trong keo lai do Ban Q trong ndm 1998 va nam 1999 dé dwoc thanh Iy rimg chét.
Riéng thira ddt theo chi dan cia éng H khéng nam trong rirng trong ciia Ban Q
nhung nam trong dat lam nghiép thudc Tiéu khu B theo Quyét dinh s6 09/0P-
UBND ngay 12/02/2001 ciia Uy ban nhan tinh B.”

[2.3] Nhu vy, cdn cit vao cac chimg clr trén va tai phién toa phtc tham,
nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ctia nguoi bi kién ciing xac dinh phan dat
6ng H st dung 1a dat hoang, khong c6 ca nhan, t6 chic hay co quan Nha nudc
nao ké khai, dang ky sir dung cho dén khi Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét
dinh s6 09/2001/QD-UBBT ngay 12/02/2001 vé viéc phé chuan du an Quy hoach
ba loai rung tinh Binh Thuan giai doan nim 2000 - 2010 (Quyét dinh sb
09/2001/QD-UBBT) dé giao cho Ban Q quan 1.

[2.4] Nam 2011, 6ng H va mot s6 ho dan dang st dung dat bi thu hoi theo
Quyét dinh thu hoi dat sb 1998/QD-UBND di khiéu nai viéc thu hoi dat khong
dugc boi thuong nén ngay 10/02/2012, Thanh Tra S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B 1ap Bién ban klem tra thuc dia c6 su tham gia cia Ban Q, Uy ban nhén dan
phuong P, cong ty ¢6 phan R1, cong ty TNHH B1 va cac ho dan c6 khiéu nai
trong do c¢6 6ng H thi déu thé hién trén dat do cac ho dan dang khiéu nai c6 cay
keo 14 tram rai rac cao tir 2m dén 3m va cay lum bui.

[2.5] Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 26/11/2020 ctia Toa an
nhan dan tinh Binh Thuén tién hanh tham dinh xem xét tai chd thi phan dat coa
6ng H dang tranh chap c6 t&r can nhu sau: bong giap dat cua ong S, ba B va éng
R; Tay giap dat cua ong Bay T5; Nam giap dat ray cua ong H2, ba C; B dat Chi
C. Khuon vién dat dugc cim coc bé tong dé xac dinh ranh gioi. Hién trang trén
dat c6 cac tai san sau: Nha: 02 nha tam lop ton, vach ton nén dét cat, dién tich
(3x4)m/mot nha; cay keo 14 tram trong khoang 20 nam tudi, chua kiém dém; cay
x0ai: khoang 400 cdy xoai trong tir nam 2016.

Tai Bién ban thim dinh nay, dai dién cong ty TNHH B1 thira nhan tai san
trén dat 1a ciia ong H xay dung va trong trot nhung khong dugc sy dong v cua
cong ty.
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[2.6] Ong H con cung cip Pon ké khai ngudn gbc dat ciia ba Nguyén Thi
L2 (ciing 1a nguoi dang khiéu nai bi thu hoi dat) thé hién ba L2 ¢ canh tac dat
rdy va Pon ké khai ngudn gdc dit nay duoc T6 khu phé 13 6ng Nguyén Ngoc T7
xac nhan c¢6 dong dau ctia Ban diéu hanh khu phd va xac nhan caa Uy ban nhan
dan x& P vao ngay 24/5/2003 1a trudc khi Uy ban nhan dan tinh B3 dinh thu hoi
dat vao nim 2006.

[2.7] Nam 2012, Uy ban nhan dan tinh B ciing d3 14p Bién ban vé viéc tam
giao mit bang cho don vi to chirc Hoi thi Kinh khi cau vao ngay 03/8/2012 da ghi
nhan ¥ kién ctia 6ng Tran Vin T8, ba Nguyén Thi L2 (ciing 1a ngudi dan dang
khiéu nai viéc thu hoi dat ddi v6i Quyét dinh s6 1998/QD-UBND) thé hién v kién
nguoi dan “chi dong y dé cong ty TNHH C2 6 chirc héi thi tir ngay 4/8/2012 dén
ngay 15/9/2012 thi phai tra lai ddt cho cac hé dan canh tac lai binh thuong nhu
ban dau”.

[2.8] Bién ban xac minh dét tai thuc dia ngay 23/6/2006 do S¢ T to chuc
khao sat dat dai khu vuc xay dung Dy an dé 1am cin ctr thu hoi dat phan dnh Poan
khao sat chi méi1 xac dinh tir can cua phﬁn d4t thu hoi, khong xac minh trén dién
tich dat thu hoi co tai san gi trén dat hay khong? Khi xac minh ciing khong c6 Ban
Q 1a don vi quan 1y dat bi thu hoi va Uy ban nhan dan phuong P 14 co quan quan
Iy dia chinh tai dia phuong tham du nén ndi dung Bién ban nay thé hién tai vi tri
dién tich dat thu hdi “khdng cé ddt ciia nguoi dan sir dung” 1a khdng phi hop véi
thue té khach quan va cac chung cir nhu da néu trén.

[2.9] Nhu véy, mdc du khi s dung dat ong H khong ké khai str dung dat
nhung thuc té trén dat thu hdi 6 tai san cua 6ng H dang ton tai trén dit, cac tai
san nay duoc Ban Q va cong ty TNHH B1 thira nhan 1a cta 6ng H. Vi tri dat ong
H st dung dugc cac ho dan st dung dAt 1an cén xac dinh, khong ai tranh chép voi
6ng H va ong van dang sir dung dat cho dén nay.

[2.10] Cin cir theo quy dinh tai Diéu 122 Luat dat dai 2003 quy dinh vé
trinh ty, thu tuc giao dat, cho thué dat, cap Giay chung nhén quyén su dung dat
cho nguo1 dugce giao dat, thué dat

[13

3. Viéc giao dat, cho thué dat doi véi dat chwa dwoc gidi phong mdt bang
dwoc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khong qua ba muwoi ngay lam viéc, ké tir ngay nhén di
hé so hop ¢, co quan tlep nhdn ho so ¢ trach nhiém hodn thanh viéc giGi thiéu
dia diém; trich luc ban do dia chinh hodc trich do dia chinh khu dat xin giao, xin
thué; xdc dinh mirc thu tién sir dung dat, tién thué dat; thuc hién cdc thii tuc vé
giao dat, cho thué ddt, cap gidy chitng nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh va
trao quyét dinh giao dat hodc cho thué dit cho nguoi dwge giao dat, thué dat;

b) Can cir vao quyét dinh giao dat, cho thué dat ciia co quan nha nuoc co
tham quyén, Uy ban nhan déan huyén, qudn, thi xd, thanh pho thuéc tinh té chirc
thuwee hién viéc boi thuwong, gidi phong mdt bang;
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c) Trong thoi han khéng qud muwoi ngay lam viéc, ké tir ngay thyc hién xong
viéc gidi phong mdt bang va nguwoi dwoe giao dat, thué dat thie hién xong nghia
vu tai chinh theo quy dinh cua phap lugt, co quan quan 1y dat dai ky hop dong
thUe dat doi véi truong hop thué dat; t6 chirc ban giao dat trén thiee dia va trao
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho nguoi dwoc giao dat, thué dat.”

[2.11] Theo quy dinh nay thi S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cép Gidy
ching nhan cho Cong ty TNHH B1 vao nam 2007 va cap lai vao nam 2016 (do
c6 diéu chinh lai dién tich thué dat) chi dung quy dinh ctia phap luat khi Uy ban
nhan dan tinh B d4 tién hanh bdi thuong, giai phong mat bang xong.

[2.12] Tai Biéu 42 cua Luat dat dai ndam 2003 quy dinh vé Bbi thudng, tai
dinh cu cho nguoi c6 dat bi thu hoi nhu sau:

“1. Nha nuoc thu hoi dat ciia ‘nguoi s dung dat ma nguoi bi thu héi dat cé
gzay churng nhan quyen su dung ddt hodc du diéu kién dé dwoc cap chimg nhan
quyén sir dung dat theo Piéu 50 ciia Ludt ndy thi ngwoi bi thu héi dat dweoc boi
thwong, trir cac truong hop quy dinh tai cdac khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 va
12 Diéu 38 va cac diém b, ¢, d, d va g khodn 1 Piéu 43 ciia Ludt nay”.

[2.13] Tai Khoan 3 Diéu 43 cua Luat dat dai nam 2003 quy dinh: “3. Nguwoi
bi thu hoéi dat quy dinh tai Khoan 1 nhung khong thugc khoan 2 Piéu nay dwoc

»

béi thuong thiét hai vé tai san gan lién véi dat bi thu hoi”.

[2.14] Tuy nh}en, sau khi biét bj thu 1:101 dat vao nam 2011, ong H va nhiéu
hd dan bi thu h(:)i dat khac da lién tuc khiég nai cho dén nay yéu cau dugc boi
thuong nhung van chua dugc giai quyét khi€u nai.

[2.15] Do d6, dé c6 co so giai quyét vu an thi can phai xac minh, thu thap
ching cir xem 6ng H sir dung dat trudc hay sau khi c6 quy hoach dét theo Quyet
dinh s6 09/QD-UBND dé xac dinh trudng hop ctia éng H c6 duoc bdi thuong dat
hay tai san trén dét theo quy dinh tai Diéu 42 va khoan 3 Diéu 43 cua Luat dat dai
nam 2003 hay khong? Pay 1a nguyén nhan dan dén viéc khiéu nai, khoi kién cia
6ng H nhung chua dugc Uy ban nhan dan tinh B tra 15i khiéu nai cho 6ng H va
Toa an cap so tham ciing chua 1am rd van dé nay?

[2.16] Ngoai ra, cin clr vao Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
26/11/2020 ctia Toa 4n nhén déan tinh Binh Thuén the hién trén dat ctia ong H c6
cay keo d6 20 nam tudi; day chi la ¥ kién cua ong H, khong dugc ngu:0’i Bi kién
va cong ty c6 phan B1 thira nhan nhung Toa 4n cap so tham khong cho giam dinh
d6 tudi cua cay theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 89 Luit TH ‘tung hanh chinh dé
xac dinh mdc thoi gian sir dung dét ctua 6ng H 1am can cir dé giai quyét vu an 13
c6 thiéu sot.

[2.17] Quyet dinh thu hoi dat s6 1998/QD —UBND la cin ctr dé cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat cho cong ty TNHH B1 nén déy 1a quyét dinh c6
lién quan dén quyét dinh hanh chinh do 6ng H khoi kién nhung Toa an cap so
tham khong xem xét, danh gia tinh hop phéap cia quyét dinh nay theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 6 cua Luat td tung hanh chinh la chua xem xét toan dién céac noi
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dung cua vu an trong khi quyét dinh nay lai 13 mot trong cac can ctr dé xem xét
viéc cap Giay chuing nhan cho cong ty B1 c¢6 ding phap luat hay khong?

[2.18] Nhu vy, Toa an cap so thdm nhan dinh 6ng Poan Ngoc H khong
dua ra dugc chimg cir chimg minh qua trinh sir dung dat nén bac yéu cau khai
kién ctia 6ng H 1a chwa du cin ¢t vitng chéc; cap phuc tham khong thé khic phuc
dugc cac thiéu sot cua cip so thAm ngay tai phién tda nén ciing khong co cin cir
dé chap nhan khang cdo ctia 6ng H theo hudng sira ban an so thim ma can phai
huy an so tham, giao hd so vé Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuan dé giai quyét lai
theo quy dinh cua phap luat.

[3] Y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich phap cia ngudi bi kién khong
phu hgp vdi cac nhan trén nén khong duge chap nhan.

[4] Y kién cia Pai dién Vién kiém sat khong phd hop véi cac nhan dinh
trén nén khong dugc chap nhan.

[5] S(A), tién chi phi t6 tung va tam @ng an phi so thim s& duoc xac dinh lai
khi giai quyét lai vu an theo quy dinh cua phép luat.

[6] Vé an phi hanh chinh phic tham: Do huy an so tham nén éng H khong
phai ndp; hoan lai ti€n tam tng an phi phtic tham cho 6ng H.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 3 Piéu 241 Luat t6 tung hanh chinh nim 2015;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cio cuia 6ng Poan Ngoc H.
Tuyén xu:

1. Hiy toan bd ban én hanh chinh so tham s6 44/2023/HC-ST ngay
24/5/2023 cua Toa an nhan dan tinh ’Binh Thuan vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quan Iy dat dai”, gitra:

- Nguoi khoi kién: Ong Poan Ngoc H, sinh nam 1973; cu tra tai: khu phd
P, thi tran P, huyén H, tinh Binh Thuan.

- Nguoi bi kién: S Tai nguyén va Moi truong tinh B;
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. ﬁy ban nhan dan tinh B;

2. Cong ty Co phan B1; dia chi: s6 A duong T, phuong P, thanh phé P, tinh
Binh Thuan.

Giao hd so vu 4n vé Toa an nhan déan tinh Binh Thuén dé giai quyét lai theo
quy dinh cua phép luat.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%2001%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%E1%BB%AB%20V%C4%83n%20T%C6%B0,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20Trinh,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Phan%20Thi%E1%BA%BFt,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%ACnh%20Thu%E1%BA%ADn

2. S tién chi phi do dac va thim dinh tai chd 11.035.000 dong va sd tién
tam ng 4n phi so thAm do 6ng Poan Ngoc H d3 ndp s& duoc quyét dinh lai khi
giai quyét lai vy an.

3. An phi hanh chinh phtc tham: Ong H khong phai ndp, hoan lai cho ong
Poan Ngoc H 300.000 ddng tién tam Gmg an phi phiic thim theo Bién lai thu tién
tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0015386 ngay 09/6/2023 ctia Cuc Thi hanh an
dan su tinh Binh Thuan.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Dwong Tuén Vinh Nguyén Thi Thuy Vii Nguyén Thi Cic
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Ng%E1%BB%8Dc%20Hi%E1%BB%81n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201973%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20khu%20ph%E1%BB%91%20Ph%C3%BA%20An,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20Ph%C3%BA%20Long,%20huy%E1%BB%87n%20H%C3%A0m%20Thu%E1%BA%ADn%20B%E1%BA%AFc,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%ACnh%20Thu%E1%BA%ADn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%81n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Ng%E1%BB%8Dc%20Hi%E1%BB%81n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201973%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20khu%20ph%E1%BB%91%20Ph%C3%BA%20An,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20Ph%C3%BA%20Long,%20huy%E1%BB%87n%20H%C3%A0m%20Thu%E1%BA%ADn%20B%E1%BA%AFc,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%ACnh%20Thu%E1%BA%ADn

