TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - TUYEN QUANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 02/2025/DS-ST
Ngay 31-7-2025
V/Iv Tranh chap hop ddng chuyen
nhuong quyén st dung dit.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - TUYEN QUANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba P Thi Kim Quy

Cac Hoi thAm nhén dan:

1. Ong Lé Pinh Thi

2. Ong Pinh Vin Than

- Thw ky phién toa: Ong Vy Hoang Nghia - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 4 - Tuyén Quang.

- Dai dién Vién kiém sat nhan din khu vuc 4 - Tuyén Quang tham gia
phién toa: Ba Po Thi Phuong Thao - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan khu vuc 4 - Tuyén

Quang xét xir so thim cong khai vy an thy ly s6: 53/2023/TLST-DSTC ngay 17
thang 10 nam 2023 vé viéc yéu cau huay hop dong chuyen nhuong quyén su

dung dat hay gidy chimg nhan quyen st dung dat theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr sO: 03/2025/QDXX-ST ngay 18 thang 7 nam 2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi D; dia chi: T6 3, phudng Q, thanh phé H, tinh
Ha Giang (nay la t6 3 Q, phudng H 2, tinh Tuyén Quang), c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi L; dia chi: Té 7, phuong M,
thanh pho H, tinh Ha Giang (nay 1a to 7 M, phuong H 2, tinh Tuyén Quang), O
mat.

DPdng nguyén don: Ba Tran Thi L1; dia chi: T6 3, phudng Q, thanh phd H,
tinh Ha Giang (nay la t6 3 Q, phuong H 2, tinh Tuyén Quang), c6 mat.

- Bi don: Anh Vii Trung H, chi Tran Lé Thi H1 - Cung dia chi: T4 7,
phuong N, thanh pho H, tinh Ha Giang (nay la to 7 Ni, phuong H 1, tinh Tuyén
Quang), c6 mat.

Dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thanh T; dia chi: T6 01, phuong
Ng, thanh phd H, tinh Ha Giang (nay 1a t6 1 Ng, phuong H 2, tinh Tuyén
Quang), o mat.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
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1. Chi Hoang Thi Khanh L3; ia chi: T6 3 phuong Q, thanh phd H, tinh Ha
Giang (nay la t6 3 Q, phuong H2, tinh Tuyén Quang), cd mat.

2. Ong Hoang Trung V; dia chi: T 3 phudng Q, thanh phd H, tinh Ha
Giang (nay la t6 3 Q, phuong H2, tinh Tuyén Quang), cb mit.

3. Phong Cong ching s6 1 tinh Ha Giang (nay 1a Phong Cong ching s6 2,
tinh Tuyén Quang) ngudi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thu H; vang mat, c0
don xin xét Xr vang mat.

4. Vin phong Ding ky Dat dai - S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Ha
Giang (nay la Van phong dang ky Dat dai - S¢ Nong nghiép va Moi trudng tinh
Tuyén Quang ); vang mat, c6 don xin xét Xt vang mat.

NOI DUNG VU AN

Theo Pon khai kién dé ngay 04/6/2023 va cac Ban tu khai, bién ban hoa
giai, nguyén don Ba Hoang Thi D trinh bay:

Ba D co thira dat trong cdy hang nam khac, nim trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat (sau day goi tit 1a GCNQSDD) sd DA 448046, dién tich
3.971,8 m?, do Uy ban nhan dan (goi tat la UBND) thanh phé H cap ngay
15/02/2022 mang tén Hoang Thi D; dia chi dat tai To 3, phuong Q, thanh pho H,
tinh Ha Giang (nay la t6 3 Q, phuong H2, tinh Tuyén Quang). Vé ngudn goc
dién tich dat trén 1a do bd me dé Ba D cho hai chi em ba 1a Hoang Thi D va 6ng
Hoang Vin B, sinh nam 1973 (d3 chét nim 2011) nhung chua duoc cap
GCNQSDD. Nam 2022 khi lam GCNQSDD, vo ong B 1a Ba Tran Thi L1 da
ddng ¥, nhat tri d& mot minh Ba D dung tén trong GCNQSDPD. Viéc mot minh
Ba D dung tén trong GCNQSDD da duogc su nhat tri cta cac anh, chi em rudt
trong gia dinh va c6 sy ching kién cta hang xom, t6 truéng, Bi thu T6 3,
phuong Q, thanh phd H, tinh Ha Giang (nay 13 phuong H 2, tinh Tuy@n Quang).

Niam 2022, con gai Ba D va Ong Hoang Trung V la Hoang Thi Khéanh L3,
dia chi: BPuong L, phuong N, thanh pho H, tinh Ha Giang (nay la phuong H 1,
tinh Tuyén Quang) c6 nhu cau vay von dé lam an nén da héi vay tién cia vo
chong anh chi Vi Trung H1 va Tran Lé Thi H2; dia chi: T6 7 phudng N, thanh
phé H, tinh Ha Giang (nay la phuong H1, tinh Tuyén Quang) sé tién
500.000. 000%. Anh H1 chi H2 yéu cau chi L3 phai thé chap tai san moi cho vay
tién nén chi L3 ¢6 hoi vo chong Ba D muon gidy ching nhan quyén sir dung dat
dem di thé chép Vi thuong con gai nén vo chéng Ba D cho chi L3 muon g1éy
ching nhan quyén str dung dat s6 DA 448046 thé chip cho anh chi H1, H2 dé
vay s0 tién trén. Viéc thé chip GCNQSDP ¢6 lam thu tyc tai Phong Cong ching
s6 1 Ha Giang (nay la Phong Cong chimg s 2, tinh Tuyén Quang) vao ngdy
02/8/2022, nhung khi ra ky chi c6 hai vo chong Bé\ D, anh chi H1, H2 khéng co
mit. Khi 6 vo chdng Ba D ciing chua biét mit anh chi H1, H2 va Phong Céng
ching s6 1 Ha Giang ciing khong giao cho vo chdng ba mot ban cong ching
nao.
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Pén thang 12/2022, do 1am in thua 15, sd tién chi L3 vay cta vo chong anh
H1 da 1én téi 1.600.000.000d (Mot ty sau trim triéu dong) ca gbc va l4i, chi L3
khong c6 kha nang tra ng cho vo chﬁ)ng anh H1 nén vo chdng anh H1 da sang
tén gidy chung nhan quyen str dung dat s6 DA 448046 sang tén gidy chirng nhan
quyén sur dung dat s6 DE 019005, do S¢ Tai nguyen va Moi truong Ha Giang
cap ngay 14/02/2023, mang tén 6ng Vil Trung H1 va ba Tran Lé Thi H2.

Viéc Phong Cong chimg sé 1 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 310 ngay 06/02/2023 1 khong dtng vi vo chong Ba D va chi L3 khdng
dugc ky vao nodi dung thoa thuan cta hop dong. Ba D thiy ring viéc sang tén
d6i chu gidy ching nhan quyén st dung dat vo chong ba khong hé biét do dat 1a
ctia b6 me ba cho ba va em trai ba, ba khong ban cho vo chong anh chi H1, H2,
khong cé viéc ban giao tién mua dat. Do vy Ba D va ba L1 lam don khdi kién
dé nghi Toa an nhan dan thanh phd H, tinh Ha Giang (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 4 - Tuyén Quang) giai quyét, hay hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat s6 310 ngay 06/02/2023 cua Phong Cong chimg s6 1 tinh Ha Giang
(nay la Phong Cong chimg s6 2, tinh Tuyén Quang); hity gidy chimg nhan quyén
sit dung dat s6 DE 019005 ngay 14/02/2023 mang tén 6ng Vii Trung H1 va ba
Tran Lé Thi H2 do Vin phong dang ky dat dai S¢ Tai nguyén va Mbi truong
tinh Ha Giang (nay la Van phong dang ky dat dai So Nong nghiép va Moi
truong tinh Tuyén Quang) cap ngay 14/02/2023 va tra lai gidy ching nhén
quyén sir dung dat sé DA 448046 cho Ba D.

Tai bién ban lam viéc ngay 23/7/2024 dong nguyén don Ba Tran Thi L1
trinh bay: Nguon gbc cua gidy chimg nhan quyén stir dung dat sé DA 448046 1a
ctia bd, me chong ba L1 (6ng Hoang Vian Ng va ba Léng Thi D) tang cho chi gai
chong bé la Ba Hoang Thi D va chong ba 1a Hoang Vian B vao nim 1997 nhung
dat chua duoc cdp GCNQSDPD. Nam 2011, chéng ba L chét. Nam 2022, ba c6
nhd chi gai chong 1a Ba Hoang Thi D 1am thu tuc cap GCNQSDD cho toan bo
dién tich ma chong ba va Ba D dugc b me chdng ba ting cho, muc dich cua ba
la sau khi lam GCNQSDD xong thi ba s€ tach dién tich cia gia dinh ba, nhung
chua kip tach dat thi Ba Hoang Thi D va Ong Hoang Trung V di chuyén
nhuong dé thé chap cho khoan vay cua Chi Hoang Thi Khanh L3. Ba L1 yéu
cau hily gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DE 019005 ngay 14/02/2023
mang tén 6ng Vii Trung H1 va ba Tran Lé Thi H2 do Vin phong dang ky dat dai
So Tai nguyén va Moi truong tinh Ha Giang (nay la Van phong dang ky dat dai
S& Nong nghlep va Moi truong tinh Tuyén Quang) cap ngdy 14/02/2023. Ba
Hoang Thi D va Ong Hoang Trung V (chdng Ba Hoang Thi D) sé& tra lai dién
tich ¢t cho ba L1 ma b me chdong ba ting cho chong ba.

Tai ban ty khai, bién ban hoa giai, bi don anh Vii Trung H1 va chi Tran Lé
Thi H2 trinh bay: Ngay 06/02/2023, tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 310, ngay 06/02/2023 tai Phong Cong chung so 1 Ha Giang (nay la Phong
Cong chimg s0 2, tinh Tuyén Quang), v¢ chong anh chi c6 nhan chuyen nhuong
tir Ba Hoang Thi D mot manh dat tai To 3, phuong Q, thanh phd H, tinh Ha
Giang (nay 1a phuong H 2, tinh Tuyén Quang), dién tich dat dugc tach tir thira
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301, to ban dd sd 6, dién tich chuyén nhugng 3.971,8m? hinh thic sir dung
riéng, muc dich st dung tré)ng cay hang nam, thoi han st dung dén nam 2046,
v6i gia khi chuyén nhu’o'ng 1a 500.000.000d (Nam tram triéu dong). Qua trinh
mua bén giita anh chj va vo chong Ba Hoang Thi D déu hoan toan tu ‘nguyén va
khong ép budc. Nay Ba D khoi kién vo chdng anh chi ra Toa yéu cau huy hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dat va huy gidy ching nhén quyen su dung
dat Quan diém cua vo chdng anh chi la vo chdng Ba D ddng v tra lai tién gbc va
tién 13i cho anh chi theo lai suit ciia Ngan hang Nha nudc quy dinh, tinh tr ngay
06/02/2023; yéu cau con gai Ba D (chi L3) tra toan bo sb tién con ng vo chong
anh chi la 578.000.000d (Nam tram bay muoi tam tri¢u ddng) tién gdc va tién 1ai
tir ngdy vay. Tong cong s tién dat va tlen vay la 1.078.000.000d (Mot ty khong
trim bay muoi tam triéu ddng) va tién 13i theo quy dinh ctia Ngan hang Nha
nuéc tai thoi diém vay.

Tai ban ty khai, bién ban hoa giai ciia nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan Chi Hoang Thi Khanh L3 trinh bay: Vao thang 8 nim 2022, do quen biét
vo1 anh Vi Trung Hiéu, nén chi L3 c¢6 hoi vay anh Vi Trung H1 va vo 1a chi
Tran Lé Thi H2 khoan tién 500.000.000d (Nam tram triéu dong). Anh chi HI,
H2 yéu cau chi L3 phai c6 tai san dam bao dé thé chap, chi L3 c6 hoi bd me dé
la Ba Hoang Thi D va Ong Hoang Trung V muon GCNQSDD sé DA 448046 dé
thé chap cho anh chi H1, H2, ¢6 ra Vian phong Cong chtng so 1, tinh Ha Giang
(nay 1a Phong Cong ching sd 2, tinh Tuyén Quang) lam thi tuc thé chip vao
ngay 02/8/2022. Khi ra Phong Cong chimg s 1 tinh Ha Giang, chi co Ba D, ong
V c6 mat dé ky, khong co mat anh chi H1, H2. Sau khi ky vao gidy thé chap
Phong Cong chung s6 1, tinh Ha Giang khong dua cho bd me chi mot ban cong
chirng nao. Sau khi ky hQ’p d6ng chuyén nhuong, anh H1 nhit tri cho chi L3 vay
s6 tién 500.000.000d (Nam tram triéu dong), nhan bang tién mit 380.000.0004
(Ba trdm tam muoi triéu dong); chuyén khoan 120.000.000d (Mot tram hai muoi
triéu dong), voi 1ai suat 1a 22.000.000d (Hai muoi hai tri¢u dong)/thang. Khl vay
gitra hai bén khong lam gidy vay nhan ng ma anh chi H1, H2 chi ghi vao s tay
v6i muc dich 1a dé theo ddi cac 1an chi L3 tra 13i hang thang Chi L3 datralaila
03 thang, tong cong sb tién chi di tra cho anh chi H1, H2 1a 66.000.000d (Sau
muoi sau tridu dong). Khi chi L3 khong c6 kha ning tra so tién 1ai theo nhu thoa
thuan thi anh chi H1, H2 ty y di lam thu tuc sang tén giéy ching nhan quyén su
dung dat tir Hoang Thi D sang Vii Trung H1 va Tran Lé Thi H2 ma khong bao
cho bd me, chi L3 biét. Ngoai ra chi L3 con vay cua anh chi H1, H2 bang hinh
thire chuyén khoan vao cac ngay: Ngay 15/9/2022 sd tién 60.000.000d (Sau
muoi triéu dong), ngay 01/10/2022 so tién 200. 000.000d (Hai tram tri¢u dong),
ngay 04/10/2022 sd tién 388.000.000d. Tong sb tién chi L3 no anh chi H1, H2
qua cac lan vay 1a 1.078.000.000d¢ (Mot ty khong trim bay muoi tam triéu
d6ng), chi s& c6 trach nhiém tra lai cho vo chbng anh H1. Chi L3 dé nghi Toaan
huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cua Phong Cong chtng s6 1,
tinh Ha Giang tu bd me chi sang tén anh chi H1, H2; huy gidy ching nhan
quyén sir dung dat mang tén 6ng Vi Trung H1 va ba Tran Lé Thi H2 do Vian
phong dang ky dat dai S& Tai nguyén va Mbi truong ky ngay 14/02/2023.
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Ong Hoang Trung V c¢6 quan diém: Nhét tri v6i ndi dung trinh bay ctia Ba
Hoang Thi D.

Tai Cong vin sd 764/VPDKPD-PPKCG ngay 09/11/2023 vé viéc néu ¥
kién d6i voi yéu cau cua ngudi khoi kién ctua Vian phong dang ky dat dai So Tai
nguyén va Moi truong tinh Ha Giang trinh bay: Ngay 06/02/2023 6ng Vi Trung
H1 dén bo phan tiép nhan va tra két qua cia UBND thanh phd H ndp hd so dang
ky bién dong do nhan chuyén nhuong quyén st dung dit cia Ong Hoang Trung
\ va Ba Hoang Thi D, ho so day du theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 9, Thong tu
s 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cioa Bo Tai nguyén va Moi truong
(dugc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 2 Théng tu sd
09/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 ctia B6 Tai nguyén va Moi truong)

Vé hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat s6 310, ngay 06/02/2023
duogc ky gitra bén chuyén nhuong 1a Ong Hoang Trung V, Ba Hoang Thi D va
bén nhan chuyen nhuong 1a 6ng Vi Trung H1, ba Tran Lé Thi H2 tai phong
CoOng chtmmg so 1, tinh Ha Giang (nay 1a Phong Cong ching s6 2, tinh Tuyén
Quang) c6 sy chu’ng kién cua cong chimg vién. Tai Diéu 6 ctia hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, Ong Hoang Trung V, Ba Hoang Thi D cam doan
“khong c6 hanh vi gian déi nham che day mot giao dich khac trai phap luat. Néu
c6 gi man tra trong viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét ty chiu hoan
toan trudc phap luat. Viéc giao két hop dong nay hoan toan tu nguyén, khong bi
déi Lira hodic ép budc”. Mit khac, viée ky hop dong chuyén nhuong 1a thoa thuan
dan su gitta bén chuyén nhuong va bén nhin chuyén nhuong duogc thuc hién trén
co s& Vin phong cong chimg sd 1 Ha Giang, cong ching theo quy dinh.

Can ctr vao cac quy dinh cua phap luat va d6i chiéu v6i hd so thi Van
phong dang ky dat dai (thira uy quyén cua Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi
truong) cap gidy chimg nhan quyén su dung dat, quyén st hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé6 DE 019005 cho ong Vil Trung Hiéu, ba Tran Lé Thi
Hang la dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh tai diém c, khoan c, Diéu 99 Luat
dat dai nam 2013; khoan 1, Piéu 37 (Pugc sira doi, bé sung theo quy dinh tai
khoan 23, Piéu 2 Nghi dinh 01/2017/NB-CP ctia Chinh phu), khoan 1 va khoan
2, Biéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu; khoan
2, Bicu 7 Thong tu s6 Thong tw s0 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ctia B
Tai nguyén va Mbi truong; Quyét dinh 5O 337/Qb-STNMT ngay 30/12/2021
cia S¢ Tai nguyén va Mai truong vé viéc iy quyén cap doi, cap lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat cho
ho gia dinh, ca nhan trén dia ban tinh Ha Giang.

Dai dién theo phap luét cua Phong Cong ching sd 1, tinh Ha Giang (nay la
Phong cong ching s6 2 tinh Tuyén Quang)- nguoi dai dlen theo phap luat Ba Lé
Thu H - Pho Trudng phong trinh bay: Viéc chuyén nhuong thira dat s6 304 1a
mot phan thira dat duoc tach ra tir thira s6 301 (theo sb liéu manh trich do dia
chinh s 47-2022 do Vin phong ding ky dat dai thanh pho Ha Giang, Chi nhanh
thanh phd H phat hanh ngay 26/5/2022) dugc thyc hién cong chung tai Phong
Cong chung s6 1, tinh Ha Giang bang hop dong sé 310 ngay 06/02/2023. Khi
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thuc hién viéc cong ching quyén sir dung dat nay c6 mat Ong Hoang Trung V,
Ba Hoang Thi D va 6ng Vi Trung H, ba Tran Lé Thi H, c4c bén di doc va tu
nguyén ky vao hop ddng trudc su ching kién cua cong chimg vién. Sau khi ky
ket hop déng Phong Cong chimg s6 1, tinh Ha Giang (nay la Phong Cong ching
s6 2, tinh Tuyén Quang) da giao cho cac bén hgp dong da ky két dé 1am thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luét.

Tai phién toa: Nguyén don Ba Hoang Thi D, nguoi dai dién theo uy quyén
Ba Pham Thi L gir nguy€n ndi dung yéu cau khoi kién, de nghi Hoi dong xét xir
tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat sé 310 ngay 06/02/2023
tai Phong Cong chimg s6 1, tinh Ha Giang (nay 1a Phong Cong chimg s6 2, tinh
Tuyén Quang) gilra bén chuyen nhuong 1a Ong Hoang Trung V, Ba Hoang Thi
D véi bén nhan chuyén nhuong la 6ng Vi Trung H, ba Tran Lé Thi H 14 vo hiéu
do hop dong noi trén nhiam che gidu cho viéc con gai Ba D Chi Hoang Thi
Khanh L3 vay s6 tién 1.078.000.000d (Mot ty khong traim bay tam triéu dong)
ctia vo chong anh H1, chi Hang. Ba D dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan su thoa
thuan ciia vo chong ba va v chong anh HI tai Bién ban hoa giai cia Toa an
ngay 16/7/2025 l1a: Vo chong ba tra thay chi L3 s6 tién 1.010.000.000d (Mot ty
khong trim mudi triéu dong) cho anh Vil Trung H1, chi Tran Lé Thi H2, thoi
han tra cudi cing vao ngay 30/11/2025.

Vé an phi: Hoan canh gia dinh Ba D hién rat kho khin, vo chong ba déu
trén 60 tuoi nén ba dé nghi HDXX mién an phi cho v chong ba.

Ba Tran Thi L1 dong y véi trinh bay va dé nghi ctua Ba D.

Bi1 don anh Vii Trung H1, chi Tran Lé Thi H2, nguoi dai dién theo uy
quyén Ba Nguyén Thi Thanh T nhét tri d& nghi Hoi dong xét xir tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé 310 ngay 06/02/2023 tai Phong Cong
chung sb 1, tinh Ha Giang (nay 1a Phong Cong chtng s 2, tinh Tuyén Quang)
giita vo chong Ba D va vo chong anh chi 1 vo hiéu do hop dong nay 1a dé dam
bao cho khoan vay 1.078.000.000d (Mot ty khong tram bay tam triéu dong) cua
Chi Hoang Thi Khanh L3 véi vo chong anh chi. Anh H1, chi H2 ciing dé nghi
HDXX ghi nhan su thod thuédn cua anh chi va vo chéng Ba D theo Bién ban hoa
giai ngdy 16/7/2025 ciia Toa 4n: Ba Hoang Thi D va Ong Hoang Trung V tra
thay Chi Hoang Thi Khanh L3 s6 tién 1.010.000.000d (Mot ty khong trim mudi
triéu déng) cho vo chong anh chi, thoi han tra cudi ciing vao ngay 30/11/2025.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Chi Hoang Thi Khanh L3 xac nhan
chi ¢ vay ctia vo chong anh H1 sé tién 1.078.000.000d (Mot ty khong trim bay
tam triéu ddng), hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 310 ngay
06/02/2023 tai Phong Cong chung s 1 tinh Ha Giang nham che ddu cho khoan
tién vay ctia chi va vo chong anh H1. Chi L3 nhét tri véi dé nghi ctia Ba D.

Ong Hoang Trung V nhit tri v&i dé nghi cua Ba D.

~ bai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 - Tuyén Quang phat biéu y
kién:



* V& viéc tuan theo phap luat td tung: Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu
ky phién toa da thuc hién ding, ddy di quy dinh ctia Bo luat T tung dén suy.

* Ve viéc tuan theo phap luat cua nguoi tham gia to tung trong qua trinh
giai quyét vu an: Cac duong su di thyc hién day du quyén va nghia vy t6 tung
theo quy dinh cta phép luat.

* V& viée giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Diéu
26, Diéu 35, Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 B¢ luat t6
tung dan su; cac biéu 123, 124, 131, 407, 500, 501, 502 cta B luat dan su;
diém d khoan 1 DPiéu 12, Piéu 26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016:

- Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Ba Hoang Thi D: Tuyén
bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dat sé 310, ngay 06/02/2023
giita bén chuyén nhuong Ong Hoang Trung V, Ba Hoang Thi D, bén nhéan
chuyén nhugng anh Vii Trong H1, chi Tran Lé Thi H2 la v6 hiéu do gia tao.

- Ghi nhan su thoa thuan cia cac duong sy: Ong Hoang Trung Vv, Ba
Hoang Thi D c6 trach nhiém tra thay Chi Hoang Thi Khanh L3 sé tién
1.010.000.000¢ cho vo chong anh Vi Trong H1, chi Tran Lé Thi H2. Thoi han
tra cubi cung 1a ngay 30/11/2025.

- Vé 4an phi: Mién 4n phi cho Ba D. Anh H1, chi H2 phai chiu
phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[l] Vé quan hé tranh chép: 'Trong Don khoi kién va qua trinh t6 tung, Ba D
yéu cau tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat; huy GCNQSDD
cua bi don. Vi vay, xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap la "Tranh chap hop
dong chuyén nhieong quyén sir dung dat", thude tham quyén giai quyet cua Toa
an nhan dan khu vuc 4- Tuyén Quang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu
35, 39 B luat T6 tung dan su; khoan 2 Piéu 1 cua Luat s6 85/2025/QH 15 ngay
25/6/2025 cua Quoc Hoi vé "Stra doi, bo sung mot s6 Dicu ctia BO luat T6 tung
dan su..."

[2] Vé viéc ving mit nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la nguoi dai
dién theo phap luat ciia Phong cong ching s6 1 tinh Ha Giang (nay la Phong
cong chung so 2- Tuyén Quang) tai phién toa va trong sudt qua trinh t6 tung.
Xét thay, duong sy vang mat nhung da c6 ban khai trinh bay quan diém, c6 don
Xin xét xu vang mdt, do vy can ctr khoan 1 Piéu 227 cua Bo luat T6 tung dan
su, Hoi dong xét xur tiép tuc xét xir vu 4n.

[3] Khi thu 1y vu 4n, Toa an di dwa Van phong dang ky dat dai- S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh Ha Giang (nay la S6 néng nghiép va M1 trudng tinh
Tuyén Quang) vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan, thy rang Viéc cip lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat hodc xac
nhan ndi dung bién dong trong truong hop thuc hién hop dong 1a thi tuc hanh
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chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh chat cia quyét dinh hanh chinh
ca biét; co quan, td chirc c6 thAm quyén s€ thuc hi¢n viéc dang ky bién dong,
cap lai gidy ching nhan quyén su dung dat trén co so két qua giao dich co hiu
lwc. Do vay khi giai quyét tranh chip vé hop dong chuyen quyén st dung dat ma
hop ddng d6 bi v0 hiéu, nhung nguoi nhan chuyén quyén da duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat hodc da dugc xac nhan ndi dung b1en dong
thi khong dwa co quan c6 thim quyén trong viéc cap glay tham gia t6 tung. Do
vay, Hoi dong xét xir xac dinh Van phong diang ky dat dai- S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Ha Giang (nay 1a S& nong nghi¢p va Moi truong tinh Tuyén
Quang) khong phai 12 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

[4] Khi thu ly vu an, Toa an xac dinh ba Tran Thi L2, dia chi: T4 3,
phuong Q, thanh phd H, tinh Ha Giang (nay 1a t6 3 Q, phuong H2, tinh Tuyén
Quang) la dong nguyén don trong vu an. Qua trinh giai quyet vu an, xac dinh
trong hd so dé nghi cap GCNQSDD s s6 DA 448046, tat ca cac thanh vién
trong gia dinh Ba Hoang Thi D trong d6 c¢6 ba L2 déu c6 y kién dong y dé Ba D
dugc cap GCNQSDD (BL 188-200), nhu vay toan bo dién tich dat nam trong
GCNQSDBD noi trén 1a cia Ba Hoang Thi D. Do vay, ba L2 khong c6 quyén
khai kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va huy
GCNQSDD noi trén.

[5] Xét yéu cau khai kién ciia Ba Hoang Thi D vé viéc yéu cau huy hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 310 ngay 06/02/2023 tai Phong
Cong chimg s6 1 Ha Giang (nay 1a Phong Cong ching s6 2, tinh Tuyén Quang),
thdy rang: Trong qua trinh td tung va tai phién toa, nguyén don Ba D, bi don anh
Vii Trung H1, chi Tran Lé Thi H2, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi
L3, 6ng V déu xac nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat sé 310
ngay 06/02/2023 tai Phong Cong chung s6 1 Ha Giang (nay la Phong Cong
chtng s 2, tinh Tuyén Quang) gitra bén chuyén nhuong Ong Hoang Trung V,
Ba Hoang Thi D, bén nhan chuyén nhuong anh Vii Trung H1, chi Tran Lé Thi
H2 1a dé dam bao cho khoan vay sb tién: 1.078.000.000¢ ctia con gai Ba D, 6ng
V la Chi Hoang Thi Khanh L3 véi vo chong anh H1. Can ctr Diéu 123, 131, 407
cua B¢ lut dan su, HOi dong xét xur tuyén hop dong hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat s6 310 ngay 06/02/2023 giira bén chuyén nhuong Ong Hoang
Trung V, Ba Hoang Thi D, bén nhan chuyén nhugng anh Vii Trung H1, chi Tran
Lé Thi H2 1a v6 hiéu do gia tao.

[6] Vé hau qua ciia hop dong vo hidu: Cac dwong su khong dé nghi nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[7] Qua trinh giai quyét vu an, chi L3, vo chong Ba D, vo chong anh H1
déu xac nhan chi L3 co vay clia vo chong anh H1 02 lan tién, véi tong so tién 1a
1.078.000.000¢. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 124 cta Bo luat dan sy thi giao
dich vay tién cta chi L3 va vo chéng anh HI c6 hiéu luc. Tai phién hoa giai
ngay 16/7/2025 va tai phién toa, nguyén don Ba Hoang Thi D, bi don anh H1,
chi H2, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng V déu thoa thuan nhét tri: Ba
D, 6ng V tra thay Chi Hoang Thi Khanh L3 s tién: 1.010.0000.000¢ (Mot ty
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khong tram muoi triéu dong) cho vo chong anh H1, chi H2. Xét thoa thuan nay
la hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat, trai dao dirc xa hdi nén Hoi déng
xét xtr ghi nhan sy thoa thudn nay cua cac duong su.

[8] Pdi véi yéu cau huy GCNQSDD sé DE 019005 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong Ha Giang cap ngay 14/02/2023, mang tén o6ng Vi Trung H1 va ba
Tran Lé Thi H2 ctia Ba Hoang Thi D, Hoi dong xét Xr thdy rang Theo quy dinh
ctia Luat Pat dai va cac van ban hudng dan thi hanh Luat dat dai thi viéc cap lai
Gidy ching nhan quyén st dung dat hodc xac nhan ndi dung bién dong trong
truong hop thuc hién hop dong 1a thi tuc hanh chinh trong giao dich dan su,
khong mang tinh chat ciia quyét dinh hanh chinh ca biét. Do vay, Hoi dong xét
xtr khong xem xét viéc huy GCNQSDD s6 DE 019005 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong Ha Giang cap ngay 14/02/2023, mang tén 6ng Vi Trung H1 va ba
Tran Lé Thi H2, Ba D c6 quyén dé nghi co quan nha nudc c¢6 tham quyén cap lai
GCNQSDD mai theo quy dinh cua phép luat.

[9] Mic du hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat s6 310 ngay
06/02/2023 tai Phong Cong ching s6 1 Ha Giang (nay 1a Phong Cong chimg sd
2, tinh Tuyén Quang) gitta v chong Ba D va vo chong anh H1 14 v6 hiéu do gia
tao, nhung Cong chimg vién khong biét noi dung gia tao ma cac bén ky hop
dong che gidu. Do vay, khong xem xét 18i cia Cong chimg vién khi ky 15i ching
d6i voi hop dong noi trén.

[10] Vé 4n phi: Ba Hoang Thi D, Ong Hoang Trung V 1a ngudi cao tudi,
c6 Pon xin mién 4n phi nén HDXX mién 4n phi cho Ba D, dng V theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326 cua Qudc Hoi. Anh Vit Trung H1,
chi Tran Lé Thi H2 phai chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach 1a
300.000¢, 4n phi dan su so tham c6 gid ngach theo quy dinh tai Diéu 147 cia B6
luat T6 tung dan su, Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa 4an, s tién: (36.000.000¢ +
(200.000.000¢ x 3%) ) : 2 = 21.000.000¢

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Ap dung khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu
271, khoan 1 Piéu 273 B9 luat to tung dan su; cac Picu 123, 124, 131, 407,
500, 501, 502 cta Bo luat dan su; khoan 2 Piéu 1 cua Luét sb 85/2025/QH15
ngay 25/6/2025 ciia Qudc Hoi vé "Stra doi, bo sung mot s Pidu cua BO luat TH
tung dan su..."; diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an



1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don Ba Hoang Thi D:

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat dat sé 310, ngay
06/02/2023 tai Phong Cong ching s6 1 Ha Giang (nay 1a Phong Cong chimg s6
2, tinh Tuyén Quang) gitta bén chuyén nhuong Ong Hoang Trung V, Ba Hoang
Thi D, bén nhan chuyén nhuong anh Vi Trung H1, chi Tran Lé Thi H2 ddi voi
thira dat sd 304 1a mot phan thira dit dugc tach ra tir thira 301, t& ban do dia
chinh sd 6, dién tich 3.971,8m?, loai dit tréng cay hang nam khéc, GCNQSDD
s6 DA 448046 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Ha Giang cdp ngiy
15/02/2022, dang ky bién dong ngay 06/4/2022, ngay 08/06/2022 1a v6 hiéu do
gia tao.

- Ong Hoang Trung V, Ba Hoang Thi D c¢ trach nhiém dén co quan nha
nudc co thim quyén dé nghi cap lai GCNQSDP mdi theo quy dinh cua phép
luat.

Vin phong dang ky dat dai- S0 néng nghiép va Moi trudng tinh Tuyén
Quang c6 trach nhiém thu héi lai GCNQSDD s6 DE 019005 do S¢ Tai nguyén
va Mai truong Ha Giang cip ngay 14/02/2023 mang tén 6ng Vii Trung H1 va ba
Tran L& Thi H2.

2. Ghi nhan su thoa thuan cua cac duong su:

Ong Hoan’g Trung V, Ba Hoang Thi D ¢6 trach nhiém tra thay Chi Hoang
Thi Khanh L3 so6 tién 1.010.000.000¢ ( Mot ty khong trdm muoi triéu dong) cho
vo chong anh Vi Trung H1, chi Tran L& Thi H2, thoi han tra cudi cung la ngay
30/11/2025. ‘

~ Ké tr ngay c6 Bon y€u cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho

dén khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 131 ctia so tién con phai thi hanh &n theo mire 1ai suat quy dinh tai Bieu 357 Bo luét dan su.

3.Vé an phi:

- Mién an phi cho Ong Hoang Trung V, Ba Hoang Thi D;

- Anh Vii Trung H1, chi Tran L& Thi H2 phai chiu 300.000* (Ba trim
nghin dong) an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach va 21.000.000¢ (Hai
muoi mot tri¢u dong) an phi dan sy so tham cé gid ngach.

Tra lai cho Ba Hoang Thi D sO tién 300.000¢ (Ba tram nghin dong) tam
Ung an phi da ndp tai bién lai s6 0001069 ngay 17/10/2023 tai Chi cyc thi hanh
an dan sy thanh pho H, tinh Ha Giang.

Truong hop Ban 4n, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh dn dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh 4n dan sy; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
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An xur cong khai so thim c6 mit nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng V, chi L3, vang mit dai dién theo phap luat Phong cong
ching s6 2 tinh Tuyén Quang. Duong sy c6 mat c6 quyén khang cao Ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so thim; duong su ving mit c6 quyén
khang cao Ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban Ban an hoic
dugc niém yét.

Noi nhin: TM HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tuyén Quang; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND khu vuc 4; °

-Cac duong su;
-THA tinh Tuyén Quang;
- Luu.

P6 Thi Kim Quy
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