TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Poc l1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LONG AN

Ban an s6: 86/2019/DS-ST
Ngay: 18 -6 - 2019
VIV tranh chap
“Hop déng dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Thanh.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Nguyén Chi Lin.

Ba Tran Thij Doi.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Huynh Nhu — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

- Dgi di¢gn Vign kiem sdt nhan din huyén Dirc Hoa tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Con — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 nam 2019, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Dirc Hoa,
tinh Long An xét xtr so tham cong khai vu én thy ly s6 696/2018/TLST-DS ngay
14 thang 12 nam 2018 ve viée tranh chap “Hop dong dat coc” theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xu s6 97/2019/QDXXST-DS ngay 10 thang 5 ndm 2019 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 66/2019/QDST-DS ngay 31/5/2019 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Ngoc L, sinh nam 1972. (c6 mit)

Dia chi: Ap B, xa K, huyén D, tinh Long An.

- Bidon: Anh Ding Thanh L1, sinh nim 1976. (ving mit)

Dia chi: Ap B, x4 H, huyén D, tinh Long An.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 23/11/2018, nhitng loi khai tiép theo trong qua

trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don anh Tran Ngoc L trinh bay
nhu sau:



Ngay 05/10/2018, anh L c6 théa thuan nhan chuyén nhuong cua anh Ping
Thanh L1 quyén sir dung 02 thira dat sb 294, 300, to ban dd sb 16, toa lac tai X
N, huyén D, tinh Long An, gia chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 déng. Hai bén
c6 1ap Gidy nhan coc ngay 05/10/2018 véi sb tién dit coc 1a 700.000.000ddng,
anh L1 d3 nhan s tién coc 700.000.000 dong, thoa thuin dén ngay 05/11/2018,
s& giao du sd tién con lai va ky hop dong cong ching. Nhung dén hét ngay
05/11/2018, anh L1 khong dén phong coéng chimg nén khong thé ky hop dong.
Do anh L1 d4 vi pham thoa thuan theo Gidy nhan coc nén ngay 11/11/2018, anh
L1 c6 viét To cam két hen ngay 13/11/2018 s& hoan tra tién coc va phat coc cho
anh L, tong sb tién 1a 1.400.000.000 ddng. Dén ngay 13/11/2018, anh L1 khdng
hoan tra tién cho anh L va tiép tuc viét T cam két hen dén ngay 20/11/2018 s&
tra da sd tién coc 700.000.000 dong va tién phat coc la 600.000.000 dong.
Nhung dén ngay 20/11/2018, 6ng L1 van khong tra tién cho anh L, dong thoi
khong lién lac duogc.

Ngay 02/5/2019, anh L1 tiép tuc viét mot Gidy hen, hen dén ngay
07/5/2019 s€ thanh toan day du tién coc va phat coc cho anh L nhung dén nay
anh L1 van chua tra cho anh L bat ctr khoan tién nao.

Do anh L1 vi pham cam két trén Gidy nhan coc nén anh L yéu cau huy
Gidy nhan coc ngay 05/10/2018; yéu cau anh L1 tra cho anh L sé tién dat coc 1a
700.000.000 ddng va phat coc sd tién 1a 600.000.000 dong, tong cong
1.300.000.000 dong nhu di cam két tai To cam két.

Anh L xé4c dinh chi yéu cau anh L1 tra tién coc va phat coc, khong yéu
cau chu thé khac cung c¢6 trach nhiém lién déi voi anh L1.

Ngoai ra, anh L khong con yéu cau gi khéc.

Bi don anh Dang Thanh L1 trinh bay tai Bdn tu khai ngay 12/6/2019 nhw
sau: Anh xac nhan c6 nhan tién coc mua ban dat cua anh L sb tién 700.000.000
déng. Anh dong ¥ tra lai tién coc va phat coc theo yéu cau khoi kién cta anh L
nhung xin thoi gian 90 ngay dé thanh toan.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Duc Hoa phat biéu quan diém
nhw sau:

Vé tb tung: Tu khi thu 1y vu éan dén thoi diém xét xur vu an, nhirng nguodi
tién hanh té tung va duong sy di tuan thu dung theo quy dinh cua Bo luat TH
tung dan su. Tai phién toa, HO1 déng x€t xr da thyc hi¢n dang trinh ty, thu tuc
theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan su.

V& noi dung vu an: Can cu vao hd so vu an thiy ring, bi don c6 10i trinh
bay dong ¥ tra tién coc va phat coc cho nguyén don, nhu vay bi don xac dinh bi
don c6 16i dan dén khong thé ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat.
Do d6 dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don,
tuyén huy Gidy nhan coc ngay 05/10/2018, budc bi don tra cho nguyén don tién
coc 700.000.000 dong va phat coc 600.000.000 dong.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctur ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién Toa, can ctr cac két qua xét hoi tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung:

Ngay 23/11/2018, anh Tran Ngoc L ndp don khai kién yéu cau huy Gidy
nhan coc ngay 05/10/2018, yéu cau anh Pang Thanh L1 tra sb tién coc va phat
coc. Quan hé tranh chap 14 tranh chap hop dong dat coc theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan su va vu 4n con trong thoi hiéu khoi kién theo
quy dinh tai biéu 429 Bo luat Dan sy nam 2015. Bi don anh bang Thanh L1
hién nay dang cu tra tai 4p B, xa H, huyén D, tinh Long An va co mat tai dia
phuong nén Toa an nhén dan huyen Duc Hoa thu 1y giai quyet vu an la diung
tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39 B luat T tung dan su.

Vé thoi hiéu khoi kién: Gidy nhan coc xéc 1ap vao ngay 05/10/2018, ngay
23/11/2018, anh L ndp don khoi kién anh L1 tai Toa an, do d6 vu an van con
trong tho1 hi¢u khéi kién theo Biéu 429 BLDS 2015

Tai phién toa, bi don anh Pang Thanh L1 da dugc triéu tap hop 18 dén lan
thir hai nhung van vang mat nén Toa 4n tién hanh xét x{r vang mit bi don 13 phu
hop v6i quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Diéu 228 Bo luat T
tung dan sy.

Sau khi thy 1y vu an, Toa an da tién hanh tong dat thong bao thy ly, cac
van ban t6 tung can thiét, da tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai ching ctr va cac thu tyc theo phap luat quy dinh nhung bi don
van vang mat nén Toa an dua vu an ra xét xu.

[2]. Anh Tran Ngoc L va anh Ping Thanh L1 théng nhat vé viéc ky Gidy
nhan coc ngay 05/10/2018 va sb tién nhan coc 1a 700.000.000 déng dé anh L
nhan chuyén nhuong quyén sir dung 02 thira dat so 294, 300, to ban do so 16,
toa lac tai xa N, huyén Durc Hoa, tinh Long An. Trong qua trinh giai quyét vu an
nguyén don va bi don c¢ 101 trinh bay théng nhét vé viéc ky gidy nhan coc trén.
Nén day duoc xem 1a tinh tiét sy that ciia vu an, khong can phai chimg minh
theo quy dinh tai Piéu 92, 93 Luat T tung dan su.

[3]. V& yéu cau khoi kién:

Thay rang, ndi dung Glay nhan coc ngay 05/10/2018 the hién dén ngay
05/11/2018, anh Tran Ngoc L ¢6 nghia vu thanh toan du s6 tién chuyén nhuong
con lai; ngugce lai néu anh L1 thay d6i y kién vé viéc chuyen nhuong s& phai dén
gap doi sb tién d3 nhdn coc. Pén ngay hen trén glay nhan coc, anh L1 khong
thue hién n¢i dung nhu da cam két, khong ky hop dong chuyén _nhuong quyén

su dung phan d;lt trén cho anh L, nhu v@y anh L1 1a nguoi co 16i lam cho hop
dong khong thé giao két. Mait khac, sau khi khong thé ky hgp dong chuyén
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nhuong, anh L1 nhiéu 1an viét Giéy hen cam két v4i anh L vé viée tra lai tién
coc va tién phat coc; tai Ban tu khai anh L1 cling c6 101 trinh bay déng y tra tién
coc va phat coc theo nhu yéu cu khai kién cua anh L, do d6 théy réng anh L1
cling xac dinh anh c6 13i trong viéc hop ddng chuyén nhuong khong thé giao két
duoc.

Tir nhitng phan tich trén, thdy rang anh Tran Ngoc L yéu cau huy Gidy
nhan coc ngay 05/10/2018 va yéu cau anh Pang Thanh L tra lai tién coc d nhan
700.000.000 dong 1a phu hop. Anh Pang Thanh L1 ¢ 16i trong viéc 1am cho
hop dong chuyén nhuong khong thé giao két do d6 yéu cau phat coc cia anh
Tran Ngoc L 1a ¢6 can cir; anh L yéu cau mire phat coc 1a 600.000.000 dong, yéu
cdu nay cta anh L khong vuot qua quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 Bo luat Dan
su va anh L1 cling d6ng y voi muc phat coc ndy nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4]. Anh Dang Thanh L1 c6 16i trinh bay Xin thoi gian 90 ngay dé thanh
toan toan bo so tién ma anh L yéu cau, anh L khong dong y Vi anh L1 da hen
nhiéu 1an. Xét thay, so tién coc tuong d6i 16n va thoi gian ky gidy nhan coc di
1au, do d6, ¢ dam bao quyen loi cho nguyén don cin budc anh L1 c6 nghia vu
tra cho anh L mot 1an s tién coc va phat coc khi ban 4n ¢6 hiéu lyc phap luat.

[5]. V& trach nhiém lién d6i: Anh L xac du}h khong yéu gau chu thé nao
khac co trach nhiém cung li€n d6i voi anh L1 d€ thanh todn tién cho anh nén
Ho1 dong xét xir khong xem xét.

[6]. Ttr nhimg phén tich trén, xét quan diém cua Kiém sat vién 1a phu hop
nén HO1 dong xét xtr ghi nhan.

[7]. \{é an phi: Anh Dang Thanh L1 phai chiu an phi dan sy so tham theo
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc héi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an; cu thé la 36.000.000 dong + 3% (1.300.000.000
dong — 800.000.000 dong) = 51.000.000 dong va 300.000 dong an phi dan sy so
tham v€ viéc huy Gidy nhan coc ngay 05/10/2018.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Can cir vao Dicu 5, Dieu 26, Bicu 35, Diéu 39, Dicu 147, Dicu 483; Picu
227, Biéu 228, Didu 217, Diéu 244 B¢ luat TS tung dan sy nam 2015;
Can ctr vao Diéu 328, 357, 468 Bo luat Dan su nam 2015;

Cian ctt khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan by yéu ’cﬁu khoi kién cua anh Tran Ngoc L ddi véi anh
bang Thanh L1 vé viéc tranh chap “Hop dong dat coc™.
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Tuyén huy Giéy nhan coc ngay 05/10/2018 gitra anh Tran Ngoc L va anh
bang Thanh L1 v€ viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sur dung 02 thira dat so
294, 300; to ban do so 16, toa lac tai xa N, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An.

Budc anh Pang Thanh L1 c¢6 trach nhi¢m tra cho anh Tran Ngoc L sb tién
coc da nhén 14 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong) va tién phat coc sb tién 13
600.000.000 d6ng (Sau tram triéu déng). Tong cong 1a 1.300.000.000 déng (Mot
ty ba tram triéu dong).

Khi an ¢6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 13i tinh trén s tién chdm
trd theo quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su sd
91/2015/QH13 tuong trng v&i thoi gian chua thi hanh an, trir trudng hop cac bén
c6 thoa thuan khac hoac phap luat c6 quy dinh khac

2. Vé an phi dan su so tham: Budc anh Pang Thanh L1 ndp 300.000d6ng
(Ba tram ngan dong) va 51.000.000d6ng (Nam muoi mot triéu dong) an phi dan
su so tham sung vao ngan sdch Nha nudc.

Hoan lai cho anh Tran Ngoc L s tién tam Ung 4n phi da nop la
14.000.000 dong theo bién lai thu s6 0003745 ngay 13/12/2018 ctia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Dirc Hoa.

3. An xtr so thdm cong khai, nguyén don co mat dugc quyen khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bj don ving mat duoc quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban 4an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va
Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ptrc Hoa;
- TAND tinh Long An;
- Chi cuc THADS huyén -,
Puc Hoa; (ba ky)
- Luu HS, VT.
Tran Thi Kim Thanh



