TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DINH Poc 14p - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 49/2022/HC-ST
Ngay 07 - 9 - 2022
VIV khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan 1y dat dai

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cg:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Xuan Hai
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Huynh Thi Kim Xuyén
Ong Nguyén Dinh Phung
- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Trang la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Dinh.

- Pai D2 Vién kiém sdt nhén din tinh Binh Dinh tham gia phién toa:
Ba Dao Thanh Tu — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 9 nam 2022 tai Toa an nhén dan tinh Binh Dinh xét xur so
thim cong khai vy an hanh chinh thu ly s6 11/2022/TBTL-HC ngay 08 thang 02
nim 2022 vé khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vyc quan ly dat dai
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 34/2022/QDXXST-HC ngay 04 thang 7
nam 2022 gitta cac duong su:

- Nguoi khoi kién:

1. Ong Tran Van P va ba Huynh Hoang Linh P1; cu trd tai: S6 102 duong
H, thanh pho Q, tinh Binh Dinh. (Ong P va ba P1 c6 mat)

2. Ong Tran H; cu tra tai: S6 07 dudng C, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.
(Co mat)

3. Ba Nguyén Thi X; cu tr( tai: S6 76 dudong C, thanh phé Q, tinh Binh
Dinh. (C6 mait)

4, Qng Tran Xuan D va ba Tran Thi H1; dong cu trd tai: S6 25 duong T,
thanh pho Q, tinh Binh Dinh. (Ong Duy va ba H1 c6 mat)

5. Ba Tran Thi Hong D1; cu trt tai: L6 13D5 khu d6 thi thwong mai A,
phuong Q, thanh phd Q, tinh Binh Dinh. (C6 mat)



6. Ong L& Xuan D2 va ba Cao Thi K; dong cu tra tai: T6 2, khu vue 2,
phuong B, thanh pho Q, tinh Binh Pinh. (Ong D2 ¢6 mat va ba K vang mat)

7. C)ng Trinh Xuin C; cu tra tai: T6 25, khu vuc 3, phuong Q, thanh phé
Q, tinh Binh Dinh. (C6 mat)

- Nguoi bi kién: Van phong Pang ky dat dai tinh Binh Pinh

Nguoi dai D2 hop phdp ciia nguoi bj kién: Ong Ding Hiru B — Giam dbc
Vian phong Bang ky dat dai tinh Binh Dinh (Vang madt)

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan tinh Binh Dinh;

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi c¢é quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong
Lé Van T — Giam doc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh DPinh 1 nguoi dai
dién theo Gy quyén ctia Chu tich Uy ban nhan dan tinh Binh Dinh (Vin ban ty
quyén s6 12/GUQ-UBND ngay 01/5/2022) (Vang mit)

2. S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Pinh;

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Ping Hiru B — Giam dbc Vian phong Ding ky dat dai tinh Binh Pinh 13 nguoi
dai dién theo Gy quyén cua Giam dbc S Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh
Pinh (Vin ban Gy quyén s6 08/GUQ-STNMT ngay 14/02/2022) (Ving mit)

3. Ba Tgﬁn Thi Huyén T; cu tra tai: S6 07 duong C, thanh phé Q, tinh
Binh Dinh. (Vang mat)

4. Ong Phuong Hanh K; cu tra tai: S6 76 duong C, thanh phd Q, tinh
Binh Dinh. (C6 mat)

5. Ong Nguyén Van T; cu tra tai: L6 13D5 khu do thi thuong mai A,
phuong Q, thanh pho Q, tinh Binh Pinh. (C mat)

6. Ba Nguyén Thi H2; cu tra tai: T6 25, khu vuc 3, phuong Q, thanh phé
Q, tinh Binh Pinh. (Cé mat)

NOI D1 VU AN:

Theo don khdi kién va cdc 16i khai tiép theo, nhitng nguwoi khéi kién 14 c&c
éng ba Tran Van P, Hupnh Hoang Linh P1, Tran H, Nguyén Thi X, Tran Xudn
D, Trdan Thi H1, Tran Thi Hong D1, Lé Xuan D2, Cao Thi K, Trinh Xudn C
thong nhdt trinh bay:

Céac ong ba 13 ngudi mua cac thira dat thudc to ban d6 sb 46 tai Khu Do
thi - Thuong mai A, phudong Q, thanh phé) Q, tinh Binh Dinh va da duoc So Tai
nguyén va Moi trudng tinh Binh Dinh cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat (viét tit 1d GCN); cu thé nhu
Sau.



- Ong Tran Vin P va ba Huynh Hoang Linh P1 nhan chuyén nhugng thira
dat s6 286 (Lo 09 — OLP — 4) tir ong Nguyén Anh Ph; ong Ph d3 dugc cap GCN
CS028XX ngay 31/12/2016 va 6ng Tran Vian P, ba Huynh Hoang Linh P1 dugc
Vin phong Ping ky dat dai tinh Binh Dinh chinh 1y sang tén ngay 12/5/2017.

- Ong Trinh Xuan C dugc cap GCN CS028XX ngay 06/01/2017 doi voi
thira dat s6 246 (L6 05 — OLP — 1).

- Ong L& Xuan D2 va ba Cao Thi K dugc cAp GCN CS033XX ngay
21/8/2017 d6i voi thira dat s6 248 (Lo 07 — OLP - 1).

- Ba Tran Thi Hong D1 dugc cap GCN CS028XX ngay 03/01/2017 doi
v6i thira dat s6 267 (L6 13 — OLP — 2).

- Ong Tran Xuén D va ba Tran Thi H1 dwoc cap GCN CS028XX ngay
03/01/2017 dbi voi thira dat s6 250 (L6 09 — OLP — 1),

- Ba Nguyén Thi X nhdn chuyén nhuong thia dat s6 215 (L6 06 — OBT —
1) tir ong Ha Vin G; ong G da duge cdp GCN CS028XX ngay 11/01/2017 va ba
X dugc Vian phong Piang ky dat dai tinh Binh Dinh chinh 1y sang tén ngiy
02/7/2018.

- Ong Tran H nhan chuyén nhuong thtra dat sé 243 (L6 02 — OLP — 1) tir
6ng Trinh Thanh H2; 6ng H2 da duoc cadp GCN CS028XX ngay 06/01/2017 va
ong H duoc Vin phong Ping ky dat dai tinh Binh Pinh chinh 1y sang tén ngay
20/11/2017.

Trong quéa trinh giao dich tai ngin hang hoic giao dich chuyén nhuong tai
san, cac ong ba biét duoc Vin ban s6 1695/VPPK ngay 25/12/2018 cua Vin
phong Ping ky dat dai tinh Binh Dinh (viét tit 13 Vian ban s6 1695). Tai muc 3
cua van ban trén c6 ndi dung “Dirng viéc ding ky chuyén quyén sir dung ddt va
tai san tai tat cd cdc thira dat thuéc Khu Dé thi - Thirong mai A (bao gom cd
nhitng truong hop Cong ty Co phan Tdp doan A da chuyén quyén cho cdc té
chire, cd nhdn va da dwoc cap Gidy chitng nhdn)” 1a khong dung quy dinh cua
Luét bt dai ngay 29/11/2013, Bo luat Dan su, Van ban sb 4806/C03-P13 ngay
13/12/2018 cua Co quan Canh sat diéu tra - Bo Cong an (viét tat 1a Vian ban sd
4806) va Quyét dinh s6 4156/QD-UBND ngay 15/11/2016 cua Uy ban nhan dan
tinh Binh Dinh vé viéc cho thuc hién chuyén quyén str dung dat da dau tu xay
dung ha tang cho nguoi dan tu xdy dung nha ¢ thudéc Du an Khu D6 thi -
Thuong mai A; gdy anh hudng nghiém trong dén quyén sé hitu hop phap cia
céc ong ba tai cac thira dat thuoc Khu D6 thi - Thuong mai A,

Tt nhitng can ctr noi trén, cac 6ng ba khoi kién yéu cau Toa an huy mot
phan Vin ban s6 1695 vé viée “Dirng viéc ding ky chuyén quyén sir dung dat va
14i san tai tat cd cdc thira dat thuéc Khu Dé thi - Thuong mai A (bao gom ca
nhitng trwong hop Cong ty Co phan Tdp doan A da chuyén quyén cho cdc té
chire, cd nhdn va da dwoc cap Gidy chimg nhdn)” .



Bén canh cac don khoi kién vu an hanh chinh, ban sao quyét dinh hanh
chinh bj kién, céc dng ba Tran Vin P, Huynh Hoang Linh P1, Tran H, Nguyén
Thi X, Tran Xuén D, Tran Thi H1, Tran Thi Hong D1, L& Xu&n D2, Cao Thj K,
Trinh Xuan C con cung cp cho Toa an mét sb tai liéu, ching ctr khac c6 lién
quan dén yéu cau khoi kién. Ngoai ra, Céc ong ba khong ty minh thu thap dugc
bat ky chimg ctr ndo khac va khong yéu cau Tda 4an thu thip thém tai liéu, ching
ctr ¢6 lién quan dén viée giai quyét vu an.

Nguroi dai dién hop phdp ciia ngwoi bi kién va dong thoi la ngueoi dai dién
hop phép ciia ngwoi ¢é quyén loi, nghia v lién quan So Tai nguyén va Moéi
trwong tinh Binh Dinh, 6ng Pdng Hitu B — Giam doc Vin phong Pdng ky dat
dai tinh Binh Dinh trinh bay:

Ngay 10/12/2018, Uy ban nhan din tinh Binh Dinh (viét tat 13 UBND tinh
Binh Pinh) ¢ Vin ban mat s6 199/UBND-TH-m (viét tit 1a Vin ban sb 199) vé
vi€c ra soat va ngan chan vi¢c chuyén nhuong s& hitu doanh nghiép, du an, bat
dong san cua cic ca nhan theo yéu cau ctia Co quan Canh sat diéu tra — B6 Cong
an tai Van ban s6 4592/C03-P13 ngay 05/12/2018 (viét tat 1 Vin ban s 4592).
Theo d6, UBND tinh Binh Dinh chi dao: Yéu cau Tha trudng cac sd, ban, nganh
c6 lién quan va Chu tich UBND céc huyén, thi xa, thanh phé khan truong ra soat
va ngan chan viéc chuyén nhuong s& hitu doanh nghiép, du an, bat dong san cua
ong Tran Bac H3 va cac ¢4 nhin co lién quan 13 ba Ngo Kim L (vo 6ng H3), ba
Tran Lan P (con 6ng H3), 6ng Tran Duy T (con 6ng H3); éng Tran Luc L.

Ngay 11/12/2018, Giam dbc S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh Binh Dinh
c6 Vin ban s6 2168/STNMT- -CCQLbb (viét tat 1 Vin ban sd 2168) chi dao
Giam d6c Van phong Ping ky dat dai tinh Binh Pinh khan truong chi dao Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai cac huyén, thi xa, thanh phd thyc hién ra soat
va ngan chan viéc chuyen nhuong s& hitu doanh nghiép, du an, bat dong san cua
c4c ca nhan co tén theo Vin ban s6 199.

Ngay 13/12/2018, Co quan Canh sat diéu tra — B Cong an c6 Vin ban sb
4806 giri Van phong Ping ky dat dai tinh Binh Pinh vé& viéc cung cip ho so.
Theo d6, Co quan Canh st diéu tra — Bo Cong an dé nghi Van phong Ping ky
dat dai tinh Binh Dinh “Ra sodt viéc s& hitu va ngan chan cac giao dich lién
quan dén bcit dong san thugc so hitu cua cdc cong ty va cd nhan theo Danh sach
guvi kém, gom: Cong ty Co phan H, Cong ty Cé phan Tap doan A, Cong ty Trach
nhiém hivu han xudt nhdp khdu T, Tran Bdc H3, Ngé Kim L, Trdan Lan P, Tran
Duy T”; trong d6 Cong ty C6 phan Tap doan A 1a chu dau tu cia du an Khu Do
thi - Thuong mai A tai phudng Q, thanh phé Q.

Thuc hién y kién chi dao cuia UBND tinh Binh Dinh, Co quan Canh sat
diéu tra — B6 Cong an va Giam doc S Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Pinh tai cac van ban trén, Vin phong Pang ky dét dai tinh Binh Pinh d c6 Vin
ban sd 1695 gui Chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai cac huyén, thi xd, thanh



phd @& nghi ngin chin viéc chuyén nhuong s¢ hitu doanh nghiép, du an, bat
dong san. Trong d6 c6 ndi dung:

“3. Poi v6i dur dn Khu D6 thi - Thiwong mai A tai phwong Q, thanh phé Q:

Dung viéc dang ky chuyén quyén sir dung ddt va tai san tai tat cd cdc
thira ddt thuéc Khu D6 thi - Thuong mai A (bao gom cd nhu’ng truong ho’p Cong
y Co phan Tdp doan A di chuyén quyén cho cdc té chire, cd nhan va di dwoc
cap Gidy chirng nhdn)”

Vi¢c ngdn chan cac giao dich vé dat dai c6 lién quan tai du an Khu D06 thi
-Thuong mai A tai thoi diém nay nham gilr nguyén hién trang, ngan chan vi¢c
tau tan tai san, phuc vu va tranh gy phtc tap trong qué trinh diéu tra, giai quyét
vu 4n ctia Co quan Canh sat diéu tra — Bo Cong an.

Ngay 29/3/2019, trén co 8¢ Véan ban s6 1440/C03-P3 ngay 27/3/2019 cua
Co quan Canh sat diéu tra — Bo Cong an vé viéc dé nghi bao cao két qua ra soat
va ngin chin tai san (viét tit 13 Van ban s6 1440), Chu tich UBND tinh Binh
Pinh tiép tuc c¢6 Van ban 34, 35/UBND-TH-m ngay 29/3/2019 (viét tat 1a Vin
ban 34, 35) gui cac SO, ban, nganh c6 lién quan dé nghi khan truong, ra soat va
¢ bién phap ngin chin viéc chuyén nhuong s6 hiru doanh nghiép, du an, bét
dong san cua cac ca nhan khac c6 lién quan dén vu 4n cta o6ng Tran Bac H3.

Theo yéu cau cua Co quan Canh sat diéu tra — Bo Cong an tai Vin ban sb
1440 va UBND tinh Binh Pinh tai Van ban 34, 35, Vin phong Piang ky dat dai
tinh Binh Dinh ¢4 Vin ban s6 370/VPPK ngay 09/4/2019 (viét tit 1a Vin ban sb
370) gti S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Pinh bao céo két qua ra soat va
ngin chin tai san theo yéu cau cua Co quan Canh sat diéu tra — Bo Cong an.

T d6 dén nay, ngudi st dung dét tai du 4n Khu D6 thi - Thuong mai A
da c6 nhiéu don kién nghi gtri dén S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Dinh,
Vin phong Piang ky dat dai tinh Binh Pinh xem xét thu hdi noi dung lién quan
dén viéc dimg diang ky chuyén quyén st dung dat va tai san tai tit ca cac thira
dét thuoc Khu Do thj - Thuong mai A tai muc 3 Van ban sb 1695.

S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Dinh da ¢6 van ban tra 161 va chi
dao Vian phong Ping ky dit dai tinh Binh Dinh tra 1oi tai cac Van ban s6
1307/STNMT-VPDbK ngay 14/6/2021, Van ban s 1491/STNMT-VPPK ngay
30/6/2021, Van ban s6 809/VPDK-DK&CGCN ngay 18/6/2021 va Van ban so
1119/VPDK-DK&CGCN ngay 09/8/2021 tra 161 don cua cac cong dan tai Khu
D6 thi Thuong mai A. Theo d6, ndi dung tra 101 nhu sau: “... Lién quan dén di
dan Khu D6 thi Thiwong mai A, Co quan Canh sat diéu tra thugc B6 Cong an yéu
cau ngdan chan. Theo d6, UBND tinh c6 Van ban sé 199/UBND-TH-m ngay
13/12/2018 vé viéc dé nghi Vin phong Pdng ky ddt dai tinh Binh Dinh ngdn
chdn viéc chuyén nhwong sé hitu doanh nghiép, dw dn, bat déng san. Chap hanh
chi dao ciia UBND tinh va Co quan Cdnh sdt diéu tra — Bé Céng an, ngay
25/12/2018, Van phong Pang ky ddt dai tinh Binh Dinh c¢6 Vin bdn s



1695/VPDK vé viéc ngan chan viéc chuyén nhwong so hitu doanh nghiép, du an,
bat dong san. Trong do, co dw an Khu D6 thi Thuong mai A. Do do, khi nao Co
quan Canh sdt diéu tra — B6 Céng an c¢6 van ban chi dao khic ma So Tadi
nguyén va Méi trwong tinh Binh Binh nhdn dwoc van ban sé dé nghi Vian phong
Pang ky ddt dai tinh Binh Dinh thyc hién ding phdp ludt...” .

Dé giai quyét vuong mic ctia ngudi dan ton tai tir ldu, Vin phong Ding
ky dét dai tinh Binh Pinh dd c6 Van ban s6 771/VPDK-DK&CGCN ngay
15/6/2021 va Vin ban sb 1750/VPDK-DK&CGCN ngay 31/12/2021 gui Co
quan Canh sat diéu tra — BO Cong an vé viéc dé nghi c6 ¥ kién vé hiéu lyc cia
Vin ban sd 4806 va viéc ¢6 tlep tuc thuc hién ngan chdn cac giao dich dat dai
cua nguoi su dung dat tai du an Khu Do thj - Thuong mai A nhung cho dén nay,
Vin phong Ping ky dat dai tinh Binh Dinh chua nhin duoc phan hoi ctia Canh
sat diéu tra — Bo Cong an.

Pbi v6i voi yéu cau khoi kién cua cac ong ba Tran Vian P, Huynh Hoang
Linh P2, Tran H, Nguyén Thi X, Tran Xuan D, Tran Thi H1, Tran Thi Hong D1,
Lé Xuan D2, Cao Thi K, Trinh Xuan C, S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh
Pinh va Vin phong Ping ky dét dai tinh Binh DPinh dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phap luat. Ngoai ra, S& Tai nguyén va Moi trudong tinh Binh
Pinh va Vin phong Pang ky dat dai tinh Binh Dinh khéng c6 trinh bay hoic yéu
cau phan td, doc 1ap nao khac.

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng
Lé Van T — Giam doc So Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Dinh trinh bay:

Ngay 10/12/2018, UBND tinh Binh Dinh c6 Vin ban s6 199 1a trén co s
dé nghi cia Co quan Céanh sat diéu tra — Bo Cong an tai Van ban sb6 4592 vé viée
ra soat va ngan chan vi¢c chuyén nhuong s¢ hitu doanh nghiép, du an, bat dong
san ctia cac ca nhin éng Tran Bac H3 va cac ci nhan c6 lién quan 1a ba Ngb
Kim L (vo 6ng H3), ba Tran Lan P (con 6ng H3), 6ng Tran Duy T (con 6ng H3)
va ong Tran Lyc L.

Vin ban s6 199 dugc ban hanh (giri cac S&, ban, nganh c¢6 lién quan va
UBND cac huyén, thi xa, thanh phé) nhiam phéi hop ra soat, ngan chan kip thoi,
c6 hiéu qua cac giao dich vé dat dai c6 lién quan dén cac ca nhan néu trén, giir
nguyén hién trang, ngan chan viéc tdu tan tai san dan dén phutc tap tinh hinh,
dam bao phuc vu qua trinh diéu tra, giai quyét vu an ctia Co quan Canh sét diéu
tra — Bo Cong an theo dé nghi cia Co quan Canh sat diéu tra — Bo Cong an tai
Vin ban s0 4592.

Pbi v6i voi yéu cau khoi kién ciia cac dng ba Tran Vian P, Huynh Hoang
Linh P2, Tran H, Nguyén Thi X, Trin Xuan D, Tran Thi H1, Tran Thi Hong D1,
Lé Xuan D2, Cao Thi K, Trinh Xuan C, UBND tinh Binh Dinh dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh ctia phap ludt. Ngoai ra, UBND tinh Binh Dinh khong
c6 trinh bay hodc yéu cau doc 1ap nao khac.



Nhitng nguwoi c¢é quyén loi, _nghia vu lién quan a cdac ong ba T ran Thi
Huyén T, Phwong Hanh K, Nguyén Van T va Nguyén Thi H2 thong nhdt trinh
bay:

Cac 6ng ba thong nhit v&i ndi dung trinh by va yéu cau khoi kién cua
cac 6ng ba Tran Vin P, Huynh Hoang Linh P1, Tran H, Nguyén Thi X, Tran
Xuan D, Tran Thi H1, Tran Thi Héng D1, L& Xuan D2, Cao Thi K, Trinh Xuan
C; ngoai ra, khong c6 ai co trinh bay hodc yéu cau doc 1ap nao khac.

Y kién cua dai D2 Vién kiém sat nhan dan tinh Binh DPinh: Tai phién toa,
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Pinh phét biéu y kién vé viéc tuin
theo phap luat to tung cua Tham phéan, Hoi tham nhan dan, Thu ky phién toa,
nhirng ngucn tham gia t6 tung trong qua trinh gidi quyet vu an ké tir khi Toa an
thu 1y cho den trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 13 dang quy dinh cua
phap luat t6 tung hanh chinh va dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi giai quyét vu
an do Vin ban s6 1695 1a quyét dinh hanh chinh mang tinh ndi bd ctia co quan,
t6 chirc, khong thudc tham quyén giai quyét cua Toa an.

Toa an nhén dan tinh Binh Dinh da tién hanh t6 chirc phién hop kiém tra
vigc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir va tién hanh ddi thoai dé cac duong
su théng nhat véi nhau vé viée giai quyét vu 4n nhung nhirng nguoi khoi kién la
cac ong ba Tran Van P, Huynh Hoang Linh P1, Tran H, Nguyén Thi X, Tran
Xuan D, Tran Thi H1, Tran Thi Hong D1, Lé Xuan D2, Cao Thi K, Trinh Xuin
C van gilt nguyén yéu cu khoi kién; nguoi bi kién van giit nguyén quyét dinh
hanh chinh bi kién va nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khong c6
cac yéu cau doc 1ap nao khac.

Do d6, Toa an nhan dan tinh Binh Dinh m6 phién toa xet xir cong khai vu
an hanh chinh dé Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh ddi v4i yéu cau cua
nhirng nguoi khoi kién cac 6ng ba Tran Van P, Huynh Hoang Linh P1, Tran H,
Nguyén Thi X, Tran Xudn D, Tran Thi H1, Tran Thi Hong D1, L& Xuan D2,
Cao Thi K, Trinh Xuan C theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung ctr da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa;
két qua tranh tung tai phién toa; y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Dinh, cic quy dinh ctia phap luat; Hoi dong xét xir so tham vu an hanh
chinh nhan thay:

[1]. Ngudi bi kién va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Lé
Vian T — Giam déc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Dinh dé dugc Toa an
triéu tap hop 1€ va cé don de nghi Toa an xét xir ving mat. Nguoi khoi kién ba
Cao Thi K va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Tran Thi Huyén T da
dugc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai nhung vang mat. Can ct quy dinh tai
cac Piéu 157, 158 cta Luat T tung hanh chinh, Toa an nhan dan tinh Binh
Dinh tién hanh xét xir Véng mat cac duong sy noi trén.



[2] Vao ngay 26/01/2022, 6ng ba Tran Van P, Huynh Hoang Linh P1 ndp
truc tiép don khoi kién tai Toa an; ngay 22/11/2021, 6ng Trinh Xuan C ndp don
khaoi kién qua duong buu dién; ngay 22/11/2021, éng ba Lé Xuan D2, Cao Thi
K nop don khai kién qua dudng buu dién; ngay 23/11/2021, ba Tran Thi Hong
D1 ndp truc tiép don khoi kién tai Toa an; ngay 23/11/2021, dng ba Tran Xudn
D, Tran Thi H1 ndp truc tiép don khoi kién tai Toa an; ngdy 23/11/2021, ba
Nguyén Thi X ndp truc tiép don khoi kién tai Toa an; ngay 22/12/2021, 6ng
Tran H ndp truc tiép don khai kién tai Toa an.

Cac 6ng ba trén khoti kién yéu cau Toa an huy mot phan Vin ban s6 1695
vé viéc “Dirng viéc ding ky chuyén quyén sir dung ddt va tai san tai tdt ca cac
thira dat thuée Khu D6 thi - Thuong mai A (bao gom ca nhitng truong hop Cong
. Co phan Tap doan A dd chuyén quyén cho cdc t6 chike, cd nhdn va da dwoc
cap Gidy chitng nhdn)” .

Vin ban sd 1695 1a van ban do Vian phong Ping ky dat dai tinh Binh
Dinh ban hanh, quyét dinh vé Vén dé cu thé trong hoat dong quan ly hanh chinh
(hoat dong dang ky chuyén quyen str dung dat va tai san) dugc ap dung mét lan
d6i vai mot s doi tuong cu thé (tat ca cac thira dat thuoc Khu D6 thi - Thuong
mai A); Vin ban s6 1695 ¢6 mot phan ndi dung 1a “Dieng viéc ding ky chuyén
quyén sir dung ddt va tai sdn tai tat cd cdc thira dat thudée Khu D6 thi - T hirong
mai A (bao gom ca nhiing truong hop Cong ty Co phan Tap doan A da chuyén
quyen cho cdc t6 chire, cd nhdn va da dwoc cap Gidy chirng nhdn)” d3 1am thay
d6i, han ché, chAm dat quyén, loi ich hop phap cua cac ca nhan (12 nhitng truong
hop Cong ty C6 phan Tap doan A da chuyen quyén cho cac t6 chirc, c4 nhan va
da dugc cap GCN). Noi dung cua Van ban so 1695 khong c6 chira ndi dung chi
dao, diéu hanh trién khai thyc hién nhiém vy, cong tac; kiém tra, thanh tra viéc
thuc hién nhi€ém vu, cong vu, chinh sach, phap luat ddi vai can bo, cong chuc,
vién chirc, nguoi lao déng va cac don vi thude thAm quyén quan 1y cua co quan,
t6 chirc. Cin clr quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 6 Piéu 3 cua Luat T6 tung hanh
chinh thi Vian ban sé 1695 khong phai 1a quyét dinh hanh chinh mang tinh noi
bd ctia co quan, t6 chitc ma 1a quyét dinh hanh chinh bi kién thudc thAm quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh Binh Pinh bang vu an hanh chinh theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 30 va khoan 3 Diéu 32 cua Luat T4 tung hanh chinh.

Vin ban sb 1695 co6 ndi dung 1a ngan chan viéc chuyén nhuong s& hiru
doanh nghié¢p, du an, bat dong san; noi nhan theo van ban trén la Chi nhanh Van
phong Piang ky dit dai cac huyén, thi xa, thanh phd, Giam dc So Tai nguyén va
MBoi trudng tinh Binh Pinh (dé bao céo), S& Tu phap (dé thong bao cho cac tb
chtic cong chimg), cac phong chuyén mon; khong gui truc tiép cho cac c4 nhin
1a nguoi khoi kién trong vu an nay. Trong qua trinh giai quyét vu an, nhiing
nguoi khoi kién da xac dinh 1a trong qua trinh giao dich tai ngan hang hodc giao
dich chuyén nhuong tai san moi biét duoc Vin ban sb 1695 va theo cac don
khiéu nai, kién nghi cua cac ca nhan co dat tai Khu D6 thi - Thuong mai A do
S Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Dinh cung cap thi thoi gian khiéu nai



clia cac ca nhan c6 dat tai Khu D6 thj - Thuong mai A ddi v&i Vin ban sé 1695
1a vao thang 6/2021. Pé dam bao quyén khai kién hop phép cia nguoi khoi
kién, Hoi dong xét xir so tham xac dinh thoi diém nhitng ngudi khoi kién biét
dugc Vin ban sé 1695 1a vao thang 6/2021.

Péi chiéu thoi gian nop don khoi kién cia nhitng ngudi khoi kién da liét
k& noi trén thi can cir quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 116 ctia Luat T tung
hanh chinh, yéu cau khoi kién cta cac 6ng ba Tran Van P, Huynh Hoang Linh
P1, Tran H, Nguyén Thi X, Tran Xuan D, Tran Thi H1, Tran Thi Héng D1, Lé
Xuén D2, Cao Thi K, Trinh Xuan C la trong thoi hi€u khoi kién.

Do d6, Toa 4n nhan dan tinh Binh Dinh da thy 1y va dua ra giai quyét vu
an hanh chinh la ding quy dinh cua phap luat.

[3] Xét tinh hop phap va ¢ cin cir vé mdt phan ndi dung ctia Van ban s6
1695 lién quan dén dén yéu cau khaéi kién:

Nhitng ngudi khai kién 1a ngudi mua cac thira dat thudc to ban do sb 46
tai Khu D6 thi - Thuong mai A va da dugc S& Tai nguyén va Méi truong tinh
Binh Dinh cap GCN; cu thé:

- Ong Tran Vin P va ba Huynh Hoang Linh P1 nhan chuyén nhuong thira
dat s6 286 (L6 09 — OLP — 4) tir 6ng Nguyén Anh Ph; ong Ph di duoc cip GCN
CS028XX ngay 31/12/2016 va ong Tran Vin P, ba Huynh Hoang Linh P1 duoc
Vin phong Piang ky dat dai tinh Binh Dinh chinh 1y sang tén ngay 12/5/2017.

- Ong Trinh Xuan C dugc cap GCN CS028XX ngay 06/01/2017 dbi v6i
thira dat so 246 (L6 05 — OLP —1).

- CA)ng, Lé Xuan D2 va ba Cao Thi K dugc cadp GCN CS033XX ngay
21/8/2017 d6i voi thura dat so 248 (L6 07 — OLP —1).

- Ba Tran Thi Hong D1 dugc cap GCN CS028XX ngay 03/01/2017 doi
voi thira dat s6 267 (Lo 13 — OLP — 2).

- Ong Tran Xuan D va ba Tran Thi H1 dugc cap GCN CS028XX ngay
03/01/2017 @061 véi thira dat s6 250 (Lo 09 — OLP —1).

- Ba Nguyén Thi X nhan chuyél} nhuong thira dat s6 215 (L6 06 — OBT —
1) tr 6ng Ha Van G; 6ng G da dugce cap GCN CS028XX ngay 11/01/2017 va ba
X dugc Van phong Pang ky dat dai tinh Binh DPinh chinh 1y sang tén ngay
02/7/2018.

- Ong Tran H nhan chuyén nhugng thira dat s6 243 (L6 02 — OLP — 1) tur
6ng Trinh Thanh H2; 0ng H2 da duge cap GCN CS028XX ngay 06/01/2017 va
ong H dugc Van phong Pang ky dat dai tinh Binh Pinh chinh 1y sang tén ngay
20/11/2017.

Theo ndi dung Vin ban sb 199, Cha tich UBND tinh Binh Pinh ¢6 y kién
chi dao nhu sau:



“Yéu cau Thu truong cac so, ban, nganh co lién quan va Chu tich UBND
cdc huyén, thi xd, thanh pho khan truong ra soat va ngan chan viéc chuyén
nhwong so hitu doanh nghiép, du an, bat dong san cua cac cd nhan:

- Ong Tran Bdc H3, sinh ngay 19/8/1956, CMND sé 211455%xX, nguyen
Chu tich HDQT BIDV va cdc cd nhdn c6 lién quan dén ong Tran Bdc H3, gom:
Ba Ngé Kim L, sinh nam 1958 (vo 6ng H3), ba Tran Lan P, sinh nam 1982 (con
6ng H3) va éng Tran Duy T, sinh nam 1985 (con éng H?3).

- Ong Trd‘n’Luc L, sinh ngay 21/6/1967, CMND sé 201156xxx, nguyén
Pho Tong Giam doc BIDV.”

~ Theo néi D1 Van ban 5,63 4806, Co quan Canh séat diéu tra — B Cong an
dé nghi Van phong Bang ky dat dai tinh Binh Dinh:

“l. Ra soat viéc so hitu va ngan chan cac giao dich lién quan dén bat
dong san thudc so hitu cua cac cong ty va ca nhan theo Danh sdach gui kem...”

Theo ndi dung Vin ban sd 1695 thi cin cir Vin ban s6 199 cia UBND
tinh Binh Pinh va cin ctt Van ban s 4806 ctia Co quan Canh séat diéu tra — Bo
Cong an, Giam d6c Van phong Piang ky dat dai tinh Binh Dinh ban hanh Vin
ban s6 1695 yéu cau Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai cac huyén, thi x4,
thanh phé thue hién cac noi dung sau:

(L3

3. P6i véi dw dn Khu D6 thi - Thirong mai A tai phwong Q, thanh phé Q:

Dung viéc dang ky chuyén quyén sir dung ddt va tai sdn tai tat cd cdc
thira dat thuéc Khu D6 thi - Thuong mai A (bao gom ca nhitng truong hop Cong
y Co phan Tap doan A di chuyén quyén cho cdc té chire, cd nhan va da dwoc
cap Gidy chirng nhdn).”

Vin ban sd 199 dugc ban hanh vao ngay 10/12/2018, Vin ban sé 4806
duoc ban hanh vao ngay 13/12/2018 va Vin ban s6 1695 dugc ban hanh vao
ngay 25/12/2018. Bdi chiéu véi thoi gian cap cac GCN di duoc liét ké néi trén
thi tai thoi diém ban hanh Vian ban sd 199, Vian ban sb 4806, Van ban sb 1695,
Nha nudc da xac nhian quyén st dung dit, quyén sé hitu nha 6, tai san khac gin
lién v&i dat hop phép cho cac 6ng ba Tran Van P, Huynh Hoang Linh P1, Tran
H, Nguyén Thi X, Tran Xuan D, Tran Thi H1, Tran Thi Hong D1, Lé Xuan D2,
Cao Thij K, Trinh Xuan C ddi véi céc thira dat thudc to ban do sd 46 tai Khu Do
thi - Thuong mai A; c¢ong ty va c& nhan co tén trong danh sach theo Vin ban sb
199 va Vin ban sb 4806 khong phai 1a dbi twong so hiru hop phap dbi vai cac
thira dat thudc to ban d6 s6 46 tai Khu D6 thi - Thuong mai A ctia nhirng nguoi
khoi kién duogce 1iét ké noi trén.

Péi chiéu voi danh sach cong ty va ca nhan theo Vin ban sd 199 va Vin
ban s6 4806 thi hai van ban trén khong c6 ndi dung dé nghi Van phong Pang ky
dat dai tinh Binh Dinh ra soat viéc s& hiru va ngan chdn cac giao dich lién quan
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dén bat dong san thudc so hitu cac dng ba Tran Van P, Huynh Hoang Linh P1,
Tran H, Nguyén Thi X, Tran Xuén Duy, Tran Thi H1, Tran Thi Héng D1, Lé
Xuén D2, Cao Thi K, Trinh Xuan C cling nhu vo hodc chéng cua nhiing nguoi
noi trén.

Do do, Van phong Pang ky dat dai tinh Binh DPinh cin ctr Van ban s6 199
va Vin ban s6 4806 yéu cau Chi nhanh Vin _phong Pang ky dat dai cac huyén,
thi xa, thanh phd “Dirng viéc dang ky chuyén quyén sir dung ddt va tai san tai
tat ca cdc thira dat thuée Khu D6 thi - T hirong mai A (bao gom ca nhitng truong
hop Cong ty Co phan Tap doan A dd chuyén quyén cho cdc t6 chire, cd nhédn va
da duoc cap Gidy chirng nhdn).” 1a khong co cin ctr va khong phu hop voi quy
dinh tai Piéu 158 cua Bo luat Dan su quy dinh vé quyén so hitu va cac Piéu
189, 190 cta Bo luat Dan su quy dinh vé quyén sir dung.

Tir nhitng cin ¢t n6i trén, Hoi ddng xét xir c6 co s& dé chap nhan yéu cau
khoi kién ctia cdc 6ng ba Tran Van P, Huynh Hoang Linh P1, Tran H, Nguyén
Thi X, Tran Xuan D, Tran Thi H1, Tran Thi Hong D1, Lé Xuan D2, Cao Thj K,
Trinh Xuin C; huy mot phan Vin ban s6 1695 vé viéec “Dirng viéc ding ky
chuyén quyén sir dung ddt va tai san tai tat cd cdac thira dat thuée Khu D6 thi -
Thuong mai A (bao gom ca nhiing truong hop Cong ty Co phan Tap doan A da
chuyén quyén cho cdc t6 chire, cd nhdn va da dwoc cdp Gidy chitng nhdn)” .

[4] Nhu nhan dinh tai phan [2], Van ban sb 1695 khong phai 1a quyét dinh
hanh chinh mang tinh ndi bd clia co quan, t6 chitc ma 1a quyét dinh hanh chinh
bi kién thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dén tinh Binh Dinh. Do do,
Hoi dong Xt XU SO thAm khong chap nhan dé nghi dinh chi giai quyét vu an do
Vin ban s6 1695 1a quyet dinh hanh chinh mang tinh néi b§ cta co quan, t6

chtrc, khong thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an ctia Vién kiém sat nhan
dan tinh Binh DPinh.

[5] Vé an phi hanh chinh so thAim: Cin ctr quy dinh tai Diéu 2 cua Luét
Ngudi cao tudi; diém d khoan 1 Piéu 12 va khoan 2 Diéu 32 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong Vu Qudc hodi quy
dinh v€& muc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va sir dung &n phi va 1¢ phi Toa

an.

- Vin phong Ping ky dat dai tinh Binh Dinh phai chiu 300.000 dong.

- Céc 0ng ba Tran Vin P, Huynh Hoang Linh P1, L& Xuan D2, Cao Thi K
thudc trudng hop ngudi cao tudi nén dugc mién an phi hanh chinh so tham.

- Ong Tran H khéng phai chiu. Hoan tra lai cho 6ng H 300.000 dong tién
tam ung an phi da ndp theo bién lai s6 0000112 ngay 13/01/2022 cua Cuc thi
hanh an dan su tinh Binh Dinh.

o Ba Nguyén Thi X khong phai chiu. Hoan tra lai cho ba X 300.000 dong
tién tam (rng &n phi da ndp theo bién lai s6 0000111 ngay 13/01/2022 cua Cuc
thi hanh an dan sy tinh Binh Dinh.
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- Ong Tran Xuan D va ba Tr?ln Thi H1 khong phai chiu. Hoan tra lai cho
ong D va ba H1 300.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo bién lai so
0000112 ngay 13/01/2022 cua Cuyc thi hanh an dan sy tinh Binh Dinh.

- Ba Tran Thi Hong D1 khong phai chju. Hoan tra lai cho ba D1 300.000
dong tién tam tng an phi da ndp theo bién lai s6 0000110 ngay 13/01/2022 ctia
Cuc thi hanh an dan sy tinh Binh Dinh.

‘ -‘Ong Trinh Xuan C khdng phai chiu. Hoan tra lai cho 6ng C 300.000
dong ti€én tam Gng an phi da ndp theo bién lai s6 0000108 ngay 13/01/2022 ctia
Cuc thi hanh an dan sy tinh Binh Dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

_ - Can cit vao quy dinh tai f?iéu 30; Piéu 32; Piéu 116; diém b khodn 2
Diéu 193 va Diéu 194 cua Ludat T6 tung hanh chinh.

- Can cw vao quy dinh cua Ludt Pat dai ngay 29/11/2013; B¢ luat Dan su;

- Can civ quy dinh tai Diéu 2 ciia Ludt Nguoi cao tuoi; diém d khodn 1
Piéu 12 va khoan 2 Piéu 32 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuwong Vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién, gidam,
thu, nop quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa dn.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu géu khoi kién cua cac ong ba Tran Vin P, Huynh Hoang
Linh P1, Tran H, Nguyén Thi X, Tran Xuan D, Tran Thi H1, Tran Thi Hong D1,
Lé Xuan D2, Cao Thi K, Trinh Xuan C.

2. Hity mot phan Van ban s6 1695/VPDK ngay 25/12/2018 ctia Van phong
Dang ky dat dai tinh Binl} Dinh vé viéc “Ding viéc dang ky chuyén quyén sir
dung dat va tai san tqi tat ca cdc thia dat thugc Khu D6 thi - Thuong mai A

(bao gom ca nhitng truong hop Cong ty Co phan Tap doan A da chuyén quyén
cho cdc t6 chire, cd nhan va da dwoc cap Gidy chirng nhdn)” .

3. Kién nghi Vin phong Diang ky dat dai tinh Binh Dinh ban hanh lai vin
ban vé viéc ngin chin vige chuyén nhugng sé hiru doanh nghiép, du an, bat
dong san theo Vian ban s6 199/UBND-TH-m ngay 10/12/2018 cua Uy ban nhan
dan tinh Binh Pinh va Van ban s6 4806/C03-P13 ngay 13/12/2018 cua Co quan
Canh sat diéu tra - B Cong an theo dung quy dinh cua phap luat.

4. V& an phi hanh chinh so tham:

4.1. Van phong Ding ky dét dai tinh Binh Dinh phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong).

4.2. Céc 6ng ba Tran Van P, Huynh Hoang Linh P1, L& Xuan D2, Cao Thi
K thudc truong hop nguoi cao tuéi nén duge mién an phi hanh chinh so tham.
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4.3. Ong ‘Tr?m H khong phai chiu. Hoan tra lai cho 6ng H 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai s6 0000112 ngay
13/01/2022 cua Cuyc thi hanh 4n dan sy tinh Binh Pinh.

4.4. Ba Nguyén Thi X khong phai chiu. Hoan tra lai cho ba X 300.000
ddng (ba tram nghin dong) tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai s6 0000111
ngay 13/01/2022 cua Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Binh Dinh.

4.5. Ong Tran Xuan D va ba Tran Thj H1 khong phai chju. Hoan tra lai cho
o6ng D va ba H1 300.000 dong (ba tram nghin dong) ti€n tam ing an phi da nop
theo bién lai s6 0000112 ngay 13/01/2022 ctia Cuc thi hanh &4n dan sy tinh Binh
Dinh.

~ 4.6.Ba Tran Thj Hong D1 khdng phai chiju. Hoan tra lai cho ba D1 300.000
dong (ba tram nghin dong) tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai s6 0000110
ngay 13/01/2022 cua Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Binh Dinh.

_ AT Ong Trinh Xuan C ‘kh()ng phai chiu. Hoan tra lai cho 6ng C 300.000
dong (ba tram nghin dong) tién tam Uing an phi da ndp theo bién lai s6 0000108
ngay 13/01/2022 cua Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Binh Dinh.

5. Quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cao ban an hanh chinh
so tham trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Trudng hop cac duong su
vang mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngdy nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cuc Thi hanh an dan su tinh Binh Dinh; :

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so, 4n van.
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