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TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hoi dong xét xi¥ s¢ thaAm gém co:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Tran Canh Toan.

Cdc hoi thdm nhdn ddn: Ba Nguyén Thi Chinh va 6ng Nguyén Vin Sau.

- Thu ky phién tdoa: Ba Nong Thi Thu Huyén — Thu ky Toa 4n nhan din
huyén Krong Nang.

- Pai dién Vién kiém sit nhian dian huyén Krong Niing tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thity — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 nam 2022 tai Toa 4n nhian dian huyén Krong Nang xét xi sd
thAm cong khai vu 4n dan sy thu 1y s8: 116/2022/TLST-DS ngay 18/5/2022 vé tranh
chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat va thyc hién nghia vu hoan
tra tién theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd 73/2022/QPXXST-DS ngiy
08/8/2022, gitra cac duong sy :

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin L.

Dia chi: thon C, xa X, huyén E, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién dugc uy quyén (gidy ty quyén dugc UBND xa C chung thuc
ngay 25/4/2022): Ong Trinh Long Nh.

Dja chi: thon 1B, xi C, huyén E, tinh Pak Lik. Co mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Pham Duy C —
Luat su Cong ty Luat TNHH H — chi nhanh tai E.

Dia chi: 103, LTHG, thi trdn E, huyén E. C6 mit.

- Bi don: Ba Ha Thi Ngh.

Dia chi: thon T, xa E, huyén K, tinh Pak Lak. Co mat.

- Nguoi 1am ching: Ong Udng Ngoc A.

Dia chi: thon 4, xa X, huyén E, tinh Pk Lak. Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién vao ngay 28/4/2022, nguyén don 6ng Nguyén Vin L va tai
ban tuy khai, dai dién cia nguyén don la 6ng Trinh Long Nh trinh bay: Vao ngay



21/12/2021, ong Nguyen Vian L va ba Ha Thi Ngh c6 1am hop dong dit coc chuyén
nhuong quyen st dung dit tai thira 9, to ban d6 64, dién tich 4.621,6m2 tai xi E, huyén
K, tinh Dak Lak. Hai bén thong nhat gia chuyén nhuong 1a 480.000.000 dong, dé dam
bao cho viéc chuyén nhuong thi 6ng L di dit coc s6 tién 100.000.000 dong va ba Ngh
d3 nhan du s tién dit coc, thoi han dit coc 1a tir ngay 21/12/2021 dén 21/3/2022, véi
su lam chirng ctia 6ng Uong Ngoc A.

S4 tién con lai 380.000.000 déng, hai bén théa thuan khi nao hoan thanh thu tuc
cong chimg, chuyén nhuong tai co quan c6 tham quyén thi ng L s& thanh toan cho ba
Ngh.

Sau khi ky hop dong dit coc, hai bén ¢6 1am gidy hop dong thoa thuan thém, cu
thé ba Ngh sang nhuong cho 6ng L mit dudng 14m chay hét vuon + dudi hai nha 1a
nha 6ng T va nha ba Ch khoang 25m. Ba Ngh c¢6 trach nhi¢ém sang tén tach bia va lam
100m2 dét thd cu cho éng L, 1¢ phi hai bén cung chiu. Hom nay hai bén théng nhét va
ong L da coc cho ba Ngh sé tién 100.000.000 dong va hen dén ngay 21/3/2022 dua
cho ba Ngh s6 tién 300.000.000 déng dé lam thu tuc sang tén, s tién con lai
80.000.000 dong khi ndo c6 bia thi 6ng L giao cho ba Ngh.

Sau d6 ba Ngh c6 nhan cia ong L sb tién 30.000.000 dong dé lam thu tuc
chuyén nhuong, cu thé cac ngay 29/01/2022, 17/02/2022, 07/4/2022 va c6 xac nhan
cua ong Cao Xuan T (1a con rudt ba Ngh) va ba Ha Thi Ngh.

Mic du dén thoi han 6ng L d3 dén thanh toan sb tién chuyén nhuong nhung ba
Ngh khong dong v, tir 46 dén nay ong L da nhiéu lan lién hé ciing nhu trao ddi truc
tiép voi ba Ngh dé yéu cau ba Ngh thuc hién viéc sang tén cho 6ng L nhung ba Ngh
van cd tinh chay y, khong chiu hop tac. Nhan thay viéc lam ctia ba Ngh 1a vi pham hop
dong dat coc ngay 21/12/2021, anh huong dén quyén loi ciia ong L.

Nay 6ng Nguyén Vin L khoi kién, dé nghi huty hop ddng dit coc gitta 6ng L va
ba Ha Thi Ngh ky két ngay 21/12/2021. Budc ba Ha Thi Ngh tra lai cho ong Nguyén
Vin L tong so tién 230.000.000 dong, trong dé: 100.000.000 dong 1a tién dat coc +
100.000.000 dong 1a tién phat coc + 30.000.000 dong 1a tién ma ba Ngh da lay cia 6ng
L dé lam thua tuc chuyén nhuong dat.

- Tai bién ban 14y 10i khai, bi don ba Ha Thi Ngh trinh bay: Gia dinh t6i ¢6 1 16
dat c6 dién tich 4.621,6m2 , thira dat s6 9, to ban do s6 64, dia chi thira dat: xa E, K,
Pik Lak mang tén ho ong Cao Xuén Ph.

Ngay 21/12/2021, t6i c6 1am hop dong dit coc ban 16 dét trén cho 6ng Nguyén
Vin L. Chung t6i thoa thuan ban cho ong L dién tich dit 3.000m 2 (mit dudngl4 mét
ngang, chiéu dai kéo xubng cubi 16, lam sao do cho du 3.000m 2 ma t6i dong ¥ ban
cho ong L), thoa thuan ban vai sb tién 480.000.000 déng. Toi d3 nhan s tién dat coc
1a 100.000.000 ddéng. Thoi gian giao sd tién con lai 380.000.000 ddng tir ngdy
21/12/2021 dén ngay 21/3/2022 bén 6ng L phai giao du tién. Tuy nhién, tai Hop dong
dat coc ngay 21/12/2021 lai ghi khéac theo ndi dung t61 da thoa thuan trude do, ghi toi
ban dién tich 4.621,6m2 1a khong diing. Do toi mat kém, doc kém nén khong dé y noi
dung ghi nhu thé ndo. Hién tai dién tich dat 4.621,6m2 toi da sang nhuong cho 2 chau
ctia t6i 1 phan 14 11 mét ngang x 45 dai, thi to6i khong thé sang nhugng hét dién tich dat
4.621,6m2 cho ong L. Sau khi cac con t6i vé doc lai ndi dung thi tdi co yéu cau 6ng L
stra lai Hop dong dat coc 1a ghi ban 3.000m2 thi 6ng L khong chiu, néi khong thé sira
lai hop dong.



Dién tich dat 4621,6m2 , thira dat s6 9, to ban d6 s6 64, dia chi thira dat: xa E,
K, Pak Lik mang tén ho 6ng Cao Xuédn Ph gia dinh t6i dang thé chép tai Ngan hang.
Chdng t6i 6ng Cao Xuan Ph di chét vao thang 9/2021, gia dinh t6i chua lam thu tuc
thira ké. Ong L khong chiu sura lai Hop dong dat coc 1a ghi ban 3000m2 thi cac con toi
khéng dong ¥ ky tha tuc thua ke va ky hop dong sang nhuong dat cho 6ng L.

T6i di nhan tong sb tién tur ong L la 130.000.000 dong, trong do: tién coc
100.000.000 dong + 30.000. 000 ddng tién dé lam thu tuc chuyén nhuong dat. Nay 6 ong
Nguyén Van L khoi kién yéu cau Huy hop dong dit coc ngay 21/12/2021 thi toi dong
¥. Yéu cau 6ng L va toi 1am lai hop dong dat coc moi ghi t61 ban dién tich dat 3.000m2
(mat duongl4 mét ngang, chiéu dai kéo xubng cubi 16, 1am sao do cho du 3.000m2) thi
cac con toi déng ¥ ky thu tuc thura ké va ky hop dong sang nhugng dat cho ong L.
Truong hop 6ng L khong muon mua dat nita thi t6i dong y tra lai tién coc 100.000.000
ddng + 30.000.000 dong tién dé lam thu tuc chuyén nhuong dat.

Pbi v6i yéu cau khoi kién yéu cau toi tra sb tién 230.000.000 dong (trong do
100.000.000 dong tién dit coc + 100.000.000 dong tién phat coc theo quy dinh cia
phéap luat + 30.000.000 dong tién dé lam thu tuc chuyén nhuong dat) thi t6i khong
déng ¥, do dién tich 4.621,6m2 , thira dat s6 9, to ban d6 s6 64, dia chi thira dat: xi E,
K, Pik Lak mang tén ho ong Cao Xuan Ph va dat dang thé chép tai Ngén hang ma toi
tu y dung ra ban la khong ding quy dinh cta phap luat. Nén day la 101 ca hai bén nén
to1 dong ¥ tra lai tién coc 100.000.000 dong + 30.000.000 dong tién dé lam thi tuc
chuyén nhuong dat.

- Tai ban ty khai, nguoi lam chung 6ng Uong Ngoc A trinh bay: Theo hop dong
dat coc ngay 21/12/2021 thi 6ng Nguyén Vin L c6 mua cua ba Ha Thi Ngh quyén sir
dung dat thira s 9, to ban d6 64, dién tich 4.621,6m?2 tai xa E, huyén K véi gia chuyen
nhuong hai bén thoéa thuan 13 480.000.000 dong, ong L da dat coc so tlen la
100.000.000, thoi gian dat coc 1a tir ngay 21/12/2021 dén 21/3/2022, con lai sb tién
380.000.000 dong thi hai bén thoéa thuan khi nao hoan thanh thil tyc céng chung
chuyén nhuong tai co quan c¢6 thim quyén thi ong L s& thanh toan s tién con lai cho
ba Ngh.

Sau khi ky két hop dong dit coc, hai bén c6 lam gidy hop dong théa thuan thém
v6i nhau, cu thé 1a ba Ngh sang nhuong cho 6ng L mit dudng 14m chay dai hét vuon,
cong voi dudi cua hai nha 1a nha 6ng T va nha ba Ch khoang 25m ngang du6i. Ba Ngh
c6 trach nhiém sang tén, tich bia va 1am 100m2 dat tho cu cho ong L, 1¢ phi hai bén
cung chiu va 6ng L da dat coc 100.000.000 dong, hen dén ngay 21/3/2022 dua cho ba
Ngh 300.000.000 ddng dé lam tha tuc sang tén, sb tién con lai 80.000.000 dong thi khi
nao co bia d6 éng L s& giao hét cho ba Ngh.

Tai phién toa, cac duong su van gitt nguyén quan diém, y kién nhu da trinh bay:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Hop dong
dit coc vé chuyén nhuong quyén sir dung dat véi sb tién thoa thuan 480.000.000 dong,
ong L da dit coc 100.000.000 ddng. Thoi han dat coc ngay 21/12/2021 dén ngay
21/3/2022 thi ba Ngh phai cung lam thu tuc céng ching tai co quan co tham quyén va
ong L s& glao sd tién con lai 380.000.000 dong Bén canh d6 hai bén con théa thuan
thém vé viéc ba Ngh phai lam thd cu 100m2 dat cho ong L va sang tén tach thira, dong
thoi da nhan cua ba Nghiém thém 30.000.000 dong. Do quéa han nhung ba Ngh khong
thuc hién viéc thu tuc cong ching, sang tén, tach thira nén ba Ngh da vi pham hop
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ddng, vi pham su thoa thuin nhu da ky két. Nay dé nghi huy hop dong dit coc ky két
ngay 21/12/2021. Budc ba Ha Thi Ngh tra lai cho 6ng Nguyén Vin L tong sb tién
230.000.000 ddng, trong d6: 100.000.000 ddng 1a tién dit coc + 100.000.000 dong 1a
tién phat coc + 30.000.000 dong 1 tién ma ba Ngh d3 ldy cua éng L dé lam tha tuc
chuyén nhuong dit.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Dé giai quyét vu an duoc triét dé,
dung quy dinh cta phap luat, d& nghi Hoi dong xét xtr tam nglng phién toa dé tién
hanh lam viéc véi ngan hang Québc té VIB — chi nhanh Pak Lak do hién nay quyén sir
dung dat dang thé chdp tai ngan hang va 1am viéc véi nhimg nguoi con ctia ba Ha Thi
Nghiém véi tu cach 13 nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, déng thoi dua
ho vao tham gia t6 tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac chtng cw, tai lidu thu thap duge cé trong hd so vu 4n, duogc tham
tra tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau :

[1] Vé t6 tung.

[1.1] Tai don khéi kién ngay 28/4/2022, ong Nguyen Van L khot kién ba Ha Thi
Ngh vé de nghi hay hop dong dat coc chuyén nhuong quyén str dat va hoan tra sb tién
dit coc, tién phat coc ciing nhu s tién ma ba Ngh di nhan thém dé lam thu tuc chuyén
nhuong. Quan hé tranh chap dudc xdc dinh 1a kién doi tai san la tién va tranh chap
hop ddng dan su (tranh chap vé hop déng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat),
quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 26 cua Bo luit to tung dan sy (BLTTDS).

[1.2] Bi don ba Ha Thi Ngh c6 dia chi tai thon T — xa E — huyén Krong Nang nén
ong Nguyén Vin L 1am don khdi kién va dugc Toa an nhan dan huyén Krong Ning
thu 1y, gidi quyét 1a diing tham quyén dugc quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém
a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS.

[2] V& noi dung tranh chap.

[2.1] Ngay 21/12/2021, ba Ha Thi Ngh va ong Nguyén Vin L ky két Hop dong
dat coc, vé viéc chuyen nhuong quyen str dung dat, theo d6: Ba Ngh chuyén nhuong
cho 6ng L thira dat s6 9, to ban do s6 64, dia chi thira dét tai thon T, xa E, huyén K,
tinh Pak Lak, dién tich la 4.621,6m2 voi gia la 480.000.000 dong; ong L dit coc va
giao cho ba Ngh s6 tién dat coc 1a 100.000.000 dong; thoi han 1a 03 thang (tur ngay
21/12/2021 dén ngay 21/3/2022) va hai bén s¢ lam thu tuc cong ching chuyén nhuong
tai co quan c6 tham quyén. Tuy nhién, sau d6 hai bén khong thuc hién dugc thu tuc
chuyén nhuong dat, 6ng L cho rang 16 dét ba Ngh sang nhugng khong ding dién tich
ma céac bén thoa thuan trudc do, nén 6ng L khai kién vé tranh chép hop déng dat coc,
yéu cau ba Ngh tré lai tién dat coc 1a 100.000.000 dong va tién phat coc 100.000.000
dong.

[2.2] V& tai san ma ong L va ba Ngh thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong 1a thira
dat s6 9, to ban d6 sb 64, dia chi thura dét tai thon T, x3 E, huyén K, tinh Dik Lik, da
dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat ho ong Cao Xudn Ph (chdng ba Ngh). Ong Ph d3 chét (ngay 25/9/2021),
mac du ba Ngh va ong Ph la vo chéng, nhung vi¢c ba Ngh tu ding ra thoa thuan nhan
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dit coc dé chuyén nhuong cho éng L, trong khi thira dat ding tén ho 6ng Cao Xuan Ph
nhung chua c6 phan chia di san thira ké (d6i voi phan dit cua 6ng Ph) ciing nhu khong
c6 sy ddng ¥ clia cic con ciia dng Ph, ba Ngh. Nhu vy cdc con cua ba Ngh va éng Ph
1a nguoi cd quyén loi dbi véi thira dat nay nhung khong biét viéc dit coc ciing nhu
khéng co sy dong ¥ khi hai bén thoa thuan dit coc; ba Ngh khong c¢6 quyén ty minh
dinh doat d6i v6i tai san chuyén nhuong. Mit khac, tai thoi diém hai bén giao dich thi
dat dang thé chép tai ngan hang Qudc té VIB — chi nhanh Pak Lik nén giao dich dit
coc bi vo hiéu tai thoi diém ky két do vi pham diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan
sy va vi pham diéu cAm cua luat, theo quy dinh tai Piéu 117 va DPiéu 123 cua Bo luat
dan su. Xét vé muc do 16i dan dén hop df)ng dat coc bi v6 hi€u va viéc khong thuc
hién dugc hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat 1a do 16i cia ca ong L va ba
Ngh, bai vi: Ong L biét quyén st dung dét 13 ciia ho 6ng Cao Xuan Ph nhung khong
yéu cau cac con cua ba Ngh, ong Ph cung tham gia thoa thuan dat coc, cting khong tim
hiéu vé dién tich dat nhan chuyen nhuong co thé chap hay khong? d6i véi bi don ba
Ha Thi Ngh khong cung cp rd thong tin thira dat cho nguyén don dugc biét, ty y
chuyén nhuong dat ma khong duoc su dong ¥ ciia nhitng nguoi con.

[2.3] Hop dong dit coc bi vo hiéu tai thoi diém ky két, nén khéng c6 hiéu luc va
phai tuyén vo hi€u, cadc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau
nhirng gi da nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 cta Bb luat dan su. Do giao dich
dat coc bi v0 hi¢u nén khong xem xét nghia vu cac bén theo ndi1 dung ctia hop déng dat
coc va khong phat sinh nghia vu phat coc, nén khong dat ra xem xét, giai quyét vé yéu
cau phat coc ctia nguyén don.

[2.4] V& yéu cau doi lai s6 tién 30.000.000 dong ma ba Ha Thi Ngh di nhan cua
ong Nguyén Vian L dé 1am thi tuc sang tén cho 6ng L sau khi chuyén nhuong. Qua
trinh giai quyét, ba Ngh déu thira nhan 13 di nhan sd tién ctia 6ng L qua céc dot 1a
30.000.000 dong nén ba Ha Thi Ngh phai ¢ trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén
Vin L 30.000.000 dong.

_[2.5] T nhitng nhén dinh trén, xét can tuyén bd hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 21/12/2021 da ky giita ba Ha Thi Ngh voi 6ng Nguyen Van L
1a v6 hiéu. Budc ba Ha Thi Ngh phai hoan tra cho 6ng Nguyén Vin L s tién da nhan
coc 100.000.000 dong + sb tién nhan thém dé lam thu tuc sang tén 30.000.000 dong,
tong cong: 130.000.000 dong.

[3] Pbi v6i ndi dung dé nghi cia dai dién Vién kiém sat thi xét thay, do giao dich
dit coc bi vo hiéu tai thoi diém ky két do vi pham diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich
dan su va vi pham diéu cAm cua luat duoc quy dinh tai Piéu 117, Piéu 123 va 131 cua
B luat dan su nén phai tuyén vo hi¢u, cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
trd cho nhau nhirng gi da nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, dai dién nguyén don dé nghi
tién hanh xem xét, thim dinh tai chd thira dat ma ba Ha Thi Ngh da chuyén nhuong
cho ong Nguyen Van L tai thon T — x3 E — huyén K — tinh Pk Lak. Toa 4n da tién
hanh xem xét, thAm dinh tai chd tai san trén va chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai
chd tai san 13 2.000.000 dong. Ghi nhan viéc 6ng Nguyén Vian L da ndp so tién trén
cho viéc xem xét, tham dinh tai chd.



[5] Vé an phi: Do hop ddng dit coc bi vo hiéu va khong dit ra giai quyét yéu cau
ctia nguyén don vé viéc phat coc nén nguyén don khong phai chiu an phi dan su so
tham va duoc hoan tra lai sb tién tam tmg an phi da nop.

Bi don ba Ha Thi Ngh 1a ngudi thudc hd can nghéo, c6 don xin dugc mién an phi
nén mién an phi dan sy so thim cho duong su.

Vi cac lé trén!
QUYET PINH :

Can ct: Khoan 2, khoan 3 Diéu 26; diém a khoéan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Piéu 147 va Diéu 266 cta Bo luat t6 tung dan sy. Diéu 117, Diéu 122,
Piéu 123, Piéu 131 va Diéu 280 cua Bo luat dan syu; Nghi quyét 326 ngay 30 thang 12
nam 2016 cia UBTVQH quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén XU

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyén Vin L.

1.1. Tuyén b6 hop ddng dit coc vé chuyen nhuong quyén st dung dat ky ngay
21/12/2021 giita ba Ha Thi Ngh vé&i ong Nguyén Vin L, 13 v6 hiéu.

1.2. Budc ba Ha Thi Ngh phai hoan tra cho ong Nguyén Van L s6 tién da nhan
coc 100.000.000 dong + sb tién nhan thém dé lam thi tuc sang tén 30.000.000 dong,
tong cong: 130.000.000 dong.

Khi ban an c6 hiéu luc phap ludt, ké tir ngdy c6 don yéu ciu thi hanh 4n cia
ngudi dugce thi hanh an, cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
mtc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS.

2. Khong dit ra giai quyét yéu cau cua 6ng Nguyén Vin L vé viéc budc ba Ha Thi
Ngh phai tra khoan tién phat coc.

3. Vé an phi: Mién &n phi dan su so tham cho ba Ha Thi Ngh do nguoi thude hd
can nghéo, c6 don xin mién 4n phi.

Ong Nguyén Vin L khong phai chiu 4n phi dan sy so thAm va duoc hoan tra so
tién 5.750.000 dong (do 6ng Trinh Long Nh ndp thay) theo bién lai thu tam tng an phi
s6 0008983 ngay 11/5/2022 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Krong Nang.

4. V& quyén khang cdo: Puong sy c¢6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phdi thi hanh dn ddn su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu nguyén thi hanh dn hodc
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén su;
thoi hiéu thi hanh dn dén sy thuc hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su;

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU SG THAM
- TAND tinh Pk Lik; Tham phédn — Chi toa phién toa

- VKSND huyén Kréong Nang;

- Chi cuc THADS Krong Nang, bPa k);

- Cac dwong su;



- Luu HSVA, VPTA.

Tran Canh Toan



