TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK LAK
Ban an sb: 88/2017/ DS-ST
Ngay 25-9-2017
“ V/v: Tranh chap hop ddng tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- T phdn Héi dong xét xir gom co:
Thdm phdan — Chii toan phién toa: Ong Pham Vin Vi
Cdc Hoi tham nhan dan:Ong Ho Tung Man va ba Pham Thi Tuyét Nhung.

-Thur ky phién toa: Ba Lé Nguyét Anh — Thu ky Toa an nhan dan T phé Buon Ma
Thuot, tinh Pak Lak.

- Pai q’i_én Viéen lgiém sat nhc?n dan T phé Buén Ma Thudt, tinh Dk Lék tham gia
phién toa: Ong Lé Viét Binh- Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 ndm 2017, tai Try s¢ Toa 4n nhan dan T phd Buon Ma Thudtxét
xu so tham cong khai vu an thu 1y so: 248/2017/TLST-DS ngay 19/6/2017 veé viée
“Tranh chap hop dong tin dung” theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xur so:
125/2017/QbXX-ST ngay 30 thang 8 nam 2017 va Quyét dinh hodn s0
124/2017/QDST-DS ngay 14/9/2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngén hang N
Pia chi: Puong La, quan B, T phd H.

Dai dién khai kién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Hoang Vian T— chuc vu:
Giam doc Ngan hang N- Chi nhanh L tinh Bak Lak.

Pai dién ty quyén tham gia to tung: Ong L& Vii N; chirc vu: Pho giam doc Ngéan
hang N- Chi nhanh L tinh Bak Lak (Cé mit)

Dia chi: Buong La, T phd B, tinh Pak Lak.
2. Bi don: Ong Nguyén Vin T va ba Phan Thi Duong T.

(Ong Nguyén Vin T vang mat, ba Phan Thi Duong T c¢6 don xin xét xir vang
mat).

Cung dia chi: Puong P, phuong T, thanh phé B, tinh ik Lik.



NOI DUNG VU AN:

Trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an ciing nhw tai phién toa dai dién
theo Gy quyén tham gia t6 tung ciia nguyén dom dng Lé Vi N trinh bay:

Ngay 02/2/2015, Ngan hang N — Chi nhanh B — Phong giao dich D (nay la Ngan
hang N — Chi nhanh L, Bik L4k) véi ong Nguyén Vin T va ba Phan Thi Duong T da
thoa thuan ky két hop dong tin dung sé 5200-LAV-201501001 ky ngay 02/02/2015 s
tién vay 800.000.000 dong, muc dich vay: Mua nha &, thoi han vay: 60 thang, LAi suat
vay: 11%/ nam. Ngay dén han theo hop dong tin dung cu thé nhu sau:

- Ky 1: Ngay 02/02/2016: 130.000.000 dong.
- Ky 2: Ngay 02/02/2017: 145.000.000 dong.
- Ky 3: Ngay 02/02/2018: 160.000.000 dong.
- Ky 4: Ngay 02/02/2019: 175.000.000 dong.
- Ky 5: Ngay 02/02/2020: 190.000.000 dong.

Pam bao cho khoan vay: Hop dong thé chap quyén st dung dat s
09/02/2015/BDTV ky ngay 02/02/2015, cong chimg ngay 02/02/2015, dugc dang ky
bao dam tai Van phong ding ky quyén sir dung dat thanh phd B ngay 03/02/2015 cu
thé nhu sau:

- Quyén sir dung dat va tai san trén dat sé6 AN 662439 do Uy ban nhan dan thanh
phd B cap ngay 13/01/2008, thay doi chu sé hitu ngay 02/02/2015 ding tén 6ng Nguyén
Van T. Thudc thira dat s 135, to ban do sé: 39, dién tich: 124,9 m?, dat toa lac tai
phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.

- Quyén str dung dat s6 AM 452991 do Uy ban nhan dan thanh phé B cap ngay
23/9/2008 thay d6i chu so hitu ngay 02/02/2015 dung tén 6ng Nguyén Vian T. Thudc
thira dat s6 134, to ban dd sb: 39, dién tich: 125 m?, dt toa lac tai phuong T, thanh phd
B, tinh Pak Lik.

Thuc hién hop doéng: Tir ngay vay (03/02/2015) dén nay, ong T va ba T da tra
duoc tién 1ai 1a: 44.977.799 dong cho Ngan hang, chua tra dugc ng goc. Bén thoi han
tra han nhung 6ng T, ba T khéng tra dugc gbc va ldi cho Ngan hang dung han nén vi
pham nghia vu tra ng. Tong no gbc va l&i, phat 13i qua han tinh dén ngay 23/5/2017 la
972.490.693 d6ng. Mic du da dugc Ngan hang don dbc, tao diéu kién dé tra ng vay
nhung dén nay ho 6ng T va ba T van khong tra ng cho Ngan hang.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Van T va ba Phan Thi
Duong T phai tra toan bo du no di qua han tai Ngan hang 1a 1.008.297.986 dong, trong
d6: No gbc: 800.000.000 dong; Lai, 14i phat qua han phat sinh ¢én ngay 25/9/2017 1
208.297.986 dong (bao gom: 191.155.556 dong li trong han va 17.142.431 dong lai
qua han). Va tiép tuc tra 14i phat sinh theo hop dong tin dung da ky két cho dén khi tra
dut diém no.



Néu 6ng T va bé T khong thyc hién hodc thyc hién khong dung nghia vy trd no thi
Ngan hang N yéu cau Co quan chirc ndng xtr 1y tai san the chap d€ bao dam d€ thu hoi
toan b ng theo Hop dong bao dam tién vay.

Bi don 6ng Nguyén Vin T: Toa an da tiér} hanh thong bao, tri¢u tap hop 1€ nhung
ong T khong 1én Toa an lam viéc nén khong lay dugc 101 khai chi ¢ bi don ba Phan
Thi Duong T 1én Toa an lam viéc, tai ban tu khai ngay 07/7/2017 ba T trinh bay:

Vao ngay 02/02/2015 gitra Ngan hang N — Chi nhanh B — Phong giao dich b (nay
1a Ngan hang N — Chi nhéanh L, Dak Lak) vai 6ng Nguyén Vin T va ba Phan Thi Duong
T c6 ky két hop d@ong tin dung sé 5200-LAV-201501001 dé vay s tién 800.000.000
d6ng, muc dich vay: Mua nha &, thoi han vay: 60 thang, Lai suat vay: 11%/ nim. Bong
thoi bén vay c6 ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 09/02/2015/BDTV ky ngay
02/02/2015 véi Ngan hang Ngan hang N — Chi nhanh B — Phong giao dich B dé dam
bao thyc hién thuc hién nghia vu tra no cho khoan vay cia ho 6ng T va ba T, tai san thé
chap gom:

- Quyén sir dung dat va tai san trén dat sé6 AN 662439 do Uy ban nhan dan thanh
phd B cap ngay 13/01/2008, thay doi chu sé hitu ngay 02/02/2015 dung tén 6ng Nguyén
Van T. Thudc thira dat s 135, to ban do sé: 39, dién tich: 124,9 m2, dat toa lac tai
phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik.

- Quyén str dung dat s6 AM 452991 do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay
23/9/2008 thay d6i chu so hitu ngay 02/02/2015 dung tén 6ng Nguyén Vian T. Thudc
thira dat s6 134, to ban dd sb: 39, dién tich: 125 m?, dt toa lac tai phuong T, thanh phd
B, tinh Pak Lik.

Quaé trinh vay ké tir ngay 02/02/2015 cho dén nay, dng T va ba T da tra duoc
44.977.799 dong tién 14i va chua tra duoc khoan tién goc nao. Do hoan canh khé khan
nén dén han chua tra dugc no gc va 1ai cho Ngan hang dung han nén vi pham nghia
vu tra no.

Nay Ngén hang khai kién yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Van T va ba Phan Thi
Duong T phai tra toan bo du no dé qua han tai Ngén hang 1a 972.490.693 dong tién goc
va l&i (tinh dén ngay 23/5/2017) thi ba T dong y.

Y kién ciia dai dién vién kiém sat nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt tham
gia phién toa:

Vé t6 tung: Tir khi thy 1y dén nay Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky ciling nhur
nguyén don chap hanh dang phap luat t6 tung dan su, con bi don chap hanh chua tot.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi déng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan
hang N. Budc bi don Ong Nguyen Van T va ba Phan Thi Duong T ¢6 trach nhiém tra
cho Ngan hang N s tién ng gdc va tién 13i suat theo quy dinh, néu khong tra dugc no
thi xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang va tién an phi dan sy so thim
theo quy dinh



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, Ho1 dong dong xét xur nhan dinh vé vu an nhu sau:

[1] V& t6 tung: Day 1a vu an “Tranh chip hop dong tin dung” thudc thim quyén
giai quyét ctia Toa 4n nhan dan T phd Budn Ma Thuét theo quy dinh tai khoan 3, Diéu
26, khoan 1, Diéu 35 B luat tb tung dan sy.

Tai phién toa hom nay bi don 6ng Nguyén Vin T vang mét}én thtr hai khdng ¢o
Iy do, do d6 Toa an tien hanh xét xir vang mat bi don dng Nguyen Vén T 1a phu hop
theo quy dinh tai di€ém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Dicu 228 B0 luat t6 tung dan su.

[2] Vé noi dung vy &n: Xét viéc bi don dng Nguyén Vin T va ba Phan Thi Duong
T c6 ky vay cua Ngan hang N — Chi nhanh B — Phong giao dich B (nay la Ngan hang
N — Chi nhanh L, Pak Lak) s tién 800.000.000 dong, muc dich vay: Mua nha ¢, thoi
han vay: 60 thang, lai suat vay: 11%/ nim 1a c¢6 can ctr dugc chitng minh qua hop dong
tin dung sb 5200-LAV-201501001 ky ngay 02/02/2015 va Hop dong thé chap quyén
st dung dat s6 09/02/2015/BPTV ky ngay 02/02/2015, cong ching ngay 02/02/2015,
dugc dang ky bao dam tai Van phong dang ky quyen st dung dat thanh phé B ngay
03/02/2015. Vi vay Ngan hang N khai kién yéu cau ong T, ba T phai T toan s6 tién
800.000.000 dong no goc 1a ding phap luat. Viéc ky két hop dong tin dung gitra cac
bén la hoan toan ty nguyén, noi dung hop dong khong trai dao duc x& hoi, phap luat
ctia nha nudc. Theo ndi dung hop ddng tin dung hai bén da ky két thi 6ng T va ba T
phai T toan ng cho nguyén don chia lam 05 ky tra ng, ngay 02/02/2016 tra 130.000.000
dong goc ngay 02/02/2017 tra 145.000.000 dong goc ngay 02/02/2018: 160.000.000
dong goc ngay 02/02/2019: 175.000.000 dong géc, ngay 02/02/2020: 190.000.000
déng géc; nhung dén nay phia bj don éng T, ba T MGi tra cho nguyén don duoc
44.977.799 @6ng tién 1ai va chua tra dugc khoan tién géc ndo. Nhu vay bi don 6ng T,
ba T di vi pham nghia vu tra no caa bén vay theo hop dong da ky két va theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 474 B6 luat dan sy nam 2005.

Tai khoan 1 Dicu 474 Bo luat dan sy 2005 quy dinh: “Bén vay tai san Ia tien thi
phai tra du tien khi den han; Neu tai san 1a vat thi phai tra vat cung logi diing so lwong,
chat lwong, trir trirong hop c6 thod thudgn khac.”

Vi vay Ngan hang N khoi kién yéu cau 6ng T, ba T tra cho Ngan hang 1a dtng
phap luat.

Ciing tai ban tw khai ngay 07/7/2017 (BL $6 47) ba Phan Thi Duong T ciing thira
nhan, dng T, ba T c6 ky vay Ngan hang N s tién 800.000.000 dong theo cac Hop dong
tin dung, hop dong thé chap. Do hoan canh khé khin nén dén han chua tra dugc goc va

1ai cho Ngan hang dung han nén vi pham nghia vu trd ng. Nay Ngan hang N khai kién
ong Nguyeén Van T va ba thi ba Phan Thi Duong T dong y.

Xeét théy yéu cau khai kién cua nguyén don 13 c6 co s0. Can cur vao Diéu 471,
khoan 1 Bieu 474 cua B6 luat dan su budc bi don 6ng Nguyén Van T va ba Phan Thi
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Duong T tra cho Ngan hang N s tién vay gbc 800.000.000 dong 1a hoan toan co co s
phap luat.

[3] Vé lai suat: Xét hop dong vay tai san cac bén c6 thoa thudn 1ai sudt 11%/ ndm
va muc 1ai suat qué han theo nhu théa thuan. Vi vay tién 1ai dugc tinh nhu sau:

LAi suat trong han da tra:

- LAi suét trong han tir ngay 03/02/2015 dén ngay 05/8/2015 la 184 ngay:
800.000.000d6ng x 11% x 184 ngay : 360 = 44.977.778 ddng

L &i suat trong han chwa tra:

- LAi suat trong han tir ngay 06/8/2015 dén ngay 25/9/2017 1a 782 ngay:
800.000.000d0ng x 11% x 782 ngay : 360 = 191.155.556 dong.

LAi suat qua han chua tra:

- L&i suat qué han tinh tir ngay 03/02/2016 dén ngay 02/02/2017 1a 366 ngay:
130.000.000d6ng x 5.5% X 366 ngay : 360 = 7.269.167 dong.

- LA&i suat qua han tinh tir ngay 03/02/2017 dén ngay 25/9/2017 1a 235 ngay:

‘ (130.000.000d6ng + 145.000.000d6ng) x 5.5% x 235 ngay : 360 = 9.873.264
dong.

Tong cong tien I4i ong T, ba T co nghia vu tra cho Ngan hang N da duoc khau
tr}‘I di1 44.977.778 d@ng tién 1ai da thanh :[oén. Cu thé: 191.155.556 dong + 7.269.167
ddng + 9.873.264 ddng = 208.297.986 ddng.

Nhu vay, tong s6 tién vay goc va ai suat ong T, ba T con ¢6 nghia vu thanh toan
cho Ngan hang N la: 800.000.000 dong ng goc va 208.297.986 dong ne 1ai (tinh den
ngay 25/9/2017). Tong cong la: 1.008.297.986 dong.

Ong Nguyén Vin T va ba Phan Thi Duong T con phai phai tiép tuc T toan cho
Ngan hang néng nghiép va phat trién ndng thdn Viét Nam khoan no 1ai phét sinh theo
hop ddng tin dung s6 5200-LAV-201501001 ky ngay 02/02/2015 ké tir ngay 26/9/2017
cho dén khi tra hét no géc.

-Vé tai san thé chap: Sau khi 6ng T va ba T tra du toan bo sb no trén thi Ngan
hang N cd trach nhiém tra lai cho 6ng T va ba T Gidy chiing nhan quyén st dung dat
s6 AN 662439 do Uy ban nhan dan thanh phé B cip ngay 13/01/2008 (thay ddi cha s
hitu ngay 02/02/2015) va Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AM 452991 do Uy
ban nhan dan thanh phd B cip ngay 23/9/2008 (thay d6i chu s& hitu ngay 02/02/2015)
theo quy dinh tai Didu 350 B luat dan su 2005.
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Truong hop 6ng Nguyén Vin T va ba Phan Thi Duong T khong tra duoc s6 no
cho Ngan hang N thi tai san thé chap gom:

-Quyén sir dung dat va tai san trén dat sé AN 662439 do Uy ban nhan dan thanh
pho B cap ngay 13/01/2008 (thay doi chi sé hitu ngay 02/02/2015 dtang tén 6ng Nguyén
Vin T) toa lac tai phuong T, thanh phé B, tinh Dak Lak

-Quyén st dung dat va tai san trén dat sé AM 452991 do Uy ban nhan dan thanh
pho B cap ngay 23/9/2008 (thay do6i chu s& hitu ngay 02/02/2015 dtng tén 6ng Nguyén
Vin T) duoc xt Iy phat mai theo quy dinh cua phép luat dé dam bao viéc thu hoi toan
bo sé no trén.

[4] Vé &n phi dan su so thAm:

Do yéu cau cia nguyén don dwoc chap nhan nén bi don 6ng Nguyén Van T va ba
Phan Thi Duong T phai chj‘u toan bo an phi dén‘su so tham; cu thé Ia:‘36.000.000 dong
+ (3% x {1.008.297.986 ddng - 800.000.000 ddng}) = 42.248.940 ddng.

Nguyén don Ngan hang N khong phai chiu an phi DSST nén hoan tra lai cho Ngan
hang N so tién tam tng an phi la 20.587.000 dong do 6ng Pham Tan T da nop thay theo
bién lai so AA/2014/0000624 ngay 15/6/2017 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh pho
B.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

Can cg’r vVao khoailn 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 3§ - diém a l\{hoén 1 Djéu 39,
khgén 1 bicéu 147, Diéq 161, khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Biéu 228, bBiéu 266, biéu 271,
biéu 273 cua B luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can cilrvao cac Diéu 471, Diéu 474, Diéu 476 BLDS niam 2005.

Can cu khoan 1 Piéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 19/12/2006 ctia Chinh
phu do6i véi giao dich bao dam.

Cin ct khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N.

~ Budc ong Nguyén Véan T va ba Phan Thi Duong T phai T toan tra cho Ngan hang
s0 tién 1.008.297.986 dong (Mot ty khong tram I¢ tam triéu hai tram chin bay ngan chin
trdm tam muoi sau dong); trong do: No goc: 800.000.000 dong; 191.155.556 dong lai
trong han va 17.142.431 dong 1ai qué han tinh dén ngay 25/9/2017. Dong thoi ong
Nguyén Van T va ba Phan Thi Duong T con phai ti€p tuc chiu 1ai suat phat sinh trén so
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du no gdc theo hop dong tin dung ké tir ngay 26/9/2017 cho dén khi tra xong ng gbc.

Ngan hang N c6 nghia vu tra lai quyén st dung dat s6 AN 662439 do Uy ban nhan
dan thanh phé B cip ngay 13/01/2008 (thay doi chu s& hitu ngay 02/02/2015) va Quyén
sir dung dat s6 AM 452991, thira dat s6 134, to ban dd sb 39, dit toa lac tai phuong T,
thanh phé B, tinh Pik Lik do Uy ban nhan dan thanh phé B cip ngay 23/9/2008 (thay
d6i chu so hitu ngay 02/02/2015) cho dng T va ba T ngay khi 6ng T, ba T tra hét ng
cho Ngan hang.

Truong hop 6ng Nguyén Van T va ba Phan Thi Duong T khong tra duoc sb no
cho Ngan hang N thi tai san thé chap gom:

- Quyén sir dung dat va tai san trén dat sé AN 662439 do Uy ban nhan dan thanh
phd B cap ngay 13/01/2008, thay doi chu sé hitu ngay 02/02/2015 dung tén 6ng Nguyén
Van T. Thudc thira dat s6 135, to ban do sé: 39, dién tich: 124,9 m?, dat toa lac tai
phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik.

- Quyén str dung dat s6 AM 452991 do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay
23/9/2008 thay d6i chu so hitu ngay 02/02/2015 dung tén 6ng Nguyén Van T. Thudc
thira dat s6 134, to ban do sb: 39, dién tich: 125 m?, dat toa lac tai phuong T, thanh phd
B t, tinh Pak Lak duoc xir Iy phat mai theo quy dinh cua phép luat dé dam bao viéc thu
hoi toan bo sb no trén.

2. V& an phi dan sy so' tham:

Bi don 6ng Nguyén Van T va ba Phan Thi Duong T phai nop: 42.248.940 dong
an phi dan sy so tham.

Hoan tra lai Ngan hang N s6 tien 20.587.000 dong tién tam tng an phi do 6ng
Pham Tan T da nop thay theo bién lai so AA/2014/0000624 ngay 15/6/2017 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh pho B.

Nguyén don c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an.

Bi don vang mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét hop 1€.

Truong hgp bdn dn, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn ddn su,nguoi phdi thi hanh dn dan su co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh dn hodc
bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan
su; thoi hiéu thi hanh dn duoc thic hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn
dan su. ) ) . )

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Puong sy; Tham phan — Chii toa phién toa



- VKSND Tp. BMT;

- Chi cuc THADS Tp.B;

- P. Kiém tra - TAND tinh; (P ky)
- Luu hd so vu an.

Pham Van Vi





