TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEN C Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban an s6: 25 /2019/DS-ST
Ngay: 04/7/2019
V/v tranh chép lién quan
dén tai san bi cudng ché dé
thi hanh an
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn — Chit toa phién toa: Ba Lé Thi Thu.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Linh.

2. 6ng Hoang Pinh Ngan.

- Thw ky phién toa: Ba Dam Nguyén Phuong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén C. Tinh Tay Ninh.

- Pgi dién Vién kiém sit nhan dén huyén C, tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Hué Thu - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 7 ndm 2019 tai try s& Toa 4n nhan dan huyén C,
tinh Tdy Ninh xét xir so thim cong khai vu an thyu Iy s6 358/2018/TLST-DS
ngay 03 thang 12 nim 2018 vé viéc “Tranh chéap lién quan dén tai san bi
cudng ché dé thi hanh 4n” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir sd
33/2019/QbXX-ST ngay 04 thang 6 ndm 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong T, sinh nam 1963; Pia chi:T6 19, hém 6/6, ap N, xa
B, huyén D, tinh Tay Ninh; C6 mat.

2. Bi don: Ba T, sinh nam 1984; Dia chi: T6 6, 4p T, xi A, huyén C, tinh
Tay Ninh; C6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba V, sinh nim 1971; Pia chi:
T 19, hém 6/6, ép N, xa B, huyén D, tinh Tay Ninh. “Véng mat”.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 21/11/2018; Qud trinh cung cdp chirng cir va

loi trinh bay cua ong T tai phién toa:
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Ngay 16-9-2016 am lich, ba T c¢6 vay cta ong s6 tién 150.000.000 dong
dé cat nha 1ai suat 1%/thang, khong lam gidy to, d tra 13i 2 thang.

Ngay 20-11-2016 am lich ba T vay thém 100.000.000 dong .Tong cong
hai 1an vay sb tién 250.000.000 dong, lam chung mét gidy nhin no. Ba T hua
trong vong 36 thang s& tra hét s tién trén, ba T néi sé dwa QSDP cho 6ng, dé
lam tin nhung chua giao.

Ngay 30-11-2016, ba T yéu cau vay thém 50.000.000 ddng, ong khong
dong ¥, nén ba T noi ban lai cho 6ng phan dat 130m® va nha trén cho 6ng véi gia
13 300.000.000 dong. Ba T c6 viét cho 6ng mot gidy cam két, 6ng giao thém cho
ba T 50.000.000 dong. Ong dong ¥ cho ba T & trén nha va dat dén hét nam 2018
moi 14y lai. Ba T giao QSDD cho 6ng giir.

Ngay 01-3-2018 hai bén dén Phong cong ching L 1am hop ddng chuyén
nhuong QSDD, nhung chi ghi gia chuyén nhuong nha dat 1a 50.000.000 dong.
Sau khi cong chimg xong hop déng ong mang hd so dén UBND xi A dé lam
tiép thu tuc thi dja chinh x3 no6i phan dat nay cua ba T dang bi thua kién & Toa
an gi do, nén khong sang nhuong duogc, nén hd so luu gitt tai Uy ban x3 A. Tur
lic 6ng cho ba T muon tién dén khi hai bén di lam hop dong chuyén nhugng
QSDD o6ng khong biét viéc ba T thiéu tién cia ai.Sau mot thoi gian, Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén C cudng ché nha dat nay cua ong.

Ong khong dong ¥ nén khai kién tai Toa an yéu cau ba T lam thu tuc sang
nhuong phan dat, nha trén cho éng. Néu Toa an xir huy hop déng budc 6ng phai
tra lai nha va dat cho ba T thi yéu cdu ba T phai bdi thuong chénh 1éch vé gia
dat, nha cho 6ng. Hién nay 6ng van cho ba T ¢ nhd nén khong tu sira gi thém.
Hoi déng da thim dinh, dinh gia tai san ong thong nhat gia. Ong tu nguyén chiu
chi phi thdm dinh, dinh gia tai san.

Tai phién toa éng T van gifr nguyén yéu cau khoi kién. 7

* BaV la vo ong T, thong nhdt yéu cau cua ong T va khong bo sung gi

thém, ba cé don yéu cau xét xir vang mdt.

* Bj don: Ba T trinh bdy: Ba thong nhat 161 trinh bay ctia 6ng T vé s tién
vay ng ban ddu va thoa thuan viéc chuyén nhuong nha dat nhu ong T trinh bay
la diing. Ba dong y va lam gidy tay cam két ngay 30/11/2016 noi dung, chuyén
nhuong dién tich 130m? thudc thira 457, t& ban dd sb 15 toa lac tai ép T, xa A,
huyén C, tinh Tay Ninh cho 6ng T véi gia 1a 300.000.000 dong, véi diéu kién
ong T phai cho ba & tam lai cin nha dén hét nam 2018 am lich. Ong T dong y
nén ba giao gidy chimg nhan QSDD cho 6ng T, nhung do hai bén tin twéng 1an
nhau nén chua di lam thu tuc sang nhuong dat duoc.
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Pén ngay 01-3-2018 hai bén d3 dén phong cong ching lam hop dong
chuyén nhuong QSDB, nhung chi ghi gia chuyén nhuong nha dat 1a 50.000.000
ddng. Sau khi hop dong cong chimg xong, 6ng T mang hd so &&n UBND xi A
1am tiép thu tuc, nhung do con vay x6a d6i giam nghéo va ,dia chinh xi n6i phan
dat nay do ba dang bi thua kién ¢ Toa an, nén khong sang nhuong duoc. Sau d6
Thi hanh 4n moi lam viéce, yéu cAu ké bién tai san cta ba, ba ¢ ndi véi bén Thi
hanh 4n vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit giira ba va éng T, Thi hanh
an moi ong T dén 1am viéc va ong T giao s6 d6 cho Thi hanh én.

Viéc ba chuyén nhuong nha, dat cho éng T 1a dé khau trir ng chir khong
phai 13 tAu tan tai san. Ba khong ddng ¥ viéc Co quan thi hanh 4n cudng ché nha
dat cta ba. Hop dong chuyén nhuong QSDD cé cong chung chimg thuc ngay
01/3/2018 trude khi ban an ctia Toa an xét xtr no gitta ba Mai va ba, nén day la
tai san ctia ba da ban cho ong T rdi, Ngoai tai san ma ba chuyén nhugng dat, nha
cho 6ng T thi chi khéng con tai san nao khac dé thi hanh an.

Nay 6ng T khoi kién yéu cau lam thu tuc sang nhuong phan dat dién tich
130m” trén va cin nha cip 4 do ba dimg tén, ba ddng ¥ yéu cau luu thong hop
d6ng chuyén nhuong dat, nha gitta chi va anh T. Viéc ba no ba M tai Thi hanh
an thi ba yéu cau duoc tra dan, ba khong dong y viéc Co quan thi hanh an cudng
ché nha dat cua ba dé tra no cho ba T.

Tai phién toa ba van giit nguyén yéu cau luu thong hop dong chuyén
nhuong dat, nha cho 6ng T; Néu Toda an chip nhan yéu ciu cua ba ma xir huy
hop ddng budc ong T tra nha dat lai cho ba, thi ba déng v tra tién chénh 1éch gia
tri dat cho ong T. 7

* Tai phién toa dai dién Vién ki€m sat nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh
trinh bay:

- Vétd tung: Tham phan va Hoi déng x¢t xur da thyc hién ding theo thu
tuc t0 tung dan su. Cac duong sy tham gia t6 tung trong vu an chap hanh ding
quy dinh ctia phap luét t tung dan su.

- V& noi dung: Khong ¢ co sé chip nhan yéu cau khoi kién cua éng T, ba
T; Pé nghi tuyén bd hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong
ong T, ba V v&i ba T 1a v hi€u; Bude hai bén hoan trd cho nhau nhiing gi da
nhan va giai quyét bdi thudng thiét hai theo quy dinh phap luat.

Céac duong su phai chiu an 4n phi theo Khoan 3 Diéu 27Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢ phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh lun tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan
dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

- Ba Bui Thi V ¢6 don yéu cau xét xir vang mat. Hoi dong xét xir ap dung
diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan sy nam 2015
x6t XU vang mit ba V.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién cua ong T thay rang:

[2.1] Xét hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dit giita vo chong 6ng T
vé6i chi T 1ap ngay 01/3/2018 véi dién tich dat 1a 130m’. Trén dat co xay mot cin
nha cip 4 va tai san trén dat nhung can nha trén khong dugc ghi 1d trong hop
dong chuyén nhuong. Vé gia chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi sb tién
50.000.000 dong 1a c6 mau thuan véi gia chuyén nhuong thuc té ma 2 bén giao
nhan 13 300.000.000 dong.

Can ctr vao chung ctr do 6ng T cung cap thé hién: Bién nhan vay tién
ngay 20-11-2016 am lich s6 tién 250.000.000 dong hira trong vong 36 thang
(tire 1 vao ngay 20/11/2019 4m lich s& tra hét s tién trén, néu khong tra thi anh
T ¢ quyén sir dung dat, nha.

Khi chua hét thoi han 36 thang, do tai thoi diém nay, ba M da lam don
kién ba T tai 4p, qua trinh 4p hoa giai ba T khong dén. Ngay 17/01/2018 ba M
da khot kién ba T tai Toa an nhan dan huyén C; Trong thoi gian Toa an thu 1y,
giai quyét viéc vay no gitta ba M va ba T, ba T thyc hién viéc chuyén nhuong
QSDD cho 6ng T vao ngay 01/3/2018 nhdm muc dich tau tan tai san, khong chiu
tra no cho ba M. Tir khi 1am hop ddng chuyén nhuong 01/3/2018 dén ngay
10/7/2018 hai bén van khong tién hanh ké khai ding ky chuyén quyén st dung
dat, va hai bén ciing chua c6 viéc ban giao nha, dat trén thuc té dat van do ba T
quan 1y, st dung, hai bén théng nhat hét nim 2018 méi giao tai san.

Can cr vao Ban an sb 31/2018/QDST-DS ngay 07/6/2018 Toa an nhan
dan huyén C, tinh Tay Ninh xét xit budc ba T c6 nghia vu tra cho ba M s tién
114.000.000 dong va ba T phai chiu 5.700.000 dong tién 4an phi . Ban an da cd
hiéu luc phap luat, ba M dd c6 don yéu cau thi hanh 4an, ba T khong tu nguyén
thi hanh 4n va khong con tai san nao khac dé thuc hién nghia vu tra ng ngoai
phﬁn dét, nha da chuyén nhuong cho 6ng T. Do do, viéc chi T chuyén nhuong
quyén sir dung dét cho éng T, ba V 13 nhdm trdn tranh nghia vu véi ngudi thir 3
nén giao dich dan su v6 hi€u, vi pham biéu 117, 122, 123, 124 BLDS 2015
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Theo quy dinh tai Diéu 503 B6 luat Dan sy nam 2015 va Khoan 3 Diéu
188 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “Viéc chuyén quyén sir dung dat phai dang
ky tai co quan ding ky dit dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao so dia
chinh”; nhung 6ng T, ba V va ba T chua thuc hién dugc viéc ké khai dang ky tai
co quan Nha nude c6 thim quyén, nén hop dong chuyén nhuong chua phat sinh
hi¢u luc. Ngay 10/8/2018 chi cu THA huyén C ké bién cudng ché tai san trén 1a

ding quy dinh.
Can cur vao cac dicu 117, 123, 124, 131, 500, 501, 503. B¢ luat Dan su

nam 2015; Piéu 188, Pidu 203 Luat dat dai ndm 2013, Hoi dong xét xr tuyén
bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng T ba V voi chi T lap
ngay 01/3/2018 ddi v6i dién tich dat 130 m* dat va cin nha 1a vo hiéu do gia tao
nham trén tranh nghia vu véi nguoi tha 3. Ong T, ba V, va ba T yéu cau luu
thong hop ddng 1a khong duoc chap nhan.

[2.2] V& xtr 1y hau qua hop dong vo6 hiéu: Ap dung Diéu 131 Bo luat Dan
sy 2015; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tdi cao; budc cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, tra lai cho nhau nhitng gi dd nhan. Bén c6 16i gy thiét hai thi phai bdi
thuong.

- Budc ong T, ba V tra lai dién tich dét trén cho ba T. Tuy nhién nha va
dat cung tai san trén dat hién nay van do ba T dang quan 1y, sit dung nén ba
duoc tiép tuc st dung dét va s& hitu tai san vat kién trac trén dt.

- Budc ba T tra lai cho 6ng T, ba V sb tién 300.000.000 ddng da nhan cua
ong T.

V& bdi thuong thiét hai: Can ctr vao 101 trinh bay cia ba T: Néu tuyén bd
hop ddng vo hiéu budc phai tra lai nha dat cho ong T thi ba dong y tra tién
khoan tién thiét hai chénh 1éch vé gia dat cho éng T.

Do ong T chua tu bd gi thém trén dién tich dét, nha nén khoan thiét hai
duoc tinh 1a khoan tién chénh 1éch vé gid nha, dét tai thoi diém chuyén nhuong
12 300.000.000 ddng voi gia thuc té hién nay ma Hoi dong dinh gia di dinh,la
321.864.000 dong; Khoan tién chénh léch 1a 21.864.000 dong; Do ba T 1a nguoi
¢6 11 1am cho hop dong vo hiéu nén budc ba T phai tra cho 6ng T, ba V s tién
trén 1a pht hop voi diém c.3 tiéu muc 2.3 muc I Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao;

[2.3] V& 4n phi: Cin ct vao Khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢ phi



6

- Ong T, ba V phai chiu tién an phi khong co gia ngach 1a 300.000 dong
dbi vi yéu cau luu thong hop ddng chuyén nhuong QSDP khong duoc chip
nhan

- Ba T phai chiu 4n phi c6 gia ngach 1a 5% trén téng sb tién phai thanh
toan cho ong T, baVui 12 321.864.000 dong thanh tién 16.093.000 dong

[2.4] V& chi phi thdm dinh, dinh gia: ong T tu nguyén chiu 1.400.000
d6ng ghi nhan da nop xong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 147, Diéu 165, diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228
B luat T tung dan sy nam 2015; Piéu 117, 122, 123, 124, 131, 500, 501, 503.
B6 luat Dan sy nam 2015; Diéu 188, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Khoan 3
Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢
phi. Piém c¢.3 ticu myc 2.3 muc II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén tbi cao,

1. Tuyén bd: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 949, quyén
s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/3/2018 tai Vian phong cong chimg Tran Duy
L gitra 6ng T, ba Bui Thi V véi ba T vo hiéu.

2. Tuyén xtr vé hau qua hop dong vo hiéu:

-Ba T duoc tiép tuc sir dung dién tich 130m’ thudc thira 457, to ban do sd

15 toa lac tai 4p T, xa A, huyén C, tinh Tay Ninh co gidy chimg nhan QSDD
doba T tén;

Tai san trén dat thudc quyén st dung cua ba T gém: Mot cin nha cip 4 B
dién tich 90,75 m*, Mot mai che nén xi mang dién tich 19,25m* Mot bon nuéde
INooc, ¢6 chan; Tri gia tdoan bo tai san 321.864.000 dong

- Budoc ba T c6 c6 nghia vy trd cho 6ng T, ba Bui Thi V s6 tién
300.000.000 dong tién chuyén nhugng QSDD va 21. 864.000 ddng. tién chénh
léch vé gia dat. Tong cong hai khoan 1a 321.864.000 ddng (Ba tram hai muoi
mdt triéu tam tram sau muoi bon nghin dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luit Dan sy nim 2015 cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién.

3. An phi dén sy so tham:
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Ong T, ba V phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) khau trir trong
tién tam Gng an phi 6ng di nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién sb
0019179 ngay 03/12/2018; Ong , ba da ndp dii tién an phi.

Ba T phai chiu 16.093.000 dong (Mudi sau triéu khong tram chin muoi ba
nghin dong).

4. Chi phi t6 tung: Ong T tu nguyén chiu 1.400.000 dong (Mot triéu bdn
tram nghin dong) 1& phi tham dinh, dinh gi4 tai san (ghi nhan di ndp xong).

5. Cac duong sy co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, duong su vang mt tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén
an ma co 1y do chinh dang thi tho1 han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

6. Truong hop ban an, dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &4n dan sy
¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an dan sy hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; Thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luét Thi hanh &n dén sy.

Noi nhén: TM. HOL PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; Tham Phan — Chua Toa Phién Toa
- VKSND huyénC;
- THADS huyén C;
- Luu: Tép an;

- Cac duong su;
- Luu ho so.

L& Thi Thu



Hoi Tham Nhan Dan Tham Phan — Chii Toa Phién Toa

Nguyén Thi Kim Linh Nguyén Vin Ngan Lé Thi Thu
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