TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 52/2023/DS-PT

Ngay: 17 - 02 - 2023

VIV Tranh chip yéu cau huy hop dong
ting cho quyén st dung dat va yéu ciu
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cac Tham phén: Ba Tran Thi Thuy Hong
Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

- Thu ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 02 ndm 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xtr phiic thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6
502/2022/TLPT-DS ngay 26 thang 10 nim 2022 vé viéc “Tranh chdp yéu cau
huy hop dong ting cho quyén sir dung dat va yéu cau huy gidy ching nhan
quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so thim sé 24/2022/DS-ST ngay 12 thang 7 nam 2022
ctia Toa an nhan dan tinh Tra Vinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phiic tham s6 37/2023/QD-PT ngay
12 thang 01 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Thach Thi Minh ND, sinh nam: 1970 (c6 mat);

Dia chi: 4p C1, xa C2, thi xa C, tinh Tra Vinh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don ba Thach Thi Minh NP: Ong
Vo6 Ngoc K, sinh ndm 1977 (c6 mat);



Dia chi: s6 59 Nguyén Thi Tinh, phudng Bui Hiru Nghia, quan Binh Thuy,
thanh phd Cén Tho.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ludt su Tran
Nguyén Duy T2, thudc DPoan luat su thanh phé Can Tho (cO mit);

- Bi don: Ba Nguyén Thi BD, sinh nim:1965 (c6 mit);
Dia chi: Khém 2, Phuong 1, thi Xa C, tinh Tra Vinh.
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngo Vian NLQ1, sinh nim: 1963 (ving mit);

Dia chi: Khém 2, Phuong 1, thi xa C, tinh Tra Vinh (chéng ba BD)

2. Cong ty NLQ2. bia chi: Khém 1, Phuong 1, thi xa C, tinh Tra Vinh.
Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi T; chic vy: Giam ddc (c6d mat);

3. Ngan hang Nong NLQ5 va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh
C. Do 6ng Lam Hoang T1 dai dién theo van ban uy quyén ngay 27/12/2019
(vang mat);

4, ﬁy ban nhan dan thi xa C. Dia chi: Khom 1, Phuong 1, thi xa C, tinh
Tra Vinh. Do 6ng Nguyén Trong Nhan — chu tich dai dién (vang mat);

5. Ong Nguyén Thanh NLQ5 (vang mat);

Pia chi: 4p C3, xa C4, huyén C5, tinh Tra Vinh.

6. Ba Pham Thi Thu NLQ6 (ving mit);

Pia chi: 86/1 duong Hoang Hoa Tham, Phuong 2, thanh phé Vinh Long,
tinh Vinh Long.

7. Ong Thach NLQ7 (tén goi khac Thach Hoang), sinh nim: 1961 (ving
mat);

Dija chi: 4p C1, xa C2, thi xa C, tinh Tra Vinh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia 6ng NLQ7: Ong Huynh Trung H, sinh nim:
1967 (cO mat);

Dia chi: khom 1, phuong 1, thi xa C, tinh Tra Vinh.

8. Ba Thach Thi NLQS8, sinh ndm: 1965 (vo 6ng NLQ7) (vang mat);

9. Ong Thach Vian NLQ9, sinh nim:1986 (con 6ng NLQ7) (vang mat);

10. Ong Thach Vin NLQ10, sinh nim:1992 (con 6ng NLQ7) (vang mit);

11. Ong Thach Van NLQ11, sinh nam:1995 (con 6ng NLQ7) (vang mat);

12. Ong Thach Van NLQ12, sinh nam:1990 (con 6ng NLQ7) (vang mat);

Cung dia chi: ap C1, xa C2, thi xa C, tinh Tra Vinh.

Nguwoi dai dién cho ba Bach, ong Tir, ong D¢, anh Hién, anh NLQ12: Ba
Thach Thi H1, sinh nam: 1990 (Véng mat);

Dia chi: 4p C1, xa C2, thi xa C, tinh Tra Vinh.

13. Ba Thach Thi NLQ13, sinh nim: 1955 (chi ba Minh NB) (ving mit);



14. Ba Thach Thi NLQ14, sinh nam: 1961 (chi ba Minh ND) (Véng mat);

15. Ba Thach Tién NLQ15, sinh ndm: 1963 (anh ba Minh NP) (ving mit);

16. Ong Thach NLQ16, sinh nim: 1969 (anh ba Minh ND) (ving mit);

17. Ong Nguyén Minh NLQ17, sinh nam: 1966 (chong ba Minh NP) (ving
mat),

18. Chi Nguyén Thi Thiy NLQ18, sinh 1993 (con ba Minh NP) (ving
mat),

Cung dia chi: ép C1, xa C2, thi xa C, tinh Tra Vinh.

19. Tiéu Hoi dong va Td chuyén vién gitp viéc bdi thudng, giai phong mit
béng va tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat thuc hién cong trinh tram bién ap
va duong day 110KV C- Nha may dién gi6 01 Tra Vinh.

Nguoi dai dién: Ong Nguyén Vian L, Phé Chu tich Uy ban nhan dan thj x4
C (vang mat).

20. Hoi dong boi thuong giai phong mit bang va tai dinh cu dy an Pau tu
xay dyng cong trinh Ludng tau bién trong tai 1on vao song Hau — Tra Vinh;

Nguoi dai dién: Ong Duong Van N1, Giam ddc So giao thong van tai tinh
Tra Vinh — Chu tich Hoi dong (vang mat).

- Nguoi khang cao: Nguyén don |a ba Thach Thi Minh ND.
NOI DUNG VU AN:
Theo bdn dn so thim ni dung vu dn dwoc téom tit nhw sau:

Theo don khéi kién ngay 03/5/2019, don khoi kién bé sung ngay 30/3/2020
cua ba Thach Thi Minh NP va loi khai cua nguoi dai dién ong Lé Nhut Hung
trinh bay:

Trudc day cha ctia ba Thach Thi Minh NP 1a cu Thach C c6 khai pha dat
rimg dé tréng lua va nudi tdm, nam 1988 cu Clc duoc Nha nude cip 40.000m?
dat cung voi dién tich khai pha bang 65.000m®. Nam 1993 cu Cuc va cu Kim
Thi Anh c¢6 chuyén nhuong cho dng Nguyén Thanh NLQ5 mot phan dat khoang
53.000m?* dién tich con lai gia dinh ba Minh ND sir dung, viéc chuyén nhuong
chi c6 1am gidy tay va chi ranh, sau d6 thi 6ng NLQ5 duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat gom thira s6 158, 159 va thira 123. Pén nam 2001 6ng
Nguyén Thanh NLQ5 chuyén nhuong toan bd cac thira dat néu trén cho ba
Pham Thi Thu NLQ6. Nam 2009 thi ba Pham Thi Thu NLQ6 chuyén nhuong lai
cho ba Nguyén Thi BD va 6ng Ngo Vin NLQI.

Niam 2016 ba Thach Thi Minh ND thué xe cudc muic chung quanh dat ba
dang str dung thi ba Nguyén Thi BD cho rang dét ciia ba BD. Bd Minh NP méi
biét thira dat 159 to ban d6 s6 01 dién tich 7.356m” Uy ban nhéan dan huyén C



(nay 1a thi xa C) cip quyén sir dung cho ba BD do ba st dung 3.315,3 m” ba BB
st dung 3.410,7m2.

Nay ba Thach Thi Minh NP khéi kién yéu cdu coéng nhan dién tich dat
3.315,3m? (thuc do 4.131,6 m?) thudc mdt phan thira 159, t& ban dd sé 01 cho
ba. Huy gidy ching nhan quyén sir dung dét thira 159, to ban d6 sb 02 dién tich
7.356m* cép cho ba Nguyén Thi BD va yéu ciu duoc nhén tién bdi hoan sat 15
dat do Nha nudc bdi thuong. Sau khi co két qua do dac ngay 30/3/2020 ba Minh
ND khéi kién bd sung yéu cau cong nhan dién tich dit cho ba bang 4.131,6m?* va
dién tich sat 1o 1.340,7 m? nha nudc bdi thudng xin nhan s tién 90.924.400
dong.

Theo 10i khai ciia ba Nguyén Thi BD:

Ngudn gbc thira dit s6 159 t& ban db sb 01 dién tich 7.356m? trudc day cua
6ng Nguyén Thanh NLQ5 canh tac nudi tom, sau d6 chuyén nhuong lai cho ba
Pham Thi Thu NLQ6 (Thuy Pai Loan), ba NLQ6 va chong 1a Ly Khanh H2 c6
cai tao ao tom nudi cong NLQ5 va co thé chap dat vay tai Ngan hang ndng
NLQ5 huyén C do nudi tom thua 16 nén ba NLQ6 chuyén nhuong lai cho t6i dé
tra ng Ngan hang gom thtra dat s6 123, 158 va 159. Sau khi chuyén nhuong dat
ba BD canh tac nudi tom duoc hai ba nim roi nghi chuyén sang mé bai chira vat
liéu xay dung.

Khi nhan chuyén nhuong dat ctia ba Thu NLQB6, ba khong truc tiép sir dung
ma do chong ba 1a Ngoé Van NLQI truc tiép str dung. Phan dat ba Thach Thi
Minh ND tranh chép trudc day 1a rimg khéng c6 canh tac sir dung gi. Viéc ba
Minh NP cho 6ng Thach NLQ7 sir dung dudng nudc ba cling khong biét. Nam
2013 ba Minh NP thué xe cuéc moc bd bao chiém dat ba méi ngan can. Nay
thira dat 159 ba da dugc cap quyén st dung dat nén ba khong dong y cho ba
Minh ND tiép tuc st dung.

Theo don khéi kién yéu cau déc ldp ngay 27/10/2020 ciia éng Thach NLQ7
trinh bay:

Trudc day 6ng Nguyén Thanh NLQ5 c¢6 cho 6ng sir dung mdt duong cap
thoat nudc dé 6ng nudi trong thily san, duong thoat nudc tir dat cta ong chay ra
song Long Toan nam trén thira 159. Nay ba Minh NP va ba BD tranh chép thira
dat nay, ba Minh ND khong cho gia dinh 6ng sir dung. Nay 6ng khoi kién yéu
cau trong phan dét tranh chap ba BD va ba Minh NP phai chira cho gia dinh 6ng
duong thoat nude ngang 4m dai tir dat ong dén Séng Long Toan.

Theo 101 khai ciia ba Nguyén Thi T dai dién Céng ty TNHH mét thanh vién
Thu Nga trinh bay:



Ba Nguyén Thi BD ¢6 ty quyén cho Cong ty TNHH mét thanh vién Thu
Nga cac thira dat 1057,158,159 va 123 dé thé chip vay tién tai Ngan hang néng
NLQ5 va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh thj xa C. Nay ba Thu dai
dién cong ty khong c6 ¥ kién gi d6i voi phan dat tranh chap viéc vay Ngan hang
ba dang thuc hién dang hop dong thé chap. Déi voi yéu cau khai kién cia ba
Minh NP ba va em 1a Nguyén Thi BD ba khong ddong y hiy gidy chtirng nhan
quyén sir dung dat.

Theo vin ban s6 05/NHNoDH ngay 27/10/2020 ciia Ngdn hang nong
NLQ5 va Phdt trién néng thén Viét Nam - Chi nhdnh Ngan hang Thi xd C tinh
Tra Vinh:

Thira dat 159 dién tich 7.356m” toa lac tai 4p C1, xa C2, thi xa C do ba
Nguyén Thi BP dtng tén dang thé chap vay tai Ngan hang, chi 1a 01 phan trong
tong tai san thé chap. Ngan hang khong tham gia yéu cau doc lap vi ba BD
khong c6 dimg tén vay von. Néu ban an c6 ndi dung yéu cau ba BD c6 nghia vu
thuc hién thi Ngan hang yéu cau bén vay von c6 trach nhiém tra mot phan no dé
14y thira dat 159 dién tich 7.356 m? theo yéu cau cua tda an.

Theo vin bdn sé 159/UBND -NC ngay 21/02/2020 ciia Uy ban nhin dan
thi xa C:

Thira 159 t& ban d0 s 1 dién tich 7.356m? theo tu liéu ndm 1983 thudc mot
phan thira s6 2 dién tich 17.300m* va thia sé 3 dién tich 60.750 m® do Néng
truong 81 quan 1y. Theo tai liéu do dac nim 1996 6ng Nguyén Thanh NLQS5 ké
khai dang ky thtra 123 dién tich 26.496m” loai LNK. Nam 2000, 6ng Nguyén
Thanh NLQ5 xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich 56 cong,
phong dia chinh tién hanh khao sat do dat va bo sung vao ban d6 nim 1996
thira 158 dién tich 22.600m®, thira 159 dién tich 7.356m* (tu liéu ban dd nim
1996 hai thira nay 1a Séng Long Toan). Dién tich 7.356m® ma ba Thach Thi
Minh ND khiéu nai 1a nam trong 53 cong ma gia dinh ba Thach Thi Minh NP
da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh NLQS5 nam 1993,

Céc thira dat ong Nguyén Thanh NLQS5 dang ky ké khai va dugc Uy ban
nhan dan huyén C cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat, 6ng NLQ5 chuyén
nhuong lai cho ba Pham Thi Thu NLQ6 ba thira dat trén. Sau khi nhan chuyén
nhuong ba Thu NLQ6 cam try da 1am hang rao day kém gai quan ly. Sau d6 ba
Thu NLQ6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi BD st dung 6n dinh, nén viéc
cap gidy chimg nhan quyén s dung dat cho ba BD la dung theo thu tuc quy
dinh.



Déi voi thira dat 159 nam giap Song Long Toan va Kénh Xang nén bi sat 16
do tac dong ctia viéc thi cong cong trinh ludng tau bién co trong tai 16n vao sdng
Hau gay ra; Tiéu Hoi déng boi thuong, hd tro va tai dinh cu thi xa C do dac 4p
gia bdi thudng cho ong Ngd Van NLQ1 va ba Nguyén Thi BD dién tich bi thiét
hai 730,9 mz, trong do dién tich bi sat 1o 83,5m2, dién tich thu hoi trong mbc du
phong 647,4 m® tong sb tién bdi thuong hd trg 90.924.400 dong Tiéu Hoi dong
con dang quan 1y chd giai quyét tranh chap gitta ba Minh ND va ba BD.

Theo vin ban s6 14/THP.BTHTTPC ngay 15/3/2001 ciia Tiéu Hoi dong va
T6 chuyén vién givp viéc boi thuong, gidi phéng mdt bang va tdi dinh cw khi
Nha nwée thu héi dat thwe hién cong trinh tram bién dp va dwong day 110KV
Duyén Tra- Nha may dién gio 01 Tra Vinh:

Ngay 04/12/2020 Uy ban nhan dan thi xd C c¢6 ban hanh quyét dinh s6
2181/QD-UBND vé phé duyét Phuong an boi thuong, hd tro tai dinh cu Cong
trinh Tram bién ap va tuyén dudng day 110Kv Duyén Tra — Nha may dién gi6
s6 01 Tra Vinh. Tong sb tién boi thudng, hd trg cho ba Nguyén Thi BP la
319.376.253 dong ba BD da nhan 195.426.483 dong, so tién con lai 123.849.770
d6éng ba BD déng ¥ cho ba Minh NP nhén nén Tiéu hoi dong di chi tra cho ba
Minh N xong.

Tai Ban dn déan sw so tham sé 24/2022/DS-ST ngay 12 thang 7 ndm 2022
ciia Tod dn nhan dan tinh Tra Vinh da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Thach Thi Minh N yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira s6 159 dién tich 7.356m? to ban d6
s6 toa lac tai 4p C1, x4 C2, thi xi C, tinh Tra Vinh.

2. Ba Nguyén Thi BP dugc quyén tiép tuc st dung dién tich tranh chap
3.487,3 m® (da trir dién tich tru dién da thu hdi 576 m?) thudc mot phan thira sd
159 dién tich 7.356m” t& ban dd sd toa lac tai 4p C1, x& C2, thi xa C, tinh Tra
Vinh.

Budc ba Thach Thi Minh NP khong duoc can tré viée st dung dit cua ba
Nguyén Thi BD

3. Ghi nhén sy tu nguyén ciia Ba Nguyén Thi BD tién cong ddo ao, céi tao
dat cho ba Thach Thi Minh NP 90.924.400 dong.

4. Ba Nguyén Thi BP dugc nhan s tién bdi thuong hé tro cia cong trinh
ludng tau bién cé trong tai 16n vao séng Hau bang 90.924.400 dong.



5. Ghi nhan su théa thuan giita ba Nguyén Thi BP cho 6ng Thach NLQ7
dugc md dudng cip thoat nudc ngang 4m dai tir thira 4144 cua 6ng Thach
NLQ7 xudng Song Long Toan.

Vi tri duong nudc nhu sau:

- Hudng Tay giap thira sb 2083, thira s6 2082 do sang hudng dong c6 do
dai 4m (1a chiéu ngang duong dan nudc).

Chiéu dai tir thira 4144 kéo dai xudng song Long Toan.

(Puong nudce 1a vi tri A, C trén so d6 kém theo cong vin sd 393/VPDKDD
-KPDC ngay 14/7/2022 cta Vin phong ding ky dat tinh Tra Vinh)

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, 4n phi so thAm, quyén
khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 13/7/2022, ba Thach Thi Minh ND c6 don khang cao toan bd ban an
dan su so tham, dé nghi Toa an cép phtc tham xét xir chép nhan toan bd yéu cau
khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Thach Thi Minh N, ¢6 ngudi dai dién theo Gy quyén la
6ng Vo Ngoc K, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don, Luat su
Tran Nguyén Duy T2 théng nhat dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham chip nhan
khang céo cua ba NP, stra ban 4an so tham, theo hudng chap nhan yéu ciu
khai kién cia nguyén don, voi céac ly do:

Nguoén gbc dat tranh chap 1a ctia cha nguyén don 1a 6ng Thach C khai pha
sau nam 1975 va dugc Nha nude cdp bang 64.000 m” 6ng C chuyén nhuwong mot
phan cho 6ng Nguyén Thanh NLQ5, con lai mot phan cho ba N st dung. Tir
khi cha chét, ba NP sir dung dat tranh chap hon 30 nam.

Mit khac, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 159 gitta ba
Pham Thi Thu NLQ6 va ba Nguyén Thi BD duoc xac 1ap vao ngay 08/6/2009
khéng dung doi twong, khéng diung thu tuc, gidy chimg nhan cap trude khi hoan
thanh nghia vu thué. Ong Nguyén Thanh NLQ5, ba Pham Thi Thu NLQ6 khong
du diéu kién cua giao dich dan su ndy. Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho 6ng NLQ5 la sai trinh tu, khong dung qui dinh phép luat, ban than dng
NLQ5 x4c nhan khong sir dung thira 159. Ba Nguyén Thi BD khong phai 1a
ngudi thir ba ngay tinh. Qua trinh giai quyét vu an, ba BD dong ¥ cho ba Minh
ND s6 tién bdi hoan cong trinh dién gid bang 123.849.770 dong. Nhu vay, vé
mit y chi thi ba BD chap nhan cho ba ND st dung dat, chi 1a khong dong y
chinh ly tén.



Bi don ba Nguyén Thi BD, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty
NLQ2 c6 ngudoi dai dién theo uy quyén 1a ba Nguyén Thi T, dng Thach NLQ7
c6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Huynh Trung H, ba Thach Thi NLQS8,
ong Thach Van NLQ9, 6ng Thach Van NLQ10, ong Thach Van NLQI11, 6ng
Thach Van NLQI12, cung ¢6 ngudi dai di¢n theo uy quyén la ba Thach Thi H1
thdng nhit dé nghi Hoi ddng xét xtr phiic tham khong chdp nhan khang cdo cua
nguyén don, giit nguyén ban an so thAm.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
trinh bay quan diém:

V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir thue hién ding quy dinh cua
phép luat t6 tung. Cac duong sy thuc hién quyén, nghia vu theo dang quy dinh
phap luat.

Vé noi dung: Can ctr cac tai lidu chung clr ¢6 trong hd so, Toa an cip so
tham xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Thach Thi Minh NP yéu
cau huy gidy ching nhin quyén st dung dat thira s6 159 dién tich 7.356m? t&
ban dd sb toa lac tai ép C1, xa C2, thi xa C, tinh Tra Vinh, l1a c6 co sé. Tai phién
toa phuc tham, nguyén don khong cung cip duogc chimg cir ndo méi dé ching
minh cho khang cdo ciia minh, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu
cau khang cao ctia ba Thach Thi Minh NP va giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liu chung ct trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa phuc tham, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur xét:

[1] Vé tb tung:

Nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngo Vian NLQI, dng
Nguyén Thanh NLQ35, ba Pham Thi Thu NLQ6 d3 duoc triéu tip hop 1¢ l1an tht
hai nhung vang mat khong 13 1y do.

Nhitng nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan gdm ba Thach Thi NLQ13,
ba Thach Thi NLQ14, ba Thach Tién NLQ15, 6ng Thach NLQ16, 6ng Nguyén
Minh NLQ17, chi Nguyén Thi Thiy NLQ18, Ngan hang Néng NLQ5 va Phat
trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh C, Uy ban nhan dan thi xa C, Tiéu Hoi
dong va To6 chuyén vién gitp viéc bdi thudng, giai phong mit bang va tai dinh
cu khi Nha nudc thu hoi dat thuc hién cong trinh tram bién ap va dudng day
110KV C - Nha may dién gi6 01 Tra Vinh, Hoi dong boi thuong giai phong mat
bang va tai dinh cu du 4n Pau tu xay dung cong trinh Ludng tau bién trong tai
16n vao song Hau — Tra Vinh, ¢6 don xin xét xtr ving mit.



Cin ctr khoan 2, khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa an
tién hanh phién toa phuc tham xét xr ving mit nhitg ngudi tham gia t§ tung
trén.

[2] V& noi dung:

[2.1] Theo don khai kién, ba Thach Thi Minh ND yéu cau Toa an cong nhan
dién tich dat do dac thuc té 1a 4.131,6m2 thudéc mot phﬁn thtra s6 159, toa lac tai
ap C1, x& C2, thi xa C, tinh Tra Vinh; Dién tich dat sat 16 1.340,7m? bdi thuong
sO tién 90.924.400 dong va yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i
v6i dién tich dat tranh chép.

Nguyén don cho rang, dién tich dat tranh chap c6 ngudn goc 1a cta cha me
khai pha. Vao ndm 1993, cha me ba chuyén nhuong mot phﬁn co dién tich
53.000m’ cho 6ng Nguyén Thanh NLQ5 thi phan dét dién tich con lai cha me da
cho ba va ba str dung 6n dinh tir 46 dén nay. Do d6, ba NP yéu cau Toa 4n chap
nhan toan bo yéu cau khai kién.

Ba BD cho rang, ba nhan chuyén nhuong dt tir ba Thu NLQ8, viéc chuyén
nhuong 13 hop phap. Ba BD yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich chinh dang
ctia ba, bac toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[2.2] Hoi ddng xét xir cAp phiic tham xét khang cdo clia nguyén don, theo Td
sang nhuong thanh qua lao dong ngay 05/8/1993 (But luc s6 94) gitta 6ng Thach
C vé6i 6ng Nguyén Thanh NLQS5 va 6ng Nguyén Trung D (c6 xac nhan cua Uy
ban nhan dan xa C2) dién tich 5,3 ha c6 tir can hudéng Pong giap song Long
Toan, T4y giap dap ctia 6ng Thach Hoang, Bic giap 6ng Tu My, Nam giap Kinh
Sang. Nhu vay, 6ng Thach C da chuyén nhugng hét phan dét ciia 6ng cho 6ng
Nguyén Thanh NLQS5 c6 tir can khong c6 ghi giap phan con lai cia ong Thach C
va hudng Pong giap song Long Toan 1a bao trum ca dién dat ma ba Minh NP
dang c6 tranh chap.

[2.3] Theo Tu liéu dia chinh nam 1983, cac thira dat 6ng Thach C chuyén
nhuong cho 6ng NLQ5, 6ng Thach C khong ké khai ma do Nong truong 81
quan 1y. Ba Thach Thi Minh NP ciing khéng cung cap duoc vin ban ciia Nong
truong giao dat cho 6ng Thach C. Ba Minh ND cho rang, viéc cha me ba cho dat
la di chuc bang 16i néi, khong c6 lap van ban. Tuy nhién, ba N ciing khong c6
tai liéu, chung ctr chimg minh viéc nay. Hién nay nong trudng da giai thé, nén
khong thu thap duoc tai liéu tai phan dat 6ng C chuyén nhuong cho 6ng NLQ5,
6ng Thach C dang ky ké khai bao nhiéu dat.

[2.4] Theo Béo céo s6 14/BC-STNMT ngay 10/01/2018 ciia S¢ Tai nguyén
- Moi truong vé két qua kiém tra ndi dung don khiéu nai ctia ba Minh ND thi



nim 1993 ong Nguyén Thanh NLQ5 va dng Nguyén Trung D nhén chuyén
nhuong ciia 6ng Thach Vin Cuc dién tich dat khoang 53 cong trong dé c6 thua
159 va caa éng Huynh Vian M1 khoang 03 cong. Tong dién tich 6ng NLQ5 va
6ng Diing chuyén nhuong 13 56.452m? twong tmg véi thira s 123, 158 va 159.
Ong NLQ5 chi bao xung quanh chu vi thira 123 va 158 dé nudi tom, con thia
159 1a loai dét triing thdp cip song Long Toan kho nudi tdm chu yéu 1a cay tap
hoang 14u niam, 6ng NLQ5 khong sir dung. Phan tiép gidp giita thua 158 véi
thira 159 1a rach duong dao, nhiéu ho x6 nude hd tom ra song Long Toan. Nam
1996, 6ng NLQ5 di dang ky 3 thira dat trén va duge Uy ban nhan dan huyén C
cap quyén st dung sau d6 6ng NLQ5 chuyén nhuong cho ba Thu NLQ6.

Theo cong vin s6 159/UBND-NC ngay 21/02/2020 ctia Uy ban nhan dan
thi xd C khang dinh viéc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong
Nguyén Thanh NLQS5 1a ding ddi twong. Viéc 6ng NLQ5 khong thira nhan viéc
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng C va khong thira nhan chuyén
nhuong dién tich dat tranh chdp cho ba NLQ6 la khong phu hop. Béi, 6ng
NLQ5 d tién hanh ding ky ké khai va thira nhan chir ky ciing nhu chit viét tén
trong to khai dang ky quyén st dung dat va huéng din to do dac dé xin cap
quyén sir dung dat dé tir 46 6ng NLQ5 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat. Ngoai ra, theo 10i trinh bay ciia 6ng Thach NLQ7 thi khi mé dudng nudc
chay qua dién tich dat tranh chip c6 xin phép 6ng NLQ5.

Tuy 6ng NLQ5 khong thira nhan chit viét va chit ky tén trong Hop dong
chuyén nhugng cho ba NLQ6, nhung viéc chuyén nhuong 1a c6 that, ong NLQ5
d3 nhan du tién chuyén nhuong, ba NLQ6 da nhan dat va thuc hién quan 1y dat.
Pay chi 1a thiéu sét vé thi tuc, khong lam thay doi ndi dung chuyén nhuong dat
giita 6ng NLQ5 véi ba NLQ6. Nhu vay, viéec ong NLQ5 khdng biét vé dién tich
dat tranh chap khi chuyén nhuong 1a khong c6 co sd.

[2.5] Theo Két qua xac minh ctia Thanh tra thi xa C va Béo céo cua S& Tai
nguyén - moi truong tinh Tra Vinh (trong hé so Uy ban nhdn dan gidi quyét
khiéu nai ciia ba Minh NP vé viéc cdp quyén sir dung thira dat 159 dién tich
7.356m?) thi: Nam 1993, 6ng Nguyén Thanh NLQ5 chuyén nhuong dét cua ong
Thach C 53 ¢ong va 6ng Huynh Van M1 3 cong dién tich chung 13 56.452m?,
tuong (mg voi thira dat s6 123, 158, 159. Ong NLQ5 chi bao xung quanh 02
thira 123 va 158 dé nuoi tom, thira 159 1a cay tap hoang lau nim 6ng NLQ5
khong c6 st dung, cdp thira 158 ¢6 dudng nudc c6 nhiéu ho sir dung trong dé co
ho ong Thach NLQ7. Nam 2000, 6ng NLQ5 chuyén nhuong cho ba Thu NLQ8,
ba Thu NLQ6 cling stir dung 02 thira 123, 158, con thira 159 thi khong sur dung.
Niam 2004, 6ng Thach NLQ7 doi céng x6 nude sang thira 159 thi phat sinh tranh
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chap voi ba Minh ND, T6 hoa giai 4p C1 giai quyét, phia 6ng Thach NLQ7 cam
két doi vé chd cii nhung chua thuc hién. Nam 2009, ba Thu NLQ6 chuyén
nhuong hét 03 thira 123, 158, 159 cho ba BP. Nam 2012, ba BD san lip thira
123, 158 va mot phﬁn thtra 159 dé 1am bai chira vat liéu xay dung.

Nam 2013, ba Minh ND thué sadn day dao ao trén thira 159 nén xay ra tranh
chap gitta ba BD va ba Minh ND. Qua dong vién, thuyét phuc hai bén théng
nhét véi nhau 1a ba BD st dung dién tich 3.410,7 m?, ba Minh ND st dung dién
tich 3.315,3m? khi do dac cim ranh thi 6ng Thach NLQ7 ngin can yéu ciu tach
dudng nude trén dién tich 3.315,3m? trén phan cua ba Minh NP cho 6ng. Ba
Minh ND khong dong ¥ nén viéc do dac cdm ranh khong thanh. Tir d6, ba Minh
ND khoi kién ra Toa an giai quyét tranh chap dat v6i ba BD, 6ng Thach NLQ7
khai kién yéu cau mé dudng nudc.

Nam 2016, ba Minh NP thué may cude dao ao lai dé nuodi thuy san thudc
mot phan thira 159, Nam 2016 do anh hudng cong trinh ludng tau vao song Hau
gy sat 10 nén Nha nudc co6 thu hoi 730,9 m?. Nam 2019, cong trinh Tram bién
ap va tuyén duong day 110Kv Duyén Tra - Nha may dién gi6 Tra Vinh c6 thu
hdi 576 m* lam try dién.

Thira dat 159, theo két qua tham dinh ngay 22/11/2021 va ngay 15/4/2022
hién nay phan ba BP sir dung 1a phan F, F1, F2 dién tich 1.767,8m” phan nay
khong cé tranh chép. Phan nha nudc thu hoi va sat 15 tu nhién 1a 1.524,9m?
Phan Tru dién 576m°. Con lai ba Minh ND tranh chip voi ba BD 1a 3.487,3m?,
trong ndy ba Minh NB dao ao nudi thuy san 707,3m”, con lai ba BD chira cat da
xdy dung va cit nha vé sinh va nha sau ctia cira hang mua ban vat liéu xay dung.

Nhu vy, 10i trinh bay ctia ba NP cho rang, cha me ba cho ba tir nim 1990
bang 101 ndi va ba sir dung 6n dinh tir d6 cho dén nay 13 khong c6 co sd dé chap
nhan.

[3] Tir cac phan tich nhu trén, ba ND khong cung cap duoc tai lidu, ching cir
ching minh vé viéc ngudén gdc dat tranh chép la cua cha me ba ting cho, ciing
nhu tai lidu dang ky, ké khai ddi véi dién tich dat tranh chap. Do d6, Toa an cip
so tham bac yéu cau ciia ba NP vé viéc yéu cau cong nhan dién tich dét tranh
chép 4.131,6m” 13 ¢6 can cu.

Do khong duoc chip nhan yéu cau cong nhan quyén sir dung dat tranh chap
nén yéu cau nhan sb tién boi thuong 12 90.924.400 dong va yéu cau huy Gidy
ching nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich dat tranh chap ciing khong dugc
chap nhan.
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[4] Ba Nguyén Thi BD c6 don dé ngay 23/12/2021 (but luc s6 509) yéu cau
ba Pham Thi Thu NLQ6 phai giao du dién tich thira 159 t& ban do sb 02 Dién
tich 7.356m’ cho ba. Tai Thong bao s6 24/TB-TLVA ngay 26/01/2022 ciia Toa
an nhan déan tinh Tra Vinh (bat luc s6 525) thu Iy bd sung yéu cau nay cua ba
BD. Tai phién toa so thim, ba BP rut lai don yéu cau nay. Can cir khoan 2 Diéu
244 ctua Bo luat TH tung dan su nam 2015, Toa &n cap so thim da chap nhan va
dinh chi xét xir d6i yéu cau cua ba Nguyén Thi BD.

[5] Dbi véi yéu cau ctia 6ng Thach NLQ7 xin ba BD dugc st dung duong
nudc ngang 4m trén dién tich dét tranh chip. Ba BD thdng nhét cho 6ng Thach
NLQ7 str dung. Xét day la su thoa thudn ctia cac duong su phu hop véi quy dinh
ctia phap luat, nén Toa 4n cap so tham cong nhan su thoa thuan nay la dung.
Phia nguyén don cho rang, viéc 6ng NLQ7 dua ra yéu cau sau khi Toa 4n da hoa
giai nhiéu lan 1a vi pham t6 tung. Hoi dong xét x{r nhan thay, tai Budi hoa giai
ngay 31/3/2022, yéu cau nay da duoc néu ra, sau d6 phia nguyén don c6 don yéu
cau khong tién hanh hoa giai nita. Nhu vay, viéc ong NLQ7 dua ra yéu cau doc
lap trudc thoi diém mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 201 Bo luat T6
tung dan su nam 2015, khong vi pham t6 tung nhu phia nguyén don trinh bay.

[6] Trén dién tich dit 4.063,3m? Tiéu Hoi ddéng va To6 chuyén vién giup
viéc boi thuong, giai phong mat bang va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat
thuc hién cong trinh tram bién 4p va duong day 110Kv Duyén Tra - Nha may
dién gi6 01 Tra Vinh bdi thudng cho ba Nguyén Thi B 1a 319.376.253 dong,
ba Minh NP ¢6 dao ao cai tao dat dé nudi thuy san khéi lugng dao dap theo két
qua tham dinh ngay 15/4/2022 bang 707,3m” tién cong bang 10.095.500 dong.

Ba BP di nhan 195.426.483 dong tién boi thuong cong trinh tram bién ap
va duong day 110Kv Duyén Tra- Nha méy dién gi6 01 Tra Vinh, so tién con lai
123.849.770 dong ba BD ddéng ¥ cho ba Minh NP nhén va cho thanh toan tién
cong suc cai tao dat cho ba Minh NP bang 90.924.400 dong khi ba BP nhan
tién boi thuong coéng trinh Ludng tau bién trong tai 1on vao song Hau — Tra
Vinh. Ghi nhén sy ty nguyén nay cua ba BD.

[7] Vé viéc 4p dung phap luat ciia Toa an cp so tham:

Nhu phén tich ¢ trén muc [2], viéc ba BP nhan chuyén nhuong tir ba Thu
NLQ6 da c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi viéc chuyén nhuong nay 1a
hop phap. Trong vu 4n ndy, ba Minh NB khong c6 yéu cau Toa an giai quyét doi
vO1 qua trinh chuyén nhugng gitra cha me ba vai 6ng NLQ5 1a vo hiéu, nén viéc
Toa an cap so tham ap dung quy dinh tai Piéu 147 Bo luat dan sy nam 1995 va
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Diéu 133 B6 ludt dan sy 2015 vé bao vé quyén loi cia nguoi thir ba ngay tinh
khi giao dich dan su v6 hi¢u trong vu an nay la chua chinh xac.

[8] V& nhimg thiéu sét ciia Toa an cép so thAm can rat kinh nghiém trong
qua trinh giai quyét vu an:

[8.1] Toa 4n cip so tham c6 nhan dinh khong chip nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé viéc yéu cau cong nhan dién tich dat tranh chap 4.131,6m?,
ddng thoi trong vu 4n nay bi don khong co yéu cau phan t6. Tuy nhién, phan
quyét dinh cua ban an so thim tuy@n thiéu yéu cau cta nguyén don va vugt qua
yéu cau phan t6 cia bj don nén Hoi ddng xét xir phuc tham stra phan quyét dinh
cho phu hop yéu ciu cuia duong su.

[8.2] Toa an cap so tham dd ra Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai nhung chi tién hanh thi tuc va lap
bién ban hoa giai ma khong thuc hién thu tuc va 1ap bién ban vé kiém tra viéc
giao ndp, tiép can cong khai chimg cir theo quy dinh tai Piéu 210 va 211 cta Bo
luat TH tung dan sy 1 thiéu sot. Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, cac duong
su déu da duoc tiép can day du tai liéu, chimg ¢t cta vu 4n va khong ai ¢6 khiéu
nai.

Do d6, Hoi dong xét xtr phiic tham bac toan b khang céo ciia nguyén don
ba Thach Thi Minh NB, sira mét phan ban 4n so tham nhu huéng phan tich trén.

[10] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cio, khang nghi.

[11] Do Hoi dong xét xir phic tham sira ban 4n so tham nén ngudi c6 khang
c4o khong phai chiu an phi phtic tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.
Khéng chip nhan khang cdo ctia nguyén don ba Thach Thi Minh ND.
Stra mot phan quyét dinh ctia ban an dan su so tham.
Ap dung:

Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 37, khoan 2 Diéu 244 cua
Bo luat TS tung dan sy,

Diéu 252 B luat dan su; Piéu 100, 166, 203 Luat dat dai;
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Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

- Khéng chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Thach Thi Minh ND.

- Chip nhén yéu cau doc 1ap mé dudng nude cta ong Thach NLQ7.

- Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau ciia ba Nguyén Thi BD d6i v6i ba Pham
Thi Thu NLQ6.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Thach Thi Minh NP yéu cau
cong nhan dién tich dét tranh chdp 4.131,6m’ thuc mot phan thira s§ 159 dién
tich 7.356m? t& ban do sb toa lac tai 4p C1, xa C2, thi xa C, tinh Tra Vinh.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Thach Thi Minh NP yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira s6 159 dién tich 7.356m” to ban d6
s6 toa lac tai 4p C1, x4 C2, thi xa C, tinh Tra Vinh.

3. Ghi nhan sy tu nguyén ctia Ba Nguyén Thi BP tién cong dio ao, cai tao
dat cho ba Thach Thi Minh NP 90.924.400 dong.

4. Ba Nguyén Thi BP dugc nhan s6 tién boi thuong hd trg clia cong trinh
ludng tau bién c6 trong tai 1on vao séng Hau bang 90.924.400 dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i khoan tién phai tra cho
nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tt ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai
thi hanh an theo mirc 14i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 B6 luat dan sy nim
2015.

5. Ghi nhan su théa thuén giita ba Nguyén Thi BD cho 6ng Thach NLQ7
duoc md duong cip thoat nudc ngang 4m dai tir thira 4144 cta 6ng Thach
NLQ?7 xubng Séng Long Toan.

V1 tri duong nude nhu sau:

- Huéng Tay giap thira s6 2083, thira s6 2082 do sang hudng dong co do dai
4m (1 chiéu ngang duong dan nudc).

Chiéu dai tir thira 4144 kéo dai xudng song Long Toan.

(Puodng nude 14 vi tri A, C trén so d6 kém theo cong vin s6 393/VPDKDD
-KPDC ngay 14/7/2022 ctia Vin phong ding ky dat tinh Tra Vinh)
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6. V& 4n phi dan su so thim: Ba Thach Thi Minh NP phai chiu 300.000
ddéng. Ba Minh ND dd ndp tam tng an phi 5.024.000 dong theo bién lai thu sb
0004710 ngay 17/7/2019, bién lai thu sé 0007235 ngay 04/5/2020 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thi x3 C nén cin trir con lai 4.724.000 déng hoan tra cho ba
Minh ND. Hoan tra cho ba Nguyén Thi BD 300.000 dong tién tam Gng 4n phi
theo bién lai thu s6 0008810 ngay 25/01/2022 ctia Cuc Thi hanh an déan su tinh
Tra Vinh. Hoan tra cho 6ng Thach NLQ7 300.000 dong tién tam tng 4n phi theo
bién lai thu s6 0001904 ngay 27/10/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan su thi xa
C.

7. V& chi phi thdm dinh, dinh gid sé tién 11.785.921 ddng. Ong Thach
NLQ?7 phai chiu 895.660 dong. Ba Thach Thi Minh NP phai chiu 10.890.261
dong. Ba Minh NP da nop 9.500.000 dong, Co quan thi hanh an thu cua ba
Minh NP 1.390.261 dong giao tra cho 6ng Thach NLQ7, 6ng Thach NLQ7 da
nop 7.600.000 ddng nén 6ng NLQ7 dugc nhan lai 6.704.340 dong (nhan tai Toa
an nhan dan tinh Tra Vinh s6 tién 4.795.801 déng, nhan tai Toa an nhan dan thi
x& C sb tién 518.278 dong va tai co quan thi hanh 4n s6 tién 1.390.261 dong).

8. Vé an phi dan sy phtic tham:

Ba Thach Thi Minh NB khong phai chiu an phi dan sy phtc tham, hoan tra
s6 tién tam (mg an phi 300.000 (ba tram nghin) dong cho ba Thach Thi Minh
ND di ndp theo bién lai thu tién s6 0011693 ngay 25/7/2022 cta Cuc thi hanh
an dan su tinh Tra Vinh.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
HOI PONG XET XU PHUC THAM

Céc Tham phén Tham phan — Chi toa phién toa
Tran Thi Thiy Hong Nguyén Thi Ngoc Hoa Tran Thi Hoa Hiép
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