TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 29/2024/DS-PT
Ngéy 26-3-2924
V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé6:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Ding Minh Hanh

Cdc Thdam phdan: Ba Vii Thi Bich Diép

Ba Nguyén Minh Thu
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Han - Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Hai Phong.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhén din thanh phé Hdii Phong: Ba Pham Thi
Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 3 ndm 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Phong

xét xir phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6 105/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 12
nam 2023 vé viéc tranh chap hop ddng tin dung;

Do Ban 4n so tham s 01/2023/DS-ST ngay 18 thang 10 nam 2023 cta Toa
an nhan dan quan H, thanh phé Hai Phong bi khang cao; theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu phuc tham sé 11/2024/QD-PT ngay 15 thang 02 nim 2024 va Théng
bao thay d6i lich phién toa sé 11/TB-TA ngay 21 thang 3 nim 2024 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan A; dia chi tru s¢: Thap A, sb
194 Tran D, quan C, thanh phé Ha Noi;

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Ngoc D, Pho Giam
d6c F nhanh AHai Phong; 6ng Nguyén Pai T, Giam ddc Phong giao dich A Thuy
Nguyén; ba Nguyén Thu H, Phé truéng phong quan ly riii ro F nhanh A Hai Phong
dai dién theo uy quyén (Quyét dinh uy quyén sd 340/QD-A ngay 16/2/2022); Ong
T va ba H c6 mat.

- Bi don: Ba T Thi Kim F, sinh niam 1979; noi cu tri: S6 72/181 duong
HV, phuong SD, quéan H, thanh phé Hai Phong; c6 mat



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Bui Puc H; dia
chi: Thén TK, x4 P huyén G, thanh phé Ha Noi; c6 mat

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Vil Tuan T; dja chi: Thén
DT, x4 ND, huyén KT, thanh phé Hai Phong; vang mat

- Ngueoi khdng cdo: Bi don ba Tir Thi Kim F va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Vii Tuan T.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don la Ngdn hang Thirong mai C6 phan A - Chi nhanh Hai Phong
(sau ddy viét tdt la A Hai Phong) trinh bay:

+ Ngay 23/11/2015, A Hai Phong dd ky cac hop dong tin dung cho ba Tur
Thi Kim F vay téng sé tién 1a 4.800.000.000 déng, cu thé nhu sau:

1. Hop dong tin dung sé 379A/2015/HPTD cho vay 4.000.000.000 dong;
thoi gian vay von: 144 thang ké tir ngay khach hang rat khoan von dau tién (tir
ngay 24/11/2015 dén ngay 24/11/2027; muc dich vay: T toan tién nhan chuyén
nhuong nha &; 13 suat vay ap dung ldi suat thoa thuan, tha ndi diéu chinh 6
thang/lan ké tir thang giai ngan dau tién; ngay diéu chinh 1i suat cho vay 1a ngay
01 thang dau tién ciia ky diéu chinh 1i suat. Khoan vay nay theo Géi tin dung “An
gia 1ap nghiép”, duoc ap dung lai suat wu dii 8,5%/nam trong vong 24 thang dau
tién ké tir thoi diém giai ngan lan dau. Hét ky han 24 thang, ap dung mirc 1ai suat
cho vay thong thudng cing ky han theo quy dinh hién hanh cua BIDV. Lii suat no
qua han: Bang 150% li suét trong han (13i suat vay da dugc diéu chinh néu co) tai
thoi diém chuyén ng qua han. Néu trong thoi han cho vay phat sinh ng qua han thi
141 suat no qua han s& duoc diéu chinh theo ky diéu chinh 13i suat cho vay trong
han. Hét thoi han cho vay, ap dung 13i suat no qua han ¢ dinh bang 150% l4i suat
trong han (d3 dugc diéu chinh néu co) tai thoi diém két thuc thoi han cho vay.

2. Hop dong tin dung s 379B/2015/HPTD cho vay 800.000.000 dong; thoi
gian vay von: 84 thang ké tir ngay khach hang rat khoan von dau tién (tr ngay
24/11/2015 dén ngay 24/11/2022); muc dich vay tiéu ding, mua sim do noi that;
131 suat trong han theo lai sudt thoa thudn, tha noi diéu chinh 6 théng/lén ké tur
thang giai ngan dau tién; ngay diéu chinh 1i suat cho vay 1a ngay 01 thang dau tién
ctia ky diéu chinh 14i sut (tai thoi diém giai ngan 1a 11%/nam); 13i sudt ng qua
han: Bang 150% 1ai suat trong han (13i suat vay da duoc diéu chinh néu co) tai thoi
diém chuyén n¢ qua han. Néu trong thoi han cho vay phat sinh ng qua han thi 13
suat ng qua han s¢ duoc diéu chinh theo ky diéu chinh 13i suét cho vay trong han.
Hét thoi han cho vay, ap dung 13i suat no qua han c6 dinh bang 150% l3i suat trong
han (d4 duoc diéu chinh néu co) tai thoi diém két thuc thoi han cho vay.



+ Pé dam bao cho cac khoan vay, ba Tir Thi Kim F da ky cac Hop dong thé
chap bat dong san s6 380/2015/HPTC va Hop dong thé chap tai san hinh thanh
trong tuong lai s6 381/2015/HDTC ngay 23/11/2015; tai san thé chap 1a quyén st
dung dat va tai san trén thira dat s6 546 to ban d6 s6 05 tai x4 DT, huyén AD,
thanh phd Hai Phong, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AA 103642 vao
s6 cAp gidy chimg nhan quyén st dung dat 02444 QSDD ngay 31/12/2004 cap cho
6ng Pinh Van Thinh; dang ky bién dong sang tén ba Tir Thi Kim F (tai san riéng)
ngay 18/11/2015.

+ Sau khi ky hop dong tin dung, A Hai Phong da giai ngan ding han; ba F
da thyc hién nghia vu tra duoc 14 ky no gdc 13 595.200.000 dong (trong dé khoan
vay mua nha tra 433.200.000 dong, khoan vay tiéu dung d tra 152.000.000 dong);
no 1ai 1a 533.879.685 dong (trong d6 khoan vay mua nha tra 427.491.657 dong;
khoan vay tiéu dung da tra 106.388.028 dong). Tir thang 04/2017, ba F di vi pham
nghia vu tra ng, Ngan hang don déc nhung khong c6 két qua nén khoan vay nay da
bi chuyén sang ng qua han.

Do do, A Hai Phong khéi kién dé nghi Toa an budc ba Tt Thi Kim F phai T
toan cac khoan ng tinh dén hét ngay 18/10/2023 gém:

1. No gbc 1a 4.204.800.000 dong, no 1ai trong han: 2.945.704.523 dong va
1di quéa han: 512.269.714 dong, tong 1a 7.662.774.237 d6ng; cung toan b tién lai
phat sinh theo théa thuan trong cac hop dong tin dung cho dén khi T toan xong
toan bd nghia vu.

2. Truong hop ba F khong trd duoc no thi A Hai Phong dé nghi phat mai va
xtr 1y toan bo tai san thé chap dé thu hoi no, néu so tién thu dugc tir viée xir 1y tai
san bao dam khong du tra no thi ba F van phai tiép tuc tra ng cho dén khi T toan
xong toan bg nghia vu.

- Bi don la ba Tir Thi Kim F dd dwoc T0a dn cdp so tham tong dat hop 16
cac thong bao, Quyét dinh ciia Toa dn nhung déu khéng cé mdt theo gidy triéu tdp,
chi giri vin ban xin gia han thoi han trinh bay quan diém vé yéu cau khéi kién ciia
nguyén don, nhung sau dé van cé tinh vang mdt trong sudt qud trinh xét xir ma
khéng dwa ra Iy do chinh dédng, khéng hop tac cung cdp chirng cit cho Toa dn mad
chi giri rat nhiéu Pon khiéu nai ddi véi cdc hanh vi t6 tung cia tham phdn truc
tiép gidi quyét vu dn.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Vii Tudn T trinh bay:

Ngay ngay 16/9/2021, ba F v&i 6ng T ky hop dong thué lai cin nha trén thia
dat s6 546 to ban do s6 05 tai xa DT, huyén AD, thanh phé Hai Phong dang thé
chap tai Ngan hang, ong T da tra cho ba F 360.000.000 dong (twong ung voi
6.000.000 dong/thang). Nay, 6ng dé nghi Toa an tuyén huy Hop dong thué bat
dong san trén va budc ba F phai tra 6ng sb tién thué nha con lai tinh tir ngay



16/9/2023 va cac F phi sira chira, cai tao 1a 15.000.000 dong. Ong T cho rang viéc
Toa an cap so tham khong thu 1y yéu cau ddc 1ap cia ong trong cung vu an 1a vi
pham thu tuc t6 tung.

- Ba Pham Thi Thu H1, sinh nim 1980; dia chi: Khu 4, thi trin TL, huyén
TL, thanh phd Hai Phong cling gtri don ngay 25/9/2023 dé nghi Toa 4n giai quyét
viéc ba H1 thué tang 2,3 ddi voi nha cin nha trén thira dat s6 546 to ban do s6 05
tai xa DT, huyén AD, thanh phé Hai Phong noi trén; budc ba Tt Thi Kim F tra lai
s6 tién thué nha da nhan.

* Tai Bdn dn so tham sé 01/2023/DS-ST ngay 18/10/2023 ciia Toa dn nhdn
dan qudn H, thanh phé Hai Phong dd quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don; budc ba Tir Thi Kim F phai
tra cho A Hai Phong s6 tién no gdc va ng lai tinh dén hét ngay xét xir so tham
18/10/2023 1a 7.662.774.237 dong, trong d6: No gdc: 4.204.800.000 dong; I3
trong han: 2.945.704.523 dong va 13i qua han: 512.269.714 dong.

Truong hop ba Tir Thi Kim F khdng T toan hodc T toan khong day du khoan
ng trén thi A Hai Phong c¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham
quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Ngoai ra ban an con tuyén v€ nghia vu tra 131, quyét dinh v€ an phi, quyén
thi hanh an va quyén khang céo ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, bi don ba Tt Thi Kim F va ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan 14 ong Vil Tuan T khang céo toan bd ban an; dé nghi cap phiic
tham huy ban an so tham.

* Tai phién toa phiic tham,
- Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

- Bi don trinh bay: Toa an cap so thadm vi pham t6 tung khi khong giri truc
tiép cac van ban t6 tung cho bi don mic du bi don thuong xuyén c6 mait tai dia chi
ghi trong hop dong tin dung, do d6 bi don khong c6 thong tin dé bao vé cac quyén
loi ctia minh trude tod. Bi don ¢ vay 03 ty dong dé mua nha, dat thira s6 546 to
ban do so 05 tai xd DT, huyén AD qua sy gidi thiéu ctia 6ng Vii Van Thang, nhung
khong biét vay ctia Ngan hang nao, viéc tra 13i vay hang thang bi don chi dao ké
toan cua minh chuyén khoan cho Ngan hang, s6 dién thoai ghi trong hop dong tin
dung khong phai cua bi don. Sau khi nhan duoc ban an so tham do Tb trudng dan
phd chuyén dén thi bi don méi biét BIDV Hai Phong doi no gbc vay 1a 4,8 ty
dong. Bi don khong vay sb tién 800.000.000 dong theo hop dong tin dung sé
379B/2015/HDTD ngay 23/11/2015, khong ky hop dong thé chép tai san hinh
thanh trong tuwong lai s6 381/2015/HPTC ngay 23/11/2015, khong quen biét va
khéng mua thiét bi noi that cua 6ng Pham Vin T; cac chit ky trong chimg tir uy



nhiém F cho nguoi thy hudng 13 6ng Vii Van Thang va ong Pham Van T, mot sd
chit ky nhay chan trang trong hop déng nhan chuyén nhuong thira dat sé 546 to
ban do s6 05 tai xd DT, huyén AD ciing khong phai ciia bi don; dé nghi giam dinh
chit ky ctia bi don tai hop ddng thé chip tai san hinh thanh trong tuong lai so
381/2015/HDTC ngay 23/11/2015, cung chit ky tai Bang ké rut ngay 24/11/2015
(theo hop dong tin dung s6 379B/2015/HPTD ngay 23/11/2015).

- Pai dién Vién Kiém st phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

+ Toa an cép so tham khong thy 1y cac yéu cau doc 1ap ctia ba Pham Thi
Thu H1 va 6ng Vii Tuan T 13 chua pht hop quy dinh cta phép luat. Tuy nhién, sai
sot nay khong 1am mat di quyén loi ctia ba H1 va éng T, ho van ¢ quyén khoi kién
vu 4n dan su khac dé bao vé quyén loi cia minh.

+0ng T khang cdo nhung Véng mat tai phién toa lan thir 2 du d3 duoc tridu
tap hop 1¢; dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 3 Picu 396 va khoan 2 Diéu 312
dé dinh chi xét xtr phuc tham ddi v6i khang cdo cta ong T.

+ Vé ndi dung: Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén
don 1a c6 can cir dung phap luat. Bi don dé& nghi ngimg phién toa dé giam dinh
trong khi nguyén don khong dong y 1a khong can thiét. Dé nghi bac khang céo, gitr
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cir két qua tranh luan tai phién toa va y kién cua dai dién Vién Kiém sat
nhan dan, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

- V& t6 tung:

[1] V& quan hé phép luat tranh chip va thim quyén giai quyét vu an: Pay la
vu an dan su “tranh chép hop déng tin dung”; bi don 1a ba Tt Thi Kim F cu tra tai
phuong SD, quan H, thanh ph Hai Phong, sau khi Toa an nhan dan quan H xét xur
so tham thi bi don va ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan khang cio; can cir
khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 38 va diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan su; Toa an nhan dan quan H xét xir so tham
va T0a an nhan dan thanh ph Hai Phong xét xtr phiic tham la ding tham quyén.

[2] Xét Pon khang céo ctia ba Tir Thi Kim F va 6ng Vii Tuan T gui trong
thot han luat dinh; cé hinh thirc va ndi dung phu hop vo1 quy dinh cia phép luat
nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan xem xét. Tai phién toa, dng T 1a nguoi khang
c4o nhung vang mat tai phién toa lan thi 2 du da duoc triéu tap hop 1€; cin ct
khoan 3 Piéu 396 va khoan 2 Diéu 312, Hoi dong xét xir dinh chi xét khang céo
cua ong T.



- Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[3] Theo céc tai li¢u, chung ctir c6 trong ho so vu an di dugc xem xét cong
khai tai phién toa thé hién: Ngay 23/11/2015 A Hai Phong di ky Hop dong tin
dung s6 379A/2015/HPTD va Hop ddng tin dung sé 379B/2015/HDTD cho ba Tur
Thi Kim F vay s tién goc 4.800.000.000 dong, muc dich vay dé mua nha va sam
trang thiét bi, @6 duing sinh hoat; 13i suat thoa thuan duoc ghi nhan trong timg hop
d6ng tin dung. Xét cac hop dong tin dung trén c6 chit ky ctia ba Tir Thi Kim F (bén
vay) voi dai dién theo iy quyén ciia A Hai Phong (bén cho vay) c¢6 ndi dung va
hinh thtrc phu hop vé1 quy dinh cta phap luat.

[4] Phia A Hai Phong dua ra quan diém va cung cap tai liéu dé chimg minh
da giai ngan day du theo dung cam két; ba Tur Thi Kim F da tra no dugc 14 ky (ca
géc va 1ai) nhung tir ky tra ng thang 04/2017 da vi pham nghia vy, cham tra ng dén
han, A Hai Phong da don dc khong c6 két qua nén khoan vay da chuyén ng qua
han. Can ctr théa thudn trong hop dong tin dung thi néu ba F vi pham nghia vu tra
ng dén han thi A Hai Phong c6 quyén khai kién doi s6 tién no gdc va no 1ai la phi
hop véi cac diéu 463, 466 Bo luat dan su; cac Diéu 91 va 95 Luat cac to chirc tin
dung. S6 liéu tinh toan ma BIDV Hai Phong dua ra vé ng goc 1a 4.204.800.000
déng, no 131 trong han 1a 2.945.704.523 déng, no 1ai qua han 1a 512.269.714 déng,
tong bang 7.662.774.237 ddéng, nhung ba F khong thira nhan vay s6 tién goc
4.800.000.000 dong, chi thira nhan ng so tién vay cua 6ng Vil Van Thang dé mua
nha 3.000.000.000 dong tién goc.

[5] P6i voi viéc ba F chi nhan vay 03 ty dong nhung khong biét vay cia
ngan hang nao, khong ky hop dong vay sb tién 800.000.000 dong theo hop dong
tin dung s6 379B/2015/HPTD ngay 23/11/2015, khong ky hop dong thé chap tai
san hinh thanh trong twong lai s6 381/2015/HDTC ngay 23/11/2015. Xét tai liéu,
chtmg ctr thu thap dugc thé hién: Hop dong tin dung 379A/2015/HDTD ghi nhan
sO tién vay phai tra hang thang 1 144 ky (no géc mdi ky phai tra 27.700.000 dong,
ng lai tra tly theo s6 ngdy cua ting thang); Hop dong tin dung sd
379B/2015/HDTD ghi nhan s tién vay phai tra hang thang 14 84 ky (no gdc mdi
ky phai tra 9.500.000 dong, no 13i tra tly theo sd ngay cua ting thang); ba F di tra
dugc 14 ky tién gbc 14i theo thong bao ctia A Hai Phong giri cho ba F, timg thong
bao déu ghi rd s6 tién ng gdc va no 13i phai tra theo diing 02 hop dong tin dung noi
trén. Nhu vy, ba F budc phai biét 1a minh dang vay va tra tién theo 02 hop dong
tin dung da ky, khong c6 co s& chap nhan 10i khai ctia ba F 1a chi ky vay 03 ty theo
01 hop d@)ng. Vi¢c nguodi c6 hoc vi cao va chu sé hitu mot s6 co s gido duc tu
nhan nhu ba F nhung lai trinh bay 1a khi ky cac thi tuc vay tién ngan hang thi
khong biét vay ctia ngan hang ndo va vay bao nhiéu; thira nhan c6 chi dao ké toan
ciia minh chuyén tién tra 13i hang thang theo thong bdo cta ngan hang nhung
khong biét chuyén tién cho ai, chuyén bao nhiéu tién 1a mau thuan. Trong truong



hop nay, ba F khong chung minh minh bi cudng €p nén theo quy dinh ctia phap
luat ba F budc phai biét va phai chiu trach nhiém d6i véi cac hanh vi va chit ky cua
minh.

[6] Tai liéu, chimg ctr thu thap duoc thé hién sau khi ky hop dong tin dung
A Hai Phong da giai ngan s tién 04 ty dong cho 6ng Vii Van Thing (nguoi cho ba
F vay tién mua nha) va 6ng Pham Vin T (ngudi ma ba F ky mua trang thiét bi noi
that) theo chi dinh ctia ba F tai cac chimg tir uy nhiém F ngay 24/11/2015 do A Hai
Phong phét hanh. Mt khac, khi tra no hang thang ba F biét so tién ng gbe va no 14i
theo timg hop dong tin dung di ky; tir thang 4/2017 dén khi Toa an cép so tham
thu 1y vu an, néu ba F khong biét rd cac khoan vay no nay thi tai sao khong dén
ngan hang dé hoi rd va ban bac ké hoach xtr 1y 13 vi pham nghia vu ctia nguoi vay
theo quy dinh ciia phap luat. Viéc A Hai Phong trinh bay da nhiéu lan gui thong
bao don dbc dén dia chi ba F ghi trong hop dong nhung khong c6 két qua 1a c6 cin
ctr, boi 18: Ba F khai van 6 tai dia chi ghi trong hop dong; qua trinh xét x{r so tham,
Toa an cling giri cdc van ban t6 tung dén dia chi trén ba F khong nhan truc tiép
nhung van biét dé giri don khiéu nai, kién nghi 1a thé hién thai d6 khong hop tac, vi
pham nghia vu chiig minh cta duong su. Tod 4n cép so tham cin clr cac tai liéu,
chtng ctr thu thap dugc dé xét xir vang mit ba F trong truong hop nay 1a c¢6 cin
cu, dung phap luat.

[7] Tai phién tda phuc tham, ba F dé nghi giam dinh chit ky ciia minh tai
hop dong thé chap s6 381/2015/HDTC ngay 23/11/2015 va Bang ké rit von ngay
24/11/2015, déng thoi trinh bay minh khong quen biét, khong mua thiét bi noi that
ctua ong Pham Vian T, khong thira nhan cac chir ky trong chig tir uy nhiém F cho
ngudi thy huong 1a ong Vii Van Thang va 6ng Pham Van T cung mét s6 chir ky
nhay chén trang trong hop dong nhan chuyén nhuong thira dat s6 546 t& ban do sé
05 tai xa DT, huyén AD. Xét hop dong thé chap tai san duoc ching thuc bai Van
phong cong chimg va dugc dang ky giao dich bao dam tai F nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén AD theo dang quy dinh cta phép luat, ba F khong thira nhan
chit ky tai cac vin ban ndy 1a mau thuan. Cin ctr nhan dinh tai muc [5] va muc [6]
van di co s& két luan ba F c6 ky 02 hop dong tin dung vay tién A Hai Phong; da
nhan du tién vay va tra 13i dugc 14 ky gbc va 13i; viéc ba F dé nghi giam dinh chir
ky nhu trén s& 1am kéo dai thoi gian giai quyét vu an khong can thiét, nén khong
dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[8] Tt nhung phan tich trén, du co s& két luan: Ba Tt Thi Kim F vay sb tién
gbc 4.800.000.000 dong, myc dich vay dé mua nha va sam trang thiét bi, 46 dung
sinh hoat cua A Hai Phong va da vi pham nghia vy trd ng ma khong dua ra dugc
tai liéu, ching ctr dé ching minh cho 1y do cham tra no cta minh 1a chinh dang.
Qua trinh giai quyét vu an tai cép so tham ba F d3 vi pham nghia vu ching minh
ctia duong su. Do d6, Hoi dong xét xir so tham cin ctr cac tai lidu da thu thap trong



vu an dé€ budc ba F phai tra so tién ng goc va ng 1ai theo yéu cau khai kién cua
AHai Phong 14 ¢6 can cu, dang phap luat.

[9] Pdi v6i yéu cau xir Iy cac tai san thé chap: Xét Hop dong thé chap bat
dong san s6 380/2015/HPTC va Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong
lai s6 381/2015/HPTC ngay 23/11/2015 giita Ngan hang A va ba Tir Thi Kim F
duoc 1ap thanh van ban, c6 ching thuc tai Van Phong cong chung Nhan Hoa,
thanh phé Hai Phong va duoc dang ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky
dat dai F nhanh huyén AD ngay 23/11/2015; ndi dung hop dong khong trai dao
duc xa hoi, khong vi pham diéu cAm cua phap luat; chil thé tham gia ky két hop
d6ng c6 nang lyc hanh vi dan sy day du; tai san thé chp da dugc cap Gidy chung
nhan Quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, nén
phat sinh hiéu Iyc phap luat. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cip so tham
da tién hanh xem xét thim dinh tai chd 02 1an nhung ba F khong hop tac nén ba F
phai ty ganh chiu hau quéa do tir chdi cung cip chimg cr theo yéu cau cia Toa 4n.
Qua x4c minh tai chinh quyén dia phuong thé hién khong c6 bién dong vé dang ky
sir dung doi véi tai san thé chap. Do d6, viéc BIDV Hai Phong dé nghi phat mai tai
san thé chap dé thu hoi ng trong trudng hop ba F khong tra duoc ng 1a co cin cu,
phu hgp vdi quy dinh cia phap luat.

[10] Dbi v6i yéu cau doc 1ap cia 6ng Vil Tuan T va ba Pham Thi Thu H1 vé
tranh chap hop dong thué nha véi ba F, nhung cc yéu cau nay dugc dua ra sau khi
Toa an da ra quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham. L& ra Toa an cap so tham can
tién hanh cac thi tuc thu 1y don ctia 6ng Vii Tuan T va ba Pham Thi Thu H1 thanh
cac vu an doc 1ap, sau d6 xem xét nhap vu an dé cing xét xir hodc tam dinh chi dé
cho két qua giai quyét tranh chap hop dong thé chép tai san c6 hiéu luc phap luét.
Tuy nhién, 6ng Vii Tudn T va ba H1 déu c6 yéu cau huy hop dong thué nha ky véi
ba F va budc ba F tra lai sb tién thué nha da ung trudc, nén sai sét nhu trén cia Toa
an cap so tham khong lam anh huéng dén quyén loi hop phéap cua duong su, ong T
va ba H1 van c6 quyén khoi kién vu an dan su khac d6i voi ba F néu c6 yéu cau.

[11] D6i véi cac khiéu nai, kién nghi ctia ba F dbi véi hanh vi t6 tung cia
tham phan cap so tham nhung khong dua ra duoc cin clr ching minh nén khong
dugc chap nhan. Vu an tranh chap hop dong tin dung duoc thu 1y tir thang 5/2023
va xét x{r viao thang 10/2023 khong phai 1 “than toc” hodc c6 gi bat thuong nhu ba
F da trinh bay.

[12] Can ct cac nhan dinh trén, Hoi dong xét xt thay khong ¢o co s& chap
nhan yéu cau khang céo cta bi don, can giit nguyén ban an so tham 1a phu hop véi
quy dinh cta phép luat

[13] Vé an phi: Yéu cau khang cédo khong dugc chap nhan nén ngudi khang
c40 phai chiu an phi dan su phuc tham.



[14] Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khéng nghi c6 hi¢u luc thi hanh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 296 va khoan 1 Biéu 308 B luat T6 tung Dan sy;

- Can ctr cac diéu 298, 299, 300, 317, 319, 410, 463 va 466 Bo luat Dan su;
cac dicu 167, 168, 188 Luat Dat dai 2013; cac diéu 91 va 95 Luat cac To chuc tin
dung; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh s6 11/2012/ND-
CP ngay 22/2/2012 ctia Chinh phi1 vé giao dich bao dam;

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 10 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Bac khang c4o cia bi don ba Tir Thi Kim F, giit nguyén ban an so tham;

1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don; budc ba Tir Thi Kim F
phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A so tién no goc 1a 4.204.800.000
dong; tién no 1di trong han la 2.945.704.523 dong; tién ng 1di qua han Ia
512.269.714 dong. Tong bang 7.662.774.237 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham (18/10/2023) cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ctia s tién
con phai thi hanh 4n theo muc l3i suit ma cic bén thoéa thuan trong hop dong
nhung phai phi hop véi quy dinh cua phap luat. Trudng hop trong hop dong tin
dung céac bén c6 thoa thuan vé diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia
Ngén hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc T toan cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho pht hop véi
su diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

1.2. Truong hop ba Tur Thi Kim F khong tra dugc no thi Ngan hang Thuong
mai C6 phan A c¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén xir 1y
tai san thé chap 1a quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat, theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 AA 103642, sb vao sb cap gidy chimg nhan 02444, do
UBND huyén AD, thanh phé Hai Phong cip ngay 31/12/2004 dung tén 6ng Pinh
Vin Thinh; dang ky bién dong sang tén ba Tur Thi Kim F (tai san riéng) ngay
18/11/2015 d¢ thu héi no.

1.3. V& an phi:

- Ba Tur Thi Kim F phai ndp 115.662.774 dong an phi dan su so tham va
300.000 ddng an phi dan su phuc tham, so tién an phi phuc thim ba F da nop du
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theo Bién lai s6 0002585 ngay 21/11/2023 ctia F cuc thi hanh 4n dan sy quéan H,
thanh ph6 Hai Phong.

- Ong Vii Tuan T phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phtc tham, nhung da
ndp du theo Bién lai s6 0002587 ngay 22/11/2023 cta F cuc thi hanh 4n déan su
quan H, thanh pho Hai Phong.

- Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan A sé tién 57.545.000 dong tam ting
an phi so tham da nop theo Bién lai thu s6 0009749 ngay 25/5/2023 cua F cuc Thi
hanh an dan sy quén H.

2. Pinh chi xét xir phiic tham d6i véi khang cdo ciia ong Vii Tuan T.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi c6 hi¢u luc thi hanh.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

- V& quyén yéu cau thi hanh an: Truong hop Ban 4n dugc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a va Diéu 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan H;

- F cuc THADS qpan H;
- Cac duong su(de thi hanh);
- Luu: HO so vu an, HCTP, TDS.

Pang Minh Hanh

DANH SACH GUT DICH VU BUU CHINH
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(Ban an s6 29/2024/DS-PT ngay 29/
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