TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s: 15/2023/DS-PT
Ngay 17-02-2023
Vv tranh chap quyen su dung dat
va tai san trén dat, yéu cau tuyén bd
hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu

’ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Héi dong xét xi& phuic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Loc Son Thai

Céac Tham phan: Ong Cao Puc Chién

Ba Nguyén Thi Minh Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ha Mi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lang Son.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Mong Thi Mai Phuong - Kiém sét vién.

Ngay 17 thang 02 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xét
Xt phuc tham cong khai vu an thu ly sb: 78/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 11

nam 2022 vé viéc tranh chip quyén su dung dat va tai san trén dat; yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

Do Ban &n dan sy so tham sb: 23/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Hiru Liing, tinh Lang Son, bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6: 81/2022/QD-PT ngay
05 thang 12 ndm 2022; Quyet dinh hoén phién toa phuc tham so: 115/2022/Qb-
PT ngay 21 thang 12 nam 2022; Thong bao thay doi thoi gian, dia diem mo
phién toa so: 01/TB-TA ngay 04 thang 01 nam 2023 va Thong bao thay doi thoi
gian, dia diém m¢ phién toa so: 03/TB-TA ngay 30 thang 01 nam 2023, giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Vi1 Viét D, sinh nim 1963; dia chi: Thon D, x3 Y,
huyén H, tinh Lang Son. C6 mat.

- Bi don c6 yéu cdu phan té: Ong Nguyén Hitu T, sinh nam 1971; dia chi:
Thon B, X& Y, huyén H, tinh Lang Son. C6 mat.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén cia bi don c6 yéu cdau phan té: Ong Nguyén
Anh T, s,inh nam 1972, Luat su Cong ty Luat TNHH P, thudc Poan Luat su
thanh pho Ha Noi. C6 mat.



Nguroi bao vé quyéen va loi ich hop phép cua bi don: Ong Tran DBuc N,
sinh nam 1958. Noi cu tra: Ban C, x& B, huyén Y, tinh Bac Giang. C6 mat

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Chu Thi Q, sinh nam 1976, dia chi: Thén B, xd Y, huyén H, tinh
Lang Son. Vang mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba Chu Thi O: Ong Vii Viét B, sinh
nam 1963; dia chi: Thon D, X4 Y, huyén H, tinh Lang Son. C6 mat

2. BaDd Thi L, sinh nam 1976. Ving mit.

3. Anh Nguyén Hiru T, sinh nim 1999. Vang mit.

4. Anh Nguyén Hitu Thé A, sinh nim 1994. Ving mit.

Cung dia chi: Thon b, x& Y, huyén H, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién _theo uy q~uyén ciia ba D6 Thi L, anh Nguyén Hiwu T, anh
Nguyen Hiru Thé A: Ong Nguyen Hiru T, sinh nam 1971; dia chi: Thon B, X4 Y,
huyén H, tinh Lang Son. C6 mit

5. Uy ban nhan dan huyén H, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Vi H - Chuyén vién phong Tai
nguyén va Moi truong huyén H, tinh Lang Son (Van ban uy quyén s6 04/GUQ-
UBND, ngay 13/4/2022). Viang mit

6. Uy ban nhan dan xa Y, huyén H, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nong Vian T - Pho Chu tich Uy ban
hhan dan xa Y, huyén H, tinh Lang Son (Van ban uy quyén ngay 27/4/2022).
Viang mat.

- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Hitu T, 12 bi don.

- Vién kiém sét khang ngh;: Vién kiém st nhan dan tinh Lang Son.

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu an va Ban &n dan sy so tham, noi dung
vu an dugc tdm tat nhu sau:

Nguyén don dng Vil Viét b trinh bay: Ngay 18/10/2017, gia dinh éng da
nhan chuyén nhuong lai nha, dat cia gia dinh 6ng Nguyén Hitu T, cu thé: DAt
thudc thira 107, t& ban d6 sb 132, dién tich 157m” tai Thén B, xa Y, huyén H,
tinh Lang Son, da duoc Uy ban nhan dan (Viét tét 1a UBND) huyén H, tinh Lang
Son cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BV850141 cho ho ong Nguyen
Htru T va ba Do Thi L ngay 30/6/2014. Khi thuc hién céc thu tyc chuyén
nhugng c6 lam glay to viét tay, do 6ng Nguyen Hiru T tu viét voi ndi dung gia
dinh 6ng Nguyén Hitu T thdng nhat chuyen nhuong cho gia dinh ong véi g1a
tién 200.000.000 dong. Gia dinh ong Nguyén Hiru T d nhan du tién va ban giao
lai dat cho gia dinh dng, dong thoi khang dinh dat khong c6 tranh chap. Sau khi
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thuc hién viét gidy to, hai bén gia dinh ciing nhau ky két vao gidy va co di xin
xac nhan cua truong Thon P, xa Y vao ngay 19/10/2017 va xin xac nhan cua
chinh quyén xa ngay 19/10/2017. Gia dinh 6ng Nguyén Hitu T ciing da ban giao
nha dat va ban géc Gidy ching nhin quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng. Tuy
nhién, vi chua c6 chd & nén ong Nguyén Hiru T dé nghi cho ¢ lai dén khi nao co
cho & moi. Do tin tuong nén 06ng da dong ¥ nhung dén nay ong Nguyén Hiru T
cd tinh khong thyc hién dung theo thoa thuan. Tién 6ng Nguyén Hitu T d nhan
da nén dién tich dat nay da 1 cua gia dinh 6ng nhung bi é6ng Nguyén Hiru T 14n
chiém. Ong Nguyén Hitu T con cho rang chi vay tién ctia 6ng 200.000.000 dong
va s& o trach nhiém tra 200.000.000 ddng, dng khong dong y. Nay, 6ng dé nghi
budc 6ng Nguyén Hitu T tra lai cho 6ng toan bo dién tich dat 157m? thudc thira
107, to ban do sb 132, tai Thon D, x3 Y, huyén H, tinh Lang Son, dat da duoc
UBND huyén H, tinh Lang Son cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
BV850141 cho ho 6ng Nguyén Hiru T va ba D6 Thi L ngay 30/6/2014 va cac tai
san trén dat cho gia dinh 6ng duoc quan ly, st dung. Dbi véi yéu cau phan to
Cua Ong Nguyen Hiru T 6ng khong ddng v, thuc té ngay 13/10/2017 gitra ong va
ong Nguyén Hiru T c6 viéc vay tién, 6ng Nguyén Hitu T béao s& tra dan cho 6ng,
6ng ciing da nhat tri. Con ngay 18/10/2017 giita 6ng va 6ng Nguyén Hiru T da
thoa thuan viéc chuyén nhuong nha dat chi khong phai viét gidy dé dam bao
cho khoan vay ngay 13/10/2017, do d6, 6ng khong dong ¥ véi yéu ciu phan tb
ctia 6ng Nguyén Hitu T. V& céc chi phi t6 tung va an phi: Ong dé nghi giai quyét
theo quy dinh phép luat.

Ba Chu Thi Q nhat tri v6i phan trinh bay ctia nguyén don, ngoai ra khong
trinh bay gi thém.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don, ong Tran Puc N va
bi don Nguyen Hu T trinh bay: Ong Nguyén Hiru T khong dong ¥ véi yéu cau
ctia 6ng Vi Viét b, thyc té ong chi vay ong Vi Viét B s6 tién 200.000.000 dong
ngay 13/10/2017, khi vay tién ong Nguyén Hiru T c6 phai dé lai 01 Gidy chung
nhin quyén st dung dat cua gia dinh (ban gbc). 05 ngay sau, tuc ngay
18/10/2017, vo chong ong Vi Viét b dd dén nha Ong Nguyén Hiru T dé ép 6ng
Nguyén Hitu T viét gidy chuyén nhuong nha dat dé dam bao cho khoan vay
ngay 13/10/2017. Ngay 18/10/2017 khi V1et gidy chuyén nhuong nha dat 6ng
Nguyen Hiru T khong duoc nhén dong tién nao tir 6ng Vi Viét . Neu Ong
Nguyén Hiru T khong viét gidy thi ong Vi Viét B s& doi tra lai s6 tién
200.000.000 ddng ngay tai budi do, do da dung hét tién vao viéc gia dinh nén
ong Nguyen Hiru T méi budc 1ong phai viét gidy cho 6ng Vii Viét B. Sau mot
thang, ke tu ngay 18/10/2017, 6ng Nguyen Hiru T con vay thém cua ong Vi
Viét b s tién 50.000.000 dong, tong sb tién vay ong Vi Viét B 14 250.000. 000
dong, 6ng Nguyén Hiru T da tra 13i cho ong Vil Viét B dén hét thang 2/2019 mdi
thang 14 7.000.000 ddng, khi tra 13i khong co gidy to gi, chi c6 éng Vil Viét P
viét gléy cong 13i. Tur thang 3/2019 do khéng du diéu kién dé tra 13i nén ong
Nguyen Hiru T cting chua tra 1ai cho 6ng Vi Viét D thém lan nao. Dbi véi sb
tién vay cua ong Vi Viét b, ong Nguyén Hiru T s& c6 trach nhiém tra, hang
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thang s¢€ tra dén cho 6ng Vi1 Viét b tir 3.000.000 ddng dén 5.000.000 dong, sau
khi tra xong t1en dé nghj ong Vi V1et D phai tra lai cho 6ng Nguyen Hiru T gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ban gbc dé gia dinh ong Nguyén Hiru T quan 1y,
st dung. Do 6ng khong duoc chuyén nhuong nha dat cho ong Vi Viét B ma chi
dugc lam giay dé ¢am bao khoan vay tién 200.000.000 dong ngay 13/10/2017,
khi lam giay 6ng khong duoc nhan tién, anh bi ép budc phai viét gidy. Vi vay,
d6i voi yéu cau khoi kién cua ong Vil Viét B yéu cau 6ng Nguyén Hiru T phai
tra lai dién tich dat 157m? tai Thon B, Xa Y, huyén H, tinh Lang Son, dat da
dugc Uy ban nhan dan huyén H, tinh Lang Son cap Giéy ching nhan quyen su
dung dat sb BV850141 cho ho ong Nguyén Hitu T va ba Pd Thi L ngay
30/6/2014, d6ng Nguyén Hiru T khong dong y. Boi thir nhat, giao dich giita 6ng
Nguyén Hitu T va ong Vil Viét D chua c6 hiéu luc phap luat, khong thuc hién
dung trinh tu tha tuc theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va cac quy dinh khéc
cua phap luat co lién quan va chua dugc dang ky tai co quan dang ky dat dai;
thir hai, 6ng Va Viét b yéu cau duoc s¢ hitu ngodi nha cap IV trén dat 1a khong
c6 can ct, gidy ching nhan 1ap ngay 13/10/2017 va gidy chuyen nhuong nha dat
1ap ngay 18/10/2017 khong c6 ndi dung thé hién ong Nguyén Hiru T di ban cin
nha cap IV 1a nha & cua hd gia dinh 6ng Nguyen Hiru T cho 6ng Vii Viét B, nhu
vy giao dich mua ban nha ¢ gitra ong Nguyén Hiu T va ong Vil Viét B chua
hinh thanh; thtr ba, giao dich “chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san trén
dat” gitra 6ng Nguyén Hiru T va ong Vii Viét B d6i voi thua dat 107 c6 muc
dich, ndi dung vi pham diéu cAm cua luat, trai dao duc xa hoi. Tai thoi diém cap
gidy chting nhan quyén st dung dat, ho gia dinh 6ng Nguyén Hiru T ¢6 04 nguoi
la ong Nguyén Hiru T, ba L, anh T va anh Thé A nhung ngay 18/10/2017 khi
Chuyen nhuong nha dat, anh Thé Anh 13 mot thanh vién c6 chung quyen sur dung
dat ciia ho gia dinh khong dong ¥ viéc ong Nguyen Hiru T viét gidy chuyén
nhuong nha nén da bo di khoi nha. Vi vay giay chuyén nhuong nay da xam
pham dén quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san cua 6ng Thé A; thir tu giao
dich lap ngay 18/10/2017 gitra 6ng Nguyén Hiru T va 6ng Vil Viét B c¢6 dau
hiéu ctia mot giao dich gia tao va an chtra nhitng hanh vi ¢6 dau hiéu cua vi
pham hinh su nén dé nghi chuyén hd so 1én Cong an dé xur 1y vé hinh su. Ong
Nguyén Hitu T ¢6 yéu cau phan to d6i voi ong Vil Viét B dé nghi Hoi dong xét
xUr cdn cir vao khoan 2 Diéu 221, Diéu 502, 503 B0 lut dan sy 2015; khoan 29
Diéu 3, Diéu 12, khodn 3 Dicu 188 Luat Dat dai 2013; khoan 9 Diéu 6, Diéu 121
Luat Nha & nim 2014; khoan 5 Diéu 14 Thong tu sb 02/2015/TT-TNMT ctia Bo
Tai nguyén Mai truong tuyén giao dich chuyén nhuong quyén st dung 157m?
dat & nong thon tai thira dat 107, to ban d6 132 thudc Thon D, x4 Y, huyén H,
tinh Lang Son (gidy ching nhan quyén sir dung dat sb BV850141) gitra 6ng
Nguyén Hitu T véi ong Vii Viét D theo “Gidy chuyen nhuong nha dat” 1ap ngay
18/10/2017 1a v6 hiéu va khong dé nghi giai quyét hau qua cta hop dong vo
hiéu. V& cac chi phi to tung va an phi: D& nghi Toa an cin ¢ theo quy dinh cta
phap luat dé giai quyét.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba B3 Thi L, anh Nguyén Hitu T, anh
Nguyén Hitu Thé A 1a 6ng Nguyén Hiru T, trinh bay: Vo va cac con dng déu da
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dugc giai thich hau qua phap ly vé viéc tuyén Hop dong vO hi€u, ca ba nguoi
déu thong nhat khong c6 yéu cau doc 1ap, ma chi dé 6ng dung ra co yéu cau
phan t6 vé viéc tuyén v6 hiéu Glay chuyén nhuong nha dat ngay 18/10/2017.
Dbi v6i cac yéu cau cua éng Vil Viét B, vo va cac con ong déu khong dong ¥,
ngoai ra khong c6 bo sung thém gi.

Pai dién UBND huyén H, tinh Lang Son trinh bay: Viéc cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat cho ho dng Nguyén Htu T va ba B4 Thi L duogc thuc
hién trong dot cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ¢éng loat theo du an do
dac ban do dia chinh x& Y, vé trinh tu tha tuc dam bao theo quy dinh cua phép
luat. Nguon goc dat 1a cua gia dinh 6ng Nguyén Hiu T. Ngay 18/7/2017 6ng
Nguyén Hitu T, ba B3 Thi L viét gidy chuyén nhuong thira dat s6 107, to ban do
dia chinh sé 132, dién tich 157m? bang gidy viét tay cho 6ng Vii Viét b, ba Chu
Thi Q. V& trinh ty thi tuc cac bén chua thuc hién trinh ty chuyén nhugng quyén
sir dung dat dugc quy dinh tai Diéu 79, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.

Pai dién UBND x4 Y, huyén H, tinh Lang Son trinh bay: Can c& vao hd
so hién c6 va ddi chiéu ban d6 dja chinh do dac nam 2010-2011 thi thira dat cia
ho dng Nguyén Hitu T da duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat sb
BV850141, ngay 30/6/2014 mang tén ho 6ng Nguyén Hitu T va ba D6 Thi L 1a
dung trinh ty thu tuc. Nam 2017 éng Vil Viét B dén UBND x4 xin xac nhan vé
viéc 6ng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tr 6ng Nguyén Hiu T. Tuy
viéc xac nhan cia UBND x4 chua dam bao trinh tu thal tuc nhung tai thoi dém
x&c nhan 6ng Vi Viét B da cam ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat
ciia ho 6ng Nguyén Hitu T va da co truéng thén xac nhan. Viéc UBND xa xac
nhan chir ky caa truong thén nham tao diéu kién cho cong dan. Giay chuyén
nhuong nha dat ngay 18/10/2017 gitra 6ng Vil Viet D va ong Nguyén Hiru T
chua dam bao trinh ty tha tuc. Viéc dng Nguyén Hiru T d& nghi tuyén b glay
chuyén nhugng nha dat ngay 18/10/2017 1a v6 hi€u thi tai thoi diém chuyén
nhuong quyén st dung dat da duoc thon xac nhan, UBND x4i xac nhan chir ky
ctia truong thon va hai ho gia dinh khong c6 tranh chap. Dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi lam ching ong Nguyén Van T trinh bay: Gidy chuyen nhuong nha
dat 1ap ngay 18/10/2017 giira ong \4s Viét B va 6ng Nguyen Hiru T theo quy
dinh cta Luat Dat dai naim 2013 thi gidy chuyén nhuong quyén st dung dat viét
tay chua dam bdo trinh tu thu tuc. Tuy nhién tai thoi diém x4c nhan thi gitta hai
ho gia dinh khong c6 tranh chap va 6ng Vi Viét B da cAm ban gdc gidy ching
nhan quyén st dung dat dimg tén ho ong Nguyén Hitu T. Do vy viéc ong xac
nhan chir ky ctua truong thon Ia nhém tao diéu kién cho cong dan. Viéc ong
Nguyén Hiru T dé nghi tuyén b gidy chuyen nhuong nha dat ngay 18/10/2017
1a v6 hiéu, theo ong tai thdi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc
thon, UBND xa xac nhan chit ky cua truéng thon va hai ho gia dinh khong co
tranh chap. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi lam chimg ong Lé Thé C trinh bay: Nam 2017 6ng 1 truéng Thon
b, x4 Y. Ngay 13/7/2017, 6ng Nguyén Hitu T va éng Vii Viét D cing dén nha
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6ng xin xac nhan vao “Gidy ching nhén” vé viéc ong Nguyen Hiru T vay cua
éng Vii Viét B 200.000.000 dong va c6 thé chip 01 gidy ching nhan quyén st
dung dat. Ong chi x4c nhan viéc cac bén thoa thuan la dung thyc té, cac bén tu
nguyén, khong bi ai ¢p budc. Ngay 19/10/2017, 6ng Vi Viét B ¢6 cam gidy
chuyen nhuwong nha dét 1ap ngay 18/10/2017 dén xin x4c nhan nhung 6ng khong
dong ¥ vi chi c6 mot minh 6ng Vi Viét b 1a khong khach quan. Ong Vi Viét b
quay vé va dua ong Nguyen Hitu T dén gap ong va néi xin thén xac nhan thoa
thuan chuyén nhuong nha dat nhu nodi dung van ban. Sau khi xac nhén, ong c6
hoi 6ng Nguyen Hitu T rang: “Ngoi nha va manh dat gia dinh ong dang 0, ong
mang di chuyén nhuong ong khong s¢ a” thi ong Nguyén Hiru T no1 “t61 s¢ gi”.
Ong k,hang dinh gidy ching nhan lap ngay 13/10/2017 Va~g1ay chuyén nhuong
nha dat lap ngay 18/10/2017 déu dung thyc t€ 6ng Nguyén Hiru T va 6ng Vi
Viét D trinh bay nén dng ma1 xac nhan.

Tai Ban &n dan su so tham s6: 23/2022/DS-ST ngady 22/9/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Hiru Liing, tinh Lang Son da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Vi Viét B: Ong Vi Vlét b, ba
Chu Thi Q dugc quyén quan ly str, dung dién tich dat tranh chip 1a 157m va s&
hiru cong trinh, vat kién trac trén dién tich dat 157m?, thudc thira dat sé 107, to
ban db sb 132 ban dd dia chinh xa Y; d;a’ chi tnu’a dat Thon b, Xg Y, huyén H
tinh Lang Son da dugc UBND huyén H cap Giay chirng nhan quyén st dung dat
so BV 850141, s6 vao s6 cap GCN CH03844 ngay 30/6/2014 mang tén ho 6ng
Nguyén Hitu T va ba D6 Thi L.

Dién tich dé:[ cO tr can tiép giap va do dai cac canh dugc thé hjén b(:ing
hinh v& n6i cac diem Al, A2, A3, A4, A5, AB, A7, A8, A9, Al0, thé hién tai
ban chong ghép ban do dia chinh xa H6 Son véi khu dat tranh chap kém theo
Ban an.

2. Khong chip nhdn yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Hiru T.

~ Cong nhan hiéu lyc cua hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat (tirc
gidy chuyén nhuong nha dat) 13p ngay 18/10/2017 giira 6ng Vi Viet D, ba Chu
Thi Q va 6ng Nguyén Hiru T, ba Do Thi L, anh Nguyén Hiru T.

3. Budc ho 6ng Nguyén Hixu T phai chdm dit hanh vi tranh chap ddi voi
dién tich dat da néu tai muc (1).

4. Ong Vii Viét B, ba Chu Thi Q c6 nghia vu dang ky k& khai quyén cia
nguoi su dung dat v6i co quan c6 thim quyén diéu chinh lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho phu hop.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, n phi, I&i suat
cham tra, quyéen yéu cau thi hanh &n va quyén khang céo cua cac duong su.

Trong thoi han luat dinh:

~ Ong Nguyén Hiru T khéng céo dé nghi hiy toan by Ban an dan sy so
tham so6 23/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén
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Hiru Liing, tinh Lang Son dé xét xir lai, yéu cau tuyén hogp dong chuyén nhuong
quyen su dung dat vo hiéu do gia tao.

Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son khang nghi dé nghi hiy Ban n
dan su so tham so 23/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2022 ctia Toa an nhan
dan huyén H, tinh Lang Son do vi pham trong viéc danh gia chirng cu.

Tai phién toa phic tham:

Bi don,nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phép cua bi don gitr nguyén noi
dung khang cao va nhat tri vai ndi dung khang nghi caa Vién kieém sat nhan dan
tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo vy quyén cta bi don trinh bay: Can c tai liéu trong vu
an thay rang ban an so tham di xac dinh quan h¢ phap lut khong ding, thuc té
day la tranh chap lién quan dén _giao dich quyén sir dung dat, cap so tham ap
dung khoan 9 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy la khong dung. Cap so thAm nhan
dinh vé ngudn gdc va qua trinh st dung dat, xac dinh nguyén don da tra du tién
do d6 nhan dinh giao dich chuyén nhuong v6 hi¢u. Tuy nhién con trai bi don da
phan d6i viéc nay. Tai thoi diém lap giay chuyén nhuong da co tranh chap xay
ra. Tai gidy chuyén nhugng khdng ddy du cac thong tin theo quy dinh cua phap
luat. Nguyén don khong chimg minh dugc thoi gian, dia diém dua tlen chuyén
nhuong nha. T khi chuyén nhuong dén nay gia dinh bi don vin séng tai do.
Thuc té khong co viéc chuyén nhuong nha dat nén gia dinh bi don khong c6 ¥
chi va khai niém ban giao nha. B4i vay giao dich theo gidy chuyén nhugng nha
dat 1a giao dich vo hiéu. Phia bi don yéu cau ap dung thoi hiéu caa hop dong;
nhat tri v6i khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh, tuy nhién khong dong ¥
huy ban 4n ma dé nghi stra ban an so thim. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur sira
ban an so thim, khong chap nhan yéu cau khoi kién, chap nhan yéu cau phan t6
cua bi don.

ai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phat biéu ¥ kién ve viéc chap
hanh phap luat t6 tung va giai quyét vu an cu thé nhu sau:

1. Ve viéc chap hanh phap luat to tung: Qué trinh thu ly, giai quyét vu &n tai
cap phuc tham va tai phién toa phuc tham, Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa chap hanh ding quy dinh cua B luat To tung dan su; ngudi tham gia to
tung c6 mat tai phién toa da dwoc thyc hién day du cac quyen va nghia vu ciia minh
theo quy dinh cua phap luat to tung dén su.

2. Vé viéc giai quyét khang céo, khang nghi:

Vu an c6 khang cao cua bi don, khang nghi cua Vién kiém sét, khang cao,
khang nghi trong thoi han, dang theo quy dinh tai Bieu 273 va 280 B6 luat To
tung dan su.

Qua qua trinh tranh tung tai phién toa phdc tham, thay rang viéc chuyén
nhuong thira dat 107 gira nguyén don va gia dinh bi don la vi pham di€u ki¢n
c6 hiéu luc cua giao dich dan su theo quy dinh Biéu 117 Bo luat Dé}n su. Do
giao dich dan su bi vo hiéu, khéng lam phat sinh hiéu luc cua hop dong ké tur
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thoi diém giao dich dugc xac lap. Do do, ban 4n so tham xir chap nhan yéu cau
khai kién cua ong Vi Viét B duoc quyén quan ly, sir dung 157m? dét tranh chap
thuoc thira 107 14 vi pham trong viéc danh gia ching cir theo Biéu 108 Bo luat
T4 tung dan su.

Déi vai yéu cau khang céo tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat v0 hi¢u do gia tao, qua trinh Toa an so tham gial quyét vu &n bi don c6 yéu
cau phan to yéu cau tuyén bd hop dong Chuyen nhuong nha, dat 1ap ngay
18/10/2017 1a v6 hiéu, khdng yéu cau giai quyét hau qua hop dong vO hiéu,
duoc Toa an so tham thy theo quy dinh. Sau khi Toa an thy ly yéu cau phan to
ong Nguyen Hitu T yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu, cap so tham thu ly yéu cau
phan t6 ctia bi don nhung khong dinh chi yéu cau phan t6 cua bi don vé thoi hiéu
khoi kién 1a c6 thiéu sot. Vién kiém sat nhan dén tinh Lang Son tai phién toa phuc
tham thay doi ndi dung khang nghi, tir & nghi hily ban an so tham sang dé nghi
stra ban an so tham. D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan khoan 1 Biéu 309
ctia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015, stra ban an so tham, khong chép nhan yéu
cau cau khai kién ctia nguyén don, dinh chi yéu ciu phan té cta bi don do da hét
thoi hiéu. Vé an phi dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Phién tda mé lan tha hai va da duoc triéu tap hop
18, c6 duong su, ngudi dai dién hop phap cua duong su tuy ving mit nhung da
cd ngudi dai dién theo uy quyén c6 mit hoic da c6 don xin xét xtr vang mat.
Cin ctr Diéu 296 Bo luat T tung dan su nam 2015, Toa 4n van tién hanh xét xir
vu &n vang mat nhirng nguoi nay.

“[2] Xét khang céo cua Ong Nguyén Hiru T yéu cau tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat vo hiéu do gia tao, nhan thay:

[3] Bi don cho rang viéc bi don viét gidy chuyén nhuong nha dat 1a dé
dam bao cho khoan vay 200.000.000 dong lap ngay 13/10/2017, khi viét gidy
ong khong duoc nhan tién va bi ép phai viét gidy. Tuy nhién, dng khong cung
cap duoc tai liéu chung ctr chizng minh dng bi ép budc viét gidy.

[4] Tai gidy chuyén nhuong nha dat 1ap ngay 18/10/2017 do bj don viét
thé hién noi dung: “...hai bén thoa thudgn véi gia chuyén nhuong la 200.000.000
(hai tram triéu d‘ong chan) t6i Nguyén Hiwu T dd nhdn dii sé tién trén va manh
ddt giao cho éng Vi Viét D su dung...”. Bi don la ngudi c6 du nang lyc hanh vi,
khong c6 cin clr nao cho rang viéc bi don viét Giay chuyén nhuong trén 1a do bi
€0 budc. Do d6 co can cir dé khang dinh bi don da dwoc nhan sb tién chuyén
nhugng dat, dong thoi giao dat cho nguyén don tai thoi diém giao két hop dong.

[5] Theo gidy Chuyen nhuong nha dat lap ngay 18/10/2017, gia dinh bi

don c6 03 nguoi ky tén phan ngudi chuyén nhuong dat géom ong Nguyen Hitu T,

ba B Thi L, anh Nguyén Hiru T. Bi don cho rang tai thoi diém cap gidy chang

nhan quyén st dung dat di véi thira dit 107, t& ban d6 132, dién tich 157m? c6

tén con trai 6ng 1a anh Nguyén Hiru Thé A nhung ngay 18/10/2017 khi chuyén
8



nhuong dat anh Thé A khong ky vao gidy chuyén nhuong dat 1 vi pham nghiém
trong v€ phap luét nén can hiy bo vi day tai san cia hd gia dinh. Tuy nhién bi
don cung thua nhan “...con trai ca Nguyen Hiru Thé A khéng dong y ky vi cho
rdang néu ldp gidy to nay la éng Vii Viét P va ba Q ép gia dinh ban ddt”’. Do d6
xac dinh tai thoi diém cac bén ky két chuyen nhuwong nha dat, anh Thé A tuy
khong ky vao g1ay chuyén nhuong nha dat nhung anh biét su viéc ma khong co
¥ kién phan d6i va cung str dung so tlen chuyén nhuong nha dat nhu bi don da
trinh bay tai phién toa phuc tham, sd tién ndy dung dé phat trién kinh té gia dinh.

[6] Bi don cho ring gidy chuyén nhuong nha dat lap ngay 18/10/2017
chua dugc cong chimg, chimg thue. Ngay 19/10/2017 UBND xa Y lai xac nhan
chit ky ctia 6ng Nguyén Vin T, can bo dia chinh xa chi khong chung thue hop
dong, giao dich gilta nguyén don va bi don. Hop dong Chuyen nhuong gita
nguyén don va bi don mac di ¢6 vi pham vé hinh thiic hop d6ng nhung khong
anh huong dén noi dung. Tai thoi diém 6ng Vi Viét B va 6ng Nguyén Hiu T,
ba D5 Thi L, anh Nguyén Hitu T ky két chuyén nhuong ddi véi thaa dat 107, to
ban dd 132, dién tich 157m? trén dat d c6 01 ngdi nha cdp 1V va cac cdng trinh
phu gan lién véi thua dat. Tuy tai gidy chang nhan quyen st dung dat BV
850141 sb vao s6 cap GCN CH03844 ngay 30/6/2014 mang tén ho ong Nguyen
Hitu T va ba Bd Thi L khong ghi cong trinh nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat nhung tai tiéu dé “Gidy chuyén nhuong nha dat” do tryc tiép 6ng Nguyén
Hitu T viét da thé hién khi chuyén nhuong dat cd chuyén nhuong ca ngdi nha
viéc trong gidy chuyén nhuong nha dat khong ghi cin nha va cong trinh phu c6
trén dat la thiéu st vi cin nha va thira dat 1a mot khéi thong nhat, khong thé tach
roi dé chuyén nhuong va mua ban. Tai cip so tham bi don ciing thira nhan sau
khi chuyén nhuong nguyén don c6 noéi khi ndao tim dugc nha méi thi giao lai nha
cho. Diéu nay thé hién khi cac bén ky két 1a da thoa thuan chuyén nhuong nha
va dat.

[7] DP6i véi yéu cau 4p dung thoi hiéu cta bi don: Theo quy dinh tai Piéu
429 B6 luat Dan sy thi thoi hiéu khaoi kién vé hop dong 1a 03 nam; theo do thi
thoi hiéu khoi kién da hét, can dinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau phan té &p
dung thot hi€u caa bi don.

[8] Xét nguén gbc dat va qua trinh quan 1y s dung tranh chap: Thira dat
107, to ban d6 132, dién tich 157m? tai tai Thén B, xd Y, huyén H, tinh Lang
Son la do ong cha cua bi don dé lai nam 1983, dugc UBND huyén H cap giay
chang nhan quyén st dung dat s6 BV850141 ngay 30/6/2014 cho ho ong
Nguyén Hitu T, ba B4 Thi L. Ngay 18/10/2017, 6ng Nguyén Hitu T, ba B6 Thi
L, anh Nguyén Hitu T da ky gidy chuyén nhuong nha dat ddi voi thira dat néu
trén cho dng Vi Viét B, ba Chu Thi Q. Ngay 19/10/2017 éng Vi Viét B xin xac
nhan cua truéng Thon B, cung ngay dia chlnh xay dung va UBND xa Y x&c
nhan chir ky cua truong thon trong gidy chuyen nhuong nha dat ngay
18/10/2017. Glay chuyén nhuong nha dat do truc tlep ong Nguyen Hitu T viét.
Céc duong su déu thira nhan toan bo tai san trén dat tranh chap 1a do bi don xay



dung tir trude khi ky két gidy chuyen nhuong nha dat 1ap ngay 18/10/2017, gom:
02 nha ¢ cap IV, bép, nha vé sinh, ban mai trudc hién nha.

[9] T nhitng nhéan dinh trén nhan thay, hop dong dan sy da co hiéu luc
phap lut nén cac bén phai chap hanh theo hop dong. Do d6, khong c6 can cir
dé chap nhan khéang céo cua bi don; chap nhan mot phan khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan tinh Lang Son, stta mot phan ban an so thAm caa Toa an
nhan dan huyén Hru Ling, tinh Lang Son.

[10] Ve é&n phi phdc tham: Do sira &n phic tham nén nguoi khang céo
khong phai chiu an phi phic tham. Hoan tra cho bi don 6ng Nguyen Hitu T so
tien tam ng an phi da nop.

[11] Xét de nghi cua nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phép cho bi don
va dai dién Vién kiém sat, dé nghi nao phu hop vaéi nhan dinh caa Hoi déng‘xét
xu thi dugc chap nhén, d¢ nghi nao khdng phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong
Xét xtr thi khong duoc chap nhan.

[12] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hi€u luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi céc & trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Biéu 308, khoan 1 Biéu 309 cua B9 luat T6 tung dan su
nam 2015; khong chap nhan khang cao cua bi don 0ng Nguyen Hitu T; chap
nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lang
Son; sua Ban an dan su so tham s6 23/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2022
cia Toa an nhan dan huyén Hiru Liing, tinh Lang Son, tinh Lang Son, cu thé
nhu sau:

Can cir vao Dicu 26; Bicu 99, Piéu 100, Dicu 166, khoan 1 Bicu 203 ciia
Luat DAt dai 2013;

Cain cr vao Dicu 26, Bieu 35, Dicu 39, Piéu 147, Dicu 157, Dicu 158, Dicu
165, Diéq 166, biéu 217, bi¢u 227, Dieéu 228, bi¢u 229, bicu 271, Diéu 273 cia
B0 Iuat T6 tung dan su;

Cin ct Diéu 117, Diéu 129, Piéu 429, Piéu 500, Piéu 501, Diéu 502 ctia
B0 luat Dan sy nam 2015;

, Ce“tln ctr vao khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27, khoan 2 Diéu 29 01:1a Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30 thang 12 nam 2016, cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Vil Yiét b: f)[]g Vii Viét b, ba
Chu Thi Q dugc quyén quan ly str, dung dién tich dat tranh chap la Z’I.57[T12 va so
hiru c@ng trinh, vat lgién trac trén dién tich dat 157m?, thudc thia dat s6 107, to
ban d6 s6 132 ban d6 dia chinh xa Y; dia’ chi thura dat: Thon D, Xﬁ Y, huyén H,
tinh Lang Son da dugc UBND huyén H cap Giay ching nhan quyén st dung dat
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s6 BV 850141, s6 vao s6 cip GCN CH03844 ngay 30/6/2014 mang tén ho dng
Nguyén Hitu T va ba D6 Thi L.

Diép tich dé:[ co tr can tiép giap va do dai cac canh dugc thé hién béng
hinh v& ndi cac diém Al, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, Al0, thé hién tai
ban chong ghép ban do dia chinh xa H vé1 khu dat tranh chap kém theo Ban an.

2. Dinh chi giai quyét yéu cau phan to cong nhan hi¢u lyc cua hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat (tirc gidy chuyén nhuong nha dat) lap ngay
18/10/2017 gitra dng Vi Viét B, ba Chu Thi Q va 6ng Nguyén Hiru T, ba Do
Thi L, anh Nguyén Hiru T.

3. Budc ho 6ng Nguyén Hiru T phai cham dit hanh vi tranh chap doi v6i
dién tich dat da néu tai muc (1) phan quyét dinh nay.

4. Ong Vit Viét b, ba Chu Thi Q c6 nghia vu ding ky ké khai quyén cia
nguoi st dung dat voi co quan c¢6 thdm quyén di€u chinh lai gidy ching nhan
quyén st dung dat cho phu hop.

5. Vé an phi dan sy phtc tham: Ong Nguyén Hitu T dugc mién an phi dan
sy phdc tham. Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Hiru T sé tién 300.000 dong theo
bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa &n sé6 AA/2021/0004355 ngay 03 thang
10 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H, tinh Lang Son.

Cac quyét dinh khac ctua Ban 4n so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi da
¢6 hiu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi; (Bﬁ ky)

- VKSND tinh Lang Son;
- TAND H. H{ru Liing, tinh Lang Son;
- VKSND H. Hitu Liing, tinh Lang Son;
- CCTHADS H. H, tinh Lang Son;
- Buong su;
- Nguoi TGTT khéc;
- Luu: HS; Toa DS; HCTP, KTNV&THA.
Loc Son Thai
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