TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4an s6: 290/2019/DS-PT
Ngay: 23 - 10 - 2019
V/v tranh chip “Hop d?)ng thué quyén sir
dung dat”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Hoang Khai.

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thu Hang.

Ba Tran Thi Kim Em.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tuyén, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tien Giang tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Tham - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va ngay 23 thang 10 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan
dan tinh Tién Giang xét xu phuc tham cong khai vy an thu ly so:
259/2019/TLPT-DS ngay 09 thang 9 ndm 2019 v€ tranh chap “Hop dong thué
quyén su dung dat”.

Do Ban 4n déan su so tham sb: 19/2019/DS-ST ngay 23 thang 4 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham s6: 313/2019/QP-PT ngay
16 thang 9 ndm 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén a”on."Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tién Giang; Dja chi: 4p B, x4
P, huyén T, tinh Tién Giang.
~ Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Qudc K — Chuc vy: Cha tich
Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia Chii tich UBND huyén T: Ong Tran Anh
V, sinh nam 1972-Chtc vu: Pho Truong phong Tai nguyén va Moi truong
huyén T (Gidy uy quyén s6 07/GUQ.UBND ngay 15/10/2019) (c6 mat)

- Bi don: Ong Tran Ve'm,S, §inh nam 1962; Dia chi: S6 184/13, duong A,
Phuong B, Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



1. S& Nong nghiép va Phat trién nong thon tinh Tién Giang; Dia chi: Qudc
16 1A, Phuong 10, thanh pho M, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai di¢n theo phap luat: Ong Nguyén Vin M — Chtic vu: Giam déc
S& Nong nghi€p va Phat trién Nong thon tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia ong Nguyen Van M: Ong Huynh Thanh P
— Chtrc vu: Pho giam d6c Ban quan Iy Cang ca Tién Giang.(Theo gidy ty quyén
s6 3782/SNN&PTNT.TCCB ngay 16/10/2019) (c6 mit)

2. Trung tam phat triéen Quy dat va dau tu x@y dung ha ‘téng tinh Tién
Giang; Dia chi: so 109, duong N, phuong 7, thanh pho M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pao Vian H — Chirc vu: Phé giam déc
phu trach.

Nguoi dai dién theo ity quyén cua ong bao Van H: Ong Lé Ngoc P-Chuc
vu: Phé truong phong phat trién quy dat (Theo gidy uy quyén sb
185/TTQD&HT ngay 14/10/2019) (c6 madt)

- Ngueoi khdng cdo: Bi don Tran Vin S.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban én so tham, nguyén don Uy ban nhdn ddn huyén T trinh bay:

Niam 2002, Uy ban nhan dan (UBND) tinh Tién Giang ban hanh Quyét
dinh s6 49/2002/QB-UB vé phé duyét phuong an quan 1y, khai thac Dy an xay
dung ving nudi tom cong nghiép xa P, huyén G (Nay 13 huyén T). Theo d6, doi
tuong thué dét 1a to chire, ca nhan st dung vao muyc dich thué nudi tom cong
nghi¢p va thanh lap Ban quén ly va khai thac Dy 4n nudi tom cong nghi¢p xa P.
Ngay 17/10/2003, UBND tinh Tién Giang ban hanh Quyét dinh sé 4051/QD-UB
vé thanh 14p Ban quéan 1y va khai thac Du 4n nudi trong thly san truc thudc SO
Thuy san (Nay 1a S Nong nghiép va Phat trién Nong thon tinh Tién Giang).

Pon vi Ban quan ly va khai thac Dy 4n nuéi tréng thuy san truc thudc S&
Nong nghiép va Phét trién Nong thon tinh Tién Giang. Ngay 26/6/2003, Ban
quan ly va khai thac Dy an nu6i tom cong nghiép ky hop dong thué dat so
05/HDCT véi ong Tran Van S dé ong S thué dat tai ap C, xa P, huyén T véi dién
tich 206.552,40m’, thoi gian thué 1a 15 nam (tr 01/10/2003 dén 01/10/2018),
don gid thué la 550 déng/m*/nam dé st dung vao muyc dich nudi tom cong
nghiép. Ngay 28/7/2015, S6 Nong nghi¢p va Phat trién Nong thon tinh Tién
Giang c6 To trinh s6 82/TTr-SNN&PTNT vé trinh UBND tinh Tién Giang dé
giai thé Ban quan 1y va khai thac Dy 4n nu6i trong thiy san.

Ngay 04/8/2015, UBND tinh Tién Giang ban hanh Quyét dinh s
1969/QD-UBND vé viéc giai thé Ban quan 1y va khai thac Du an nudi trong
thuy san truc thudc S Nong nghiép va Phat trién Nong thon tinh Tién Giang.
Ngay 13/10/2015, UBND tinh Tién Giang ban hanh Quyét dinh s6 2703/QP-
UBND vé viéc thu hoi dit cta Ban quan 1y va khai thac Dy 4n nudi trong thuy
san tryc thudc S Nong nghiép va Phat trién Nong thon tinh Tién Giang, phan
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dat toa lac tai 4p C, xa P, huyén T, tinh Tién Giang va Quyét dinh s6 2704/QD-
UBND ngay 13/10/2015 vé viéc giao cho UBND huyén T quan ly phan dat toa
lac ap C, xa P, huyén T, tinh Tién Giang.

Ngay 26/8/2015, Sé Nong nghiép va Phat trién Nong thon tinh Tién Giang
t6 chirc ban giao tai san, hd so, ng phai thu ciia Ban quan 1y va khai thac Dy an
cho UBND huyén quan 1y va thu tién thué dat con ng theo quy dinh (Co xac
nhan ctia ong S theo ban ddi chiéu coéng no). Trén co s¢ d6, UBND huyén T ¢
Thong bao s6 98/TB-UBND ngay 10/11/2015 gui cac truong hop thué dat duoc
ban giao lai (Trong d6 c6 hd so Tran Vin S) vé khu dét thué da thay doi chu thé
quan ly UBND huyén T va yéu cau céac truong hop thué dat ky phu luc theo quy
dinh va thong bao ndp tién thué dat con ng theo quy dinh.

Theo hd so ctia Ban quan 1y va khai thac Dy an nudi trong thily san truc
thudc S& Nong nghiép va Phat trién Nong thon tinh Tién Giang ban giao cho
UBND huyén T véi 6ng Tran Vian S, UBND huyén T di uy. quyén cho Phong
Tai nguyén va Mai truong huyén T ky phu luc hop dong vé thay doi chu thé
quan ly vao ngay 24/11/2015 va chuyén thong tin vé Chi cuc Thué dé 1ap so bod
quan 1y va thu tién thué dét theo quy dinh.

Qua ddi chiéu cong ng gilta Ban quan 1y va khai thdc Dy 4n nudi trong
thiy san truc thudc S& Nong nghiép va Phét trién Nong thon tinh Tién Giang
v6i ong Tran Vin S thi s tién con no dén ngay 30/9/2015 1a 590.257.958 dong
va sd tién thué dit méi duoce tinh theo dién tich, don gia sau khi ban giao vé cho
UBND huyén T quan 1y dén 30/12/2017 cong lai phai dong 1a 845.866.553
dong. Tinh tir thang 10/2015 dén thang 10/2016, ong S chi méi ndp sd tién
150.000.000 ddng, nén sd tién ong S con ng dén 30/12/2017 1a 695.866.553
déng. Tir thang 12/2016 dén nay 6ng S khong thuc hién viée nop. tién thué dat
theo quy dinh. Trong thoi gian qua, UBND huyén da ban hanh nhiéu vin ban va
nhiéu 1an moi ong S dén 1am viée yéu cau ndp s6 tién thué dat con ng nhung 6 ong
S khong thyc hién. Theo Bién ban lam viéc ngay 31/12/2015, 6ng S cam két
thue hién nop tién thué dat con ng trong thoi gian 03 ky (trong nim 2016) nhung
dén nay van khong thyc hién dung nhu cam két. Tai Hop dong thué dat s6
05/HDCT ngay 26/6/2003 quy dinh vé thoi gian ndp tién thué dat 1a nop thang
10 hang ndm va ndp 01 lan nhung trong thoi gian qua 6ng S khong thuc hién
theo hop dong da ky két.

Ngay 17/7/2017, UBND huyén c6 ban hanh Thong bao s 79/TB-UBND
vé yéu ciu ong S ndp tlen thué dat trong thoi han 15 ngay (tu ngay 26/7/2017
dén 10/8/2017) va da trién khai dén ong S nhung 6ng S van khong chap hanh
viéc nop tién. Ngay 07/12/2017, UBND huyén c6 1ap bién ban vé xac dinh hanh
Vi vi pham phap luat dat dai dbi véi ong S va yéu cau ong S nop ngay tién thué
dat con no voi sb tién 683.332.583 dong nhung 6ng S van khong thuc hién.

Nay UBND huyén T yéu cau nhitng noi dung sau:

- Yéu ciu 6ng Tran Vin S tra lai phin dét dié¢n tich 206.552,40m?, toa lac 4p C,
xa P, huyén T, tinh Tién Giang cho Trung tdm Phat trién quy dat va Dau tu xay dung
ha tang tinh Tién Giang.



- Yéu cau ong S tra s6 tién thué quyén sir dung dat con ng 13 781.069.418
dong cho Uy ban nhan dan huyén T.

Bi don éng Tran Van S trinh bay:

Ngay 20/5/2003, tai S& Thuay san tinh Tién Giang (nay l1a S& Nong nghiép
va Phat trién Nong thon tinh Tién Giang) c¢6 to chirc nudi tom st theo moé hinh
cong nghiép. Sau khi nghe can bo trinh bay chi truong kéu goi dau tu vao du an
do S¢ Thuy san quan ly, ong S c6 dang ky bang ghi nh¢ va dat coc thue dat tai
16 s6 11 thudc dy an trén dé tién hanh dau tu nudi tom s theo mo hinh cong
nghiép.

Ngay 26/6/2003, ong S ky hop dong chinh thirc s6 05/HPCT do dai dién
Ban quén 1y va khai thac Dy an nuéi tdom cong nghiép 1am chu thé ky hop dong.
Sau nay doi tén Ban quan 1y va khai thac Dy 4n nudi tom cong nghiép doi tén
thanh Ban quan 1y va khai thac cac du 4n nudi trong thity san. Ngay 01/10/2003,
ong S tién hanh phat hoang don sach 16 dat va lap bang vé& k¥ thuat trinh bén A
théng nhat dé thi cong xdy dung co sd ha ting ao nudi, hé thong cong, hé thong
dién, hang rao bao quanh 16 dat, vat kién trac phuc vu nuoi tom sau 01 nam la
hoan thién dua vao khai thac.

Pén nam 2006, do anh hudng cta bio d6 bo vao ving nudi pha hiy gan
nhu hoan toan cac hang muc da dau tu va phai lam lai tir dau. Tir nim 2008 dén
nim 2010, chii dau tu nudi tébm cac 16 5, 6, 7, 8, 10, 11 va 12 do thua 16 phai bo
du 4n ma nguyén nhan co ban 1a do bénh dich trén tom xay ra trim trong nhung
bén A khong c6 dong thai hodc giai phap dé gitp khoi phuc ving nudi ma tién
hanh cho cac ho nudi quang canh lam cho cac h¢ nu6i tom con lai khong thé
quan ly dich bénh trén tém do ngudn nude 6 nhidm thai ra ngdy cang nang do
ngudn nudc thai ra tir a0 quang canh khong qua xt 1y. T nim 2011 dén nay
mic du da ap dung rat nhiéu bién phap k§y thuat, cai tién lai hé théng ao nhung
khoéng thé cai thién dugc tinh trang dich bénh, ving nudi khéng thé nudi duoc,
tha tom chét 100%.

Z(uét phat tir tinh hinh néi trén, 6ng S da bao cho bén A biét va dé‘ nghi xem
xet ho trg theo quy dinh cta nha nudc va hang nam xay ra tom chét déu bao cao
bén A day du dén chimg kién viéc huy bo va xur Iy moéi truong. Bén A t chirc
cac doan lién nganh dén giém sat va c¢o chinh sach ho tro nhung doi tuong thu
hudng lai 1a bén A cho thué dat.

Nay v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi éng S ¢6 ¥ kién nhu sau:

Ong S dong y voi giao lai phan dat da thué truée ddy voi dién tich la
206.552;,4m2 dat toa lac ap C, xa P, huyén T, tinh Tién Giang cho Trung tam
phat trién quy dat va dau tu xay dung ha tang tinh Tién Giang.

Xem xét lai tinh phap 1y cua hop dong thue dat sb 05/HDCT ngay 26 thang
6 nam 2003 vi theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 109 Luat Dat dai nam 2003 cling

nhu khoan 2 Piéu 173 Lut dét dai ndm 2013 thi Ban quan ly va khai thac céc
dy &4n nudi trong thuy san khong c6 tham quyén cho thué dat. Trong qua trinh ky



thuc hién hop dong thi c6 d6i tén chu thé thyc hién hop dong nhung khong bao
ong biét. Vi viy, yéu cau Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu.

Khéng dong ¥ véi yéu cau tra tién cia nguyén don vi theo quy dinh cua
Nghi dinh s 67/2014/ND-CP cta Chinh Phu, tai khoan 4 D1éu 6 quy dinh
“Mién tién thué dat, thué mit nude st dung cho hoat dong nudi trong thuy san,
hai san cua t chirc, ho gia dinh, c4 nhan”. Vi viy, 6ng S cho rang ong S duoc
mién tién thué dat theo Nghi dinh 67/2014/ND-CP. Yéu cau Uy ban nhan dan
huyén T tra lai s6 tién ong S d3 ndp 1a 150.000.000 dong.

Péi voi tai san 6ng S da dau tu trén dat thi 6ng khong yéu cau giai quyét
trong vu 4n nay. Néu sau ndy c6 tranh chip sé& giai quyét trong vu an khéc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Trung tdm Phdt trién quy ddt va
DPau tw xdy dwng ha tang tinh Tién Giang cé yéu cau dc ldp trinh bay:

Can ctr quyét dinh s6 1019/QD-UBND ngay 17/4/2018 cta Uy ban nhan
dan tinh Tién Giang vé viéc thu hoi dat ciia Uy ban nhan dan huyén T voi dién
tich 14 3.521.632 m” dét toa lac ép C, xa P, huyén T, tinh Tién Giang va giao cho
Trung tam Phat trién quy dat va Pau tu xay dung ha tang tinh Tién Giang quan
ly. Pay la khu dat nam khu nudi trong thity san. Hién tai ong Tran Vin S dang
thué phén dién tich dat 206.552,40 m? nim trong khu 3.521.632 m? toa lac ép C,
xa P, huyén T, tinh Tién Giang. Dén thang 10/2018 thi hop dong thué dat cua
ong S da hét han hop dong thué dat.

Trung tam phat trién quy dat va Pau tu xdy dung ha tang tinh Tlen Giang
yéu cdu ong Tran Vin S tra lai phan dién tich 206.552,40 m® toa lac 4p C, xi P,
huyén T, tinh Tién Giang.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan S6 Néng nghiép va Phat trién néng
thon trinh bay:

Ngay 26/6/2003, Ban quan ly va khai thac Dy an nu61 tom cong nghiép ky
hop dong thué dat s6 05/HPCT véi ong Tran Vian S dé ong S thué dat tai ap C,
xd P, huyén T véi dién tich 206.552,40m° thoi gian thué 1a 15 nam (Tu
01/10/2003 dén 01/10/2018). Vo thang 12 nam 2003, Ban quéan 1y va khai thac
Dy an nudi tom cong nghiép co do6i tén thanh Ban quan ly va khai thac Dy an
nudi trong thuy san viéc 601 tén dé cong tac quan Iy vé mat hanh chinh nha nudc
va khong anh hudng gi vé viéc sir dung dat cia bén thué, 6ng S van sir dung 6n
dinh phan dat thué dén hét hop dong thué dat.

Ngay 04/8/2015, UBND tinh Tién Giang ban hanh Quyét dinh s
1969/QP-UBND vé viéc giai thé Ban quan 1y va khai thac Dy 4n nudi trong
thuy san truc thudc S Nong nghiép va Phat trién Nong thon tinh Tién Giang.
Ngay 13/10/2015, UBND tinh Tién Giang ban hanh Quyét dinh sé 2703/QDb-
UBND vé viéc thu hoi dit ctia Ban quan 1y va khai thac Dy 4n nudi trong thuy
san truc thuoc S Nong nghiép va Phat trién Nong thon tinh Tién Giang, phan
dat toa lac tai ap C, xa P, huyen T, Tién Giang va Quyét dinh sb 2704/Qb-
UBND ngay 13/10/2015 vé viéc giao cho UBND huyén T quan ly phan dat toa
lac 4p C, xa P, huyén T. Ngay 26/8/2015, S Nong nghiép va Phat trién Nong
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thon tinh Tién Giang to chiic ban giao tai san, hd so, ng phai thu ciia Ban quan
1y va khai thac Dy an cho UBND huyén quén 1y va thu tién thué dat con ng theo
quy dinh (C6 x4c nhan cia 6ng S theo ban doi chiéu cong ng).

Nay v6i yéu cau khoi kién cua Uy ban nhan dan huyén T va yéu ciu cua
ong S thi S& Nong nghiép va Phat trién Nong thon tinh Tién Giang khong co ¥
kién vi S& Nong nghiép va Phat trién Nong thon tinh Tién Giang di ban giao
cho Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tién Giang xong.

- Ban 4n so tham sb: 19/2019/DS-ST ngay 23/4/2019 ctia Toa an nhan dan
huyén T, tinh Tién Giang can cu biéu 147, 235 B6 luat TH tung dan suy; biéu
476, 486, 487, 488, 714, 719, 720, 726 Bo Luat dan sy nam 1995; Piéu 13
Luat Dat dai nam 1993; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

X
‘ 1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ny ban nhan dan huyén T, tinh
Tién Giang.

Budc 6ng Tran Van S tra so tién 1a 317.187.153 dong.

Ké tir ngay Uy ban nhan dan huyén T c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng
Tran Vian S cham thuc hién thi phai chiu 1ai sudt phat sinh do cham tra tién duoc
x4c dinh theo théa thuan cua cac bén nhung khong duge qua mire 13i suat duoc
quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cta BO luat dan su; néu khong co6 théa thuén thi
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su tuong Ung voi
s6 tién va thoi gian cham thi hanh 4n.

2. Ghi nhan sy ty nguyén thoéa thuan cua ong Tran Van S voi Trung tam
Phat trién Quy dat thudc Trung tdm phét trién quy dat va dau tu xdy dung tinh
Tién Giang vé viéc ong Tran Vian S giao lai phan dat ¢ 16 s6 11 c¢6 dién tich
206.552,40 m® nam trong khu 3.521.632 m” toa lac 4p C, xa P, huyén T, tinh
Tién Giang cho Trung tdm Phat trién Quy dat thudc Trung tdm phét trién quy
dat va dau tu xay dyung tinh Tién Giang. Phan dat c6 tir can:

+ Dong giap: Bo kénh cong cong;
+ Tay giap: Lbi di cong cong;

+ Nam giap: Dat cong;

+ Bic giap: Pt cong.

( C6 so dd, ban v& kém theo)

Budc ong Tran Vin S di doi 01 nha cot thép, kéo don tay thép, mai ton, nén
gach cecramic, vach ton limg, dién tich xay dung 304 ,45m?; 01 nha cot thep, keo
don tay thép, vach ton, mai ton, nen x1 mang dién tich xay dung 91 59m ; 01 nha
tam cot go tap 60%, bé tong dac san 40%, dién tich xay dung 47 45m ; mai che
mai 14 nén xi mang dién tich xay dung 1a 34,77m2; nha vé€ sinh ban kién cd dién
tich xay dung 4,65m*; 22 hd nudc thé tich 02m®; hang rao ludi B40, chidu cao 1a
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1,2m, chiéu dai 227,77m, dién tich lui 1a 273,324m? Day nhom tong cong 2
6024 kg; tru dién gom: O} khéi dong tor 500 ampe, 01 tu bu 150kv, 01 cau dao
500Ampe, tru di¢n c6 chi€u cao 05m.

* Ngoai ra, an so thAm con tuyén nghia vu cham thi hanh 4n, 4n phi va
quyén khéng cdo cua cac duong su theo quy dinh cia phap luét.

~* Ngay 06/5/2019, bi don ong Tran Vin S khang céo toan bd ban an Sy
tham s6 19/2019/DSST ngay 23/4/2019 cta Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Tién
Giang, yéu cau giai quyet lai ndi dung vu an.

Tai phién toa phuc thAm 6ng Tran Vian S trinh bay: Theo hop dong thué
quyén st dung dat s6 50/HPCT ngay 26/6/2003 duogc ky két gitta Ban quan 1y
va khai thac dg an nudi tom cong nghlep voi ong la Tran Vin S c6 thoi han 15
nam, v6i dién tich cho thué 206.552,40m” tai ap C, xa P, huyén G (nay 1a huyén
T), tinh Tién Giang. Qua trinh thyc hién hop dong bén cho thué da nhiéu lan
thay d6i cha thé quan 1y nhung khong thong bao cho bén thué dat 1a ong biét
viéc thay ddi. Mit khac, khi xay ra thién tai, dich bénh trén vat nuoi, ong déu
bao bén cho thué dén kiém tra 1ap bién ban nhung khong giai quyét viéc hd tro
theo chinh sach ctia Nha nudc. Nay ong yéu cau Toa an xem lai hiéu luc cia
hop dong vi chu thé cho thué dat khong co quyén cho thué theo luat dat dai quy
dinh va yéu cau khong thu tién thué dat theo Nghi dinh s6 67/2014/ND-CP ngay
07/7/2014 cta Chinh phi va yéu cau tra lai ong s6 tién thué dat da nop
150.000.000 dong.

_Dai dién phia nguyén don la Uy ban nhan dan huyén T va céc to chic ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan déu khong chap nhan y€u cau khang céo ctua ong
S.

Céc bén duong su khong thoa thuan duogc viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap luat cta
Tham phan, Hoi dong xét xtr va thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia to
tung tir khi thu 1y vu 4n dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an déu duoc
tuan thu dﬁy da nghiém tic dung véi quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xet Xur ap
dung khoan 2 Dleu 308 ctia Bo luat t6 tung dan su, sira mot phan quyét dinh an
so tham, mién tién cho thué dat ddi véi ong S tir nam 2014 trg vé sau theo Nghi
dinh 67/2014/ND-CP ngay 07/7/2014 cua Chinh phu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chung cur co6 trong hd so vu 4n di duoc Hoi déng xét
xt phic thim kiém tra xem xét. Cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa,
nghe 101 trinh bay va phat biéu tranh luan cta cac duong su, ¥ kién phat biéu va
dé nghi cia Kiém sat vién. Xét thiy:

[1] qu thu tuc t6 tung: Bi don Tran Vién S thyc hién quyén khang céo ban
an so tham theo dung quy dinh tai cac bic¢u 271, 272, 273 va khoan 2 biéu 276



ctia Bo luat t6 tung dan su nén duoc tién hanh xem xét giai quyét thu tuc phiic
tham. V& tu cach ngudi tham gia t tung tai phién toa: Phia nguyén don co
6ng Tran Anh V 13 nguoi dai dién theo uy quyén, phia nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a Trung tAm phat trién quy dat va dau
tu xay dung tinh Tién Giang c6 6ng Lé Ngoc P lam nguoi dai dién theo uy
quyén va S¢ noéng nghiép va phat trién nong thon tinh Tién Giang c6 ong
Huynh Thanh P lam ngudi dai dién theo uy quyen Viéc uy quyén cho nguoi
dai dién tham gia to tung duoc thuc hién theo Piéu 85, 86 ctia Bo luat td tung
dan sy va Pidu 134, 135, 138, 140 va 141 ciia Bo luat dan su quy dinh.

[2] Xét quan hé phap luat: Toa so tham xéc dinh “Tranh chap hop dong
thué quyén str dung dat 1a c6 co so dung vai yeu cau khoi kién va tinh chét cua
vu an thudc tham quyén va pham vi giai quyet theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26 ctia Bo luat to tung dan su va cac Diéu 476, 486, 487, 488, 714, 719, 720,
726 ctia Bo luat dan sy nam 1995; Piéu 35, 37, 38, 105, 106, 107, 109 Luat dat
dai nam 2003.

[3] Vé noi dung va nguyén nhan phat sinh tranh chap: Theo quyét dinh s6
49/2002/QD.UB ngay 11/12/2002 Uy ban nhan dan tinh Tién Giang phé duyét
phuong 4an quan ly, khai thac dy an xay duyng vung nuoi tom cong nghié¢p xa P,
huyén G (nay la huyén T) véi tong dién tich 262,2ha, chia thanh ving du an 13
11 16 dién tich 206,2 ha va ving dém ngoai dé€ bao du an di¢n tich 53ha (But luc
142). Bén ngay 31/12/2002, Uy ban nhan dan tinh Tién Giang tiép tuc ban hanh
quyét dinh 6065/QD.UB thanh lap Ban quan ly va khai thac nuéi tom cong
nghiép tryc thugc So thuy san Tién Giang (Nay thudc S& Nong nghiép va Phat
trién nong thon tinh Tién Giang). Ngay 26/6/2003, Ban quan ly va khai thac dy
an nudi tom cong nghiép ky hop dong sd6 05/HDCT cho 6ng Tran Vin S thué
206.552,40m” tuong duong 20,655 ha dat thudc du an trén tai ap C, x3 P, huyén
T dé nudi tom cong nghiép. Thoi han thué 15 nam tinh tir ngay 01/10/2003 dén
ngay 01/10/2018. Ngay 17/10/2003, Uy ban nhan dén tinh Tién Giang ban hanh
quyet dinh 4051/QD.UB thanh 1ap Ban quan ly va khai thac cac dy an nudi
trong thily san truc thudc So thuy san trén co so to chure lai Ban quan ly va khai
thac cac dy 4n nudi tom coéng nghiép theo quyét dinh 6056/QD.UB ngiy
31/12/2002. Ngay 04/8/2015 Uy ban nhan dan tinh Tién Giang ban hanh quyét
dinh 1969/QD.UBND giai thé Ban quan 1y va khai thac du 4n nudi trong thiy
san dong thoi ban hanh quyét dinh 2703/QD-UBND ngay 13/10/2015 thu hdi
dat da giao cho Ban quan 1y va khai thac du 4n nudi trong thuy san (Sau day goi
tat 1a Ban quan 1y va khai thac dy an- BQL&KTDA). Cung ngay 13/10/2015 Uy
ban nhan dan tinh Tién Giang ban hanh quyet dinh s6 2704/Qb-UBND giao cho
Uy ban nhan dan huyén T quan 1y phan dat cta du 4n tai p C, xa P, huyén T.

Ngay 26/8/2015, S& Nong nghiép va Phat trién nong thon tinh Tién Giang
ban giao hd so tai san va no phai thu cuaa BQL&KTDA cho Uy ban nhan dan
huyén T quan ly, trong d6 co phan no tién thué dat ciia 6ng Tran Vian S ky ngay
18/8/2015. Tir ngay ddi chiéu cong no dén ngay 30/12/2017, 6ng Tran Vin S
tiép tuc no tién thué dat 255.608.595 déng. Tong cong 6ng S no tién thué dat 1a
845.866.553 dong, 6ng S di tra duoc 150.000.000 dong nén con no lai tién thué
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dét thudc quyén quan 1y caa Uy ban nhan dan huyén T la 695.866.553 dong yéu
cau ong S phai tra. Qua trinh giai quyét tai phién toa so tham nguoi dai dién theo
uy quyén cua Uy ban nhan déan huyén T thay d6i yéu cau chi doi 6ng S tra tién
thué dat 12 317.187.153 dong.

Tda so thim xtr chdp nhan yéu cau ciia Uy ban nhan dan huyén T, budc 6ng
Tran Van S phai tra s6 tién 317.187.153 ddng. Ghi nhan ong Trin Vin S tu
nguyén giao tra phﬁn dat co dién tich 206.552,40m? thudc 16 11 nam trong khu
dat 3.521.632m” tai ép C, xa P, huyén T cho Trung tam phat trién quy dat va dau
tu xay dyung tinh Tién Giang. Ngoai ra 4n so thim con budc 6 ong S thao d& di doi
toan bo tai san vat klen trac do ong S dau tu xay dung trén phan dét giao tra cho
Trung tAm phat trién quy dat va dau tu xdy dung tinh Tién Giang.

Khong dong ¥ quyét dinh an so thim, 6ng S khang c4o toan bd ban an, yéu
cau Toa phtic tham xét xir lai.

[4] Xét don khang céo va yéu cau ctia 6ng Tran Vin S trinh bay tai phién
toa phiic tham nhan thay: Hop dong thué dat s6 05/HPCT duoc ky ngay
06/6/2003 giita bén cho thué dat 1a Ban quan 1y khai thac du an nudi tom cong
nghiép tryc thude S¢ thuy san (Nay la S6 Nong nghiép va Phat trién nong thon)
tinh Tién Giang do o ong Ho6 Hoang Tuan chtrc vu Giam dbc lam dai dién v6i bén
thué dat 1a 6ng Tran Van S, dia chi so 184/13, duong A, Phuong B, Quén T,
Thanh phé H6 Chi Minh. Co s& phap 1y dé hai bén ky két hop dong 1a Nghi dinh
50 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cua Chinh phii quy dinh vé thi tuc cho thug,
cho thué lai quyén sir dung dat; Nghi dinh s6 79/2001/ND- CP ngay 01/01/2001
ctia Chinh phu stra d6i, b6 sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6 17; Quyet dinh s
49/2002/QP.UB ngay 11/12/2002 ciia Uy ban nhan déan tinh Tién Giang phé
duyét phuong an quan Iy khai thac dy an xay dyng vung nudi tom coéng nghiép
xd P, huyén G; Quyét dinh s6 6056/QD.UB ngay 31/12/2002 cua Uy ban nhan
dan tinh Tién Giang vé viéc thanh 1ap Ban quan ly va khai thac cac dy an nu6i
t6m cong nghiép truc thudc So thily san tinh Tién Giang. Dién tich cho thué 13
206.552,40m°, thoi han thué 13 15 nim tinh tir ngdy 01/10/2003 dén ngay
01/10/2018. Noi dung hop dong ciing ghi 16 quyén va nghia vu ctia bén cho thué
va bén thué. Sau khi ky hop dong, bén cho thué da ban giao dién tich dat cho
bén thué sir dung diing theo hop dong. Mic du qua trinh thuc hién hop dong, Uy
ban nhan dan tinh da 03 lan ban hanh quyét dinh thay doi chu thé quan 1y cua
bén cho thué dat nhung tit ca déu ton trong va thuc hién dung theo hop ddng sb
05/HDCT ngay 26/6/2003 di ky két dong thoi ky thém cac phu luc hop dong dé
xac dinh 10 tu céach, té€n goi ctuia bén cho thué. Vi vay, viéc ong S khai nai Ban
quan 1y khai thac nudi tom cong nghiép ky hop déng s6 05/HPCT cho thué dat
trai phap luat yéu cau hay bo 1a khéng c6 can ct.

[5] Vé tién no: Tir khi Uy ban nhan dan huyén T tiép nhan quan ly phan
dién tich dat cta dy an cho ong S thué tai ap C, xa P, huyén T theo quyét dinh sd
2704/QD-UBND ngay 13/10/2015 va tiép nhan hd so, tai san, no phai thu cia
du 4n do S& Nong nghiép va Phat trién nong thon tinh Tién Giang ban giao ngay
26/8/2015. Trudc khi ban giao thi ngay 18/8/2015 Ban quan 1y va khai thac cac



du 4n nudi trong thay san do ong Hb Hoang T chirc vu Giam déc dai dién va
ong Tran Vin S da cung nhau d6i chiéu cong ng, 6ng S da thira nhan va ky vao
ban d6i chiéu con no tién thué dit cua Ban quan 1y va khai thac cac du 4n nudi
trong thily san cac nam 2006, 2007, 2012, 2013, 2014, 2015 1a 590.257.958
d6ng. Sau khi tiép nhan ban giao cong no thi Uy ban nhan dan T d4 ra thong bao
s6 79/TB.UBND ngay 17/7/2017 yéu cau éng S tra tién thué dat. Thong bao nay
duoc trién khai cho ong S ky nhan ngay 26/5/2017. Theo thong béo s 79 thi Uy
ban nhan dan huyén T yéu cau ong S tra tién thué dat nam 2006, 2007 va tir nim
2012 dén ndm 2017 1a 779.962.114 ddng nhung duoc trir sd tién 6ng S da ndp
nam 2015, 2016 1a 150.000.000 dong nén con phai ndp tiép 647.562.114 dong.
Xét thay, ngay 26/7/2017 6ng S ky bién ban thira nhan con ng tién thué dat
648.531.628 ddng nhung trude d6 ong da tra 150.000.000 dong. Tai phién toa so
tham, dai dién Uy ban nhan dan huyén rat lai mot phan yéu cau khéi kién chi
doi 6ng S tra tiép 317.187.153 ddng, duoc Toa so tham chip nhan nén ong S
khang cao phan nay. Xét yéu cau khang cdo ciia ong S nhan thay: Nghi dinh sb
67/2014/ND-CP ngay 07/7/2014 cta Chinh phu quy dinh tai khoan 4 Diéu 6 nhu
sau “Mién tién thué dat, thué mit nudc st dung cho hoat dong nudi trong thuy
san cta t6 chic ca nhan, ho gia dinh”. Nghi dinh nay c6 hiéu luc tr ngay
15/8/2014 nén ké tr nam 2014 dén nay viéc thu tién thué dat dbi véi ong S
khéng con phi hgp ma phai mién hoan toan cho 6ng S vi dng S thué dat dé nuoi
thily san ma hop dong thué dét tra tién thué mot 1an vao thang 10 hang nam.

Theo ban d6i chiéu cong no thi nam 2006, 2007, 2012, 2013, 6ng S con ng
tién thué dat tong cong 366.808.424 déng nhung nim 2015 va 2016 6ng S da
ndép 150.000.000 ddng nén can budc ong S tiép tuc tra tién thué dat cho Uy ban
nhan dan huyén T ndp vao ngan sach nha nudc 216.808.424 dong.

Nhu da phan tich thi viéc 6ng S khang cao yéu cdu mién hoan toan tién
thué dat nam 2006, 2007, 2012, 2013 va doi lai 150.000.000 dong da ndp la
khong du can ctt nén chi chap nhan mot phan.

[6] Vé dién tich duoc thué theo hop dong sé 05/HPCT ngay 26/6/2003
duong nhién hét hiéu luc vao ngay 01/10/2018. Phan dat nay hién nay da duoc
Uy ban nhan dan tinh Tién Giang quyét dinh giao cho Trung tdm phat trlen quy
dat va dau tu xay dyng tinh Tién Giang quan ly. Trung tdm c6 don yéu cau ong
S giao tra. Tal tda so tham va phuc tham ong S clng dong ¥ giao tra dién tich
206.552,40m? dat cho Trung tdm phat trién quy dat va du tu xdy dung nén ghi
nhan.

[7] V& tai san, vat kién tric ctia 6ng S c6 trén dat, ong ty nguyén giao tra
gém nha, mai che, hd chtra nuéc, hang rao ludi B40, tru dién, day dan dién, thiét
bi dién. Tai toa phuc tham, ong S ty nguyén cam két thao d&, di doi trong thot
han mot thang. Sau khi an c6 hi€u luc phéap luét, sy tw nguyén nay cua 6ng S 1a
phul hop véi thoa thuan ghi trong hop dong va quy dinh cia Bo luat dan su nén
ghi nhén.

~ [8] V& 4n phi: Ong S phai chju 4n phi dan sy so thAm theo quy dinh tai
biéu 147 cta Bo luat t0 tung dan su va Dicu 26, khoan 2 Diéu 29 cuia Nghi
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quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc
hoi khoa 14, khong phai chiu an phi phuc tham.

Nguyén don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom Uy ban
nhan dan huyén T, S0 Nong nghiép va Phat trién nong thén tinh Tién Giang,
Trung tAm phat trién quy dat va dau tu xay dung tinh Tién Giang khong phai

chiu an phi dan sy so thAm theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 11 Nghi quyét
s0 326 noi trén.

[9] V& an so thAm co thiéu sot trong phan nhan dinh khi xem xét yéu cau
khoi kién ctia Uy ban nhan dan huyén T doi 6ng S tra 695.866.553 dong tién
thué dat va huy hop dong thué dat sé6 05/HPCT ngay 26/6/2003 va cac phu luc
kem theo va yéu cau doc 1ap cua Trung tadm phat trién quy dat va dau tu xay
dung tinh Tién Giang doi ong S tra dat nhung khong xac dinh phan nao chép
nhan, phan nao khong chap nhan, 1y do tai sao. Mt khac, tai toa so tham dai
dién nguyén don rGt mot phan yéu cau khoi kién vé sé tién phai tra tir
695.866.553 dong con 317.187.153 dong, 18 ra phai dinh chi mot phan yéu cau
nay, nhung lai tuyén chap nhan toan bo 1a khong chinh x4c. Tuy nhién, nhiing
thleu x6t trén khong 1am thay do6i tinh chat noi dung vu an, khong anh huong
quyén loi hop phap cla cac bén nén cap phuc tham chi can chinh sira rat kinh
nghiém la du.

Trén co so phan tich, Hoi dong xét xtr chi chdp nhan mot phan yéu cau
khang cdo ctia ong S, stra mot phan quyét dinh an so tham.

Xét v kién phat biéu va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi
quan diém ctia Hoi dong xét xir nén ghi nhan,

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao Dicu 147, 148, 270, 293, khoan 2 Dicu 308, biéu 309, Dicu
313 cua BJ luat T6 tung Dan su.

o X Chép nhén mot phﬁn’ yéu cau khang céo ctia 6ng Tran Vin S. Stra mot
phan quy€t dinh an so tham so: 19/2019/DS-ST ngay 23/4/2019 cua Toa an nhén
dan huyén T, tinh Tién Giang.

Ap dung Diéu 85, 86, 147, 148 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015;
Diéu 476, 486, 487, 488, 714, 719, 720, 726 cua Bo luat dan sy nim 1995;
Diéu 134, 135, 138, 140, 141, 280, 357, 468 ciia B0 luat dan sy nim 2015 va
Diéu 35, 37, 38, 105, 106, 107, 109 cua Luat dat dai nam 2003;

Can cir vao khoan 4 Piéu 6 Nghi dinh sé 67/2014/ND-CP ngay
07/7/2014 cua Chinh phu;

Can ct khoan 2, khoan 4 Piéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghj quyet s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung 4n phi,
1€ phi Toa an

11



Xu:
1. ‘Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Uy ban nhan dan huyén T,
tinh Tién Giang.

Budc 6ng Tran Vin S tra cho Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tién Giang
s6 tién thué quyén st dung dit con ng theo hop ddéng sé 05/HDPCT ngay
26/6/2003 giita Ban quan 1y va khai thac cic du 4n nudi trong thiy san voi
ong Tran Vin S 14 216.808.424 dong.

Ké tir ngay Uy ban nhan dan huyén T c¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu 6ng S
cham thi hanh thi hang thang con phai chiu thém tién 13i theo mirc 13i suat duoc
quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 cua B luat Dan su nim 2015, twong (mg véi sb
tién va thoi gian cham thi hanh.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Uy ban nhan dan huyén T
tra 463.882.265 dong tién chénh léch so v6i yéu cau khoi kién ban dau.

3. Chap nhan yéu cau caa Uy ban nhan dan huyén T va yéu cau doc lap
ciia Trung tdm phat trién quy dat va dau tu xdy dung tinh Tién Giang doi 6ng
Tran Van S tra lai 206.552,40m2 dat tai 16 sb 11, ép C, huyén T, tinh Tién
Giang. Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Tran Vin S dong y giao tra cho Trung
tam phat trién quy dat va dau tu xdy dung tinh Tién Giang 16 dat s6 11 ¢o
dién tich 206.552,40m” nam trong khu dét dién tich 3.521.632m? tai 4p C, x4
P, huyén T, tinh Tién Giang.

Phan dit c6 t can nhu sau:

- Huéng Pong: Giap bo kénh cong cOng;
- Hudng Tay: Giap duong da;

- Huéng Nam: Giap dét cong;

- Huéng Bac: Giap dat cong;

(c6 ban mo ta ranh gioi, mdc giGi thira ¢at do Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén T lap ngay 13/6/2018 keém theo)

4. Ghi nhan 6ng Tran Vin S dong y thdo d& di doi vat kién truc, tai san
cuia Ong trén phan dat giao tra cho Trung tam phat trién quy dat va dau tu xay
dung tinh Tién Giang gom:

- Mot can nha cot, kéo don tay thép, mai ton, nén gach cecramic, vach ton
limg, dién tich 304,45m?;

- Mot can nha cot, kéo don tay thép, mai, vach tén, nén Cimene, dién tich
91,59m?;

- M6t nha tam cOt gS tap, bé tong duc san, dién tich 47,45m2;
- Mai che 14, nén Cimen dién tich x4y dung la 34,77m?;
- Mot nha vé sinh béan kién ¢, dién tich 4,65m2;

- Hd chira nuée thé tich 02m° tdng cong 22 cai;
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- Hang rao ludi B40, chiéu cao 1,2m, chiéu dai 227,77m, dién tich
273,324m?;

- Day nhom 6024 kg;

- Try dién 01 cay cao 05m:

+ Mot khéi dong tir 500 ampe;

+ Mot ta bu 150kv;

+ Mot ciu dao 500Ampe;

Thoi gian thdo d& di doi 14 01 thang ké tir ngay 4n c6 hiéu luc phap luat.

5. V& an phi:

- Ong Tran Vian S phai chiu 10.840.421 dong 4n phi dan su so tham.
Khong phai chiu an phi phic thdm. Tra lai cho 6ng S 300.000 dong tam ung
an phi theo bién lai thu s6 49104 ngay 06/5/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan
su huyén T, tinh Tién Giang.

- Uy ban nhan dan huyén T, S6 Nong nghiép va Phat trién nong thén tinh
Tién Giang, Trung tam phat trién quy dat va dau tu xay dung ha tang tinh
Tién Giang khong phai chiu an phi so tham.

- Tra lai cho Trung tdm phat trién quy dat va dau tu xay dyng ha tang
tinh Tién Giang 300.000 dong tam ng an phi theo bién lai thu s6 48934 ngay
09/11/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh Tién Giang.

- Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi1 duge thi hanh an ‘dﬁn su, ‘ngu(‘)’i phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu ‘nguyén thi hémh‘én hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc
biéu 6, 7, 7a va Bieu 9 Lua‘g thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh an duoc
thuc hi¢n theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

- Ban 4n phuc thadm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao luc 09 gio 15 phat ngay 23 thang 10 nam 2019, c6 mat 6ng
S, anh P; vang mat anh V va anh P./.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;
- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA;

- Cong thong tin dién tir:
- Luu; VT, ho so vu an.

DSPT-2019-T
Mai Hoang Khai
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