TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban 4n s0: 18/2021/DS-PT
Ngay: 23-02-2021
VIV “Tranh chép doi lai tdi sin
la quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Minh.
Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Kiéu Luong.
Ong Ngé Thanh S3.

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Thanh Thay - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Nai.

- Pai dién Vien Kiém sdt nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Vii Thi My Lién - Kiém st vién.

Ngay 23 thang 02 nam 2021, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai
xét xur phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 242/2020/TLPT-DS ngay
26 thang 11 nam 2020 vé&: “Tranh chdp doi lai tai san la quyén sir dung dat”.

Do ban an dén su so tham s6: 16/2020/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2020
ctia Toa an nhan dan huyén Cam My bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 01/2021/QD-PT
ngdy 05/01/2021; Quyét dinh hodn phién toa sb 36/2021/QD-PT ngay
29/01/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngd T, sinh nim: 1937; dia chi: 4p 1, xd X, huyén C,
tinh Pong Nai.



Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong H6 Duy T1, sinh nim: 1948; dia chi:
duong C, phuong X1, thanh phd L, tinh Pong Nai (vin ban uy quyén ngly
31/12/2015). C6 mat.

2. Bi don: Ba Cao Thi T2, sinh nam: 1954; dia chi: ép 1, xa X, huyén C,
tinh Pong Nai. Cé mit.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.Ba Nguyén Thi L (L), sinh nim: 1938; dia chi: ap 1, xd X, huyén C,
tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong H6 Duy T1, sinh nim: 1948; dia chi:
duong C, phuong X1, thanh phd L, tinh Pong Nai (vin ban uy quyén ngiy
31/12/2015).

3.2. Ong Lé Phudc V, sinh nam: 1950; dia chi: ép 1, xa X, huyén C, tinh
Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén N, sinh nam: 1960; dia chi:
X4& I, huyén D, tinh Gia Lai (vin ban Gy quyén ngay 22/12/2020). Cé miit.

3.3. Ong Cao N1, sinh nam: 1940; dia chi: ép 4,xa T, huyén C, tinh Déng
Nai. C6 mat.

4. - Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su
Nguyén Kim D - Cong ty Luét B, thudc Poan luat su tinh Pong Nai. Co miit.

- Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Nguyén
Puc P1 — Vin phong Luat su Nguyén Puc P1, thudc Poan luat su tinh Pong
Nai. C6 mat.

5. Nguoi lam chung:

5.1. Anh Lé Tuan V1, sinh ndm: 1983; dja chi: 4p 1, xa X, huyén C, tinh
Pong Nai. Co mat.

5.2. Ong Pang Vian T3, sinh nam: 1959; dia chi: ap 1, x4 X, huyén C, tinh
Pong Nai. Vang mit.

5.3. Ba Nguyén Thi T4, sinh nam: 1964; dia chi: ép 1, xa X, huyén C, tinh
Pong Nai. Ving mit.

5.4. Ong Nguyén Ngoc T5, sinh nam: 1961; dia chi: 4p 1, x X, huyén C,
tinh Pong Nai. Cé mit.

5.5. C)ng Nguyén Van H, sinh nam: 1957; dia chi: ép 1, xa X, huyén C,
tinh Pong Nai. Vang mit.

5.6. Ba Cao Thi T6, sinh nim: 1958; dja chi: 4p 1, xd X, huyén C, tinh
Pong Nai. C6 mit.



5.7. Ba Lé Thi T7, sinh nim: 1955; dia chi: 4p 1, xd X, huyén C, tinh
DPong Nai. Ving mit.

5.8. Ba Lé Thi P, sinh nam: 1957; dia chi: ép 1, xa X, huyén C, tinh Déng
Nai. Ving mit.

5.9. Ong Tran Vin B, sinh nim: 1950; dia chi: ép 1, xa X, huy¢n C, tinh
DPong Nai. Ving mit.

5.10. Ong Tran D2, sinh nam: 1957; dia chi: ép I, xa X, huyén C, tinh
Pong Nai. Ving mit.

Nguwoi khang cao: Bi don ba Cao Thi T2.
NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham:

* Theo don khai kién, ban tu khai, cac bién ban léy 101 khai, bién ban ghi
101 khai ddi chat, bién ban hoa giai va 15i khai tai phién toa, nguyén don la dng
Ngd T va dai dién nguyén don 1a 6ng H6 Duy T1 trinh bay:

Vao nim 1974 ong Ngd T khai pha dugc gan 01 ha dat khu d6i troc giap
ranh véi dat trong cao su ciia Nong truong C1. Pén nam 1980 6ng T ¢6 cho 6ng
Cao N1 muon mot phén dat & trén doi dé tréng mi cai thién cudc sé)ng va hién
nay duoc xac dinh 1a phan dat dang c6 tranh chap. Khi cho mugn dét hai bén chi
n6i miéng voi nhau ma khong 1ap van ban, nhung lac d6 6ng T ¢6 ndi 16 “khi
nao ong can str dung dat thi 6ng N1 phai tra lai vo diéu kién”. Sau mot thoi gian
canh tac thi 6ng N1 dé lai phan dat nay cho nguoi ho hang cia minh canh tac.
Thinh thoang dng T c6 téi khu dat ndy va thdy ba T2 canh tac nhung chi nghi
day 1a gia dinh cua 6ng N1 nén khong c6 y kién gi. Mic du da cho 6ng N1
muon dat canh tac nhung 6ng T van déng thué s dung dat day du. DPén nam
1997, 6ng Ngb T ké khai toan bo dién tich dat khai pha va duoc Uy ban nhan
dan (UBND) huyén L céap gidy chimg nhan quyén st dung dat so K 628727 véi
tong dién tich 8.370m’, gdm 02 thira: thira s6 13, to ban d6 sb 5 (dién tich
3.005m?) va thira s6 14, t& ban d6 s6 5 (dién tich 5.365m?%), ban d6 dia chinh xa
X; trong d6 phan dat dang c6 tranh chép thudc thira s6 13. Pén nam 2014 6ng T
c6 y dinh 14y lai dién tich dat di cho 6ng Cao N1 muon nhung khong tim duoc
6ng N1, ma chi thay gia dinh ba Cao Thi T2 canh tac va ba T2 dé nghi ong T
phai dua cho ba T2 50.000.000 déng néu muén lay lai dat. Ong T khong chap
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nhan bé vé nha. Thyc hién chil truong ding ky cip d6i gidy chimg nhan quyén
str dung dat ong Ngbé T di nop hd so diang ky bién dong dit dai va dén ngay
13/11/2015 6ng Ngd T da duoc cip lai thanh 02 gidy CNQSD dat méi mang tén
6ng T va vo 1a ba Nguyén Thi Luong, cu thé: Gidy s6 CB 377251 dién tich
7.850m* (thira sé 25, t& ban do 19, xa X) va Gidy sé6 CB 377250 dién tich
1.518,5m” (thira 24, t& ban dd 19, x3 X). Phan dit hién dang tranh chip dugc
x4c dinh 1a toan bd dién tich thira 24, t& ban do sd 19 xd X. Sau nhiéu 1an yéu
cau ba T2 tra lai dit nhung ba T2 khong dong ¥ va sau d6 phat hién ba T2 c6 y
dinh chuyén nhuong dat cho ngudi khac nén 6ng T khoi kién yéu cau ba T2 phai
tra lai quyén sir dung 1.518,5m? dét thudc thura 24, TBD s6 19 xi X cho ong.
Ong T chép nhan tra lai cho ba T2 gia tri cdy trong lau nam trén dat do ba T2 tao
dung theo phan quyét cia Toa an.

* Theo cac ban tu khai, ban tuong trinh, bién ban léy 161 khai, bién ban
ghi 101 khai ddi chat, bién ban hoa giai va 1oi khai tai phién toa, bi don ba Cao
Thi T2 trinh bay:

Nam 1980, 6ng Cao N1 khai pha dat hoang duoc dién tich khoang 1,5
sd0, nay la toan bd phan dat ma ong T tranh chap. Lic nay gia dinh dng T ciing
c6 khai pha nhung chi khai pha dén phan tiép giap voi dat ong N1 da khai pha.
Pén nam 1983, khi 6ng Cao N1 chuyén vao x& T sinh sdng thi c¢6 giao lai cho
cha me ba 1a ong Cao N2 va ba Cao Thi S canh tac. Sau mot thoi gian trong hoa
mau, dén nim 1986 dng N2, ba S chuyén sang trong cay lau nam (hién nay van
con lai 25 cay diéu). Cubi nam 1988, dng Cao N2 chét, ba S tiép tuc canh tac
dat. Pén nam 2003 ba S gia yéu nén cho lai phan dat nay cho vo chong ba sir
dung va hang nam thi vo chdng ba ciing chi xudng nhit diéu. Do qua trinh st
dung dat tir cha me dé lai ba khong dé ¥ gi dén gidy to dat, ma chi nghi rang cho
dén khi nao chinh quyén c6 do dac lai thi s¢ dang ky. Cudi nam 2010 ba Cao Thi
S chét; vo chong ba van tiép tuc canh tac dat cho dén nay. Nam 2013, ong Ngo
T c6 dén gap ba dé hoi mua lai thira dat nay thi ba co tra 16i véi 6ng T “theo gia
thi truong 13 50.000.000 ddng/01 sao, néu mua thi chau ban cho chi theo gia
d6™; luc d6 6ng T c6 nodi cho ba biét 1a thira dat cuia ba hién dang nam trong s6
d6 cua 6ng T; sau khi nghe vay ba c6 dé nghi: néu ong T mua thi khoi 1am tha
tuc sang tén, con néu 6ng T khong mua thi 6ng T tach dat ra sang tén cho ba.
Tuy nhién, sau 01 ndm van khong thiy 6ng T tra 15i c6 mua hay khong mua.Dén
thang 9/2014 khi Nha nudc tién hanh do dac lai, vo chéng ba da nho can bo do
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dac thira dat va dang ky (c6 bién nhan hd so dang ky quyén sir dung dat s6 1143,
thira dat s6 24). Pén nam 2015 do strc khoe ciia chong ba yéu nén ba ¢ y dinh
chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén T8 thi dng T khiéu nai, ngin can. Khi
UBND xa X hoa giai ba c6 néi rd day la dat cua gia dinh ba bi cAp nham vao sb
d6 ciia ong Ngb T. Bdi voi yéu cau khai kién cua ong Ngd T doi lai 1.518,5m?
dat ba khong ddng v, boi 18: ngudn gdc dit da duoc ong Cao N1 xac dinh do dng
N1 khai ph4, khong phai dit muon cua 6ng T; dat nay dugc 6ng Cao N1 cho cha
me ba canh tic va hién tai 6ng N1 van khing dinh ddng ¥ cho vo chdng ba canh
tac; viéc cap gidy cho 6ng Ngb T chi 1a cAp nhim; va gia dinh ba da canh tac dat

nay gan 40 nam.
* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ong Cao N1 trinh bay:

Nam 1980, 6ng T8 qué vao x& X, do khong co dat canh tac nén ong co
phuc héa duoc 01 thira dat dé trong hoa mau. Luc d6 phan dat cua nha 6ng T
khai pha giap ranh voi phan dat 6ng khai pha; thuc té lac d6 1a bd cua ong T
khai ph4 chtr khong phai 6ng T va 6ng cling khong hé biét ong T. Pén nim
1983, khi 6ng chuyén vao x& T &, lam viéc thi giao lai cho 6ng Cao N2, ba Cao
Thi S 1 cha me ctia ba T2 sir dung, khi cho khong viét gidy to gi. Phan dat ma
ong khai pha dugc chua thue hién ké khai thué cling nhu quyén st dung dat; con
sau nay 6ng N2, ba S hay ba T2 co ké khai hay khong thi 6ng khong biét. Tir liic
ong giao lai dat cho cha me ba T2 canh tac thi ong khong con sir dung dit nay
nita. Sau khi cha me ba T2 chét thi dé lai cho v chong ba T2 tiép tuc sir dung
dén nay. Viéc 6ng T noi rang dat nay 1a ctia 6ng T 13 hoan toan sai sy that, do
nguodn gbc dat 1a ong truc tiép khai pha; cai sai sét cia ban than ong 1a sau khi
khai pha di khong ké khai str dung dat. Ong khong c6 tranh chap gi ddi véi thia
dat nay, ong chi xac dinh dat do 6ng truc tiép khai pha va cho gia dinh ba T2
canh tac dén nay nén dé nghi Toa an cong nhan phan dét tranh chap la thudc
quyén sir dung cia ba Cao Thi T2.

* Pai dién theo iy quyén ctia ba Nguyén Thi L 12 6ng H6 Duy T1 trinh
bay: théng nhat nhu ¥ kién trinh bay va yéu cau cua ong Ngb T.

* Pai dién theo ty quyén cta 6ng L& Phudc V 1a ba Cao Thi T2 nén phan
trinh bay théng nhat nhu y kién trinh bay ctia bi don.

Tai Ban an so tham sé 16/2020/DS-ST ngay 10/9/2020 cta Tda an nhan
dan huyén Cam My da:



Can clr cdc dicu 26, 35, 39, 147, 157, 165 clia BLTTDS; céc diéu 166,
579 cta BLDS; Nghi quyét s 01/2019/NQ-HPTP; Phap 1énh sd
10/2009/UBTVQH12 vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Xir: Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé kién doi tai san 1a
quyén sir dung dat.

1. Budc ba Cao Thi T2 va dng Lé Phude V phai tra cho 6ng Ngb T va ba
Nguyén Thi L (L) 1.518,5m? dt tai thira sé 24, t& ban d6 sb 19, ban d6 dia
chinh x& X thanh 14p nam 2014.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi, chi phi té tung
va quyén khang céo.

Ngay 23/9/2020 ba Cao Thi T2 khang céo yéu cau Toa an cp phuc tham
hiy an.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don, luit su
Nguyén Kim D trinh bay: Ong T khoi kién yéu cau ba T2 tra lai dién tich dat
1.518,5m” dat tai thira s 24, to ban d6 s 19, ban dd dia chinh xa X 1a tai san
hop phap cia 6ng T va ba L 1a c6 can ct. Theo cac tai liéu, chimg cur thi xac
dinh ngudn goc dat ciia 6ng T. Bi don dé nghi hily ban an so tham vi cac 1y do
néu trong don khang cdo 1a khong c6 cin ct, vi: Qua trinh giai quyét tai cip so
tham bj don d3 duogc tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chimg ctr va tai phién hop, bi don khong yéu cau Toa an cho bi don c6 thoi
gian cung cap tai liéu ching ctr va khong yéu cau tda an thu thap, bo sung tai
liéu chimg ct. Pbi véi v kién khong dua 6ng Trung vao tham gia t6 tung véi tu
cach nguoi cd quyén loi nghia vy lién quan thi nguyén don hay bi don déu
khéng yéu cau 6ng Trung thuc hién nghia vu va 6ng Trung khong c6 quyén loi
gi trong vu an. Poi v6i ¥ kién ba T2 vé &n phi thi khi co sai sot vé an phi khong
thudc truong hop hity an. Do d6, dé nghi HDXX bac khang cdo cua ba T2, giir

nguyén ban an so tham.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don, Luat su Nguyén

Ptc D1 tranh luan: Vé xac dinh tu cach td tung: cap so thim bo sét ngudi lién

quan la 6ng Nguyén Ngoc T9 (con ré cua dng N2, ba S) 13 ngudi da canh tac

trén dat tir ndim 1992-2002 14 thiéu s6t theo khoan 4 Piéu 68 BLTTDS. Vé quan

hé phap luat: Cap so tham xac dinh quan hé phap luat chua diy du va chua

chinh xéac. Bi don 1a ba T2 13 ngudi cao tudi, song & nong thon, chua duoc tro
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gitip phép 1y theo quy dinh nén khong hiéu biét vé quyén phan td, Toa an chua
giai thich dé bi don 1am don dugc mién dong tién an phi, 1¢ phi. Vé noi dung vu
an: cdp so tham chi can c&r vao tai liéu chimg ctr do 6ng T cung cap la gidy
chtng nhan quyén str dung dat cia 6ng T cAp nim 1997 véi hai thira 13, 14 dién
tich hon 8.000 mét vudng 1a khong danh gia toan dién ching cit. Ong T cho rang
6ng khai pha nam 1974 nhung don xin cip GCNQSDP khai nam 1987 1a khdng
thong nhat. Nam 2014, khi ding ky cip d6i GCNQSDD,dng T duoc cap bién
nhan ddi vai thira 24, 25, ong V duoc cép bién nhan vai thura 24 cuing mot nguoi
nhan ho so 1a ¢ sy tring nhau vé thira 24. Hd so dang ky cap d6i GCNQSDD
ciia Ong T thi chi yéu cau hop hai thtra 13, 14 thanh thira 25 véi dién tich hon
7.000 mét vudng nhung S& Tai nguyén va Moi truong lai cdp cho 6ng T
GCNQSDD d6i vé6i hai thira 24, 25 dién tich ting gan 1 sdo dat 1a c6 sy mau
thudn. Qua trinh 6ng T duoc cap GCNQSDPD dia phuong da khéng xac minh 1a
6ng T co sir dung dat hay khong ma lai cAp GCNQSDD cho ngudi khong sir
dung. Ong T khong ching minh dugc qua trinh str dung dat, trong khi ba T2 va
gia dinh ching minh duoc dét ba da sir dung tir nam 1983 dén nay. Viéc ong N1
sir dung dat nam 1980 nhung khong dang ky 1a do thoi diém nay chua co chu
truong dang ky ké khai. Ba T2 ciing cho rang ba T2 c6 dong thué va gidy dong
thué that lac nhung chua duoc tda xac minh 1am rd trong khi 6ng T cung cép
bién lai dong thué nhung khong xac dinh dong thué cho dién tich ndo. Cong ty
tham dinh gia d3 c6 vin ban vé viéc yéu cau tham dinh lai do c6 bién dong gia
nhung van khong duoc tham dinh lai. Tai phién toa so thim, dai dién Vién kiém
sat cling c6 v kién do Toa an thu thap ching ctr chua diy du nén khong phat
biéu vé duong 16i vu an. Tir nhitng vi pham trén cia Toa an cdp so tham, dé
nghi HDXX huy ban an so thim, chuyén hd so vu 4n xét xtr so tham lai.

* Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi déng xét x1r, nguoi tham
gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phuc tham: Pam

bao dung quy dinh ctuia B9 luat T tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung khang cao: Xem xét ngudn gdc va ho so cép gidy ching nhan
QSDD cua thia 24 TBD 19 xd X: Thtra 24 TBD 19 (nim 2014) 1a mot phan
dién tich ctia thira 13, 14t ban d6 s6 5 xa X (cii). Ngudn gbc thira 13, 14 to ban
d6 s6 5 c6 ngudn gdc la 6ng Ngd T khai pha nam 1978. Ngay 23/9/1997 UBND
huyén L (cii) cip gidy CNQSDD sd K628727 cho éng Ngd T dbi voi dién tich
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8.370m” gdm 2 thura: thira 13TBD 5 (dién tich 3.005m?) va thira 14 TBD 5 (dién
tich 5.365m?). Can ctr ban d6 dja chinh méi thanh 14p nim 2014 cua x3 X, 6ng
T 1am don diang ky bién dong dat dai ddi voi thira 13, 14 TBD s6 5 ¢6 sd td sd
thira méi 1a thira 24 (dién tich 1.518,5m?) va thira 25 (dién tich 7.850m*) TBD
19 - tong dién tich ting 998,5m” do ban dd cii xac dinh sai ranh. Ngay
13/11/2015 S& TNMT tinh Pong Nai d cap lai cho ong Ngd T va ba Nguyén
Thi Luong gidy CNQSDD sé CB 377251 dién tich 7.850m? (thtra 25) va s6 CB
377250 dién tich 1.518,5m? (thira 24).

Nhu vay, thira dat 24 TBD 19 xa X (méi) di dugc cap gidy CNQSSP cho
6ng T tir nam 1997. Ba T2 ngoai 10i khai thira nhan ctia 6ng N1 va cung cip ban
photo bién nhan ho so s6 1143 cia Vin phong ding ky QSDP vé viéc ba dang
ky QSDP thira 24 TBD 19 thi khong cung cap dugc tai lidu gi khac ching minh
dat tranh chap thudc quyén st dung cua minh. Trong khi ong T da dang ky ké
khai va dugc cip gidy ching nhan QSDD tir nim 1997 va dong thué cac nam
1991,1998, 1997,1995,1994, 2003, 1987. Vi vay, cip so tham chip nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don 1a ¢6 can ci.

Vi vay, dé nghi HDXX khong chiap nhan khang cdo cua ba T2, y 4n so
tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 308 BLTTDS.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién tda va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur

nhan dinh:
[1] Vé thii tuc khang cdo:

Thu tuc khang cao dugc thuc hién trong thoi han luat dinh, ngudi khang
c4o thudc trudong hop mién ndp tam Gng an phi phiic thim nén dugc thy 1y, giai
quyét theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa, cac duong su xac dinh gilt nguyén yéu cau khang céo, yéu
cau khoi kién va khdng c6 duong su nao cung cap tai liéu, ching ci.

[2] Vé quan hé phap luét tranh chép:

Can ctr don khai kién va dién bién noi dung tranh chipnguyén don doi lai

quyén st dung dién tich dat 1.518,5m” tai thira sb 24, to ban dd s6 19, ban dd
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dia chinh xa X. Toa an cép so thdm xac dinh quan hé phap luat tranh chép la
“Tranh chap doi lai tai san 1a quyén str dung dat” theo Diéu 26 Bo ludt T tung
dan sy 2015 va Diéu 166 B Luat Dan sy nam 2015 12 phu hop quy dinh phap

luat.
[3] Xét ndi dung khang céo:

Can cir cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n, trinh bay cta dwong su
tai phién toa, HOi déng xét xir phuc thim nhan thiy chtng ct thu thap trong hd

so thé hién nhu sau:

Vé vi pham T4 tung: Ba T2 khang céo yéu cau hiy 4n so tham vi cho rang
cap so tham bo sot ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Trung 13 ngudi
trudc day trong cdy trén dat. Nhung theo ho so cling nhu 16i khai nhan cta ba
T2 va 6ng Trung tai phién toa phiic tham thi xac dinh tir nam 2002 dén nay ba
T2 duoc cha me cho dat va ciy trén dat, cay trong trén dat 1a do ba T2 tryc tiép
chiam séc, quan 1y va thudc quyén so hitu ctia ba T2, 6ng Trung ciing khong co
yéu cau gi dbi voi cdy trong trén dat nén ong Trung khong cé quyén loi lién
quan dén dat va cdy trong trén dat tranh chap. Déi véi viée ba T2 cho rang cap
so tham khong thong bao va hudng dan ba T2 lam don phan t6 va don xin mién
giam an phi, tai phién toa phtic thAm ba T2 thira nhan da nhan Thong bao thu 1y
VU 4n va toa an cap so tham c6 giai thich cac van dé nay nhung do thiéu am hiéu
phap luat nén ba T2 di khéng 1am don dé yéu cau. Vi vay, khong c6 co s cho
rang cap so tham c6 vi pham thi tuc t6 tung. Nén khong c6 can ct chap nhan
khang céo.

Vé noi dung tranh chap: Ba T2 khang céo cho rang cap so tham dénh gia
chung cr khong khach quan lam anh hudng quyén loi cta gia dinh ba. Toa an
cap so thim da can cr vao ho so cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cung
cac tai liéu do nguyén don cung cip thé hién: ngay 18/7/1995 6ng Ngb T nop
don ké khai dang ky cap gidy chirng nhan quyén st dung dat dbi véi 03 thira dat:
thira s0 664, t& ban do so6 1, thira s6 13 va thira s0 14, t& ban d6 so 5, ban do dia
chinh xa X, tong dién tich 1a 8.638m? ngudn gdc ké khai ddi véi thira 664 1a do
Nong trudng cap, 02 thira 13, 14 13 do khai pha; dén ngay 28/9/1996 UBND xa
X 1ap danh sach cac ho gia dinh, c4 nhan du diéu kién dé nghi cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat, trong d6 6ng Ngb T dugc dé nghi duyét cap dbi vai 02
thira 13 va 14, dién tich duoc dé nghi cép 1a 8.370m?, nguén géc dat duoc ghi



nhan 1a khai pha ndm 1978; ngay 23/9/1997 UBND huyén L (cii) d3 quyét dinh
cap gidy chung nhan quyén st dung dit cho 6ng Ngo T dbi voi 8.370m?, gdm 02
thira: thira s6 13, to ban d6 s6 5 (dién tich 3.005m?) va thira s6 14, t& ban dd s6 5
(dién tich 5.365 m®), theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 K 628727.
Theo van ban s6 1815/UBND-NC ngay 04/10/2017 cia UBND huyén C Xxac
dinh: “Viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho éng Ngd T tai thua sb
13, 14, to ban dd s6 5, ban dd dia chinh x3 X, 1a ddy da hd so, dung trinh tu tha
tuc theo quy dinh phap luat vé dat dai”. Tai phién toa, bi don cling xac dinh:
cung vao thoi diém nay gia dinh ba, me cta ba 13 ba Cao Thi S va gia dinh em
gai cling c6 thuc hién ké khai dang ky cap gidy d6i voi cac thira dat khac cua
minh nhung khong 6 1y do vi sao ba S khong ké khai phan dién tich ma hién
nay tranh chap.

Hb so cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat thé hién: Ngay
08/9/2014 6ng Ngo T lam don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién ddi voi
02 thira d4t 13 va 14 néu trén; cin ct ban d6 dia chinh méi thanh 1ap niam 2014
cua xa X xéc dinh 02 thira 13 va 14, to ban do s6 5 ¢6 so thira méi 1a thira 24
(dién tich 1.518,5m?) va thira 25 (dién tich 7.850m?), t& ban d6 dia chinh xi X
thanh 1ap nam 2014; két qua xac nhan cia UBND xa X thé hién: “Tong dién tich
tang 998,5m” do ban dé cii x4c dinh sai ranh, khéng nhan chuyén nhugng, ting
cho thém di¢n tich, khong 14n chiém sudi. Ranh gidi thira dat st dung on dinh,
khong thay d6i so voi thoi diém cap gidy, khong tranh chip védi cac chi sir dung
dat lién ké&”; ngay 13/11/2015 S& Tai nguyén va Mai truong tinh Pong Nai di
cap d6i lai cho 6ng Ng6 T thanh 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat méi
mang tén 6ng T va vo 1a ba Nguyén Thi L, cu thé: Gidy sé CB 377251 dién tich
7.850m* (thira sé 25, t& ban do 19, xa X) va Gidy s6 CB 377250 dién tich
1.518,5m? (thtra 24, to ban dd 19, xa X). Theo trinh bay cua bi don tai phién toa
cling thé hién: gia dinh ba T2 biét phan dat ma minh canh tac di duoc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat tén 6ng Ngo T, nhung lai khong c6 yéu cau tranh
chép gi; ngay 20/9/2014 6ng Lé Phudc V (chong ba T2) c6 ndp don diang ky ké
khai cdp gidy dbi v6i thira dit s6 24 (co bién nhan) nhung lai khéng yéu cau

ngung cap doi gidy cho ong Ngo T.

Loi khai cua bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (6ng Cao
N1) cho rang dién tich dat tranh chap do 6ng N1 khai pha vao nim 1980 1a sau
thoi gian Ngb T khai pha (thé hién trong ho so cdp gidy nim 1997) va 6ng N1
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cling khong ké khai, dang ky sir dung dat, nop thué ciing nhu khong cung cap
dugc tai liéu gi ching minh cho vi¢c minh khai phd va st dung dat. Bi don
khéng dua ra duoc chimg ctr ndo dé chimg minh thira dat sb 24, to ban d6 19,
dién tich 1.518,5m* dat tranh chap c6 ngudn gbc hop phap cua gia dinh minh,
trong khi 6ng Ngb T da dugc Nha nudc cong nhan va cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat hop phap.

Theo hd so thé hién tai Bién ban 1am viéc hoa giai clua ij ban nhan dan
x& X ngay 06/01/2016 (but lyc 11) ba T2 trinh bay: “Ba T2 khdang dinh khi ong T
cho trong thi ddt hoang héa gia dinh ba phdi tw khai pha” va tai Bién ban lam
viéc tai Uy ban nhan dan xa X ngay 25/01/2016 (bat luc 44) ba T2 trinh bay:
“Xin 6ng T cat lai sé dién tich dat tranh chdp cho ba T2

Doi véi tai san trén dat cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét nén
cap so tham danh quyén khai kién 1a phu hop.

Tai cip phuc thim, bi don khong cung cip chimg ctr gi chimg minh cho

nd1 dung khang cao ctia minh nén khong c6 co s¢ xem xét.

Nhu vay, Toa an cip so tham da chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don budc bi don tra lai quyén st dung dién tich dat 1.518,5m? tai thtra s6 24, to

ban do so6 19, ban do6 dia chinh xa X 1a ¢6 can cu.

[4] V& an phi dan sy phiic thAm: Bi don phai chiu an phi phtic thim theo
quy dinh phap luat, ba T2 thudc trudng hop ngudi cao tudi cd don dé nghi nén
d3 duoc mién tam Gng 4n phi, an phi theo quy dinh. Tai cip phuc tham, ba T2
ndp don dé nghi mién an phi so thAm nén Toa 4n cap phic thim cin cir Nghi
quyét 326 stra Ban so thAm vé phan an phi so thAm mién an phi cho ba T2, dng
V theo quy dinh.

[5] Vé quan diém ciia dai dién Vién kiém sat tinh Pong Nai:

Quan diém cta Kiém sat vién tham gia phién toa phu hop véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[6] Quan diém nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don
pht hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén ghi nhan.

[7] Quan diém ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don khong
phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén khéng duoc ghi nhan.

Vi cdc [é trén,
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QUYET PINH:

Cian ¢t khoéan 1, 2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Khéng chap nhan khang co cua bi don ba Cao Thi T2. Sira Ban an dan su
so tham s6 16/2020/DS-ST ngay 10/9/2020 ctia Toda an nhan dan huyén Cam My
vé phan an phi.

Can ctr cac Didu 26, 35, 39, 147, 157, 165 cua BLTTDS; cac Diéu 166,
579 cta BLDS; Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP; Phap 1énh sd
10/2009/UBTVQH12 vé 4n phi, 18 phi Toa an.

Xtr: Chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Ngo T.

1. Budc ba Cao Thi T2 va dng Lé Phudc V phai tra cho 6ng Ngb T va ba
Nguyén Thi L (Lwong) dién tich dat 1.518,5m’ tai thura sb 24, to ban do sé 19
toa lac tai xa X.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc ba Cao Thi T2 va dng Lé Phudc V phai tra
cho 6ng Ngd T va ba Nguyén Thi L s6 tién chi phi té tung 1a 7.380.000 (Bay

triéu ba trim tdm muoi nghin) dong.

3. Vé an phi dan sy so tham: ba Cao Thi T2 va 6ng Lé Phuéc V dugc
mién theo quy dinh phap luat.

Vé an phi dan su phuc tham: Ba T2 da duoc mién theo quy dinh phap luat.

Hoan tra cho ong Ngo T 1.500.000 dong tam tng an phi di ndp tai bién
lai thu tién s6 003438 ngay 16/3/2016 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Cam My.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat san sy nim 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
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thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND T.Pong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS T.Dong Nai;

- Chi cyc THADS huyén Cam My;
- TAND huyén Cam My.

- Duong su;

- Luu.

Hoang Thi Thu Minh
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