TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRA CU Poc Lap — Tw Do — Hanh Ph
TINH TRA VINH

Ban 4n s6: 20/2022/DS-ST
Ngay: 08-9-2022 ,
V/v: tranh chap quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRA CU, TINH TRA VINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén V Truyén

Cdc Hoi tham nhan déan: Ba Ngd Thi Oanh Kiéu va Ong V& Vin Day

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Ché Linh — Thu ky Toa an nhan dan huyén Tra Cu,
tinh Tra Vinh

- Dgi di¢gn Vién kiém sat nhén dan huyén Tra Ci, tinh Tra Vinh tham gia
phién toa: Ong Tram V Mung, Kiém sat vién

Ngay 08 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Tra Cu, tinh Tra
Vinh xét xtr so thdm cong khai vy an thu ly s6: 33/2018/TLST-DS, ngay 28 thang 12
nam 2018 v¢€ viéc tranh chap quyén st dung dat; theo Quyet dinh dua vy an ra xet xur
so tham so: 31/2022/QDXXST-DS, ngay 30 thang 6 ndm 2022, Quyet dinh hoan phién
toa s0: 20/2022/QDXXST-DS, ngay 21 thang 7 ndm 2022; Quyet dinh T nglng phién
toa s0: 16/2022/QDXXST-DS, ngay 08 thang 8 ndm 2022 va Thong bdo m¢ lai phién
toa so: 47/2022/TB-TA, ngay 22/8/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ’(A)ng Tran V Ph, sinh nim 1975. Pia chi: 4p CD, x DA, huyén
TrC, tinh Tra Vinh, vang mat.

- Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén ciia éng Trdan V Ph: Ba Tran Thi Ngoc
Den, sinh ndm 1963. Dia chi khaioém 4, thi tran DPinh An, huyén Tra Cu, tinh Tra Vinh
(V ban uy quyén ngay 01/10/2018 va ngay 16/12/2021), c6 mat.

- Bi don: (A)ng’Truong V T, sinh naim 1947. Dia chi: 4p GLB, xi PA, huyén
TrC, tinh Tra Vinh, vang mat.

Ong Truong V V, sinh nam 1958, O mat.

Ong Huynh V V1, sinh nam 1971, ving mit.

Ong Tran V T4, sinh ndm 1977, ¢6 mat.

Ba Huynh Thi G, sinh nam 1979, ving mit.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

Ba Ngo Thi Bé H, sinh nam 1964, ving mit.



Ong Truong V V2, sinh nim 1986, ving mit.

Ong Truong Thanh X, sinh nim 1987, ving mat.

Ong Truong Thanh H, sinh nim 1992, ving mit.

Ba Luyc Thi Ph1, sinh ndm 1992, ving mit.

Ba Nguyén Thi T3, sinh nam 1950, vang mit.

Cung dija chi 4p GLB, xa DA, huyén TrC, tinh Tra Vinh.

Ba Truong Thi Nh, sinh nam 1934. Pia chi: ap CD, xa DA, huyén TrC, tinh
Tra Vinh, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaioi kién ngay 20/12/2018, don khaidi kién bd sung ngay 04/7/2022
ctia nguyén don ong Tran V Ph va qua trinh t6 tung ong Tran V Ph uy quyen cho ba
Tran Thi Ngoc Den lam dai dién trinh bay: Nguon goc dién tich dat 5.210m? thira 302
giap ranh voi thira 307, 308 ctiia 6ng Truong V T 1a ctia 6ng ngoai 6ng Ph, sau do ba
Nh me 6ng Ph duoc cha me rudt ting cho va ba Nh st dung tir ndm 1997 cho dén nim
2018 ba Nh ting cho 6ng Ph thira dat 302 noi trén. Khaii 1am thu tuc tang cho tir ba Nh
sang 6ng Ph thi sang tén trén gidy to ma khaiong co do dac, khaiéng cam try ranh gi
ca. Nguyén nhan tranh chap: Ban dau 6ng Ph c6 nhd can bo dja chinh xa do dac dé xéac
dinh xem ranh dat dén dau dé biét dé cam tru cho 6n dinh, lic dau thi 6ng T cling dong
y. Khaii cam ranh thi dng V khaiong chiu nén tranh chip va duoc biét mot phan dat
tranh chap 6ng V da chuyén nhuong cho ong T1, ong V1 va ba G. Nguyén don 0ng
Tran V Ph yéu cau Toa an giai quyét: Buoc ong Truong V T, ong Truong V V, ba Ngd
Thi Bé H, 6ng Truong V V2, 6ng Truong Thanh X, 6ng Truong Thanh H, ba Luc Thi
Phl, 6ng Huynh V V1, 6ng Trﬁn V T1 va ba Huynh Thi G c6 trach nhiém tra cho 6ng
Tran V Ph phan c6 tranh chap ngang dau trén giap 16 nhya 2,9m, ngang dau duéi 4,5m,
chiéu dai 124m, dién tich chung 457m?, nam trong thira 302, to ban dd s6 1, dién tich
5.210m?, dat toa lac ép Giéng Lon B, xa DBinh An, huyén Tra Cu, tinh Tra Vinh. béi
v6i dién tich 149,3m? du ra so voi don khaidi kién ngay 20/12/2018 (606,3m? - 457m?)
6ng Ph rat lai khaiong yéu cau Toa 4n giai quyét. Truong hop, ngoai phan tranh chap
ma van con mot phan dat ndm bén dit ong V dang sir dung thi phan dat con thira (ngoai
phan tranh chp) 6ng Ph cho dng V sir dung ma ciing khaiéng tranh chip yéu cau thém.
Phén cay cot dién thi yéu cau 6ng T1 di doi, phan 72 cay tre, 02 ciy chudi 6ng V trong
trén dat thi 6ng V tu di doi hodc ddn bo tra lai dat cho 6ng Ph. V& 16i di 6ng V tu mo
duong khaiac cho éng T1, 6ng V1, ba G di.

Tai bién ban 1ay 10i khai ngay 01/12/2021 bi don 6ng Truong V T trinh bay:
Ngudn goc dat thira 307, 308 1a ctia 6ng ba chét dé lai (cu thé 1a Truong Kél 1a con cia
nguoi Béc tén Truong Ng (da chét) va Bac tén Truong Thanh S (di chét) dé lai. Phan
6ng S dé lai 1a chd 6ng V sir dung by gid va mot phan cia 6ng Truong K (chét nim
2019) Ia cha cuia 6ng dé lai (do khéng c6 phan chia rd rang). Tong cong trude ddy 03
nguoi ndi trén (Truong Kél , Truong Thanh Swong, Truong Kiét) dé lai 05 phan dat,
hién 6ng str dung 02 phan 1a thira 307, 308, con lai 01 phan cua ba Nh sir dung ¢ hudng
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ty, 01 phan cua ba Sinl str dung & hudng dong. Thira 307, 308 6ng sir dung tir trude
nam 1975, 6ng da dang ky ké khai va duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
nam 1997. Péi vé6i dat tranh chép, trudc ddy cho dén nim 2008 thi khaiong ai o,
khaiodng ndm 2008 ba Truong Thi Chum la em ba Nh c6 cat 01 can nha tai dat thira
302 dé nudi 6ng Pho (cha ba Nh) dén khaii 6 6ng Pho chét, thoi gian 01- 02 nim sau ba
Chum vé Rach Ca- Ham Tan & vé bo cian nha trong dén nay. Khaioang nam 2000, 2001
6ng da chia cho 6ng Truong V V 01 phan dat trong thira 307, 308 cua ong, nhung
khaiéng c6 noi dién tich bao nhiéu, viéc chia dat cho 6ng V khaiong c6 lam giay to va
chua tach thira, sang tén. Sau khaii dugc chia dat thi vo chong ong V truc tiép quan 1y,
sir dung. Trudce khaii dng cho dat ong V thi ranh dat 6ng voi dat ba Nh khaiong c6 ranh
gioi gi ma ludng tudng tir trén xubng dudi (trude day co duong mon nhd nam vé phia
dat ba Nh cha khaiong phai mé moi vé dat ong V nhu bay gior (chd cdy Thi). Thua
307, 308 cta ong hudng giap dat ba Nh 1a c¢6 tranh chip, 03 huéng con lai thi khaidng
c6 tranh chip voi ai xung quanh c6 tru d4 va hang rao cd dinh. Theo 6ng T thi ranh
gidi, moc gidi gitta dat ong (thira 307, 308) véi dat ong Ph xac dinh nhu thé nao 6ng
khaiong xac dinh duoc, 6ng T ¢ ¥ kién ctr do tir dudi 1én (hudng tiy qua hudng dong)
do du dat cho ba Nh thi thdi. Phan dat tranh chap ong da phan chia cho 6ng V thi dng
V quyét dinh, néu dat ba Nh con nam trong dat 6ng V st dung thi dng V tu chiu, 6ng
T d& nghi tir nay vé sau Toa an khaidng moi 6ng trong vu an nay nira va dé nghi Toa
an xét x{r vang mat.

Tai bién ban 1y 1oi khai ngay 10/12/2021 (bt luc 128) bi don 6ng Truong V'V,
ba Ngo Thi Bé H trinh bay: Vao khaioang nim 1992 ong ba dugc 6ng T cho 01 phan
dat nhu chd & hién nay, nhung khaiong c6 do dac nén khaidng biét cu thé dién tich bao
nhiéu ciing khaiong c6 ranh 2161 16 rang. Viée 6ng T cho ting cho dat do chd anh em
rudt nén khaiéng co 1am gidy to, ciing chua sang tén tach thira va khaii chia dat cho
6ng ba thi 6ng T ciing khaidng noi ranh gidi gidp véi dat bén ba Nh 1a dén dau. Vao
nam 2015 6ng ba ¢ chuyén nhuong lai cho dng T1, 6ng V1 va ba G dién tich dudng
di ngang 02m, dai khaioang 130m véi s6 tién 30.000.000 dong, nhung thuc té duong
di nay ong T1 di di tir khaii ong méi duge 6ng T chia dat. Theo 6ng V thi trudc déy
khaii cha ba Nh con séng noéi ranh dat giap vai dat ong T cho 6ng V 1a ngay Cay thi va
ngay hang tre. Ong V, baBéH co y klen |a xac dinh ranh gidi giap véi dat ba Nh trude
day (nay la dat ong Tran V Ph) 12 mdi nguoi ¥ hang tre, con néu dit tranh chéap thudc
veé bén 6ng Ph thi ong V s€ thoa thuan m¢ duong di khalac cho éng T1, 6ng V1, ba G.
£)01 v6i ba Bé H dé nghi Toa an giai quyet vu 4n vang mit. Tai phién toa, 6ng V cho
rang tre 13 ty moc chtr 6ng khaiong c6 trong nhu ba Den trinh bay, néu nhu dat tranh
chap thudc vé ai thi ngudi d6 c6 quyén sir dung hang tre ma khaidng ai phai boi thuong
qua lai

Bi don 6ng Huynh V V1 va ba Huynh Thi G trinh bay: Vao nam 2015 6ng T1,
6ng V1 va ba G c6 nhan chuyén nhugng cua 6ng V dién tich dudng di ngang 02m, dai
khaioang 130m, gia 30.000.000 dong, trong d6 phan éng T1 15.000.000 dong, phan ba
G 10.000.000 dbng va phan 6ngV1 5.000.000 dong dé 1am 16i di. Viéc chuyén nhuong
c6 lam gidy tay va da giao du tén cho 6ng V. Nay dng V1vaba G coy kién néu nhu
dat tranh chap (trong d6 c6 16i di) 1a cua ong Tran V Ph thi ng V phai md duong di



khaidc xong rdi cac 6ng ba méi tra dét tranh chap cho ong Ph. Bi don 6ng V1 va ba G
xin vang mat va dé nghi Toa an khaiong moi nira, néu moi thi 6ng V1 va ba G ciing
khaiong dén Toa an.

Tai phién toa, ong Tran V T1 c6 mit trinh bay: Hién nay, gia dinh 6ng va 6ng
V1, ba G dang str dung dat & phia trong va bi vay boc boi dit nguoi khaiac khaidng co
dudng nao di ra 16 cong cong, chi co 16i di tranh chap 14 16i di duy nhat ra 16 nhua dé
van chuyén thirc an nudi ca 16c va van chuyén ca ban khaii thu hoach ca. Thuc té, ba
anh em 0ng sang nhuong vao nam 2015 nhung duong di nay 6ng V da cho di trudc do
trén 20 nam, gia dinh ba Nh, 6ng Ph t&i lui déu biét rd nhung khaiong ai c6 y kién gi,
ong da kéo dién trong 16i di phuc vu nudi ca 16¢, do duong di bi ngap nude va lay khaii
troi mua nén ong va ba G di mua d4 4-6, thué ngudi san lap, tu bo dé di voi sb tién
khaioang 40.000.000 dong (t1én mua d4 khaioang 20.000.000 dong va tién thué ngudi
lam khaioang 20.000.000 ddng). Hang ngay ong dau tu chi phi hang chuc triéu dong
Va0 cé4c ao nudi ca 16c, néu Toa an giao dat tranh chap cho dng Ph thi dng Ph sé rao lai
161 di thi ong va 6ng V1, ba G sé& khaiong con 16i di nao khaiac, nhu vay sé& gy thiét
hai vé kinh té nghiém trong cho 6ng va cho dng V1, ba G. Viéc ong V md dudng di
khaiac cho 6ng va 6ng V1, ba G thi s& gip khai6 khaian, boi vi ké bén dat tranh chip
c6 03 ngdi mod, néu md duong di khaiac 1a s& phai dd dat san lap 18n 03 ngdi mo va
phai di trén 03 ngdi mo cua gia dinh 6ng V. Bi don 6ng T1 dé nghi Toa 4n xem xét cho
6ng va ong V1, ba G tiép tuc st dung 16i di tranh chp.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Truong Thi Nh trinh bay: Ngudn goc
dién tich dat 5.210m? thira 302 1a cta cha me ba 1a ong Truong V Pho va ba Tran Thi
Sang da cho ba luc cha me ba con song. Ba da ké khai, dang ky va dugc cap quyén sir
dung dat. Trudc day cha ba co trong cay Cong lam ranh giap voi dat ong T nhung cay
Cong nay khaiéng con, do 16n tudi nén ba ting cho thira dat trén con rudt la 6ng Tran
V Ph, nay ba ciing thong nhét ranh di chi cho Toa 4n do dac, néu quyén sir dung dat
cap cho ba trudc ddy con du vuot qua phan 457m? dat tranh chép thi ba ciing khaidng
6 yéu cau phan vuot qua d6 ma cho gia dinh ong V sir dung luén.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dung vé phia bi don ba Nguyén Thi T3
c6 y kién nhu bi don ong Truong V T va dé nghi Toa 4n xét x(r vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truong V V2, éng Truong Thanh
H va ba Luc Thi Phl d3 dugc Toa an thong bao, triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung ¢
tinh vang mat va khaiéng giri y kién ciia minh cho Toa an.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

* Vé t6 tung: Tham phan dugc phan cong thu ly, giai quyet vu an da thuc hién
dang quy dinh tai Diéu 48 Bo luat T6 tung dan s, cu thé: Tham phén thu 1y vy 4n ding
tham quyén theo quy dinh tai diém a khaioan 1 Diéu 35, diém ¢ khaioan 1 Diéu 39 Bo
luat T6 tung dan sy ndm 2015. Xac dinh quan hé phép luat tranh chap 1 dtng quy dinh
tai khaioan 9 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015. Xac dinh tu cach ngudi tham
gia tb tung dung quy dinh tai Diéu 68 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Thyc hién thu
tuc hoa giai, tiép can, cong khai ching ct, cap, tong dat, gui hd so cho Vién kiém sat
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dung quy dinh; thoi han xét xir chwa dam bao quy dinh. Thanh phan Hoi dong xét xtr,
Thu ky phién toa di tudn tha dang cac trinh ty, thi tuc giai quyét vu an dan sy so thdm
theo quy dinh cia B9 luat td tung dan sy. Cac duong su, nguoi dai dién cua duong su
thue hién ding cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai cac diéu 70, 71, 72,
73 va 86 Bo luat T4 tung dan su.

* V& noi dung vu an: Qua céc 101 khai, chimg cr va tai lidu c6 trong ho so vu 4n
nhan thdy: Khaioang nam 2000-2001 Ong Truong V V duoc 6ng Truong V T cho quan
Iy str dung mot phan dat thira 308, 307 giap ranh véi thira 302 cta ba Tran Thi Nh,
nhung 6ng T khaiéng c6 cdm ranh gioi cu thé phan dat cho 6ng V, viéc nay dang ly
ong V phai hoi ong T, ba Nh phan dat giap ranh v6i thira 302 cua ba Nh nhu thé nao
dé cAm tru x4c dinh ranh gidi, mdc gidi ding theo gidy chimg nhan céc thira 308, 307,
302 nhung 6ng V khaiong thuc hién, khaiong xac dinh dugc ranh gi6i cac thia dat 308,
307, 302 nhung 6ng V ciung vo Ngo Thi Bé H van tu ¥ ban phan dét dién tich 260m2
c6 kich thudc ngang 2m, dai 130m cho 6ng Tran V T1; 6ng Huynh V V1, ba Huynh
Thi G gia 30.000.000 dong dé mo 16i di ra 16 nhua khaiong phai phan dat ong T cho
6ng V tai cac thira 308, 307, ma phan dat ong V ban dé mo 16i di cho ong T1; 6ng V1,
ba G nam trong thira dat 302 cua ba Nh cho ong Tran V Ph. Sau khaii sy viéc xay ra
6ng Tran V Ph khaioi kién yéu cau ong T, 6ng V, 6ng V1, 6ng T1, ba G tra lai phan
tranh chap chidu ngang hudng nam 3,4m; chiéu ngang hudng bac 6m, dai 129m co
tong dién tich 606,3m% Qua trinh thy 1y giai quyét ong Tran V Ph thay ddi ndi dung
khaioi kién yéu cau ong T, dng V, 6ng V1, 6ng T1, ba G, Ngo Thi Bé H, 6ng Truong
V Vii, ong Truong Thanh X, 6ng Truong Thanh Hao, ba Luc Thi Ph1 tra lai phan tranh
chap tra lai dién tich dat thuc do 457m? (phia déng gidp phan thtra 302 kich thudc
124m; phia tay giap phan con lai cta thira 302 kich thudce 124m; phia nam gidp dudng
nhua kich thudc 2,9m; phia bac giap thira 306 kich thudc 4,5m) nam trong thira 302,
td ban d6 sb 1, dién tich 5.210m?, dién tich con lai 149,3m? so véi don khaioi kién ngay
20/12/2018 6ng Ph rat lai khaiéng yéu cau. Truong hop mot phan con thira ndm trong
dat ong V thi 6ng Ph cho 6ng V sir dung khaiong tranh chip yéu cau thém, phan cay
cot dién yéu cau giai quyét budc 6ng T1 di doi, con cay trong ctia dng V trén dit, ong
V tu di doi hodic dn bo tra lai dat, khaiong dong ¥ cho éng T1, 6ng V1, ba G di ma
6ng V phai tw m¢ dudng khaiac cho ho di, viéc 6ng T cho 6ng V va ong V ban cho éng
T1 thi cac bén tu giai quyét vOi nhau la co co so chap nhan mot phan ndi dung khaioi
kién ctia 6ng Tran V Ph yéu cau éng V, 6ng Vi, ong T1, ba G, ba Bé H, 6ng V2, dng
X, 6ng H, ba Ph1 di doi cot dién, di doi cay cdi trén dat tra lai phan dat 1an chiém thuc
do 457m2.

Riéng dbi véi yéu cau ong Truong V T tra lai dat 1an chiém thuc do 457m? cho
ong Tran V Ph la khaidng c6 can cur chap nhén, boi qua trinh quan ly su dung dat o ong
T khaiong c6 cam ranh gidi, moc gidi 1an chiém dat cua 6ng Ph. Déi véi viéc 6ng Tran
V Ph tu nguyén rat lai yéu cau khaioi kién dién tich 149,3m? dat phu hop voi quy dinh
tai Diéu 244 B6 luat to tung dan sy nén chép nhan. Vi vay:

Pé nghi Hoi dong xét xr can cir khaioan 9 Piéu 26, khaioan 1 Diéu 35, khaioan
1 Biéu 39, khaioan 1 Diéu 147, khaioan 1 Biéu 157, Diéu 158, Diéu 165, 166, 244 B)

5



luat T4 tung dan su; Diéu 175, 176, 221 Bo luat dan su; Diéu 100 Diédu 166; Diéu 202
Piéu 203 Luat dat dai nim 2013 va Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016. Chap nhan mot phan yéu cau khaioi kién cia nguyen don ong Tran V
Ph yéu cau 6ng V, 6ng V1, 6ng T1, ba G, ba Bé H, 6ng V2, 6ng X, 6ng H, ba Ph1 di
doi cot dién, di doi cay 06i tra lai dién tich dt tranh chép thuc do 457m? nﬁm trong
thira 302, t& ban do s0 1, dién tich 5.210m?.

Budc ong V, 6ng V1, 6ng T1, ba G, ba Bé H, 6ng V2, 6ng X, 6ng H, ba Phl di
doi cot dién, di doi cay cbi trén dét tra lai phan dat 1an chiém thyc do 457m? nam trong
thira 302, t& ban dd s 1, dién tich 5.210m? cho 6ng Tran V Ph. Khaiong chip nhan
yéu cau cia 6ng Tran V Ph yéu cdu ong Truong V T tra lai dat 1an chiém thuc do
457m?2. Pinh chi d6i véi phan 6ng Tran V Ph rat lai yéu cau khaioi kién dién tich
149,3m? dat. V& an phi dan sy so thAm budc cic dwong sy phai chiu theo quy dinh. Vé
chi phi t6 tung budc cac duong sy phai chiu theo quy dinh.

Kién nghi khaiac phuc vi pham: Khaiong
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Truong V V2, éng Truong
Thanh H, 6ng Truwong Thanh X, ba Luc Thi Phl da dugc Toa an thong bao, tri€u tap
hop 18 nhiéu 1an nhung c6 tinh ving mit khaiéng c6 1y do. Déi voi 6ng Truong V T,
6ng Huynh V V1, ba Huynh Thi G, ba Ngo Thi Bé H, ba Nguyén Thi T3 va ba Truong
Thi Nh vang mit tai phién toa (khaiong c6 nguoi dai dién) nhung c6 don dé nghi Toa
an xét xir vang mat. Tai phién toa, khaiong co ai dé nghi hodn phién toa, cin ctr Pidu
227,228 B0 luat TH tung dan sy Toa an van T3 hanh xét xir vu an.

[2] Nguyén don ong Tran V Ph va ba Tran Thi Ngoc Den (dai dién hop phap
ctia 6ng Ph) rat mot phan yéu cau khaigi kién ddi véi dién tich 149,3m? thira 302 so
v6i don khaidi kién ban dau ngay 20/12/2018, Hoi dong xét xtr chap nhan va dinh chi
xét xir phan nguyén don da rit mot phan yéu cau theo Diéu 244 Bo luat to tung déan suy.

[3] Nguyén don ong Tran V Ph 1a chu si dung dat thira 302, to ban d6 s 1, dién
tich 5.210m?, loai dat trong cdy lau nam. Nguon gdc thira 302, dién tich 5.210m? 14 cua
ong Truong V Pho (cha ba Truong Thi Nh) tang cho ba Truong Thi Nh; ba Nh da dang
ky, ké khai vao ngay 03/4/1990, dén ngay 30/9/1997 ba Truong Thi Nh dugc Uy ban
nhan dan huyén Tra Ca cép gidy nhan quyén st dung dat. Nam 2018 ba Nh tang cho
ong Tran V Ph toan b thira 302, dién tich 5. 210m nOI trén, ngay 20/3/2018 ong Ph
dugc So tai nguyén va M6i truong tinh Tra Vinh cap gidy ching nhan quyen st dung
dat. Hudng dong thira 302 cua ong Ph tiép giap véi thira 307, to ban d6 s6 1, dién tich
2.420m?, loai dét trong mau va giap voi thira 308, to ban db sb 1, dién tich 9.350m?,
loai dat & cdy lau nam cua 6ng Truong V T. Thira 307, 308 ciia 6ng T ¢6 ngudn gbc do
6ng ba dé lai cho 6ng T trude nam 1975.

[4] D6i chiéu véi tu liéu dia chinh nim 1983: Thira 302 (tu liéu 1994) cta 6ng
Ph do 6ng Truong V Pho la chu sir dung thudc thira 86, dién tich 6.100m? (tu liéu
1983). Theo tur liéu nam 1994 ba Nh duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dién
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tich 5.210m2. Nhu vay, so vé6i tu liéu nam 1983 thi dat bén ba Nh giam dién tich 890m?
(trong d6 c6 giam dién tich mot phan do mé rong 16 dat thanh 16 nhua). Dat 6ng T ddng
ky tu liéu 1983 thudc thira 93 dién tich 7.500m? va thira 87 dién tich 4.050m?, theo tu
liéu nam 1994 ong T duoc cap gidy chimg nhan thira 307, 308, tong dién tich 11 770m?,
tang 220m (trong d6 chua tinh dién tich giam do mo rong 16 nhya). Xét vé thot gian
cap gidy chimg nhan thi dat 6ng T thtra 307, 308, dat ba Nh thira 302 duoc cip cing
ngay 30/9/1997.

[5] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa an (bat luc 156) va trich
luc so d6 khaiu dat, can ctr vao két qua chong ghép tu lidu dia chinh cho thay: Thira
302 cua dng Ph khaidng tinh phan tranh chip dién tich 457m? thi dién tich con lai thira
302 ¢6 H phan: Phan thir nhat do 6ng Ph sir dung c6 dién tich bang 4.121m?, phan thir
H c6 dién tich 632m? nam tiép giap dat tranh chdp & hudng dong (phan dét tranh chip
ndm & giira) va dién tich 632m? do dng V dang st dung. Thira 307, 308 cta 6ng T
khaiong tinh phan tranh chip van du dién tich 11.770m? theo gidy chimg nhan cap cho
6ng T. Thuc té, giita ong Pho v4i ong T trudce day, cling nhu giita ba Nh, éng Ph véi
6ng V sir dung sau ndy thi khaiéng bén nao xac dinh dugc ranh gi6i cu thé, rd rang.
Phia ba Nh, 6ng Ph cho rang & dau trén giap véi 16 nhua co ciy Cong lam ranh, con
phla 6ng T cho rang & phia sau liy cay Thi lam ranh; 6ng V thi lay hang tre lam ranh
(m01 bén % hang tre). Thuc té, 6ng T phan chia cho & ong V phan dat giap voi ong Ph 1a
dén hang tre va ong V di xac dinh ranh giéi giap dat ong Ph 1a mdi bén % hang tre,
6ng Ph xac dinh ranh chiéu ngang dau trén giap 16 1a 2,9m, chiéu ngang hudng bic 1a
4,5m, chiéu dai hudng tay la 124m va dai hudng dong 1a 124m (tinh theo dudng thang),
dién tich tranh chap thuc do bang 457m?.

[6] Theo quy dinh tai Diéu 175 B¢ luat Dan sy nam 2015 thi ranh gidi gitta cac
bat dong san lién ké dugc xac dinh theo thoa thuén hoic theo quyét dinh cua co quan
nha nudc ¢ tham quyén. Ranh gidi cling ¢ thé xac dinh theo tdp quan hodc ranh da
ton tai trén 30 nam Khaiong c6 tranh chap. D6i véi phan dat dién tich 457m? tranh chap
trong vu 4n nay, trudc khaii 6ng V chuyén nhuong cho ong T1, ba G, 6ng V1 sir dung
lam 16i di (ngang 02m, dai 124m) thi dng T cung khaidng truc tiép st dung, phia ba
Nh, 6ng Ph cling khaiong truc tlep str dung va cac bén cling khaidng c6 trong cay hay
xay dung cong trinh phy gi trén dat, khaibng c6 sy thoa thuan thong nhat méc gidi la
chd nao. Ranh gidi gitta dat ong Ph thudc thira 302 va ranh gidi dat caa 6ng T thudc
cac thira 307, 308 theo tu li€u dia chinh khaiac vdi ranh gigi theo hién trang sir dung
thue té 1a do qua trinh str dung 6ng V su dung lam thay dbi ranh. Trudng hop nay, can
ctr phap 1y dé giai quyet vu an la ranh gid1 duoc xac dinh theo quyét dinh ctia co quan
nha nudc c6 tham quyén giao dat lan dau.

[7] Tai thoi diém do dac, ké khai, dang ky va lap ho so dia chinh thi 6ng T dang
ky thira 307, 308 tong dién tich 11.770m?, ba Nh dang ky thtra 302, dién tich 5.210m?.
Nhu vay, H bén di théng nhét va khaiéng cé khaiiéu nai gi vé dién tich mdi bén sau
khaii duoc cap gidy. Ong V cho rang ong T chia dat cho ong V khaioang nim 1992,
con 6ng T xac dinh chia dat cho 6ng V khaioang nam 2000 hodc nam 2001, tirc 14 thoi
diém 6ng V nhén dat tang cho tir ong T thi Uy ban nhan dan huyén Tra Ca da cap gidy
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chtng nhan quyén sir dung - dat cho éng T, cho ba Nh xong. Nhu véy, khaiong thé xem
la dng V dang st dung dat 6n dinh trudce khaii cap gidy chimg nhén cho ba Nh. Can cur
vao két qua chong ghép tu liéu dia chinh cho thay ngoai phan dat tranh chap thi dién
tich d4t ctia bén 6ng Ph thira 302 con ndm bén phan dat ong V st dung dién tich 632m?.

Nhu vay, diéu nay cho thay ranh giéi dat ong Ph giap phan dat ong V st dung
khaibng chi phan cd tranh chap ma ranh giGi con nam sau ve bén phan dat 6ng V dang
st dung. Tuy nhién, trén thuc té phan dit dién tich 632m?sai ranh nay bén ba Nh, ké
ca ong Ph chua ting str dung. Tai Cong V s6: 484/UBND-NC, ngay 18/5/2022 Uy ban
nhan dan huyén Tra Ct Ph dap cho Toa 4n Khaiang dinh trinh ty, thi tuc va ddi tugng
cap gidy chimg nhin quyén st dung dit cho ba Nh thtra 302, cép gidy chimg nhéan dng
T thtra 307, 308 1a ding quy dinh cta phap luat nén phan tranh chip dién tich 457m?
dugc xac dinh thude quyén str dung dat hop phap cua ba Nh. Nam 2018 ba Nh ting
cho dng Ph toan bo dién tich 5.210m? dét thira 302 c6 phan dat hién dang tranh chip
nén ng Ph co cac quyén ciia ngudi st dung dat theo quy dinh tai Piéu 166, 167 va
Piéu 203 Luat Dat dai ndm 2013 d6i voi phan dat tranh chap dién tich 457m?. Vi vay,
ong Tran V Ph khaioi kién va ty quyen cho ba Den cho rang dat tranh chap thuoc
quyen su dung hop phap cta 6ng Ph 1 ¢6 can cir chip nhan. Di véi dién tich 632m?
nam giap ranh dat tranh chap va giap thira 307, 308 6ng Ph khaidng tranh chap nén
khaidng xem xét, giai quyét.

[8] Viéc 6ng Truong V T ting cho ong Truong V V phan dat thudc quyén sir
dung hop phép caa ba Nh trudc day 1a hop dong bi vo hiéu theo quy dinh tai Biéu 126
Bo luat dan su, tir d6 6ng V khaidbng c6 quyén caa nguoi st dung dat dbi véi dat tranh
chap, nhung 6ng V lai chuyén nhugng cho 6ng Huynh V V1, 6ng Tran V T1 va ba
Huynh Thi G dién tich ngang 02m, dai 130m (nam trong dién tich 457m?) Ia ciing bi
v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat theo quy dinh tai Piéu 123 Bo luat dan su.
Vé hau qua cua hop d6ng tang cho quyén st dung dat gitra 6ng T vai 6ng V cac bén
khaiéng tranh chap nén Toa an khaidng xem xét, giai quyét. Truong hop, 6ng T V6i
6ng V co tranh chap s& duoc giai quyét bang vu an khaiéc.

[9] Vé hau qua cua hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dit gitta 6ng V V4i
6ng T1, 6ng V1, ba G: Hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra 6ng V V4i
ong T1, 6ng V1, ba G 1a v6 hiéu, theo quy dinh tai Diéu 131 B6 luat dan sy thi 6 ong T1,
6ng V1, ba G phai c6 nghia vu giao dat lai cho 6ng V, ong V glao tra cho ong T dé ong
T tra cho 6ng Ph. Tai phién toa, 6ng T1, 6ng V co6 ¥ kién 1a néu dat tranh chap thudc
vé ong Ph thi 6ng V mo 16i di khaiéc cho 6 0ng T1, nhung thyc té ong V khaiong thé mo
16i di khaiac cho 6ng T1 duoc; bai vi, tiép gidp dat tranh chap 1a md ma ong ba, than
nhan ctia 6ng V va éng T (03 ngdi mo) va & hudng bac 1a muong nude, néu mé 16i di
méi sé khaiong khaia thi.

Xét thay 6ng T1, 6ng V1, ba G bi vay boc boi cac bat dong san khaiac khaidng
c6 16i di ra dudng cong cong (16 nhwra); dién tich 457m? tranh chap (trong d6 16i di
ngang 02m, dai thuc do 124m) 13 16i di duy nhat va thuan tién nhat ma caa ong T1, 0ng
V1, ba G st dung di ra duong cong cong cling nhu van chuyén hang hoa nuoéi thity san
da trén 20 nam nay. Thuc té, qua trinh 6ng T1, 6ng V1, ba G st dung 16 di nay ba Nh,
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6ng Ph déu biét nhung sudt mot thoi gian dai ba Nh, dng Ph khaiong c6 tranh chp.
Néu nhu budc éng T1, ba G, 6ng V1 giao cho 6ng Ph 16i di nay thi s& anh huong
nghiém trong dén qua trinh di lai, san xuat, nudi trong thuy san (c4 16c) cua 6ng T1,
6ng V1, ba G. Néu danh cho 6ng T1, ba G, dng V1 vu an dan sy khaiac dé mo 16i di
qua bat dong san lién ké thi dng T1, ba G, 6ng V1 ciing khaiong thé yéu cau ma 16i di
nao khaiac thuan tién hon 16i di nay.

Mat du 16i di thuc té chi str dung chiéu ngang c6 chd hon khaioang 02m, c¢6 chd
khaioang 01m, con dt tranh chap chiéu ngang phia trudc 2,9m, phia sau chiéu ngang
4,5m, nhung khaiong thé tach 16i di va phan dat con lai ngoai 16i di dé giao cho éng Ph
dugc, boi vi, hién trang 161 di ndm quanh co, c6 noi sat véi mi ranh phﬁn con lai cua
dat ong Ph, c¢6 noi nam cach xa phan con lai cua dit 6ng Ph. Bé 6n dinh tinh hinh an
ninh, trat tu va on dinh san xuét cho ong T1, 6ng V1, ba G, Hoi dé)ng xét XUr can cu
doan 2 khaioan 2 Diéu 131, Piéu 254 B ludt dan su xir Iy hau quéa hop ddng v hiéu
giao toan bo dién tich 457m? tranh chép (trong d6 16i di ngang 02m, dai thuc do 124m)
cho 6ng T1, 6ng V1 ba G tiép tuc str dung, nhung 6ng T1, dng V1, ba G phai c6 nghia
vu hoan tra gia tri quyén sur dung dat cho dng Ph theo gia da dinh bang 59.410.000
dong. Dbi véi s6 tién 30.000.000 d¢ong dng V da nhan caa 6ng T1, 6ng V1, ba G, néu
c6 tranh chap s& duoc giai quyét bang vu an khaiac.

[10] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd lai ngay 22/8/2022 cua Toa &n thi
01 cay dira trén dat tranh chap da chét, con 02 cay chudi con, 01 cay tru dién gia dinh
va 71 cay tre: Theo ba Den trinh bay thi cay trdng nay do bén éng V trdng, 6ng V thi
xac dinh tre ty moc. Boi véi 02 cay chudi 1a di doi dugc nén budc dng V phai di doi ra
khaioi dat tranh chap. Déi vai 71 cay tre (gia tri 1.236.000 dong) khaii cang ranh néu
tre thudc vé bén dat 6ng Ph thi 6ng Ph sir dung, phan tre ndo lot qua dién tich 457m?
giao cho 6ng T1, ba G, 6ng V1 thi giao cho 6ng T1, ba G, 6ng V1 st dung, 6ng V
khaidng yéu cau hoan tra gia tri tre nén khaidng xem xét.

[11] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa c6 ndi dung phu
hop véi nhan dinh trén cua Hoi dong xét xtir dugc chap nhan.

[12] Can ct diéu 147 cta Bo luat T tung dan sy, Diéu 27 ciia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy Ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an thi yéu cau
khaioi kién ctia nguyén don dugc Tda an chap nhan nén cac bi don phai chiu an phi
dan su so tham khaidng co gia ngach. Doi véi 1é phi cung cap thong tin, chi phi do dac,
chi phi dinh gia tai san tranh chap cac bi don phai chiju dé hoan tra cho 6ng Ph.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Can ctr khaioan 2, 9 Piéu 26; diém a khaiqén 1 Piéu 35, diém c khaioan 1 Piéu
39, 147, 157, 165, 166, 228, 244 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Can cu cac

diéu 123, 126, 131, 160, 161, 175, 254, 457, 459, 468 va Diéu 500 cia BJ luat dan sy
ndm 2015; Can cir c4c diéu 100, 166, 167 va Bicu 203 Luat Pat dai nam 2013; Can
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ctr Diéu 26 cia Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi va Ié phi Toa an; tuyén xu:

1. Dinh chi xet xur phan 6ng Tran V Ph khaioi kién va ty quyen cho ba Tran Thi
Ngoc Den rit yéu cau khaioi kién dbi voi dién tich 149, 3m? nam trong thira 302, to

ban d6 sb 1, dién tich 5.210m? loai dat trong cdy lau nam, toa lac 4p GLB, xi DA,
huyén TrC, tinh Tra Vinh.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khaioi kién cua 6ng Tran V Ph (ay quyén cho
ba Tran Thi Ngoc Den) yéu cau 6ng Truong V T, 6ng Truong V V, ba Ngo Thi Bé H,
ong Truong V V2, 6ng Truong Thanh X, 6ng Truong Thanh H, ba Luc Thi Phl, 6ng
Huynh V V1, 6ng Tran V T1 va ba Huynh Thi G c6 trach nhiém tra cho 6ng Tran V
Ph dién tich 457m?, ndm trong thira dat s6 302, to ban d6 sb 1, dién tich 5.210m? dat
toa lac ép GLB, xa BA, huyén TrC, tinh Tra Vinh va budc éng Tran V T1 di doi cot
dién ra khaioi dat tranh chap.

3. Tuyén b hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra ong Truong V' T voi 6ng
Truong V'V d6i vai dat tranh chap dién tich 457m? nam trong thira dat s6 302, to ban
dd s 1, dién tich 5.210m?, dit toa lac 4 ap GLB, xa BA, huyén TrC, tinh Tra Vinh; hop
dong chuyén nhugng quyén str dung dat giira ong Truong V V véi 6ng Tran V T1, 6ng
Huynh V V1, ba Huynh Thi G (dién tich ngang 02m, dai 124m) nam trong thtra 302,
dién tich 5.210m? toa lac ép GLB, xa BA, huyén TrC, tinh Tra Vinh la vo hi¢u.

V& hau qua ctia hop dong vo hiéu giita 6ng Truong V T véi éng Truong V V va
hau qua cia hop dong vo hiéu gitra 6ng Truong V'V voi ong Tran V T1, 6ng Huynh V
V1, ba Huynh Thi G (phan tién 30.000.000 dong) néu giita ong Truong V V voi ong

Tran V T1, 6ng Huynh V V1, ba Huynh Thi G, néu c¢6 tranh chip s& duoc giai quyét
bang vu an déan su khaiéc.

4. Budc dng Tran V Ph, éng Truong V T, ba Nguyén Thi T3, ong Truong V V,
ba Ngo Thi Bé H, ong Truong V V2, 6ng Truong Thanh X, 6ng Truong Thanh H, ba
Luc Thi Ph1 c6 trach nhiém giao cho 6ng Huynh V V1, éng Tran V T1 va ba Huynh
Thi G duoc tiép tuc sir dung dién tich 457m?, nam trong thira dét s6 302, to ban do sb
1, dién tich 5.210m?, dt toa lac 4p GLB, xd DA, huyén TrC, tinh Tra Vinh, c6 t& can:

- Hudng dong giap thira 302 6 sd do: 124m

- Hudng tay gidp thira 302 c6 sb do: 124m

- Hudng nam giap dudng nhya c6 s do: 2,90m
- Hudng bic giap thira 306 ¢6 s6 do: 4,50m
(C6 so d6 thira dat kém theo).

o Phan dat con lai thira 302 (khaiéng tinh dién tich 457m? tranh chip) ctia ong
Tran V Ph ¢6 tir can nhu sau:
- Hudng tay giap thira 1186 c6 sd do: 113,5m (tru ranh giap 16 nhya goi 1a moc

s6 1, try ranh giap thira 300 va thira 303 ¢ hudng bac goi 1a méc sb 2).
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- Huong dong giap thira 302 c6 sd do: 124m la giap ranh dién tich 457m? c6
tranh chip (moc ranh giap 16 nhua goi 1a mbe s6 3, méc ranh giap thira 306 & hudng
bac goi 1a mdc sb 4).

- Hudng nam giap dudng nhya c6 s6 do: 39m (tir mdc 1 dén méc 3).
- Hudng bic giap thira 303, 306 ¢6 s6 do: 26m (tir mbe 2 dén mbc 4).

Khaii cang ranh theo duong thang tir trén xubng theo ranh gidi, mdc gioi da
duoc x4c dinh theo ban &n nay, néu cay tre thudc vé bén dat cua 6ng Ph thi 6ng Ph sir
dung, phan cé4c cay tre ndo lot qua trong dién tich 457m? thi giao cho 6ng T1, ba G,
ong V1 thi giao cho 6ng T1, ba G, 6ng V1 sur dung.

5. Budc 6ng Tran V T1, 6ng Huynh V V1 va ba Huynh Thi G ¢6 trach nhiém
lién d6i hoan tra tién gia tri quyén sur dung dat cho 6ng Tran V Ph bang 59.410.000
(ndm muoi chin triéu bdn trim mudi nghin) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi
duogc thi hanh 4n va duoc co quan thi hanh an c6 tham quyén ra quyét dinh thi hanh an
dung theo quy dinh ctia phap luat vé thi hanh an cho dén khaii thi hanh &n xong, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khaioan tién 13i cta s tién con phai thi hanh
an theo muc 13i sudt quy dinh tai khaioan 2 Piéu 468 B luat Dan su nim 2015.

6. Budc ong Truong V V, ba Ngbé Thi Bé H, dng Truong V V2, 6ng Truong
Thanh X, 6ng Truong Thanh H, ba Luc Thi Ph1 di doi 02 (H) cay chubi ra khaioi dién
tich 457m? nam trong thira dat s6 302, to ban d6 sd 1, dién tich 5.210m?, dét toa lac ap
GLB, xa bA, huyén TrC, tinh Tra Vinh.

7.Vé chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd, dinh gia tai san, 1& phi cung cap thong
tin dia chinh tong cong la 3.200.000 dong.

Nguyén don dng Tran V Ph khaidng phai chiu tién chi phi xem xét, thim dinh
tai chd, dinh gi4 tai san, 1& phi cung cap thong tin dia chinh. Budc 6ng Truong V V,
6ng Huynh V V1, 6ng Tran V T1 va ba Huynh Thi G phai lién d6i chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san, 1é phi cung cap thong tin dia chinh tong cong
1a 3.200.000 dong dé hoan tra cho ong Tran V Ph.

8. V& 4n phi: Nguyén don 6ng Tran V Ph khaiong phai chiu an phi. Hoan tra cho
ong Tran V Ph sd tién T Gmg an phi d3 ndp 758.000 dong theo bién lai thu tién T tng
an phi s6 0019359, ngay 20/12/2018 va s6 tién T tng an phi d ndp 300.000 dong theo
bién lai thu tién T Gng an phi s6 0009760, ngay 04/7/2022 ctia Chi cyc thi hanh an dan
sy huyén Tra Cq.

Budc 6ng Truong V V, é6ng Huynh V V1, ong Tran V T1 va ba Huynh Thi G
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thim.

11. Vé quyén khaiang céo: Nguyén don 6ng Tran V Ph, 6ng Truong V V, dng
Tran V T1 c6 quyén khalang cdo trong han 15 ngay ke tu ngay tuyén an. Cac bi don
va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa cé quyén

11



khaiang cao trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc téng dat ban an an hodc niém
yét cong khai hop 1€.

“Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an
dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan su co quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt thi hanh én dén
suw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan sy’

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Nhimg ngudi tham gia t0 tung; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tra Cq;

- CCTHADS huyén Tra Cu;

- TAND tinh Tra Vinh;

- Luu ho so vu an.

Nguyén V Truyén
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HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Ng6 Thi Oanh Kiéu- V6 V Py Nguyén V Truyén
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