TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phutc

Ban &n sb: 37/2020/DSPT

Ngay 28-02-2020

VIV tranh chdp HP thué OSD dat,

HP chuyén nhwong OSD dat,

kién doi OSD dat, hiy gidy CNOSD dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdam phéan - Chui toa phién toa: Ong Tran Anh Tuan.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Duy Thuan, ba Nguyén Thi Hang.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pak
Lak.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tink Pdk Lak: Ba Nguyén Thi Hai
Anh - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 02 nam 2020, tai try so Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét
xt phic tham cong khai vu an dan su thu Iy so: 276/2019/TLPT-DS, ngay
19/12/2019 Vvé viéc “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat, hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt, Kién doi quyén sir dung dat, hiy gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sé: 47/2019/DSST, ngay 11 thang 11 nam 2019
cia Toa an nhan dan huyén Cu M’ Gar, tinh Pak Lak bi khang cao va khang
nghi.

Theo quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham sé: 21/2020/QDPT-DS
ngay 05 thang 02 nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba B — sinh nam 1992 (c6 mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong R— sinh nim 1949
(c6 mat)

Cung dia chi: Budn P, thi tran E, huyén G, tinh Pak Lak.

2. Bi don: Ong H — sinh ndm 1950 (c6 mat)
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Dia chi: Thon b, x Q, huyén G, tinh Pak Lik.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua bi don: Luat su V — Chi
nhanh Vin phong luat su TN — Doan luat su tinh Dak Lik; Dia chi: Duong J, thi
tran Z, huyén G, tinh ik Lik. (c6 mat)

3. Nhitng nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong U — sinh nam 1958. (c6 mat)

3.2. Ba N — sinh nim 1948. (c6 mit)

Cung dia chi: Budn P, thi tran E, huyén G, tinh Pak Lak.
3.3. Ong T — sinh nam 1975. (c6 mit)

3.4. Ba H1- sinh nam 1953. (c6 mat)

3.5. Ba X — sinh ndm 1974. (c6 mat)

Cung dija chi: Thon b, xa Q, huyén G, tinh Pak Lak.
3.6. UBND huyén G;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong M — Phé Chu tich (c6 don xin xét xtr
vang mit).

4. Nguwoi khang céo: Ba B, 6ng R, 6ng U; Quyét dinh khang nghi cua
Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan huyén Cu M’ Gar, tinh Pik Lak.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ong R va
ngwoi ¢6 quyéen lgi, nghia vu lién quan ong U da trinh bay ndi dung nhw
Sau:

Nam 1988, hop tac xd Buon P, huyén G c6 cap cho ba W 13 me vo ctia dng
U va la ba ngoai ciia ba B thira dit c6 dién tich 12.220m? dé san xuat nong
nghiép. Gia dinh ba B da trong ca phé trén dién tich 5,5 sao, dién tich con lai
trong dau va trong lua. Pén nim 1995, vi gia dinh khé khin nén vo chong éng U
da 1am hop dong giao khoan thira dat c6 dién tich 5,5 sdo cho 6ng H, thoi gian
thué khoan dat 1a 20 nim (lac dau 1a 10 nam, sau d6 gia han thém 10 nam) tir
nam 1995 dén ndm 2015. SO tién thué dat, hai bén thoa thuan trd lam hai lan
tuong duong 2,5 cdy vang. Cling trong nam 1995, vo ciia 6ng U 1a ba O chét,
theo phong tuc tip quan thi 6ng U phai vé sinh song v4i bd me dé va anh chi em
rudt. Vi vdy, thira dat co dién tich 6.270m? (43 khai hoang trong dau va laa) lién
ké v6i thira dat 5,5 sao khong ai lam, do vay éng H di canh tac sir dung ludn tir
d6 dén nay ma khong tra cho gia dinh ba B bét ctr khoan tién nao va giita hai
bén khong viét gidy to gi d6i voi thira dit nay.

Dén nam 2014, khi gan hét han hop dong, gia dinh ba B doi lai hai thira dat
thi 6ng H khong chiu tra vi cho rang 6ng U d sang nhuong lai cho 6ng H thira
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dat co dién tich 5,5 sdo, con thira dat co dién tich 6.270m? 14 6ng H tu khai
hoang ma c6. Trudc day toan bd dién tich 12.220m? dtng tén ba W, sau d6 1a ba
N theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BV 881590 do UBND huyén G
cap ngay 24/12/2014; dén ngay 19/3/2015 ba N lam hop dong ting cho ba B nén
hién nay toan bd dién tich dat noi trén dung tén ba B.

Ve to gidy ghi 13 “ban hiép dong dat trong ca phé”, to gidy nay do éng H
cung cip cho Toa 4n. Mit trude cia hop dong dung 1a chir ky cua 6ng U va vg
ong U la ba O. Noi dung mat phia sau la do 6ng H tu viét va 6ng U khong ky
tén. Con td gidy c6 ndi dung “kinh giri Budén POk” ciing 1a do ong H tu viét va
6ng U ciing khong biét.

Nay ba B yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng H tra cho ba hai thira dat,
mot thira dt co dién tich 5.950m? mot thira dat c6 dién tich 6.270m?, téng dién
tich 12.220m’ ( ¢6 dién tich thuc té 1a 12. 464,4m? ) va dé nghi hay hop dong
thué dat ngay 05/4/1995 gitta 6ng U va ong H.

Bi don ong H trinh bay:

Vao nam 1995, do khong c6 nhu cau st dung nén vo chong ong U ¢d cho
6ng thué thira dat co dién tich dat 5.950m? tai budn P, thi trdn E, huyén G dé san
Xudt noéng nghi¢p. Gia thué la 06 triéu d6ng, thoi han cho thué 1a 20 nim. Tuy
nhién, dén nam 1996 gia dinh 6ng U da sang nhuong lai cho 6ng voi gia 1,3 cay
vang va ong da giao du tlen cho 6ng U. Viéc chuyén nhuong quyen sir dyng dat
hai bén c6 1am hop dong viét tay ngay phia mit sau ctia hop dong thué dit ngay
05/4/1995, gia dinh 6ng di canh tac, sir dung thira dat trén tir d6 dén nay ma
khéng co tranh chép gi.

Trong nam 1995, sau khi thué dat caa 6ng U va canh tac thi 6ng H tiép tuc
khai hoang thém mdt ph?m dién tich dat bén canh 16 dit néi trén duge khoang
6.700m’. Viéc ong H khai hoang thém phan dién tich nay c6 xin xac nhan cia
ban tu quan budn Pok 1a 6ng F (da chét nam 2013). Sau d6 dén nam 1996 ong
giao lai phan dién tich dat nay cho vo chong con gai 6ng 1a X va T canh tac. Khi
giao dat cho vo chong con gai 6ng H canh tac thi trén dat chua c6 tai san gi.

Nay ba B c6 don khoi kién yéu cau dng H phai tré hai thira dat néu trén,
ong H khong dong ¥ vi thira dét c6 dién tich 5.950m” 6ng U da sang nhuong cho
6ng H, con thura dat c6 dién tich 6.270m? 1a do 6ng H khai hoang ma cé.

Ngay 09/11/2015, bi don éng H c6 don yéu cau phan t6 véi ndi dung: Vé
phan dién tich dat khoang 5.500m?, 6ng H d3 nhan chuyén nhuong tir 6ng U voi
gia 1,3 cdy vang. Sau khi nhan chuyén nhuong gia dinh ong st dung on dinh tir
d6 dén nay nén dé nghi Toa an xem xét cong nhan hop déng chuyén nhuong
gilra ong H va 6ng U duoc 1ap vao nam 1996. V& phan dién tich dat khoang
6. 700m neu nguyén don mudn str dung phan dit nay thi phai bdi thuong thiét
hai vé& quyén st dung dat theo gia thi truong tai thoi diém hién tai, cong stc khai
pha, chi phi dau tu va cay trong trén dat cho ong H theo quy dinh cta phap luat.



Ngay 17/11/2017, bi don 6ng H c¢6 don yéu cau phan té bo sung dé nghi
Tda an tuyén hity Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 B 881590 do UBND
huyén G céap ngay 24/12/2014 mang tén ba N, dugc diang ky bién dong cho ba B
vao ngay 19/3/2015, thudc thira dit s6 13, to ban dd sb 12, dién tich 5.590m? va
thira dat s6 14, to ban d6 s6 12, dién tich 6.720m?,

Nhitng nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba H1 trinh bay: Ba hoan toan dong ¥ voi ¥ kién cua chdng ba 1a éng H
va khong co y kién bo sung gi thém.

Anh T va chi X trinh bay: Ong H 13 b6 ctia chi X, 1a b vo ctia anh T.
Nam 1996, 6ng H c6 giao cho vo chdng chi X, anh T mdt phan dién tich dat
khoang 6.700m? tai buén P, thi trdn E. Ngudn gbc dit do éng H khai hoang tir
nam 1995, khi ong H giao dat thi trén dat khong c6 tai san gi. Qua trinh canh tac
vo chong t6i tao 1ap khoang 800 ciy ca phé, khoang 1.000 tru hd tiéu, 02 cay
chom chom. Péi voi yéu cau khai kién ciia ba B thi vo chong anh chi dong ¥ véi
y kién cua 6ng H.

Ba N trinh bay: Ba la con cua ba W, chi rudt cia O. Khoang trudc nam
1975, bd me ba c6 khai hoang dwoc khoang 12.200m?* dat tai budn P, thi tran E.
Pén nim 1996, thi hop tic xa budn P thanh lap, dén nam 1988 thi hop tac xa
chia quyén str dung dat cho cac ho déan thi gia dinh ba d3 c6 dat khai hoang nén
duoc cap tai chd ddi véi phan dién tich dat néu trén va mot 16 khac nita. Dén
nam 1999, ho gia dinh ba dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat dimg
tén ho ba W ddi véi céac thira 13, 14t ban d6 s6 12, thira dét s6 33, to ban dd s6
10 tai thi tran E, huyén G.

Uy ban nhan din huyén G nguoi dai dién theo uy quyén éng M trinh
bay: Nam 1997, ba W thuc hién thu tyc dang ky cap Gidy chung nhan quyén st
dung dat d6i vé6i cac thura dat s6 106, 33, 13, 14, 193, 203, 204, 166, 525, 321,
322, 340, 341, 560, 559, 342, to ban dé sé 12, 10, 4, 6, 01; dién tich 27.983 mz;
muc dich str dung 400 m?, dat & 20.850 m?, dat trong cay lau nam 20.850 m?, dat
hang nam khac 2.135m” dét trong lta. Dét tai thi tran E, huyén G. Sau khi xem
xét h6 so, UBND thi trdn E, huyén G di t6 chic hop xét cap Gidy ching nhan
quyen sir dung dat cong khai theo ding quy dinh. Sau d6, UNBD huyén G da
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 M 672606, M 672202, M 672604
cap ngay 01/9/1999 mang tén ho ba W tai Quyét dinh sd 443/QD-UB, ngay
20/8/1998.

_Ngay 22/10/2014 ba N (Ia con gai cia ba W) lam don xin déng ky thura ké
quyen st dung dat d6i voi thira dat s0 13, 14 to ban d6 s6 12, dién tich 12. 220m
dat trdng cay lau nim va di duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sO
BV 881590. Pén ngay 19/3/2015, ba N xac 1ap hop déng cho ting quyen sur
dung dat ddi véi thira dat s6 13, 14 to ban d6 sb 12, dién tich 12. 220m? cho ba
B.

‘Nhu’ vay, qua xem xét hd so va trinh tu thuc hién cép Giéy chl’mg, nh@p
quyén st dung dat s6 M 672606 ngay 01/9/1999 cho ho ba W va viéc cap doi
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Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia UBND huyén G tir ba W sang ba N, tir
ba N sang ba B 1a dung quy dinh cta phap luat.

Ngudi lam chimg ong Y trinh bay: T nam 1986 dén nam 1994, ‘ong 1a
cht nhiém hop tic x budn P. Ngudn gde thira dat sb 13, 14 to ban d6 sb 12 tai
budn P la cua gia dinh ba W tu khai hoang tir tru6c nam 1975. Pén nim 1988,
hop tac xa bat dau chia dat cho cac xa vién. Trong do, h¢ gia dinh ba Wda c6 dat
khai hoang tir trudc va dung nha nén dugc cap luén phan dat nay. Tong dién tich
hai thira dat 12 12.220m?, khi duoc cap dat thi trén dat trong lua va dau.

Pén ngay 05/4/1995, vo chong 6ng U cho gia dinh ong H thué dat voi noi
dung sang nhuong 0,5 sao (5.000m?) véi gia 6.000.000 dong, thoi han 1a 20
nérp, moi loai thué 6ng H c6 trach nhiérp dong du. Lﬁc‘ do ong co ky xac nhan
nhat tri cho sang nhuong va c6 dong dau. Theo hop dong ghi 1a sang nhuong
nhung thuc chat 1a cho thué dat co thot han.

Tai ban an dan sw so tham sé: 47/2019/DSST ngay 11 thding 11 nim
2019 va Quyét dinh siva chira, b6 sung bén dn sé 08/2019/0D-SCBSBA ngay
25 thang 11 nam 2019 ciia Toa an nhan dan huyén Cuw M’ Gar di quyét dinh:
‘ Can ct khoan 9 Diéu 26; diérp a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
bicu 144; Dicu 147; Diéu 157; Diéu 165; Diéu 203; Diéu 217; Diéu 179; di€ém b
khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Dic¢u 244; bicu 271; Diéu 273 cua B luat to tung
dan su.
Ap dung cac Piéu 164; Piédu 169 cta Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 688
B0 luat dan su 2015.
~ Cén ctt khodn 2 Dicu 46; Dicu 50; Bicu 105; Diéu 106; Dicu 107 cia Luét
dat dai nam 2003 va bi¢u 166 Luat dat dai nam 2013.

Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Chép nhén yéu cau khéi kién cta nguyén don ba B.

Huy Hop dong thué dat ngay 05/4/1995 giita 6ng U véi ong H.

Budc 6ng H va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba H1, chi X, anh T
tra lai 12.220m” dat theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BV 881590 do
Uy ban nhan dan huyén G cép ngay 24/12/2014, gém 02 thira 1a thira dat s6 13,
t& ban dd s6 12, dién tich 5.950m?, dét trong cdy 1au ndm va thia dat sd 14, to
ban dd s6 12, dién tich 6.270m” Dién tich thuc té cua thira dat sé 13 Ia
7.591,5m* (chénh 1éch 1.641,5m%) c6 t can: phia Bic la duong dat ty mo
(duong dat nam trong dién tich duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat)
dai 44,68m; phia Nam giap thira s6 15 dai 76,97 m; phia Pong gidp dudng dat tu
m¢ dai 123,77m; phia Tay giap thira s6 14 dai 121,06m. Thura dat s6 14, dién
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tich do dac theo hién trang 4.872.9m? (bi thiéu 1.397,1m?, phan dién tich dit b
thiéu nam trong dién tich thira dit s6 13) co tir can: phia Bic giap dudng dat dai
39,79m; phia Nam giap duong dat dai 41,66m; phia Pong giap thira dat s6 13
dai 121,06m; phia Tay giap duong dat dai 121,52m va toan b tai san trén dat
cho ba B.

[2]. Khong chap nhan yéu cu phan td cua bi don 6ng H d6i véi yéu cau
cong nhan hop déng chuyén nhuong giita ong H va ong U dugc 1ap vao nim
1996 va hity CNQSDP mang tén ba B ddi v6i hai thira dat s6 13,14 to ban do s6
12, dién tich dét téng cong 12.220m>.

[3] Budc nguyén don ba B c6 trach nhiém phai thanh toan gia tri tai san
trén dat dbi voi thira dat s6 13,14, to ban dd s6 12, dién tich tong cong 12.220m2
cho 6ng H véi tri gia 1a: 520.780.000 dong

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi, cac chi phi to tung
khac, quyén khang co, quyén va nghia vu thi hanh an theo quy dinh cua phap
luat.

Ngay 15/11/2019, nguyén don ba B, dai dién theo uy quyén cua nguyén
don 6ng R, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ong U c6 don khang céo
véi noi dung khong dong y thanh toan lai gia tri tai san trén dat cho bi don 6ng
H.

Ngay 25/11/2019, Vién truong VKSND huyén Cu M’ Gar ban hanh
Quyét dinh khang nghi sé 730/QDKNPT-DS, d& nghi stra ban an so thim, véi
cac nd1 dung sau day:

- Tda 4n cap so thim budc ba B thanh toan gia tri tai san trén dat d6i véi
thira s6 13 véi gi tri 431.927.000d 1a khong dung vi chua xem xét dén viéc 16i
do 6ng H khong thyc hién viée tra dat va tai san trén dat 13 161 cta 6ng H; 1am rd
s6 cdy trong moi so voi s cay trong da co trude khi ky hop dong.

- Tda 4n cap so tham tuyén chap nhan yéu cau phan td bd sung cua 6ng H
vé yéu cau tra lai gia tri tai san trén thira 13, 14 nhung phan Quyét dinh khong
tuyén chap nhan yéu cau nay la thiéu sot.

- An so tham budc ba B phai chiu 24.813.200d an phi DSST 14 khong chinh
xéc vi sb tién tra chua ding.

Tai phién toa phuc tham, céc duong sy da thoa thuan dugc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an nén nguyén don ba B, dai dién theo Gy quyén ciia nguyén
don 6ng R, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng U — 1 nhitng nguoi
khang cao dé nghi HDXX cong nhan sy thoa thudn nay.



Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pak Lik xin
thay d6i, bo sung mot sd ndi dung khang nghi. Cu thé: Noi dung khéng nghi cho
rang chua 1am rd s cay ong H trong mai sau khi c6 hop dong thué dat 1a khong
chinh xac, boi 1& cac bén déu thira nhan tai san ciy cbi trén dit déu do 6ng H
trong. Va bd sung ndi dung khang nghi, ban an cp so thim xac dinh thiéu quan
hé phap luat, vu 4n nay c6 04 quan hé phap luat 1 “Tranh chdp HP thué QSD
dat, HP chuyén nhwong OSD dat, Kién doi OSD dat, hiy gidy CNOSD dat” chir
khéng phai 02 quan hé phap luat nhu an so thdm xac dinh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lik phat biéu quan diém:

- Vé to tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir phlc tham va cac
duong sy d3 thyuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

- Vé ngi dung: Tai phién toa hom nay cac bén duong su di théa thuan véi
nhau vé viéc giai quyét vu an, nén dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan mot
phan khang céo cua ba B, 6ng R, 6ng U, chap nhan khang nghi caa Vién truong
VKSND huyén G nhu noi dung dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak
da thay d6i, bo sung khang nghi tai phién toa. Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu
309 va Diéu 300 dé sira ban an so thAm theo hudng cong nhan sy thoa thuan cua
cac duong su.

Can cr VAo c4c chitng ¢, tai liéu duoc thu thap cé trong hd so vu an, két
qua tranh luan tai phién toa, 10i trinh bay cta cac duong su, y kién cua Kiém sat
vién, Hoi dong xét xt phlc tham nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang cdo ciia nguyén don ba B, dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don ong R, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan éng U
1am trong thoi han lut dinh va da nop tién tam tng an phi phlc tham, nén vy &n
duoc giai quyét theo trinh tu phic tham.

[2]. Vé noi dung:

[2.1]. Xét khang nghi sb: 730/QDKNPT-DS ngay 25/11/2019 cta Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cu M’ Gar va vi¢c thay doi mot phﬁn noi
dung khang nghi tai phién toa phuc thAm cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Dak Lak.

Vé quan hé phap luat: Nguyén don yéu cau giai quyét tranh chip hop
dong thué quyén sir dung dat va kién doi quyén sir dung dét. Bi don c6 yéu cau
phan té yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat va dé nghi cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Qua trinh giai quyét, cap so tham
d3 xem xét, giai quyét ca 04 quan hé phap luat trén nhung chi xac dinh quan hé
phap luat 13 tranh chdp “hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt, yéu cau
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hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt” 1a thiu sot. Toa an cip so tham tuyén
chap nhan yéu cau phan t bd sung cua 6ng H vé yéu cau tra lai gia trj tai san
trén thira 13, 14 nhung phan Quyét dinh khéng tuyén chdp nhan yéu cau nay la
thiéu sot nén can rat kinh nghiém.

Tda an cip so thdm budc ba B thanh toan gia tri tai san trén dat d6i véi thira
s6 13 v6i gia tri 431.927.000d nhung chua xem xét dén yéu td 18i ctia cac bén va
viéc ong H dugc huong hoa loi trén phan dat tir khi hét hop dong thué dat va
phan dat ong H ty 1am 1a chua thoa dang.

[2.2]. Xét khang céo cua ba B, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ong
RNié, ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng U c6 don khang cdo Vi noi
dung khong dong y thanh toan lai gia tri tai san trén dat cho bi don 6ng H. Hoi
ddng xét xur thiy rang viéc khang céo nay 1a khong co cin ctr chip nhéan toan b
don khang céo. Tuy nhién, tai phién toa phiic tham hom nay cic duong sy da
thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an. Cu thé;:

Ong H va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba H1, chi X, anh T dong
¥ tra lai dién tich dat thuc té 1a 12.464,4m* dat theo Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat s6 BV 881590 (c6 dién tich 12.220m?) do Uy ban nhan dan huyén G
cap ngay 24/12/2014, gdbm 02 thira 1a thira dat s6 13, to ban d6 sd 12, dién tich
5.950m° dét trong ciy lau niam va thira dat sd 14, to ban dd sé 12, dién tich
6.270m?; Dién tich thuc té cua thira dat sé 13 1a 7.591,5m? (chénh 1éch 1.641,5
m?) ¢ tir can: phia Bic 1a duong dét ty m& (dudng dat ndm trong dién tich dugc
cap Gidy chimmg nhan quyén sir dung dat) dai 44,68m; phia Nam giap thia s6 15
dai 76,97m; phia Pong giap duong dat ty md dai 123,77m; phia Tay giap thira
s6 14 dai 121,06m. Thira dat sb 14, dién tich do dac theo hién trang 4.872,9m°
(bi thiéu 1.397,1m?, phan dién tich dét bi thiéu ndm trong dién tich thira dit sb
13) c6 tir can: phia Bac giap dudng dat dai 39,79m; phia Nam giap duong dat
dai 41,66m; phia Pong giap thira dat s6 13 dai 121,06m; phia Tay giap duong
dat dai 121,52m va toan bd tai sdn trén dat cho ba B. Tai sin trén thira so 13
gdm: 701 cay ca phé (537 cdy loai B, 164 cay loai C); 737 cdy tiéu loai C trong
trén tru song; 687 cdy keo; 50 cdy 1ong murc. Tai san trén thia sé 14 gdm: 428
cdy ca phé loai C; 289 cay téch.

Nguyén don ba B dong ¥ thanh toan gié tri tai san trén dat theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dit sé BV 881590 (c6 dién tich 12.220m?) va dién tich dat
thuc té 1a 12.464,4m* do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 24/12/2014, gdbm
02 thia 13 thira dat sb 13 va thira s6 14 to ban d6 sb 12 cho éng H 1a:
260.390.000 dong (hai trim sau muoi triéu, ba trim chin muoi ngan dong).



Hoi dong xét xur thay rang: Viéc thoéa thuan giita cac bén duong sy 1a
hoan toan tu nguyén, phu hop véi quy dinh cua phap luat va khong trai dao duc
x4 hdi nén can cong nhan sy thoéa thuan ctua cac duong su.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xir can chap nhan mot phan
don khang céo cua nguyén don ba B, dai dién theo uy quyén cua nguyén don
6ng R, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ong U. Va chap nhan khéang
nghi sé: 730/QDKNPT-DS ngay 25/11/2019 cua Vién truong VKSND huyén
Cu M’ Gar va viéc thay d6i mot phan ndi dung khang nghi tai phién toa phic
thdm cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik - Sira ban an so thim
cong nhan sy thda thudn ctua cac duong sy la phu hop.

[4]. Vé &n phi :

[4.1]. An phi dan su so tham: Can cir diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Ong Truong H 1a ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén can mién
toan bo an phi DSST cho 6ng H.

Ba B phai chiu an phi c6 gia ngach d6i véi gia tri tai san trén dat la
260.390.000 ddng, cu thé: 260.390.000 dong x 5% = 13.019.500 dong.

[4.2]. V& &n phi phuc tham: Ba B, 6ng U khong phai chiu 4n phi dan su
phtc tham. Pugc nhén lai khoan tién tam tng an phi DSPT da nop.

[5]. Céac quyét dinh khac cua ban an so thim khéng ¢ khang cao khang
nghi da c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 biéu 148, Biéu 300, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B
luat Té tung dan su; Can ct khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Piéu 39; Piéu 144; biéu 147; Diéu 157; Diéu 165; Diéu 203; Diéu 217;
Diéu 179; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 244; Diéu 271; biéu 273
cua B luat t6 tung dan su; Ap dung cac Piéu 164; Diéu 169 cia Bo luat dan su
nam 2005; Diéu 688 B luat dan su 2015; Can ct khoan 2 Piéu 46; Diéu 50;
Diéu 105; biéu 106; Diéu 107 cua Luat dat dai nam 2003 va Diéu 166 Luat dat
dai nim 2013; Cin cr diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu



Qudéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung &n phi
va lé phi Toa an;

Chéap nhan mot phan don khang céo cua nguyén don ba B, dai dién theo
iy quyén cta nguyén don ong R, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ong
U;

Chép nhan khéang nghi sé: 730/QDKNPT-DS ngay 25/11/2019 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cu M’ Gar va viéc thay d6i mot phan noi
dung khang nghi tai phién toa phuc thim cia dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Dék Lak;

Stra ban &n dan sy so tham so: 47/2019/DSST ngay 11/11/2019 cua Toa
an nhan dan huyén Cu M’ Gar — Cong nhan su thdéa thuan cua cac duong su.

Tuyén Xir:

[1]. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ba B - Cong nhan su
thoa thuan gitra cac duong su;

[1.1]. Hay Hop dong thué dat ngay 05/4/1995 gitta 6ng U véi 6ng H.

Ong H va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba H1, chi X, anh T
dong vy tra lai dién tich dat thuc té 13 12.464,4m’ dit theo Gidy chung nhan
quyén str dung dat s BV 881590 (co dién tich 12.220m%) do Uy ban nhan dan
huyén G cip ngay 24/12/2014, gdm 02 thira 13 thira dat s6 13, to ban do sb 12,
dién tich 5.950m?, dit trong cdy 1au nam va thira dat sb 14, to ban do s 12, dién
tich 6.270m% Dién tich thuc té cua thua dat sb 13 1a 7.591,5 m? (chénh léch
1.641,5 m?) ¢o tir can: phia Béc 1a duong dat ty mo (dudng dat ndm trong dién
tich duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat) dai 44,68 m; phia Nam giéap
thira s6 15 dai 76,97m; phia Pong giap duong dat tu mg dai 123,77m; phia Tay
giap thira s6 14 dai 121,06m. Thira dat s6 14, dién tich do dac theo hién trang
4.872,9m” (bi thiéu 1.397,1m? phan dién tich dat bi thiéu ndm trong dién tich
thira dat s6 13) co t can: phia Bic giap duong dat dai 39,79m; phia Nam giéap
duong dat dai 41,66m; phia Pong giap thira dat sé 13 dai 121,06m; phia Tay
giap duong dat dai 121,52m va toan b tai san trén dat cho ba B Hwing. Tai san
trén thira s6 13 gdm: 701 cay ca phé (537 cdy loai B, 164 cdy loai C); 737 cay
tiéu loai C trong trén tru séng; 687 cdy keo; 50 cay 10ng murc. Tai san trén thia
s6 14 gom: 428 cay ca phé loai C; 289 cay téch.

[1.2]. Chap nhan yéu cau phan t cta 6ng H vé viéc budc ba B thanh toan
gia tri tai san trén dat.

Ba B dong y thanh toan gia tri tai san trén dit theo Gidy chimg nhan quyén
sit dung déat sé BV 881590 (co dién tich 12.220m?) va dién tich dat thuc té 1a
12.464,4m? do Uy ban nhan dan huyén G cip ngay 24/12/2014, gom 02 thtra 13
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thira dat sb 13 va thira sé 14 to ban d6 s6 12 cho 6ng H 1a: 260.390.000 dong
(hai tram sdu muoi triéu, ba trim chin muoi ngan dong).

Ké tir ngay ban an cé hiéu hyc phdp ludt hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi
hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mirc
ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia B ludt dén suw.

[2]. Khong chap nhan yéu ciu phan td cua bi don 6ng H d6i véi yéu cau
cong nhan hop ddng chuyén nhuong giita ong H va ong U duge 1ap vao nim
1996. Khong chap nhdn yéu cau phan td bd sung ctia ong H dbi v6i yéu cau huy
gidy CNQSD dat mang tén ba B ddi véi hai thira dat s6 13, 14 to ban do s6 12,
dién tich dt tong cong 12.220m°.

[3]. Vé &n phi :

[3.1]. Vé an phi dan sy so tham:

Nguyén don ba B phai chiu 13.019.500 déng an phi dan su so tham, duoc
khau trir vao s6 tién tam ung an phi DSST da nop 1a 5.000.000 dong theo bién
lai s6 AA/2012/26523 ngay 14/8/2015 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén G.
Bi don ba B con phai nop s6 tién 12 8.019.500 dong (tam triéu khong trim muoi
chin nghin ndm tram dong).

Mién toan bd an phi dan sy so tham cho 6ng H. Hoan tra cho 6ng H s
tién tam ¢ng an phi 3.450.000 dong (ba triéu bén trim nim muoi nghin dong)
do 6ng H da nop theo bién lai s6 AA/2014/0033630 ngay 09/11/2015 va sé tién
300.000 dong (ba tram nghin dong) do 6ng V1 nop thay theo bién lai sb
AA/2017/0001857 ngay 28/11/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén G.

[3.2]. VVé &n phi dan su phic tham:

Ba B, 6ng U khong phai chiu &n phi dan su phic tham. Hoan tra cho ba B
va 6ng U sé tién 600.000 dong (sau tram nghin dong) tién tam tng an phi dan su
phic tham do ong Rda nop thay theo bién lai s6 AA/2019/0004140 ngay
15/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén G.

[4]. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cd khang cao khang
nghi da c6 hiéu lrc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
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7 va 9 Ludt thi hanh an ddn sy; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su”.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dik Lik (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cu M’ Gar;

- Chi cuc THADS huyén G;

- Puong su;

- Cong TTDTTA; Pa ky

- Luu hd so.

Tran Anh Tuén
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