TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — T do — Hanh phuc

Ban an: 340/2024/DS-PT
Ngay 24 -5-2024 ’
V/v: “Tranh chap quyeén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xa phic tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa:  Ong Lé Thanh Long

Cac Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén

Ba Lé Thi Tuyét Trinh
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Phuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 24 thang 5 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh m¢ phién toa xet xu phuc tham cong khai vy an
dan sy thu ly s6 901/2024/TLPT-DS ngay 27 thang 12 nam 2023 viéc “Tranh chap
quyén sur dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 1321/2023/DS-ST ngay 02 thang 8 ndm 2023
cta Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 996/2024/QD-PT ngay
01 thang 4 nam 2024 gitra cac duong sy

- Nguyén don: Ong Lé Thanh H, sinh nam 1964; Cu trti tai: B, KP C,
phuong D, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phap: Cong ty L2 do 6ng Truong Hong T 1am dai dién
theo phap luat; Dia chi: s6 A, duong so A, khu phé F, phuong H, Thanh pho Ho
Chi Minh (c6 mat ngay 20/5/2024, vang mat ngay 24/5/2024)

- Bi don: Ong L& Duy T1, sinh ndm 1964; Cu tra tai: C Khu phd C, phuong
T, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Nhu H1, sinh ndm 1986; Cu
trd tai: P.104 s6 A b, phuong T, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Ngudi bao vé quyen va lgi ich hop phép cuia bi don: Luat su Nguyén Thj
Ngoc B, cong ty L3, thuoc Poan luat su Thanh pho H (c6 mat).

- Ngwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vii Thi Hong T2, sinh nam 1970; Cu tra tai: A C, W, USA.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi Nhu HI, sinh nam 1986; Cu



trd tai: P.104 s6 A B, phuong T, Quan A, Thanh ph H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Ba Lé Kiém T3, sinh nattm }954 (da chét nam 2023); Cu tru tai: B104, KP
C phuong B, Quéan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Ong Lé Vin C, sinh ndm 1969; Cu trd tai: B, KP C, phuong D, Quan A,
Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat ngay 20/5/2024, vang mat ngay 24/5/2024).

4 Ba Lé Thi T4, sinh nam 1967; Cu tra tai: D D, phuong T, Quan A, Thanh
pho H6 Chi Minh (cé mat ngay 20/5/2024, vang mat ngay 24/5/2024).

5. Ong Lé Van T5, sinh ndm 1956; Cu trt tai: B Khu phd C, phudng b,
Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng C, ba T4 va éng T5: Cong ty L2 do 6ng
Truong Hong T 1am dai dién theo phap luat; Dia chi: s6 A, duong s6 A, khu phé F,
phuong H, Thanh phé HS Chi Minh (c6 mit ngay 20/5/2024, vang mat ngay
24/5/2024).

6. Ong Vii Duy M, sinh nim 1957;
7.Ba Tran Thi V, sinh nam 1964;

Cung cu tr tai: A H, Khu phé C, phudng T, Quan A, Thanh pho H6 Chi
Minh (cé don xin vang mat).

- Nguwoi 1am chirng: Ong Nguyén Van M1, sinh ndm 1963; Cu trii tai: 2 To
A, KP9, phuong T, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh (vang mat).

- Ngwoi khang céo: Ong Lé Thanh H (Nguyén don); 6ng Lé Van C, 6ng L&
Van T5 va ba L& Thi T4 (Nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai Kign, cac ban tw khai cia nguyén don la éng Lé Thanh H
¢6 ngwoi dai dién theo gy quyén 1a ba Tran Thi Thu H2 trinh bay:

Ong Lé Van N va ba Tran Thi M2 ¢6 05 nguoi con gdm: Ong Lé Thanh H,
ba Lé Kiém T3, dng Lé Van T3, 6ng Lé Van C, ba L& Thi T4. Ong Lé Van N (mat
nam 2006) 14 nguoi truc tiép quan Iy, sir dung ddi voi dién tich 124,6m? dat (theo
ban do Hién trang vi tri s6: 21813/VPDK ngay 11/4/2014) dat thugc thira 1389, to
ban do sb 02 (theo tai liéu chinh Iy ndm 1991) thudc phuong T, Quan A, Thanh phb
Ho Chi Minh tir nam 1975 dé 1am ruong, theo so6 muc ké ruong dat tai liéu Chi thi
02/CT-UB.

Ong Nguyén Vin M1 c6 nha dat phia sau dat cia ong N nén di dé nghi
muon phan dat cia 6ng N lam duong di vao nha va da dugc dng N dong y. Nam
2015, 6ng M1 ban dat ciia 6ng cho Cong ty H5 va don di, dong thoi thong bao voi
nha dng N vé viéc tra lai 16i di. Mai sau nay 6ng H dén phan dat nay xem thi phat
hién 6ng LA Duy T1, ba Vii Thi Hong T2 nha ké bén di tu y lam rao chan, xay
dung trai phép nham chiém dung. Ong H nhiéu lan yéu cau 6ng T1, ba T2 tra lai
dat nhung 6ng ba khong hop tac. Tir khi 6ng N mét dén nay ong H méi ghé tham
phan dat ndy caa cha 6ng H thi phét hién phan dat nay da bi vo chong 6ng T1, ba
T2 12 ho lién ké tu y 1am cong rao chan, xay dung trai phép nham muc dich chiém
hitu st dung riéng va t6i dang tién hanh tha tuc dé nghi cip Gidy chting nhan



quyen su dung d4t d6i v&i phan dat nay cho vog chong ong T1. Nhiéu lan 6ng H da
tim dén yéu cau éng T1, ba T2 tra lai di¢n tich dat néu trén cho 6ng N nhung 6ng
T1 déu khdng hop tac va cho rang d6 1a dat cua éng.

Do d6 nguyén don yéu cau: Buoc 6ng L& Duy T1 va ba Vii Thi Hong T2 tra
nguyén trang phan dién tich khoang 127.8m?2 dat (theo ban do hién trang vi tri do
Trung tdm do dac ban d6 - So Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H 1ap ngay
26/6/2020) thuoc mot phan thira 1389, to ban do sb 2 (TL chi thi 02/CT- UB), toa
lac tai phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh cho cha éng H 1a 6ng Lé Vin
N (chét nim 2006) — nay do cac hang thira ké cia ong N 1a: Ong Lé Thanh H, ba
Lé Kim T6, 6ng Lé Van C, ba L& Thi T4 nhan thay; va cong nhan Quyén st dung
dat d6i voi phan dat néu trén cho 6ng Lé Van N gdom céc hang thira ké: Ong Lé
Thanh H, ba Lé Kim T6, éng Lé Van C, ba L& Thi T4.

Nguyén don dong y voi ban dd hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6
- S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H lap ngay 26/6/2020; xac dinh hién
trang trén dat khéng c6 cong trinh xay dung hay tréng cay, hoa mau gi. Hién phan
dat do gia dinh ong T1 sir dung 1am 16i di cho nha éng T1 & lién k&, ké bép, dung
mai che, ban ghé va vai vat dung khac. Nguyén don théng nhat gia tri tai san tranh
chap 13 11.502.000.000 (mudi mot ty nam tram 1¢ hai triéu) dong.

Bi don 6ng LA Duy T1 ¢6 nguwoi dai dién theo iy quyén 1a ba Nguyén Thi
Nhw H1 trinh bay:

Nguén gbc dat tranh chip l1a cua 6ng Lé Van N st dung tir trude ndm 1975,
sau d6 vao nam 2002, 6ng Vii Duy M va ba Tran Thi V d6ng y ban/chuyén nhuong
va vo chdéng 6ng L Duy T1, ba Vii Thi Hong T2 dong y mua/nhan chuyén nhugng
d6i vai phan dat c6 dién tich 127,8m2, dat thuoc thira 1389, to ban do sé 02 toa lac
tai dia chi: A Khu phé B, phuong T, Quan A, Thanh phé H5 Chi Minh. Gia mua
ban 14 200.000.000 ddng. Vo chong dng T1, ba T2 di thanh toan du tién va dng M,
ba V da giao toan bo phan dét ndi trén cho dng T1, ba T2 quan ly sir dung tir d6 dén
nay (Thé hién rd tai Vi bang sb: 256/2012/VB-TPLQ8 do Vin phong T14, Thanh
phd H6 Chi Minh 1ap ngay 24/5/2012 ma bi don di nop cho Toa &n).

Ngay 30/7/2001, ba V ¢o 1am don xin st dung dat xay dung nha ¢ nhan dan
véi tong dién tich néu trén kém theo ban do khao sat hién trang vi tri thé hién dién
tich va vi tri 16 dat c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong T. Pén ngay
20/5/2002, ba Tran Thi V da ban thira dat nay cho 6ng T1 theo gidy tay lap ngay
20/5/2002. Gia dinh 6ng T1 quan ly sir dung on dinh dén khoang dau nam 2011 thi
gia dinh ong c6 lam thu tuc xin cap Giay chting nhan quyén st dung dat néu trén.
Tuy nhién, Uy ban nhan dan phuong T thong béo vi tri thugc mot phan thira 1389 —
t& bén d s 02 duoc thé hién 1a duong hém véi ma s6 hém la 114 — 16 gidi 6m (da
dugc phé duyét theo Quyét dinh s6 331/QD-UBND-DT ngay 15/9/2010 cua Cha
tich Uy ban nhan dan Quan A vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach 16 giéi
hém phuong T. Bén ngay 22/02/2014, Uy ban nhan dan Quan A ra Quyét dinh s6
334/QD-UBND-DT vé viéc huy 16 gigi ma hém sé 114, 16 gidi 6m tai Bang quy
dinh vé 16 giéi hém, Ban do danh gid hién trang hém va Bin d6 diéu chinh quy
hoach 16 gi6i hém duyét kem Quyét dinh sé 331/QD-UBND-BT ngay 15/9/2010.
Péng thoi, vao thoi diém do gia dinh 6ng T1 cd tranh chap phét sinh vai éng



Nguyén Van M1 va dng Ta Van C1 1a cac ho dan séng phia trong khu dat. Dén
ngay 21/12/2015, Uy ban nhan dan phuong T ra van ban sé6 1069/UBND-DT vé
viéc “Gidi quyét tranh chdp loi di cia dng L& Duy T1 tai khu pho A, phuong T,
Qugn A” ma theo d6 Uy ban nhan dan phuong nhan thay viéc tranh chap dat giira
6ng T1 va ong Ta Van C1, 6ng Nguyén Vian M1 1a khong con va khong con chu sir
dung nao khac di trén phan dat ma ong dang tranh chap. Hién nay, gia dinh 6ng T1
dang quan Iy stir dung d6i voi phan dat nay.

Bi don khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua dng Lé Thanh H3 vi
khong c6 co so. Bong thoi ong La Duy T1 c6 yéu cau phan t6 nhu sau: D& nghi
Toa an cong nhan toan bo phan dit cd dién tich 127,8m2, dat thuoc thira 1389, to
ban d6 s6 02, toa lac tai dia chi: A Khu phd B, phuong T, Quéan A, Thanh pho Ho
Chi Minh 1a thudc quyén so hitu hop phap cua vo chong ong La Duy T1 va ba va
Thi Hong T2 vi giao dich chuyén nhuong/mua ban dat gitra 6ng L& Duy T1, ba Vit
Thi Hong T2 véi 6ng Vii Duy M, ba Tran Thi V 1a hop phéap.

Bi don d6ng y véi ban dd hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 - So
Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H 1ap ngay 26/6/2020; xac nhan hién trang
dat dung 1a bi don ké ban ghé, bép, cac vat dung khac phuc vu cho sinh hoat cua
nha bi don & ngay ké bén. Bi don théng nhat gia tri tai san tranh chap la
11.502.000.000 (mudi mot ty nam tram 1¢ hai triéu) dong.

Ngwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T4, ba Lé Kiém T3, 6ng
Lé Vin T5 va 6ng Lé Viin C c6 ngwoi dai dién theo sy quyén 1a ba Tran Thi Thu
H2 trinh bay: Thong nhat vai trinh bay cua 6ng Lé Thanh H. Ngoai ra, ba T4, ba
T3, 6ng T5 va dng C khdng c6 kién, yéu cau nao khac.

Ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Vi Duy M, ba Tran Thi V
trinh bay: Ngay 03/8/2001, ba Tran Thi V c6 lam gidy thoa thuan vé viéc lap hd so
su dung dét va boi hoan véi ng Lé Van N dién tich dat 133,5 m, thira dat 1389 to
ban 6 s6 02 — bo dia chinh 1991 x& T (nay 1a phuong T) — thyuc chat ba V mua dat
cua 6ng N véi s tién 150.000.000 d¢ong. Trong gidy thoa thuan khong ghi s6 tién
mua, tuy nhién khi ra Uy ban nhan dan xac nhan thi ba V da tra hét sé tién cho 6ng
N tai thoi diém 1ap hd so, c6 Uy ban nhan dan phuong T xac nhan cliing ngay. Sau
d6 ba V ¢ lam ban tudng trinh vé viéc chuyén hd so sir dung dat dugc Uy ban
nhan dan phudng xéac nhan. Do khdng ¢ nhu cau st dung vao ngay 20/5/2002, ba
V ¢6 lam gidy ban dat cho ba Vii Thi Hong T2 dbi véi phan dat trén véi gia
200.000.000 dong va ba T2, dng T1 da sir dung phan dat nay tir ¢6 dén nay. Ong
M, ba V xin ving mat trong tat ca cac budi 1am viéc, hoa giai, cong khai chung cu,
xét xtr cua Toa an.

Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba Vii Thi Hong T2 ¢é dai dién
theo sy quyén 1a ba Nguyén Thi Nhw HI trinh bay: Thong nhat véi trinh bay cua
6ng La Duy T1. Ngoai ra, ba T2 khong c6 y kién, yéu cau nao khéc.

* Cac bén duong su thong nhét gia tri tai san tranh chap la 11.502.000.000
(mudi Mot ty nam tram Ié hai triéu) dong.

Tai Ban dn dan sw so tham s6 1321/2023/DS-ST ngay 02 thdng 8 nam 2023
ciia Toa én nhédn déan Thanh phé Ho Chi Minh da quyét dinh:



Cén cir Didu 26; Diéu 34; diém a Khoan 1 Dicu 37; Diéu 48; Diéu 146; Dicu
147; Diéu 227; Diéu 244; Diéu 228; Diéu 266 va khoan 2 Diéu 273 cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 129 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 168, 169 Luat dit dai nam 2013;

Cén cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan ly va s dung an phi, 1€ phi
Toa an, ¢o hiéu luc tir ngay 01/01/2017.

Cén cl Diéu 6, Dicu 7, Didu 26, Dicu 30, Piéu 31 va Diéu 32 cua Lujt thi
hanh an dan su (da stra doi bo sung nam 2014).

Tuyén xuz:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Lé Thanh H dbi
VGi cac yéu cau:

Budc bi don tra lai 127,8 m? dat (theo ban do hién trang vi tri do Trung tam
do dac ban do - S¢ Tai nguyén va Mdi truang Thanh phé H lap ngay 26/6/2020)
thugc mot phan thia 1389, t@y bg”m do so 02 (TL chi thi 02/CT-UB), toa lac tz;}i
phuong T, Quéan A, Thanh pho H6 Chi Minh cho cha 6ng H la 6ng Lé Vian N (chet
ndm 2006) - cho cac dong thura ké cua 6ng N va 6ng Lé Thanh H dai di¢n nhan
thay, va cong nhan Quyen st dung dat doi véi phan dat néu trén cho 6ng Lé Vian N
gom cac hang thura ké cia 6ng N va 6ng Lé Thanh H dai dién nhan thay.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng L4 Duy T1 ddi véi yéu cau:

Cong nhan toan b phan dét dién tich thyc té 127,8m? dat theo ban dd hién
trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh pho
H 1ap ngay 26/6/2020) thuoc mot phan thua 1389, to ban d6 so6 02 (TL chi thi
02/CT-UB), la thugc quyen so hitu hop phap cua vo chong 6ng La Duy T1 va ba
Vi Thi Hong T2.

Ngodi ra ban dn so tham con tuyén vé dn phi, phan thi hanh dn va quyén
khang céo theo quy dinh phdp ludt.

Ngay 04/8/2023, ba Lu Ngoc T7 (la nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don dng L& Thanh H va nguoi ¢ quyén lgi, nghia vy lién quan 6ng L€ Vin
C, 6ng Lé Van T5 va ba Lé Thi T4) lam don khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

_ Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don éng L& Thanh H; nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan ba T4, 0ng C, ong T5 gitr nguyén yéu cau khing
Cao0 va duwa ra cac can cir nhuw sau:

1. Toa &n cap so tham xem xét, danh gia chung cu chua toan dién va chua
phl hop véi su that khach quan cua vu an, xam pham dén quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don:

Thit nhdt, ngudn gbc sir dung cua thira dat tranh chap 1a do 6ng Lé Van N
khai pha, cai tao, canh tac tir trudc nam 1975. Sau @6 6ng N dugc UBND Quan 12
cdng nhan quyén sir dung dat. Pén nam 1999, ong N tién hanh phan 16 cac thira dat



nay dé chuyén nhuong cho nhiéu ngudi. Can ctr theo Ban dd hién trang duoc
TAND TP . HCM yéu cau do dac vao ngay 26/6/2020 thi cac thira dat ma 6ng N da
chuyén nhuwong mang ky hiéu 1a tir 11 dén 20, a... trong d6 thira dat tranh chap
mang ky hiéu 1a “a” va dugc xac dinh 12 hém dat. Hém dat nay thuc té da ton tai va
dugc ghi nhan trong tat ca cac ban vé vé quan 1y dia gigi hanh chinh, vé quy hoach
st dung dat tir trude ndm 2003 dic biét duoc thé hién rat ré trong Ban vé so d6 nha
dat do ba Nguy&n Thi Thuy T8 y&u cau nim 2003 dugc Phong Q1 kiém tra va xac
nhan thi van 1a hém dat.

Ther hai, khi ba V va ba T2 ky Gidy ban dat bang gidy tay nim 2002 thi cac
bén khdng thé ky két dé mua mot hém dét va dai dién caa bi don cling da thira nhan
giira cac bén chi chuyén nhuong cho nhau mét thira dat duy nhat c6 dién tich 133,5
m? vao nam 2002. Theo nhu ban vé so d6 nha dat nam 2003 thi dién tich 133,5 m?
nay thuoc thira dat s 1389-4, to ban dd 2A va duoc thé hién nam & phia Bic lién
ké v6i hém dat ndy. Vi vy, co can cir dé khang dinh rang hém dat nay 1a c6 that va
da ton tai tir trudc nam 2003, déng thoi viéc bi don cho rang d3 nhan chuyén
nhuong hém dat nay tir ba V 1 khong c6 that.

Ther ba, d6i chiéu lai ban v& so dd nha dit nim 2003 va Ban dd vi tri nim
2020 thi x4c dinh duoc thira dat ma ba T8 xin cap Gidy chiing nhan va thaa dat sé
20 nay la ciing mot thia dat. Ong Vit Bac T9 chinh 1 chd ruét cua ba Vi Thi Hong
T2, 6ng T9, ba T8 chi dugc cip Gidy ching nhan di vi mot phan thira dat nay véi
dién tich khoang 60m?, phan dién tich con lai cua thira dat nay hién nay ai dang
quan ly, su dung van chua dugc Toa an cip so tham 1am rd. Boi vi, nguyén don chi
chuyén nhuong cho ba V mot thira dat va ba V chuyén nhuong lai thira dat nay cho
bi don, cac bén chi Chuyen nhuong cho nhau mot thira dat nay nhung hién nay bi
don con dang quan Iy, sir dung thira dat s6 20 nén hoan toan c6 co s¢ dé khang dinh
thira dat s6 20 nay chinh 1a thira dat ma cac bén da chuyén nhuong cho nhau.

Thit fir, Hém dét ndy thyc té da hinh thanh tir trude nam 2003 va ton tai cho
dén nam 2014 khi A ra Quyét dinh hay 16 gisi d6i voi hém dat nay (Quyér dinh sé
344/0P-UBND-BT ngay 22/01/2014). Do @6, viéc bi don khang dinh rang ba V
nhan chuyén nhuong tir 6ng N nhung do khong c6 nhu cau sir dung va biét bi don
c6 nhu cau mua dat dé xay dung nha & nén da chuyén nhuong lai cho bi don thta
dat nay tir nam 2002 1a hoan toan khéng phu hop vai thuc té va khong dung sy that.
Ngoai ra, bi don cho rang da quan ly, st dung on dinh tir nam 2002 dén nam 2018
méi xay ra tranh chap 1a do loi dung Iic 6ng Lé Van N chét nim 2006 cing véi
viéc nguyén don 1ong léo, bat can trong viéc quan 1y dat dai va bi don biét duoc
nguyén don dé thira dat nay lam dudng di cho nguoi than nén bi don di 1an chiém
va chiém dung trai phép thira dat ndy cia nguyén don. Mit khac, bi don di nhiéu
lan dua ra thong tin khong ding sy that vé viéc nguyén don da chuyén nhuong thira
dat nay cho bi don 1am cho 6ng M1 va dng C1 ngd nhan thira dat nay la cia bi don
tir d6 da ky gidy xin muon dudng di cta bi don.

Do d6, viéc Toa an cap so tham khéng lam rd ngudn goc cua thira dat s6 20
cling nhu thira dat s6 20 nay c6 phai thira dat ma cac bén di chuyén nhuong cho
nhau nam 2002 hay khong da dan dén viéc giai quyét vu an khong triét dé, khong
toan dién, xam pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cia nguyén don.



2. Toa &n cap so thAm da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung khi bo s6t
ngudi €O quyen loi nghia vu lién quan trong vu an:

Trong qué trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham chi dua o6ng Lé Vin C,
6ng Lé Van T5, ba Lé Thi T4, ba L& Kim T6 (chét 2023) ma khong dua 06 nguoi
con ¢con lai bao gom dng Lé Van P (chét 2021), 6ng Lé Van H4, ba L& Ngoc M3,
ba L& Ngoc T10, ba L& Ngoc L va dng Lé Thanh P1 (chét 2021) tham gia vy an Voi
tu cach ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan da vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung, X&m pham quyén va loi ich hop phap caa cac duong su.

Ludt suw bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay quan diém:

+ Tht nhat, vé ngudn gbc va qué trinh nhan chuyén nhuwong quyén st dung
dat:

Nguyén phan dét tranh chap cd dién tich thyuc té 127,8m? (Cian cir theo ban
dd hién trang vi tri do Trung tam do dac ban dd do vé& ngay 26/6/2020), thudc thua
1389, to ban d6 sb 02, toa lac tai Khu phd A, phuong T, Quan A, Thanh phé Ho
Chi Minh ¢6 nguén gdc tir dng Lé Vian N (chét nam 2006) (< Thiza dat?).

Pén nam 2001 thi 6ng N chuyén nhuong lai Thua dat cho vo chong 6ng Vi
Duy M va ba Tran Thi V theo Gidy thoa thuan vé viéc Iap hd so st dung dat va boi
hoan gitta ba Tran Thi V va 6ng Lé Van N ¢6 xac nhan cua Uy ban nhan dan
phuong T, Quan A, Thanh phd HS Chi Minh vei dién tich luc bay gio la 133,5m?,
dat thuoc thira 1389, to ban d6 s6 02. Kém theo la:

Pon xin sir dung dat xay dung nha ¢ nhan dan caa ba Tran Thi V véi dién
tich xin la 133,5 m?

Ban d6 khao sat hién trang vi tri so 1449 ngdy 03/8/2001 va To trinh cua
UBND phuong T ve viéc chuyen ho so xin str dung dat so 1449 ngay 03/8/2001 gui
Uy ban nhan déan quan A.

Mic du cac tai liéu néu trén khong thé hién gia tién mua ban nhung theo
bién ban ghi nhan su viéc do Toa &4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh Iap ngay
30/5/2023, ba Tran Thi V va éng Vii Duy M trinh bay Thira dat tranh chap do ba V
mua ctia 6ng N véi s tién 1a 150.000.000 ddng (M6t trim nam muoi triéu dong) va
ba V di tra hét tién cho ong N. Loi trinh bay nay cling phu hop Vi phan trinh bay
cua dng Lé Van C (con cua 6ng N) vé viéc dng C xé&c nhan cha 6ng 1a 6ng N ¢6 ban
cho ba V va ong M phan dit nhung ong khong biét chinh xac dién tich la bao
nhiéu, ban véi sb tién 1a 150.000.000 dong.

Pén ngay 20/5/2002, dng Vit Duy M va ba Tran Thi V chuyén nhuong cho
vo chdng 6ng LA Duy T1 Thira dat trén véi gia mua ban 1a 200.000.000 dong. Vo
chong 6ng T1, ba T2 da thanh toan du tién va dng M, ba V da giao toan bo phan dat
noi trén cho éng T1, ba T2 quan 1y si dung tir d6 dén nay. Viéc chuyén nhuong
dugc thé hién va tai xac nhan qua céc tai lidu: Gidy ban dat ngay 20/5/2002; Giay
xac nhan ngay 24/8/2011; va Vi bang sé: 256/2012/VB-TPLQ8 do Vin phong T14,
Thanh phé H6 Chi Minh lap ngay 24/5/2012.

Ngoai ra, theo Gi‘éy xac nhan cua UBND phuong T ngay 09/12/2016 va
29/5/2018 x&c nhan nguon goc sir dung dat: “Nam 1975, dat do 6ng Lé Van N su



dung. Pén nam 2001, éng N chuyén nhirong cho ba Tran Thi V si dung. Thang
5/2022, ba V chuyén nhwong cho ba Vii Thi Hong T2 sir dung dén nay” va thoi
diém sir dung dat vao muc dich ding ky 13 ndm 2002. Qua trinh quan Iy sir dung
dat cua gia dinh 6ng T1 ciing dd duoc cac hd dan 1an can xéac nhan.

+ Thtr hai, vé qué trinh canh tac, quan Iy va bao vé quyén st dung dat.

Nguyén trudc day, khi nhan Chuyen nhuong quyen st dung dat, trén dat da
c6 san ba cay 14u ndm (cdy trimg ca) dé che bong mét, 16i vao c6 hai Cong cot dac
betong kién cé dé rao dat va hang rao co tuong xay bao quanh 16 dat. Trong qua
trinh quan ly sir dung dat, gia dinh ong T1 c6 dung thém lugi B40 trén hang rao co
san va cat thém mot can choi khoang 16 m? dé st dung 1am bep bpong thoi vo
chong 6ng c6 trong thém cay lau nam nhu chudi va nudi g, vit, trong rau lang, rau
muong.

Vao ngay 06/01/2011, 6ng T1 1ap ho so do vé va tién hanh cac thu tuc dé
nghi cap Gidy chuang nhan quyén sir dung dat doi véi Thira dat. Tuy nhién, ho so
6ng khong duoc xét duyét vi ly do Thira dat cua 6ng bi quy hoach hém ma sb 114
theo quyét dinh s6 331/QD-UBND-DT ngay 15/9/2010 cia UBND quan A. Vi vay,
ngay 29/4/2011, vg chdng dng T1 dd lam don dé nghi UBND quan A xem Xét lai
viéc quy hoach Thua dat.

Viéc dé nghi x6a quy hoach hém chua duoc giai quyét triét dé thi khoang
thang 4/2012, 6ng T1 phét hién c6 ngudi pha mot phan hang rao dé tao 16 di, pha
choi bép va chit 03 cay lau nim che bong mat. Vi vay, ‘ngay 24/04/2012, dng T1 da
1am don khiéu nai guri dén UBND phuong T dé yéu cau giai quyét. Pon khleu nai
cua ong T1 ciing da duoc to truong khu pho va cac ho dan 1an can xac nhan vé hién
trang Thira dat truéc khi bi dap pha. Trong budi giai quyét tranh chap tai UBND
phuong T ngay 14/5/2012 c6 su tham gia cia cac ho dan khac nhu: d6ng Nguyén
Van M1, 6ng Ta Van C1, ba Vuong Thi B, 6ng Vi Van T11, phia 6ng M1 cling c6
X4c nhan chinh 6ng 14 ngudi da chat ha céc cly trimg ca trén dat nhung 6ng M1 va
ba B yéu cau phai chira lai 161 di, vi vay tai budi 1am viéc cac bén da hoa giai khéng
thanh. Tuy nhién, dén ngay 08/1/2013, 6ng M1 c6 lap cam két vé viéc xin di nho
qua dat ciia 6ng T1 dén hét tét nam 2013 vi ong M1 da ban nha va s& chuyén di noi
khac. Viéc tranh chap véi 6ng M1 duoc giai quyét on thoa thi dén ngay 09/5/2014,
ong Ta Véan Cl1 va ba Vuong Thi b tiép tuc co don dé nghi ngan chin d6i véi Thira
dat.

Cling sau nhiéu lan lam Viéc giai quyét, ngay 21/12/2015, UBND phuong T
ra van ban s6 1069/UBND-DT vé viéc giai quyét don tranh chap 15i di cua 6ng LA
Duy T1, dat tai khu phd A, phuong T, quan A ma theo d6 UBND phuong di xac
minh viéc 6ng Ta Vin C1 va 6ng Nguyén Vian M1 d3 chuyén nhuong nha dat cho
ngudi khac khéng con quyén loi va nghia vu lién quan va ciing khong con chu sir
dung nao di trén phan dat ma ong T1 tranh chap.

Song song véi qué trinh giai quyét khiéu nai vé viéc 6ng M1 di qua Thira dat
thi gia dinh ong T1 con phai lién tuc khiéu nai co quan chtic ning dé yéu cau huy
bo quy hoach Thira dat ciia minh thanh hém. Sau nhiéu lan 1én xudng khiéu nai tai
cac co quan chtrc ning, dén ngay 22/02/2014, Uy ban nhan dan quan A ra Quyét
dinh s 344/QD-UBND-DT vé viéc huay 16 gigi ma hém sé 114, 16 gigi 6m tai Bang
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quy dinh vé 15 gioi hém, Ban do danh gia hi¢n trang hém ty I¢ 1/2000 va Ban do
dieu chinh quy hoach 16 gi¢i hém ty 1€ 1/2000 duyét kém Quyét dinh s6 331/Qb-
UBND-BT ngay 15/09/2010.

Sau khi giai quyét xong tranh chap véi cac ho dan va dugc UBND quan A ra
quyét dinh hay quy hoach hém, v chéng 6ng T1 tiép tuc thuc hién thu tuc yéu cau
co quan nha nudc ¢ tham quyén cap giay chiing nhan quyén sir dung dat déi voi
Thia dat. Tir lGc nhan chuyén nhuong Thira dat, v chong 6ng T1 da lién tuc dé
nghi co quan nha nudc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho minh (Theo
cong van 812/QLDT ngay 25/5/2011 va cong van 7082/CN12-LT cua Van phong
DKDD chi nhanh Q2 ngay 19/9/2020 phtc dap theo cong van sb 2530/ TATP-TLD
ngay 12/5/2020 cua Toa an nhan dan TPHCM).

Nhu vay, trong suot qua trinh canh tac, quan Iy sir dung dat tir do dén nay,
VO chong ong T1 ludn phai lién tuc thuc hién cac quyen va nghia vy cua nguoi st
dung dat, bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh d6i véi dat va tai san trén dat.

Theo don khai kién, éng H khai rang tir khi 6ng N mat nam 2006 dén nim
2019 m¢i ghé tham phan dat ndy cua cha dng H thi méi phat hién phan dat nay do
6ng T1 dang quan ly sir dung. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét tranh chap tai
UBND phuong T, gia dinh 6ng H van biét duoc 6ng T1 dang c6 khiéu nai lién quan
dén Thira dat. Trong qua trinh giai quyét tranh chip tai UBND phuong T ¢6 su
tham gia cua 6ng Lé Van T5 (anh trai dng H). Ngoai ra tai phién Toa so tham, phia
6ng C va éng H cho rang, mic di thoi diém d6 ong biét su viéc nhung phia UBND
phuong T chi moi dng TS5 tham gia ma khdng moi 6ng C, dng H tham gia la anh
hudng dén quyén loi cua gia dinh 6 6ng nhung 6ng C, ong H khong c6 bat ky y kién
nao giri ¢&én UBND phuong thoi diém nay dé yéu cau tham gia giai quyet tranh
chap. Hon thé nita ba Lé Thi T4 (em gai ong Lé Thanh H) cu tru tai so D D,
phuong T (dol dién Thaa dat tranh chap) nén khong thé noi rang mai dén nam 2019
khi 6ng H dén tham phan dat thi méi phat hién ra viéc quan Iy st dung caa gia dinh
ong T1.

Qua d6 ciing c6 thé khang dinh, trong sudt qué trinh 6ng T1 canh tac, quan
ly st dung cbng khai va st dung trong mot khoang thoi gian dai tir nam 2002 va
trong suét qua trinh khiéu nai giai quyét tranh chap tai cac co quan nha nudc co
tham quyén dén nam 2019, ong H khong c6 bat ky y kién gi. Nay ng H chi dya
vao gidy to chuyén nhugng dét cia cha minh 1a 6ng Lé Vin N vao nam 1975 va
thong tin theo Chi thi 02/CT-UB tén chu sir dung la dng Lé Van N dé yéu cau éng
T1 phai tra lai nguyén trang Thura dat 1a khong c6 can ctr phap ly.

Nguoi dai dién theo ay quyén cuaa bi don dé nghi Hoi déng xét xir khong
chap nhan khang céo, giit nguyén ban an so tham.

~ Dyi dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh phét
biéu quan diém nhw sau:

Vé viéc chap hanh phép luat t6 tung: Tur khi thu 1y dén khi xét xtr, Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuén thu dang quy trinh t6 tung giai
quyét vu an; nhitng nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung quy dinh phép lut.

Vé noi dung: Sau khi nghién ciru cac tai lidu c¢6 trong hd so vu an, xét thay
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phan dat dang tranh chdp ong T1, ba T2 di nhan chuyén nhuong cia ba V, 6ng M
nam 2002, truc tiép quan 1y va st dung cho dén nay. Do d6, Toa so tham khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va chap nhan yéu ciu phan td cua bi
don 1 dung phap luat. Tai phién toa phuc thim, nguoi khang céo khong cung cip
tai liéu, chirng ctr méi lam thay ddi noi dung vu an, dé nghi HO1 déng xét xir khong
ch:éip nhan khang cédo cua ong H, 6ng C, 6ng T5, ba T4 va gitt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu c¢d trong hé so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Don khang cdo cua dng Lé Thanh H, dng Lé Van C, 6ng L€ Van TS5 va
ba Lé Thi T4 duang vé hinh thirc, ndi dung va duogc nop trong han luat dinh nén
duoc Hoi dong xét xur xem xét theo trinh ty phdc tham.

[1.2] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vy an:
Tai don khai kién nguyén don ong Lé Thanh H yéu cau:

Buoc 6ng L& Duy T1 va ba Vii Thi Hong T2 tra nguyén trang phan dién tich
khoang 127.8m?2 dat cho 6ng N va cdng nhan quyén st dung dat d6i véi phan dat
néu trén cho 6ng Lé Van N cho cac ddng thira ké cua 6ng N va 6ng Lé Thanh H dai
dién nhan thay; nén xac dinh quan hé phéap luat tranh chap trong vu kién 1a “Tranh
chap quyén str dung dat”.

Do vu an ¢6 yéu té nudc ngodi nén Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh thy ly giai quyét so tham 1a dung quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, khoan 3 Diéu
35, Bidu 37 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[1.3] Tai phién toa phtc tham, ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan ba V,
6ng M c6 don xin vang mat, can cur khoan 3 Piéu 296 Bo luat té tung dan sy nam
2015, Toa an van tién hanh xét xir vu an Vang mat duong su trén.

[2] Vé noi dung khang céo, Hoi dong xét xir nhan thay:
[2.1] Pé ¢o co s giai quyét vy an can 1am rd vé ngudn gbc dién tich dat

tranh chap va nha dat hién nay 6ng L4 Duy T1 dang st dung va & hiru. Can cir Vao
ho so vu an thé hién:

[2.1.1] D6i véi nha dat trén dién tich 60m? hién nay do 6ng L& Duy T1 dang
su dung dugc Vian phong dang ky QSDD Quan 12 dang ky bién dong ngay
27/4/2011, giap ranh véi thira dt tranh chap.

1. Ngay 10/4/1993 dng Vi birc T9 nhan ghuyén nhuong tir ong Vii Duy M
16 dat co dign tich 60m? (ngang 4mx15m) trén dat da c6 nha tai Ap T, x& T, huyén
H véi gia 600.000 dong bang hop dong viét tay, co chit ky caa 6ng N (BL 113).

Ngay 25/12/2002 6ng Vii Duy T12 c6 To dang ky nha - dat (BL112).

Ngay 28/6/2003 6ng Vil Buc T9 c6 don xin cap GCNQSHNO va QSDDO.
NoOi dung trong don thé hién nguon goc, qué trinh st dung nha, dat: “Do dong Lé
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Van N sir dung trudc nam 1975, sau dé ong N ban lai cho 6ng Vii Duy M. Ong M
su dung den ngay 10/4/1993 thi ban lai cho téi vai dign tich 60m2. Nha do 6ng M
xdy vao thang 02/1993”(BL111) Pon c6 xac nhan caa chinh quyén dia phuong.

Ngay 01/7/2003 6ng Vii Buc T9 ¢6 T& trinh vé nguon géc qué trinh sir dung
nha, dat cling thé hién noi dung vé nguon goc nhu trén va duoc chinh quyén dia
phuong xac nhan (BL 114).

Ngay 18/7/2003 6ng Vii Birc T9 va ba Nguyén Thi Thily T8 duoc cap Giay
chirng nhan QSHNO va QSDD tai thira dat so 1389-4, to ban do 2A, dién tich sir
dung riéng: 60m?2.

2. Ngay 19/5/2005 6ng Vi Van T11 va ba Vi Thi M4 nhan tang cho tir dng
Vi buc T9, ba Nguyén Thi Thiy T8 theo Hop dong ting cho toan bo thira dat va
nha trén dat s6 theo Hop dong s6 04774/HD-TCN cua Phong C2 (BL 115-121) va
duoc ding ky bién dong ngay 09/6/2005 (BL 272).

3. Ngay 20/02/2009 ba Nguyén Thj Thanh T13 nhan chuyén nhugng tir 6ng
Vi Van T11 va ba Vit Thi M4 theo Hop dong dugc Phong C2 cong chung so 3463.
Sau d6 Van phong dang ky QSDD dang ky bién dong vao ngay 19/3/2009 (BL
272).

4. Ngay 01/6/2009 6ng Tran Xuan L1 nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén
Thi Thanh T13 theo Hop dong duoc cdng chung tai Phong C3 va duge Van phong
dang ky QSDD dang ky bién dong ngay 06/7/2009 (BL 272).

5. Ngay 05/4/2011 6ng L4 Duy T1 ba Vii Thi Hong T2 nhan chuyén nhwong
QSHNO va QSDP tir 6ng Tran Xuan L1 theo Hop dong chuyén nhuong duoc
Phong C3 chung nhan s6 013945 va dwoc Vin phong dang ky QSDP Quan 12
dang ky bién dong ngay 27/4/2011 (BL 266-271).

[2.1.2] D6i véi dién tich dat tranh chap 127,8m? (1a dién tich dat ndm ke bén
nha éng L& Duy T1 nhan chuyén nhuong cia 6ng Tran Xuan L1 ngay 05/4/2011).

1. Nam 2001 ba Tran Thi V c6 lap Van ban théa thuan véi ong Lé Van N vé
viéc 1ap ho so str dung dat va boi hoan c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong
(BL 335).

Ngay 30/7/2001 ba Tran Thi V ¢6 Pon xin sir dung dét, xay dyng nha & nhan
dan co xac nhan cuaa chinh quyén dia phuong (BL 337).

Ngay 03/8/2001 ba Tran Thi V ¢6 To trinh vé viéc chuyén hé so xin st dung
dat ciing ciing ¢ xac nhan cua chinh quyén dia phuong (BL 338) kém theo 1a Ban
d6 khao sat hién trang vi tri do T6 do dac dia chinh phuong T do vé thi dién tich ma
ba V dé nghi toan bo 1a dat trong ( BL 336).

2. Ngay 20/5/2002 ba Vii Thi Hong T2 nhan chuyén nhuong tir ba Tran Thi
V thira dat néu trén (do dac thyc té khi tranh chap la 127,8m?) thugc thira 1389 to
ban d6 s6 02 T vai gia tien 200.000.000 dong (BL 334).

Ngay 24/5/2012 Vén phong T14 13p vi bang ghi nhan sy ki¢n, hanh vi gira
ong Vi Duy M, ba Tran Thi V va ong L& Duy T1, Vi Thi Hong T2 thé hién ching
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kién cac bén ky tén, diém chi vao gidy xac nhan va cam két véi ndi dung nam 2002
ba Tran Thi V da chuyén nhuong cho ba Vi Thi Hong T2 (BL 329-333)

[2.2] Can cir vao céc tai lidu, chiing ca néu trén, Hoi dong xét xtr nhan thay:

V& ngudn gbc nha va dat co dién tich 60m? hién nay dang do 6ng L4 Duy T1
str dung c6 vi tri lién ké thira dét tranh chap. Trudc nam 1993 do 6ng Lé Vian N sir
dung, sau d6 ong N chuyén nhuong cho 6ng Vii Duy M va ngay 10/4/1993 6ng M
chuyén nhugng cho 6ng Vii Btic T9 va ba Nguyén Thi Thay T8. Ngay 19/5/2005
6ng T9, ba T8 ting cho 6ng Vi Van T11 va ba Vii Thi M4. Sau d6 tiép tuc chuyén
nhuong qua nhiéu ngudi khac nhau cho dén nam 2011 ba Vii Thi Hong T2 moi
nhan chuyén nhuong lai.

Déi véi phan dién tich 127,8m? thé hién, mic du Vin ban thoa thuan gitra ba
Tran Thi V véi 6ng Lé Vian N khong ghi ngay thang, tuy nhién c6 xac nhan cua
chinh quyén dia phuong. Sau d6 dén céc ngay 30/7/2001 va 03/8/2001 ba Tran Thi
V ¢6 don xin st dung dat va xin xay dung nha ¢ nhan dan déu cé x&c nhan cua
chinh quyén dia phuong. Do d6 c6 cin ctr xac dinh nam 2001, ba Tran Thi V ¢
lam gidy thoa thuan vé viéc 1ap hd so st dung dat va boi hoan véi 6ng Lé Van N
dién tich dat 133,5 m? thuoc thira dat 1389 t& ban d6 s6 02 — bo dia chinh 1991 xa
T (nay la phuong T). Trong gidy thoa thuan khong ghi sé tién mua, tuy nhién khi ra
Uy ban nhan déan xéc nhan thi ba V da tra hét so tién cho 6ng N tai thoi diem 13p ho
so, phu hop vai 16i trinh bay cua ba V Ve glay thoa thuan thyuc chat 1a ba V nhan
chuyén nhuong cua 6ng Lé Van N véi sb tién 150.000.000 ddng va phil hop véi 1o
trinh bay cua 6ng C xac nhan cha ong la 6ng Lé Van N c06 ban cho ba V va éng M
phan dat nhung ong khong biét dién tich chinh xéac Ia bao nhiéu, ban véi sé tién
150.000.000 (M@t tram ndm muoi triéu) d6ng. Gidy thoa thuan nay dugc c6 Uy ban
nhan dén xa T xac nhan cung ngay.

Vé vi tri dat ba V chuyén nhuong nim 2002 cho ba T8, cin cir Ban dd khao
st hién trang vi tri do T6 do dac dia chinh phuong T do vé ngay 03/8/2001 thi dién
tich ma ba V dé nghi duogc sir dung toan bo 1a dat tréng. Do d6 hoan toan c6 can cir
xac dinh phan dién tich dat tranh chap 6ng Lé Van N di chuyén nhuong cho ba
Tran Thi V va khong lién quan dén dién tich dat va can nha hién nay 6ng L& Duy
T1 dang sir hitu va sir dung, ciing khong phai nha dat c6 dién tich 60m?2 1a mot phan
trong dién tich 133,5m2 6ng Lé Van N chuyén nhuong cho ba Tran Thi V. Vi thoi
diém nam 2001 dién tich 60m?thudc quyén st dung caa 6ng T9, ba T8 va di c6 cin
nha duoc xay dung tir nam 1993.

Ngoai ra theo Van ban xac nhan caa UBND phuong T ngay 09/12/2016,
UBND phuong c6 lay y kién cia 6ng Lé Vin T5 (anh trai nguyén don) - 6ng T5
trinh bay “Trén thuc té 6ng T5 la nguoi truc tiép canh tac, sau nam 1975 éng T5
¢6 ddp M@t con dirong bo dat khoang 1,5m trén phan dat ma ong T1 va ba T2 dang
khiéu nai dé cho 6ng Nguyen Van Q va ong Nguyen Van M1 di lai cho dén nam
2001 6ng T5 da chuyen nhwrong lai todn bg thira dat 1389 nhay cho 6ng M ™. Do do6
c¢6 can ct xac dinh dén nim 2001 6ng Lé Van N di chuyén nhuong hét dat, pho
hop véi Ban cam két caa dng Nguy@n Vin M1 ngay 08/01/2013, ngudi ¢6 quan hé
ho hang vai gia dinh ong Lé Van N va dugc 6ng N cho muon dat 1am duong di tir
nam 1984 “Nay téi lam don nay xin anh L& Duy T1 sinh nam 1965 1a chu 16 dat
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27/1 KP1 phwong T, Q12 cho téi di nho qua dén hét nam 2013 vi téi da ban nha
xong cho céng ty H5 nay khong con cdn di con dwong di nay nita vi cdng ty H5 da
c6 dwong di. Tir nay dén qua tét khi con phdi di qua 16 dat cua anh toi hira sé
khéng di xe tdi \6n qua dat anh”

Uy ban nhan dan phuong T c¢6 nhan xét tai Cong van s6 2341 ngay
31/10/2013 ciing thé hién nguon gdc dat trude nam 1975 do éng N sir dung, sau
nam 1975 éng T5 (con dng N) c6 dap mot con dudng bo dat trén phan dat ma ong
T1 khiéu nai. Bén nam 2001 6ng N chuyén nhuong cho dng Vi Duy M (chdng ba
V) phan 16 ban cho céc cha sir dung khéc (ké ca con duong bo dat nay). Ciing tal
Cong van nay thé hién y kién cua ong Lé Van T5 (con dng N) thé hién dén nam
2001 6ng T5 da chuyén nhuong toan bo thira 1389 cho dng M. Chinh vi vay theo
dir liéu s6 d& ngoai tai liéu ban do dia chinh (phap Iy nam 2005) khong thé hién tén
ong N, hay cac con cua 6ng N la éng C va 6ng T5.

Qua trinh giai quyét vu &n, 6ng Nguyén Van M1 trinh bay: Nam 2012, 6ng
va 6ng Ta Van C1 c6 tranh chap 1i di tai phan dat hién dang tranh chap. Ong M1
x4c dinh phan dat dang tranh chap trude nam 1975 1a caa 6ng N, nim 1984 6ng L&
Vin N cho 6ng muon dat nay 1am 16i di, dén nam 2013 6ng ban dat va tra lai 161 di
nay cho dng N, viéc muon dat cac bén chi thoa thuan miéng.

Tuy nhién ngay 08/01/2013, 6ng M1 ky vao ban cam két xin 6ng T1 di nho
phan dat dang tranh chip dén cudi nam 2013 s& tra lai, 6ng M1 xac dinh viéc 6ng
M1 ky cam két ngay 08/01/2013 gitra 6ng M1 va dng T1 la do dng T1 ép budc
nhung khong cung cip ching ct ciing nhu khéng bao chinh quyén dia phuong vé
viéc bi 6ng T1 ép budc ky cam két nén khong c6 co sé tin cay.

Ngay 21/12/2015, Uy ban nhén dan phuong T, Quan A ban hanh Cong van
s6 1069/UBND-PT vé viéc gidi quyet don tranh chép 16i di cua 6ng L4 Duy T1
theo d6 xéac dinh viéc tranh chap dat giira 6ng T1 va 6ng Ta Van C1, 6ng M1 khong
con va khdng c6 cha sir dung nao khac di trén phan dat ma éng T1 dang tranh chap.
Nhu vay, phan dat dang tranh chip 6ng T1, ba T2 di nhan chuyén nhuong cua ba
V, 6ng M niam 2002, truc tiép quan ly va sir dung cho dén nim 2018 nguyén don
méi tranh chap.

Xét thiy theo quy dinh tai Nghi quyét 50 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong tham phéan Toa &n nhan dan t6i cao; Picu 21 “Can cit X4c
dinh viéc st dung d4t on dinh” Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phua va khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh “ Giao dich
dan su da duoc xac 1ap bang van ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong
chtng, chiing thuc ma mot bén hoic cac bén da thyc hién it nhat hai phan ba nghia
vu trong giao dich thi theo yéu cau mét bén hoic cac bén, Toa an quyét dinh cong
nhan hiéu lyc cta giao dich d6. Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc
hién viéc cong ching, chung thuc”.

Nhu vay, viéc 6ng T1, ba T2 mua/chuyén nhuong phan dién tich 127,8m? tir
ba V va éng M da dugc 6ng M va ba V xé&c nhan da nhan du tién va giao dat tir
nam 2002 st dung cho dén nay. Do d6 Toa an so tham khdng chip nhan yéu ciu
khoi kién ciia nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6 cua dng T1 cdng nhan toan
bo phan dat dién tich thuc té 127,8m? Ia cuia 6ng T1 14 ¢6 can cu.
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[3] Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don
cho rang viéc mua ban, chuyén nhuong giira ba Tran Thi V va ba Vii Thi Hong T2
la khéng c6 that vi dién tich tranh chap dugc quy hoach 12 hém va Toa so tham bo
sot ngudi tham gia t tung. HOi dong xét xir nhan thay:

Vao thoi diém ba T2 nhan chuyén nhuong dién tich dat tranh chap thi mac
du duoc quy hoach 13 hém nhung van thudc quyén st dung caa ca nhan khong phai
hém ctia nha nude cho téi nam 2011, khi ong T1 1ap hd so do v& va tién hanh céc
thu tuc dé nghi cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ddi véi Thira dat thi ong
T1 méi biét dat cua dng bi quy hoach hém ma sé 114 theo quyét dinh sé 331/QD-
UBND-DT ngay 15/9/2010 cua UBND quan A.

Qua trinh glal quyet vu an thi ngoai nhirng nguoi con cia ong Lé Van N
tham gia té tung con c6 nhitng ngudi con khac nhu L& Ngoc M3, Lé Ngoc L, L&
Ngoc T10 va Lé Van H4... nhung Toa so tham khéng dua vao tham gia tb tung véi
tu cach nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vi ho déu da c6 161 khai xac dinh ho
khong c6 y kién gi giita tranh chap cua 6ng L& Thanh H voi 6ng L& Duy T1 va dé
nghi khdng tham gia trong vu an nay. Truong hop xac dinh 1a dat caa éng N thi
nhitng ngudi con caa 6ng N s& ty thuong luong, néu khong thuong luong duoc &
giai quyét bang vu an khac. Do d6 Toa so tham khong vi pham té tung nhu nguoi
dai dién theo ty quyén cua nguyén don tranh luan.

[4] Tai phién toa phtc tham, nguyén don 6ng L& Thanh H va nguoi co quyén
loi va nghia vu lién quan ba T4, 6ng C, 6ng T5 khang cdo nhung khong cung cap
tai liéu, chiing ctr gi méi lam thay d6i noi dung vu an, nén Hoi dong xét xtr thdng
nhét véi quan diém cia dai dién Vién kiém sat khéng chap nhan khang céo cua cac
duong sy néu trén, gitt nguyén ban 4n so tham.

[5] Céc quyét dinh khac cia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi co hiéu luc phap luat ké tr ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[6] Vé &n phi phic tham: Do khang céo khong dugc chap nhan nén nguoi
khang cao phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can ct khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 Bo luat T6 tung dan su.

[1] Khong chap nhan yéu cau khang cao cta nguyén don 6ng L& Thanh H va
nguoi €6 quyeén lgi va nghia vu lién quan ba Lé Thi T4, 6ng Lé Van C, dng Lé Vian
T5;

Giir nguyén Ban &n dan sy so tham s6 1321/2023/DS-ST ngay 02 thang 8
nam 2023 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Cén ctr Diéu 26; Diéu 34; diém a khoan 1 Dicu 37; Didu 48; Diéu 146; bicu
147; Diéu 227; Diéu 244; Diéu 228; Diéu 266 va khoan 2 Biéu 273 caa Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 129 cua Bo luat dan sy nam 2015;
Can ct Diéu 168, 169 cua Luét dat dai nam 2013;
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Cin ctr Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan ly va st dung an phi, 1€ phi
Toa an, co hiéu luc tir ngay 01/01/2017.

Cén ct Diéu 6, Dicu 7, Didu 26, Dicu 30, Piéu 31 va Diéu 32 cua Lujt thi
hanh an dan su (da stra doi bo sung nam 2014).

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Lé Thanh H ddi
véi cac yéu cau:

Budc bi don tra lai 127.8 m? dat (theo ban db hién trang vi tri do Trung tam
do dac ban db - S Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H 1ap ngay 26/6/2020)
thuoc mot phan thura 1389, t& ban d6 s6 02 (TL chi thi 02/CT-UB), toa lac tai
phuong T, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh cho cha éng H 1a 6ng Lé Vian N (chét
nim 2006) - cho cac dong thira ké cua 6ng N va 6ng L& Thanh H dai dién nhan
thay, va cong nhan Quyén sir dung dat dbi voi phan dat néu trén cho 6ng Lé Vin N
gom céc hang thira ké cua 6ng N va dng Lé Thanh H dai dién nhan thay.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng L4 Duy T1 ddi véi yéu cau:

Cong nhan toan bd phan dat dién tich thuc té 127,8m? dat theo ban dd hién
trang vi tri do Trung tim do dac ban dd - S& Tai nguyén va Moéi truong Thanh phd
H 1ap ngay 26/6/2020) thuoc mot phan thira 1389, to ban d6 s6 02 (TL chi thi
02/CT-UB), la thudc quyén so hitu hop phap cua vo chong dng L& Duy T1 va ba
Vii Thi Hong T2.

3. Céc quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong ¢6 khang céo, khang nghi
¢ hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. V& an phi dan sy phac tham: Ong Lé Thanh H, ba Lé Thi T4, 6ng Lé Vian
C va 6ng Lé Van T5 phai chiu mdi nguoi 300.000 dong, nhung duoc khau trir vao
s6 tién tam wng &n phi phic tham do cac duong su da nop theo cac Bién lai thu s6
0001923, 0001924, 0001925 ngay 16/8/2023 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh
phd H6 Chi Minh (cac duong sy da nop du).

5. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;
- TAND TP. Hb Chi Minh;

- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- Cuc THADS TP. H6 Chi Minh;

- Nguyén don (1);

- Bidon (1);

- NLQ (7);

- Luu: VP (6). HS (2). 22b (BA-36) Lé Thanh Long
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