TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc lap- Tuw do- Hanh Phic
Ban 4n s6: 07/2019/DS-PT
Ngay 28-01-2019
V/v tranh chap quyén vé 16i di
qua bat dong san lién ké

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Anh Tuan

Cdc Tham phdan: Ba Lé Thi Tung, 6ng Nguyén Duy Thuin

- Thar ky phién toa: Ba Lé Thi Huong Giang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dik Lik.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sat vién

Ngay 28 thang 01 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xur
phtc tham cong khai vu an dan sy phac tham thu 1y so6: 138/2018/TLPT- DS ngay
04 thdng 12 ndm 2018 v¢& Tranh chap quyén ve 10i di qua bat dong san lién ke.

Do ban an dan su so tham sb: 19/2018/DS-ST ngay 28/9/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Cu M’gar bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham so: 187/2018/QD-PT ngay
28/12/2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6 07/2019/QD-PT ngay 16 thang 01
nam 2019, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Hung C; dia chi: Thon PK, xd B, huyén CM, tinh
Pik Lik; co mit.

- Pong b don:
1. Ong Nguyén Xuan Q; vang mit.

Pai dién theo Uy quyén: Ba Nguyén Thi A — sinh nim 1958 (Theo vin ban
uy quyén ngay 24/01/2019). C6 mat.

Cung dia chi: Thén PK, xa B, huyén CM, tinh Pak Lak;
2. Ong Nguyén Vin T; ving mit.

Pai dién theo iy quyén: Ba Phan Thi Thao B — sinh nim 1975 (Theo vin
ban Gy quyén ngay 28/01/2019). C6 mat.

Pia chi: Thon HT, x4 QH, huyén CM, tinh Pik Lak;
- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi M
2. Ba Nguyén Thi A
Cung dia chi: Thon DK, xi b, huyén CM, tinh Dik Lak.
3. Ba Phan Thi Thao B; dia chi: Thon HT, x4 QH, huyén CM, tinh Dak Lak;
Nguoi khdang cdo: Ong L& Hung C
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong L& Hung C trinh bay: Ngay 18/12/1998, 6ng L& Hung C
nhan chuyén nhuong cia 6ng Phan Hiru Th mot 16 dat rdy dién tich 5.000m?2. Tha
tuc sang nhuong bang giay viét tay, hai bén thoa thuan 6ng Th chira cho 6ng C mot
16i di tir ray ra dudng & phan giap ranh 16 ray cia 6ng Th. Cac bén da giao nhan dat
va nhan du tién. Nam 2001 6ng C duoc cip GCNQSD dat thira 55, to ban d6 s6 13,
dién tich 5.300m? tai xa D, huyén CM. Trén gidy CNQSD dét khong thé hién co
duong di.

Sau khi vo chong 6ng Phan Hiru Th chét, phan dat con lai ngay 31/12/2002,
con gai lon cua 6ng Th 1a chi Phan Thi Mong Tr da chuyén nhuong cho ong
Nguyén Xuan Q va 6ng Nguyén Vin T bang gidy viét tay. Trong gidy chuyén
nhuong dét gitra chi Tr voi dng Q c6 thoa thuan chira cho dng C mot 16i di. Sau
khi 6ng T, 6ng Q nhan chuyén nhuong, giita 6ng Q, 6ng T, dng C da thoa thuan
chuyén 16i di tir gidp ranh ra giira dat 6ng Q va dat ong T dé ba bén tién st dung.
Loi di ¢6 kich thudc va vi tri nhu sau: Rong 2,5m; dai 240m véi tong dién tich 1a
600m?2. Phia Bong giap dat nha 6ng T; phia Tay giap dat nha 6ng Q; phia Nam
giap duong lién xa; phia Bac giap nha ong C.

Nam 2014, khi biét tin 6ng Q va 6ng T dang lam thu tuc cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat, éng C da gui don dén xa B dé nghi giai quyét duong di
dé tranh tranh chap vé sau. Qua hoa giai cac bén da théng nhat mé 15i di nhu hién
c6, khi 1am thi tuc cap gidy CNQSDD 6ng Q, 6ng T s& trir 16i di va dugc thé hién
trén ban do.

Nhung do 6ng C 1a nguoi ¢ trong cling nén trong quéa trinh sir dung 16i di
gitta 6ng C va 6ng Q da phat sinh mau thuin trong viéc sir dung va cai tao 16i di.
Dic biét 1a vao mua mua, 16i di bi lay 16i, tron truot, dng Q lai hay bo rac thai, cay
cdi, nude thai ban ra 16i di nén viéc di lai cua gia dinh 6ng hét sic kho khin, cac
con nho ctia 6ng di hoc da nhiéu lan bi nga. Thang 7/2017 dng do da dé cai tao con
duong nhung dng Q, 6ng T ngan can khdng cho d6 vi 12 16i di chung. Sau khi phat
sinh tranh chap, 6ng C da gui don dén UBND x& P yéu cau giai quyét nhung hoa
giai khong thanh nén 6ng C khoi kién yéu cau Toa an cong nhan 16i di ¢ dién tich
va tir can nhu két qua xem xét tham dinh ctia Toa an: Phia Pong giap dat nha dng
T, dai 219,5m (da trir mdc 16 gidi); phia Tay giap dat nha ong Q, dai 219,5m (da
trir moc 16 gidi); phia Bac giap nha 6ng C, rong 2,5m; phia Nam giap duong lién
x4, rong 2,5m. Tong dién tich cua 16i di 1a: 549m? 1a 16i di riéng 6ng.



Bi don 6ng Nguyén Xudn O va 6ng Nguyén Van T trinh bay: Ong Q va éng
T ¢6 quan hé 1a anh em ré. Nam 2002, hai anh em cung nhan chuyén nhuong dat
ctia chi Phan Thi Méng Tr 14 con ctia 6ng Th dién tich 11.000m?2. Khi nhan chuyén
nhuong ba Tr thoa thuan véi dng T va Q chira mét 16i di cho dng C tir nha éng C
ra duong lién x4 QH, EK. Sau khi nhan chuyén nhuong, giira 6ng Q, 6ng T va 6ng
C thoa thuan chuyén 16i di ra giira dat ctia 6ng Q va dng T, 15 di co kich thudc, vi
tri nhu 6ng C da trinh bay. Cac bén déu sir dung chung tir 6 cho dén nay. Nay dng
C khai kién ra Toa an, yéu cau Toa an cong nhan d6 1a 16i di riéng cua 6ng C thi
cac 6ng khong dong ¥ vi d6 1a 16i di chung. D& nghi Toa an giai quyét theo phap
luat. Loi di chung khong anh hudng gi dén dién tich hai ong mua cta chi Tr, hién
hai ong dang quan 1y, st dung nén cac ong khong co tranh chép gi vé dién tich dét
da mua cua chi Tr.

Qua trinh giai quyét vu an, nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi M (vo dng C); ba Nguyén Thi A (vo 0ng Q); ba Phan Thi Thao B
(vo 6ng T) déu thong nhat véi v kién ctia chong, khong c6 v kién gi bo sung.

Tai Ban an dan sy so tham s6 19/2018/DSST ngay 28/9/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Ap dung khoan 1 DPiéu 5, khoan 14 diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, khoan
1 biéu 39, biéu 91, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Biéu 157, Diéu 158 B6 luit t tung
dan sy; Diéu 275 Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 171 Luat dat dai.

[1] Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong L& Hing C.

Léi di c6 kich thude rong 2,5m, dai 219,5m (da trir mdc 16 gidi), dién tich
549m?. Phia Pong giap dat nha dng T. Phia Tay giap dat nha éng Q, phia Bic giap
nha 6ng C, phia Nam giap duong lién xa 1a 16i di chung, khong phai 12 16i di riéng
cua ong C.

[2] An phi va cac chi phi t6 tung khac:

Ong L& Hung C phai chiu 2.470.500d 4n phi dan sy so thim dugc khau trir
300.0004 tién tam tng an phi 6ng C da nop theo bién lai thu tam Uing an phi so
AA/2017/0001963 ngay17/01/2018 cia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén CM.
Ong C con phai ndp 2.170.500d an phi tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén CM.

Vé cac chi phi t6 tung khac: Ong C phai chiu 4.000.000d tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, duoc khau trir vao sb tién ong C da nop
tam tng. Ong C da nop du.

Ngoai ra, Toa an cép so thim con tuyén vé quyén khang cao cho cac duong
su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 12/10/2018, nguyén don 6ng L& Hung C c6 don khang cdo toan bo
ban an so tham véi ndi dung: Bé nghi Toa 4n cap phic tham chap nhan don khéi
kién cua ong, tuyén con duong hién dang tranh chap 1a 161 di ri€éng cta ong.



Tai phién toa phtc thim, nguyén don 6ng L& Hung C van giit nguyén noi
dung don khdoi kién va don khang cdo.

Pai dién VKSND tinh Pak Lik phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Cac duong su trong vu an va Hoi dong xét xir phuc tham da thuc
hién dung cac quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik dé nghi HbXX
khéng chap nhan don khang céo va don khoi kién cua 6ng L& Hung C vé viée xéac
dinh 16i di 13 16i di riéng cta 6ng C. Tuy nhién, nguyén don 6ng L& Hung C yéu
cau Toa 4n cong nhan 16i di chung 13 thudc quyén s& hitu cua riéng 6ng nén Toa an
chi xem xét phan dién tich con dudng dang tranh chap thudc quyén sir dung cua ai
chtr khong xem xét dén gia tri. Do do, viéc Toa an nhan dan huyén Cu M’gar budc
6ng C phai chiu 4n phi dan sy so thAm c6 gia ngach 13 vi pham quy dinh tai diém a
khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung &n phi, I¢ phi Toa an. Do do, dé nghi HBDXX 4ap dung khoan 2 Diéu 308,
khoan 1 Diéu 309 Bo luat TH tung dan su, chap nhan mot phan khang céo cta 6ng
Lé Hung C, sira ban an so thim s6 19/2018/DS-ST ngay 28/9/2018 cta Tda an
nhan dan huyén Cu M’gar vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao cac chung ct, tai lidu duoc thu thap co trong hd so vu an, két
qua tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, y kién cua Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir phuic thim nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng Lé Hung C 1am trong han luat dinh
va c6 nop tién tam Gmg an phi phiic tham 13 hop 1é nén duoc chap nhan.

[2] Vé ndi dung: Ngudn gbc 16i di dang tranh chap 13 vao nam 1998, 6ng C
nhan chuyén nhuong dat cia 6ng Phan Hitu Th 13 5.000m?; 6ng Th da thoéa thuan
ngoai dién tich dat chuyén nhuong thi dé cho 6ng C mot 16i di tir duong vao ray
ctia 6ng C. Nam 2002, sau khi 6ng Th chét thi chi Phan Thi Mong Tr 14 con gai ctia
6ng Phan Hitu Th tiép tuc sang nhuong phan dit con lai cho 6ng Nguyén Xuan Q
va 6ng Nguyén Vin T. Khi sang nhuong, cic bén ciing thoa thuan chira lai mot 16i
di cho ngudi phia sau vuon (tai phién tda hom nay cac bén thong nhat xac dinh
ngudi phia sau chinh 1a 6ng C). Nhu vay, cin clr vao cac gidy to sang nhuong dat
giita 6ng Th véi 6ng C, gitra ba Tr voi 6ng Q déu thé hién y chi 1a dé cho 6ng C
mot 16i di.

Xét 161 khai cta 6ng C cho riang: Viéc cic bén thoa thuan chuyén 16i di cii
(ndm bén hong dat ctia 6ng T) ra gitta dat ciia dng Q va 6ng T chi 1a viéc chuyén
d6i vi tri con duong cho 6ng C tién di lai, dong thoi dé phan chia ranh gidi giira dat
ctia 6ng Q v6i 6ng T chi khong phai 13 16i di chung 1a ¢6 can ctr. Boi 1&: Thuc té
khi 6ng C nhan chuyén nhuong cia 6ng Th ciing nhu theo hién trang hién nay thi
16i vao ray 6ng C chi c6 mot 16i di duy nhat, khong c6 16i di nao khac. Trong khi
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d6 phan dt caa 6ng T va 6ng Q thi viée di lai déu tiép giap v6i duong lién xa. Khi
nhan chuyén nhuong thi 6ng C 13 nguoi nhan chuyén nhuong trude (ndm 1998),
con 6ng Q va 6ng T nhan chuyén nhuong tir chi Tr 14 sau (ndm 2002); trong khi
d6, cac gidy to chuyén nhuong déu thé hién dé cho 6ng C mot 16i di chtr khong co
van ban nao thé hién co chira 16i di cho 6ng Q hay 6ng T hoic thé hién 1a 16i di
chung cho ca 03 nha. Mit khéc, khi chuyén ddi vi tri con duong, thi cac bén ciing
khéng c6 thoa thuan 1a con dudng di chung; phia 6ng Q, dng T x4ac nhan 16i di nay
khong anh huong gi dén dién tich dat canh tic ma cac 6ng da nhan chuyén nhuong
tir chi Tr nén khong yéu cau do dac dat. Nhu vy, khi chuyén doi con dudng nay
thi 6ng Q va dng T ciling khong c6 dong gop phan dat ndo ciia cac 6ng dé mod con
duong.

Nguoi lam chung 1a ba Phan Thi Mong Tr xac nhan: “... Trudc cha toi la
ong Th khi ban dat cho éng C co thoa thudn chira cho ong C mét loi di nén khi téi
ban ddt cho 6ng Q, ng T ciing théa thudn chira cho éng C mot 16i di”.

Tir nhitng can ¢t trén, Hoi dong xét xir cho rang: Viéc 6ng C khoi kién dé
nghi Toa an ong nhan 14 16i di riéng ctia 6ng C 1a ¢6 can ctr. Toa an cip so tham
khong chap nhan don khoi kién cua 6ng C 1a khéng phu hop. Vi vay, Hoi dong xét
xUr xét thdy can thiét phai sira ban an so tham - chdp nhan don khai kién ctia 6ng C
vé viéc xac dinh 16i di dang tranh chap 1a 16i di riéng 6ng C, 16i di ¢6 vi tri nhu sau:

Phia Pong giap dat nha 6ng T, dai 219,5m (d4 trir méc 16 gidi),
Phia T4y giap dat nha ong Q, dai 219,5m (d4 trir méc 16 gidi),
Phia Bic giap nha 6ng C, rong 2,5m

Phia Nam giap duong lién xa, rong 2,5m

Tong dién tich cua 16i di 1a: 549m?, toa lac tai thon PK, x& D, huyén CM,
tinh Pak Lak.

Ciing theo 15i khai ctia ba Tr thé hién: Viéc chuyén nhuong dat giita cac bén
d3 hoan tat va khong con lién quan gi dén vu an nay nita. Vi vdy, cap so tham
khong dua ba Tr va nhiing ngudi con ctia 6ng Th vao tham gia t6 tung véi tu cach
1a nhirng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a dang.

[2]. V& an phi dan sy so thim: Nguyén don ong L& Hung C khoi kién yéu
cau Toa 4n cong nhan 16i di riéng ciia ong; Toa an chi xem xét phan dién tich con
duong dang tranh chap thudc quyén sir dung cia ai chir khdng xem xét dén gia tri
nhung ban an so tham lai budc 6ng C phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach
la khong dung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.
Mt khac, nim 2018 6ng C 1a ho nghéo nhung cap so thim khong xem xét mién an
phi cho 6ng C 1a thiéu s6t, can rat kinh nghiém.



Do don khoi kién ctia 6ng C duge chip nhan nén 6ng C khéng phai chiu an
phi DSST.

Do dugc chap nhan don khang cdo nén ong L& Hung C khong phai chiu an
phi dan sy phuc tham.

Ong Nguyén Xuan Q va 6ng Nguyén Van T mdi ngudi phai chiu 300.000
dong an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach.

[3]. V& chi phi t6 tung khac: Do dugc chip nhan don khai kién nén 6ng L&
Hing C khong phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.
Ong Nguyén Xuan Q va ong Nguyén Vian T mdi ngudi phai chiu 2.000.000 dong
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Hoan trd cho 6ng Lé
Hung C s tién 4.000.000 dong tam tng chi phi to tung da ndp sau khi thu dugce tir
ong Qvaong T.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao khodn 2 Diéu 148, Dicu 157, Diéu 158, Diéu 165, khoan 2 Diéu
308, khoan 1 Piéu 309 Bo luat TH tung dan su; Diéu 275 B0 luat dan sy nam 2005;
Piéu 171 Luat dat dai. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia
Uy ban Thudng vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan don khang cdo cua ong L& Hung C - Sira ban an dan su so tham
s0 19/2018/DS-ST ngay 28/9/2018 ctia Toa &n nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Bak
Lak.

Tuyén xir:

[1] Chép nhéan yéu cau khéi kién ctia 6ng Lé Hung C.

Xac dinh 16i di c6 dién tich 549m? toa lac tai thon DK, xd B, huyén CM,
tinh Dak Lak 1a 161 di riéng ctia 6ng Lé Hung C, 161 di ¢6 vi tri nhu sau:

Phia Dong giap dat nha ong T dai 219,5m (da trir mdc 16 gidi),

Phia Tay giap dat nha 6ng Q dai 219,5m (da trir moc 1 gidi),

Phia Bic giap nha 6ng C, rong 2,5m

Phia Nam giap duong lién xa , rong 2,5m

[2] Vé an phi: Ong Lé Hung C khong phai chiu an phi dan su so thim va
phuc tham.

Ong L& Hung C dugc nhan lai sb tién 600.000 ddng tam tng an phi dan sy
so thim va phuc thaim di nop theo cac bién lai s6 AA/2017/0001963 ngay
17/01/2018 va AA/2017/0006850 ngay 19/10/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén CM, tinh Pak Lik.



Ong Nguyén Xuan Q va 6ng Nguyén Vin T mdi ngudoi phai chiu 300.000
dong tién an phi dan sy so tham.

[3] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong L& Hung C
khong phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Hoan tra
cho dng Lé Hung C sb tién 4.000.000 dong tam tng chi phi t6 tung da ndp sau khi
thu duogc tir 6ng Q vaong T.

Ong Nguyén Xuan Q va 6ng Nguyén Vin T mdi ngudi phai chiu 2.000.000
dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM/HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dak Lak (02); Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND H. Cu M’Gar;

- Chi cuc THADS H. CM;

- Piang Cong TTDT TANDTC
- Puong su;

- Luu hd so.

(baky)

Tran Anh Tuén



