TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 18/2021/KDTM-PT

Ngay 13-9-2021

VIV tranh chép vé Hop ddng hop tac

kinh doanh

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim géom cd-

Tham phén - Chii tog phién tod: Ba Vii Thi Thu Ha

Cdc Thiam phdn: Ong Ping Minh Hanh

Ba Bui Thi Thuy Ha

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Mai Phuong-Thu ky Toa &n nhan dan
thanh ph6 Hai Phong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdat nhan din thanh pho Hdii Phong tham gia phién
tda: Ba Vi Thi Mai Anh- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 thang 9 nam 2021 va ngay 13 thang 9 nam 2021, tai tru
so Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Phong, xét xtr phuc tham cong khai vy 4n thy ly
s6 10/2021/TLPT-KDTM ngay 23 thang 4 nam 2021 vé viéc tranh chap hop dong
hop tac kinh doanh.

Do Bén 4n kinh doanh thwong mai so tham sé 02/2021/KDTM-ST ngay 29
thang 01 nam 2021 cta Toa 4n nhan dan quan HB, thanh phé Hai Phong bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé 88/2021/QD-PT ngay 02
thang 7 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa sd 122/2021/QD-PT ngay 24
thang 8 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C phan Thuong mai DT & XD Hai Phong (viét tat
la Cong ty XD); dia chi tru sd: S6 40 duong DTH, phudng HVT, quan HB, thanh
phé Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Xuin Quang - Tong
Giam doc, 1a nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty XD Hai Phong; c6 mat.

Ngueoi béo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Anh Vii - Luét
sur Cong ty Luat TNHH MTV Hoa Phugng thudc Poan Luét sur thanh phd Hai Phong; co mat.



- Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién F Viét Nam (viét tat
la Céng ty F); dia chi tru s6: SO 23 duong HVT, phuong HVT, quan HB, thanh pho
Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba B Thi Bao H - Giam dbc Cong ty
F, 1a nguoi dai dién theo phap ludt; c6 mat.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Bang Thi Tuyét - Ludt su
Van phong Luat s Nhat Quang thudc Poan Luat su thanh phd Hai Phong; c6 mat.

- Newoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

+ Cong ty Trach nhiém hitu han K (viét tit 1a Cong ty K); dia chi tru so: S6
23 duong HVT, phuong HVT, quan HB, thanh ph6o Hai Phong; vang mat.

+ Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién QL&KDN Hai Phong (viét it 1a
Cong ty KD); dia chi try sd: S6 24 duong PBC, phuong QT, quan HB, thanh phé Hai
Phong;

Nguoi dai dién hop phdp ciia Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi Puc H - Giam doc Xi nghiép QLN CB - Cong ty Trach
nhiém hiru han Mot thanh vién QL&KDN Hai Phong (vin ban ay quyén s6 35/GUY-
QL&KDN, ngay 01/7/2020 ciia Chi tich kiém Tong gidam dbc Cong ty Trach nhiém hiru
han Mot thanh vién QL&KDNHai Phong); ¢6 mat.

+ Ong P6 Van M - Pho Tong giam doc Cong ty KD (theo Gidy ty quyén sd
89/GUQ-QL&KDN ngay 13/9/2021 ctia Chu tich Cong ty TNHH MTV QL&KDN Hai
Phong); co mat ngay 13/9/2021.

- Nguoi khang cao: Bi don la Cong ty Trach nhiém hitu han Mét thanh vién
F Viét Nam.

NOI DUNG VU AN:
Tom tit ndi dung vu an, quyét dinh ciia Toa an cap so tham, nodi dung khang
cao:
Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi dai dién hop
phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 28-6-2016, Cong ty XD ky voi Cong ty F Hop dong hop tac kinh
doanh (viét tat 1a HDHTKD) s6 05/2016/HPKT/TIC-FM véi ndi dung co ban 1a:
Cong ty XD va Cong ty F dong y hop tac kinh doanh v6i nhau nham khai thac, s
dung c6 hiéu qua phan dién tich, tai san hop tac kinh doanh thudc quyén st dung
ctia Cong ty XD véi dién tich 265,8m” tai nha sb 23, dwong HVT, phuong HVT,
quan HB, thanh phd Hai Phong (viét tat 1a nha sb 23).

Phuong thirc hop tac duoc hai bén théng nhat nhu sau: Hai bén lién két to
chuc hoat dong kinh doanh theo phuong thirc khoan quan tri. Cong ty F ty chu
trong kinh doanh, ty huy dong von to chie dau tu, to chire kinh doanh, quan ly
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diéu hanh dé hoat dong kinh doanh hi¢u qua va bado dam ndp mirc khoan theo qui
dinh cho Cong ty XD.

Nha sb 23 c6 ngudn gde 1a nha thudc s hiru Nha nuée cho thué dé sir dung
vao muc dich kinh doanh - dich vu. Céng ty XD la Doanh nghiép nha nuéc cb
phan hoa duoc ké thira quyén thué cin nha niy tir Doanh nghiép nha nudc trude
day 1a Cong ty Thuong mai PT&XD Hai Phong theo Quyét dinh s6 2622/QD-UB
ngay 05-12-2006 ctia Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong.

Tai thoi diém ky HPHTKD noi trén, Cong ty XD dang duoc quyén st dung
hop phép nha sb 23 theo hop dong thué nha sb 43/2015 ngay 07-8-2015 ky két véi
Cong ty KD.

Sau khi nhin ban giao nha sb 23, ngay 01-07-2017 Coéng ty F da ky két
HPHTKD véi dbi tac thir ba 1a Cong ty K. Viéc ky két nay, Cong ty XD khong hé
duogc biét. Pén ngay 08-5-2018 Cong ty KD dén kiém tra thyc té luc d6 thi Cong ty
XD méi biét viéc Cong ty F da cho ddi tac thir ba vao hoat dong kinh doanh tai nha
sO 23.

Can cr cac diéu khoan da ky két tai HDHTKD s6 05/2016/HDKT/TIC-FM
ngay 28-6-2016, Phu luc hop dong sé 02/2018/PLHPKT-TIC-FM ngay 01-01-
2018, Phu luc hop dong sé 04/2018/PLHPKT-TIC-FM ngay 01-7-2018 da ky gitta
Cong ty XD véi Cong ty F thi Cong ty F di vi pham cac diéu khoan dugc hai bén
thoa thuan va ky két cu thé nhu sau:

- Vi pham Diéu 2 ciia hop dong vé phuong thirc hop tac: “Hai bén lién két to
chirc hoat dong kinh doanh theo phuwong thuc khoan quan tri...”. Trong toan bd
hop ddng néi trén, khoéng co diéu khoan nao cho phép Cong ty F dugc phép lién
doanh lién két voi doi tac thi ba.

- Vi pham vé thoi han thanh toan: Thoi han thanh todn 03 thang/lan, tir ngay
01 dén ngay 10 cua thang bat dau ky thanh toan, Cong ty F cd trach nhiém thanh
toan sb tién nhan khoan kinh doanh cho Cong ty XD. Tuy nhién, Cong ty F da
cham thanh toan cho Cong ty XD la phan khoan kinh doanh con thiéu ctia nim
2018 va s6 tién khoan kinh doanh phat sinh bat dau tir thang 01 nam 2019 cho dén
nay.

Trong quéa trinh Cong ty F lién két voi Cong ty K di dé xay ra tranh chap
giita hai bén dan dén khiéu kién nhau 1én cic co quan nha nudc cia thanh phd va
cap cao di gay ra anh huong dén moi truong dau tu, hop tac kinh doanh giira cac
bén.

Trudc nhimg vi pham trén cua Cong ty F, Cong ty XD di c6 Vin ban sd
42/TB-TIC ngay 25-8-2018 thong bao vé viéc vi pham HDHTKD va yéu cau Cong
ty F phai nghiém tuc thyuc hién cac diéu khoan trong HDHTKD da ky két giira hai
bén. Tiép d6, ngay 22-02-2019, Cong ty XD da c6 Van ban sd 22/TB-TIC gui
Cong ty F thong bao vé viéc thanh 1y HPHTKD nhung Cong ty F khong chép
nhan thanh 1y hop dong trén. Ngay 15-3-2019, Cong ty XD tiép tuc ra Vin ban sd
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26/TB-TIC thong bao vé viéc thu hdi nha s6 23 va yéu cau Cong ty F thanh toan sd
tién khoan kinh doanh quy I nim 2019 nhung Cong ty F van khong thuc hién.

Dé bao vé quyén va loi ich hop phap caa minh, Cong ty XD dé nghi Toa an
giadi quyét nhiing yéu cau sau:

1. Yéu cau don phuong chim duat Hop dong hop tic kinh doanh sb
05/2016/HDKT/TIC-FM ngay 28-6-2016 gitra Cong ty XD véi Cong ty F, Céng ty F
phai thanh 1y hop ddng hop tac kinh doanh voi Cong ty K va budc Cong ty K di
chuyén toan bo tai san di noi khac dé tra lai nha sé 23 cho Cong ty XD.

2. Y&u cau Cong ty F thanh toan cho Cong ty XD sé tién nhan khoéan kinh
doanh phan con thiéu ciia ndm 2018 13 42.486.000 dong va toan bo sd tién khoan
kinh doanh phét sinh tinh tir thang 01 nam 2019 cho dén ngay 27-01-2021 véi sb
tién 1a: 64.200.000 dong/thang x 24 thang 27 ngay = 1.596.716.129 dong. Tong
cong ca hai khoan trén 1a: 1.596.716.129 ddng + 42.486.000 dong = 1.639.202.129
dong. Pong thoi Cong ty F phai thanh toan cho Cong ty XD tién khoan diém phat
sinh dén khi Cong ty F ban giao tra lai nha s6 23 cho Cong ty XD.

Péi v6i yéu cau phan td ciia Cong ty F, nguyén don cho rang: HDHTKD sd
05/2016/HBKT/TIC-FM ngay 28-6-2016 duoc ky gitta Cong ty XD va Cong ty F.
Nhung truée d6 thi Cong ty F di dén nha sb 23 dé xem xét, khao sat hién trang cta
toan by ngo6i nha va co duaray kién xin duoc stra chita mot sd hang muc nhé dé
pht hop véi cong viée kinh doanh ciia Cong ty F. Van dé nay Cong ty XD ciing
nhat tri va yéu cau Cong ty F néu cu thé cac hang muc can sira chita dé trén co so
d6 Cong ty XD 1am vin ban dé nghi Cng ty KD cho phép sira chita nha s 23.

Cong ty XD di ¢6 Van ban s6 63/CV-TIC ngay 01-7-2016 giri Cong ty KD
vé viéc xin phép sira chita mot sé6 hang muc cta nha s 23. Ngay 18-7-2016, Cong
ty KD da c6 Thong bao s6 16/2016/TB-QL&KDN vé viéc cho tu sira chita nha s6
23 voi cac hang muc sira chita cu thé duge néu trong vin ban va néu rd: “Toan bé
kinh phi swa chita do bén thué nha dam nhiém, Cong ty TNHH MTV QL&KDN
Hai Phong khéng thanh todn, khéng trir vao tién thué nha” .

Sau khi ky két hop déng Cong ty XD di ban giao nha sé 23 cho Céng ty F
dé tién hanh viéc sira chita can nha theo cac hang muc cho phép.

Viéc nguoi dai dién ciia Cong ty F cho rang da thong bao qua dién thoai cho
Giam d6c Cong ty XD vé viéc xudng cap nghiém trong clia ngdi nha va duoc tra
101 voi ndi dung phia Cong ty XD khong giai quyét dugc nén Cong ty F phai tu
chu dong giai quyét 1a khong co can ¢ va co s6, boi 18: Qua trinh sira chita nha so
23 thi phia Cong ty F khong gtri cho Cong ty XD bét cir tai liéu gi lién quan dén
viéc stra chira dé Cong ty XD nam duoc cac ndi dung cong viée stra chita nha sb
23.



Ngay 25-8-2016, Cong ty F da c6 Cong vin s 07/FM.VN/CV giri Cong ty
XD vé viéc xin hd trg giam mirc khoan kinh doanh. Ngay 26-8-2016 Cong ty XD
d3 c6 Vin ban s6 72/CV-TIC dong ¥ mién giam cho Cong ty F sd tién 50.000.000
ddng va s tién nay duoc trir vao tién khoan diém cua céc thang 8, 9 va 10 nim
2016. Nhu vay, cong voi s6 tién 50.000.000 déng dd dugc mién gidm theo
HDPHTKD di ky giita hai bén thi Cong ty XD di mién giam cho Cong ty F véi
tong so tién 1a 100.000.000 dong.

Con vé van dé nhu Cong ty F trinh bay toan bo kinh phi dé stra chira va xay
méi mot s6 hang muc hét tong sb tién 1a khoang 1.800.000.000 ddng va cach tinh
khau hao gi trj da chi phi dé stra chita duoc chia déu trong thoi han 60 thang (thoi
han thuc hién hop ddng hop tac kinh doanh giira cac bén 1a 05 nam, ké tir ngay 01-
7-2016 dén 30-6-2021), thi nguyén don nhat tri va khong c6 ¥ kién phan ddi gi.
Tuy nhién, nguyén don khong chap nhan tra cho bi don sb tién 720.000.000 dong,
1a tién khau hao con lai trong 24 thang so v&i thoi han con lai cia HDHTKD da ky
két gitra cac bén, vi cac 1y do sau:

1. Viéc Cong ty F da tu ¥ 1am thém mot s6 hang muc khong co trong Van
ban s6 16/2016/TB-QL&KDN ngay 18-7-2016 cua Cong ty KD, vé viéc cho phép
stra chita nha sd 23, 1a d3 vi pham nhimg quy dinh ctia bén quan 1y va cho thué
nha. Cong ty F khong hé c6 bat cir mot van ban nao théng bao cho Cong ty XD vé
viéc phat sinh cdc hang muc can pha d& va xdy mdi va trong sudt qua trinh sta
chita nha s6. Do vay, Cong ty F phai tu chiu trach nhiém vé nhiing chi phi néu
trén.

2. Thyc té thi Cong ty XD di hd tro cho Cong ty F tong s6 tién 100.000.000
dong do cong viéc sira chita ngdi nha lam anh huong dén viéc kinh doanh cia
Cong ty F. Piéu d6 chimg to Cong ty XD rat chia sé nhimng kho khan voi Cong ty
F tai thoi diém do.

Dbi v6i yéu cau cua bi don vé viéc budc nguyén don phai hoan tra cho bi
don sb tién 100.000.000 dong da dat coc va phai boi thuong cho bi don sb tién
bang 03 thang tién ndp khoan kinh doanh ma hai bén dang thyc hién cia thang
trude lién ké 13: 60.500.000 dong/thang x 3 thang = 181.500.000 dong, nguyén don
khéng chdp nhan vi bi don d3 vi pham cac thoa thuan trong hop déng nén nguyén
don yéu cau don phuwong cham dut hop dong 13 hoan toan c6 cin cit va khong phai
tra lai trién dat coc va cling khong phai boi thuong nhu bi don yéu cau.

Tai don khéi kién d@é ngay 22-02-2019, Pon yéu cdu phan té dé ngay 05-10-
2020, cdc ban tir khai va tai phién toa, bi don 1a Cong ty F va nguwoi bdo vé quyén
va loi ich hop phdp cho bi don théng nhdt trinh bay:

Cong ty F khong dong y véi yéu cau khai kién ctua nguyén don vé viéc don
phuong cham dit HDHTKD va tra tién khoan kinh doanh theo hop dong hai bén
ky két. Truong hop nguyén don van yéu cau don phuong chdm dat hop dong da ky



thi d6 1a 18i ctia nguyén don va bi don yéu cau nguyén don phai hoan tra va boi
thuong cho bi don s6 tién 641.500.000 dong, bao gom cac khoan sau day:

- Nguyén don phai hoan tra chi phi xay dung, stra chita ma bi don da bo ra
dé stra chita nha 23 véi s6 tién 1a 720.000.000 dong, chi tiét tinh nhu sau:

+ Thoi gian dugc str dung nha sé 23 theo hop dong 12 5 nam tinh tir ngay 01-
7-2016 dén hét ngay 30-6-2021;

+ Thoi gian thyc té da sir dung nha s6 23 tinh tir ngdy 01-7-2016 dén ngay
12-6-2019 (1a ngay Hop dong hop tac kinh doanh bi cham dirt do 16i ctia nguyén
don) Iam tron 1a 3 nam;

+ Chi phi dau tu stra chita cin nha do bi don da bo ra la: 1.800.000.000
dong, khau hao trung binh 360.000.000 dong/nam;

+ Chi phi stra chita con lai trong 02 nam do khong dugc tiép tuc str dung can
nha 1a: 720.000.000 dong. Do vdy nguyén don phai hoan tra cho bi don sd tién nay.
Tai phién toa bi don thay d6i y kién va chi yéu cau nguyén don phai hoan tra s tién 1a
360.000.000 dong.

- Nguyén don phai hoan tra cho bidon sé tién 100.000.000 dong)ma bi don
da dat coc cho nguyén don;

- Nguyén don phai bdi thuong cho bidon s tién bing 03 thang tién nop khoan
kinh doanh ma hai bén dang thuc hién ctia thang trude lién ké 1a: 60.500.000 dong/thang
x 3 thang = 181.500.000 dong.

- Bi don dé nghi Toa an bu trir nghia vu v6i yéu cau ctiia nguyén don veé viée
y€u cau phai thanh toan cho nguyén don gom soé tién nhan khoan kinh doanh con
thiéu nam 2018 va tién khoan kinh doanh tir thang 01-2019 dén ngay 12-6-2019.

- Bi don yéu cau nguyén don phai bdi thuong thiét hai phat sinh do viéc mat
thu nhap cia HDHTKD duoc ky két gitra bi don va Cong ty K vai so tién khoan
kinh doanh 1a 99.000.000 dong/thang tinh tir ngay 08-7-2020 (ngay ma Coéng ty
KM da ban giao nha s6 23 cho Cong ty KD) cho dén ngay xét xir vu 4n.

- Do nguyén don co6 16i nhu da néu trén nén nguyén don phai chiu toan bd
moi phi ton an phi nhu da théa thuan trong hop dong duoc hai bén ky két.

- Béi voi y kién ciia Cong ty KD vé viée yéu cau Cong ty XD, Cong ty F va
Cong ty K déu phai c¢6 trach nhiém tra lai nha so 23 thi bi don dong y tra lai nha so
23 cho Cong ty KD, chtr khong dong y tra nha cho Cong ty XD.

- Con ddi véi yéu cau doc lap cua bi don ddi v6i ngudi co quyén loi va nghla

vu lién quan la Cong ty K thi bi don van giit nguyén va yéu cau Toa an giai quyét
cac yéu cau cu thé nhu sau:

Ngay 01-7-2017 Cong ty F va Cong ty K c6 ky HPHTKD s
02/2017/HPKT-FM/KMVN véi ndi dung: Hai bén dong y hop tac kinh doanh
nham khai thac c6 hiéu qua phan dién tich, tai san hop tac kinh doanh thudc quyén
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st dung cua Cong ty F véi dién tich sir dung 320m? tai nha s 23. Thoi han hop tac 1
53 thang ké tir ngay 01-7-2017. Dinh mttc khoan COng ty K phai tra cho Cong ty F mdi
thang 13 90.000.000 dong d bao gom thué VAT 10%. Mtic khoén trén dugc 6n dinh trong
vong 18 thang, ké tir thang thir 19 don gia s& diéu chinh ting 10% so v6i mic khoan clia
thang trudc lién ké.

Qué trinh thuc hién hop ddng, Cng ty K da khong thyc hién nghia vu ndp tién khoén
cho Cong ty F. Tinh tir thang 10-2018 dén ngay 20-02-2019 Cong ty K da phét sinh cong
no v6i Cong ty F véi sb tién 13 567.000.000 dong .

Nay Cong ty F d& nghi Toa an giai quyét budc Cong ty K phai cé trach
nhiém tra cho Cong ty F sb tién tinh theo dinh mtc khoan theo HDHTKD s
02/2017/HPKT-FM/KMVN va tién 1i phat sinh do cham tra gbc, tir Quy III nim
2017 cho dén ngay 08-7-2020 véi tong sb tién 1a: 2.075.100.000 dong. Ngay 20-3-
2020 Cong ty Trach nhiém hiru han K da tra duge 90.000.000 dong. Do vay Cong
ty Trach nhiém hiru han K con phai tiép tuc tra cho bi don sd tién la: 1.985.100.000
dong va tién 1ai phat sinh duoc tinh twong ng véi timg khoan ng gbc va sb ngay
tinh 1ai.

Déi véi ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la Cong ty K trong qud trinh gidi
quyét vu an trinh bay:

Tai Vin ban s 05/11/2019/CV-K ngay 30-10-2019 ciia Cong ty K di trinh bay:
Cong ty K Ia Cong ty trach nhiém hitu han M6t thanh vién; ma s6 doanh nghi¢p 020177498;
dang ky 1an dau ngay 08-3-2017; duoc cap lai theo ding ky thay doi lan thir 03 vao ngay 27-
9-2018; ngudi dai dién theo phap lut: Giam ddc 1a SEO MIKYOUNG - Qudc tich Han
Quéc.

Ngay 23-10-2019 Cong ty c6 nhan dugc Thong bao vé viée thu Iy vu an sb
33/TB-TLVA ngay 17-10-2019 cia Toa an nhan dan quan HB vé viéc giai quyét
tranh chdp vé Hop dong hop tac kinh doanh. Can ¢t vao tinh hinh hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty va tinh chat phuc tap ctia vu viéc, theo quan diém ctia Cong ty thi
nhimng van dé ma Cong ty F khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét khong co co so dé
chap nhan, vi pham phép luat Viét Nam. Trong thoi gian Cong ty K cho két qua
giai quyét vé viéc thué nha s6 23 ctua Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong va
chuan bi ho so yéu cdu phan td, yéu cau doc 1ap giri Toa an nhan dan quan HB;
mit khac vi diéu kién stc khoe, Giam doc Cong ty K dang c6 thoi gian diéu tri
bénh tai Han Qudc nén Cong ty dé nghi Toa an chap thuan gia han giai quyét vu 4n
theo thong bao cua Toa an.

Tai Cong vin s6 222/CV-DKKD ngay 15-5-2020 ctia Phong Ping ky kinh
doanh - S& Ké hoach dau tu Hai Phong phiic dap Cong van s6 70/TA-HB ngay 28-
4-2020 ctia Toa an nhan dan quan HB vé viéc cung cap thong tin doanh nghiép da
tra 101: Cong ty K dugc cip gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 020177498; dang ky
lan dau ngay 08-3-2017; ding ky thay doi lan thir 03 ngay 15-8-2017; dia chi tru so chinh:
S6 23 HVT, phudng HVT, quan HB, thanh phd Hai Phong; dai dién theo phéap ludt 1 ba
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SEO MIKYOUNG, chtic danh Gidm ddc; tinh trang doanh nghiép dang hoat dong. Bén
nay, Phong Bang ky kinh doanh chwa nhan duoc bét ky tai liéu nao théng bao vé viée tam
ngimg hoat dong hay giéi thé ctia doanh nghiép trén. Doanh nghiép trén chua bi thu hdi Gidy
chiig nhan dang ky doanh nghiép.

Cong vin s6 5925/QLXNC-P4 ngay 11-5-2020 ctia Cuc Quan 1y xuat nhap
canh - Bo Cong an di tra 161 Cong vin sd 71/TA-HB ngay 28-4-2020 ctia Toa an
nhan dan quan HB nhu sau: Ba Seo Mikyoung, sinh ngay 15-8-1967, quéc tich
Han Qudc, ho chiéu sé M5486010 d3 xuét canh ngay 30-12-2019 qua ctra khau
San bay Cat Bi, hi¢n chua c6 thong tin nhap canh tré lai.

cong ty KD trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Nha sb 23 1a nha thudc s hiru Nha nude do Cong ty KD quéan 1y ky Hop
d6ng thué nha sd 85/2018/HPTN ngay 22-6-2018 cho Cong ty XD thué dé kinh
doanh dich vu hgp phap. Trong qua trinh quan 1y va stir dung nha thué, Cong ty XD
da vi pham Hop dong thué nha vé viéc ty ¥ cho Cong ty F str dung dé kinh doanh
theo HDPHTKD s6 05/HPKT-TIC-FM ngay 28-6-2016 giita hai bén. Cong ty F sir
dung mot phan tang 1, phan con lai tu ¥ cho Cong ty K sir dung dé kinh doanh nha
hang theo HPHTKD sé 02/2017/HPKT-FM/KMVN. Viéc hop tac kinh doanh
giita cic bén néu trén dé cung khai thac, stt dung nha thudc sd hiru nha nudc tai
nha s6 23 khong duoc sy ddng ¥ bang vin ban ciia cac co quan nha nudc co tham
quyén cling nhu cua Cong ty KD.

Thyc hién Céng vin sd 416/VP-XD2 ngay 11-02-2019 va Coéng van s
1634/UBND-XD ngay 29-3-2019 v& viéc xtr Iy truong hop vi pham hop ddng thué
nha thudc so hitu Nha nudc tai nha sé 23, Cong ty KD d c6 Thong bao s6 219/TB-
QL&KDN ngay 13-6-2019 vé viéc don phuong chdm diit hop dong thué nha thudc so
hiru nha nudc st dung vao muc dich san xuét, kinh doanh, dich vu tai nha sb 23 voi
Cong ty XD.

Thyc hién Cong vin s6 4574/UBND-XD ngay 30-7-2019 Uy ban nhan dan
thanh phd Hai Phong vé viéc xir Iy vi pham Hop dong thué nha thudc s& hitu nha
nudce tai nha sd 23, Cong ty KD di co6 Cong van s6 179A/CV-QLKDN vé viée yéu
cau Cong ty XD ban giao nha s 23 theo Thong béo s6 219/TB-QL&KDN ngay 13-6-
2019 ctia Cong ty KD v& viéc don phuong cham dit Hop dong thué nha thudc so hiru
nha nudc sir dung vao muc dich san xuat, kinh doanh, dich vu tai nha s6 23.

Ngay 03-01-2020 Uy ban nhan déan thanh phd Hai Phong c6 Cong van sb
17/UBND-XD yéu cau Cong ty XD; Cong ty F va Cong ty K phai ban giao lai tai san
nha va dét tai s6 23 cho Cong ty KD quan 1y.

Pbi véi sd tién chénh 1éch tir viée khai thac gia tri st dung ngdi nha sd 23
(so voi gia tién thué nha Cong ty KD ky két voi Cong ty XD) cta Cong ty F va
Cong ty XD khong thudc pham vi quan 1y, trach nhiém ctia Cong ty KD van dang
tiép tuc thuc hién quy trinh xtr 1y vi pham, thu hoi lai nha s 23 dé ﬁy ban nhan
dan thanh phd thyc hién chu truong ban dau gia theo quy dinh.
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Cong ty KD khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu 4n nay. Tuy nhién, Cong ty
van yéu cau Cong ty XD, Cong ty F va Cong ty K phai thuc hién viéc ban giao lai
phan dién tich nha con lai ctia nha sé 23 cho Cong ty KD dé quan 1y theo chu
truong va cic vin ban cua Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong di ban hanh.
Trén thyc té thi ngay 23-7-2020 Cong ty K d4 ban giao toan bd phan dién tich nha
va dat ma Cong ty dang quan 1y va sir dung cho Cong ty KD. Con ddi véi cac Hop
dong hop tac kinh doanh dugc ky két gitra Cong ty XD, Cong ty F va Cong ty K
thi Cong ty KD khong co ¥ kién gi.

Quyét dinh ciia Toa dn cdp so tham: Tai Ban an Kinh doanh thuong mai so
tham s 02/2021/KDTM-ST ngay 29/01/2021 cua Tda an nhan dan quan HB,
thanh phd Hai Phong d3 can cir vao cac diéu 117, 122, 163, 164, 166, 398, 407, 422,
472, 475, 476, 479, 480, 481 va 482 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 132 Luat Nha &
nim 2014; khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu
147, diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B6 luat TH tung dan sy nam
2015; Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thudng vu Québc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don Cong ty XD ddi véi bi don
congty F

Tuyén: Hop dong hop tac kinh doanh s6 05/2016/HPKT/TIC-FM, ngay 28-
6-2016 giita Cong ty Co phan Thuong mai PT&XD Hai Phong va Cong ty Tréach
nhiém hiru han Mot thanh vién F Viét Nam va Hop déng hop tac kinh doanh s6
02/2017/HPKT-FM/KMVN ngay 01-7-2017 gitta Cong ty Trach nhiém hitu han
Mot thanh vién F Viét Nam va Cong ty Trach nhiém hiru han K v6 hiéu.

- Cong ty F phai c6 nghia vu ban giao, tra lai cho Cong ty XD toan bd dién
tich nha dat dang quan 1y, st dung tai s6 nha 23 HVT, phuong HVT, quan HB,
thanh phd Hai Phong theo Hop dong hop tac kinh doanh s6 05/2016/HDKT/TIC-
FM ngay 28-6-2016.

- Cong ty F phai co nghia vy thanh toan tra cho Cong ty XD sé tién la:
1.639.202.129 ddng. Trong do:

Tién khodn kinh doanh con thiéu cta ndm 2018 13 42.486.000 dong

Tién khoan kinh doanh tir thang 01 nam 2019 dén ngay xét xir so tham (ngay
27-01-2021) la: 64.200.000 dong/thang x 24 thang 27 ngay = 1.596.716.129 dong.

- Cong ty F con phai thanh toan cho Cong ty XD tién khoan diém phat sinh
tir khi tuyén an so thdm cho dén khi ban giao tra lai ngdi nha sé 23 HVT theo thoa
thuan trong hop dong hop tac kinh doanh.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua bi don: Cong ty F ddi véi nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan (Cong ty K) vé viéc yéu cau thanh toan s tién khoan kinh
doanh theo Hop dong hop tac kinh doanh s6 02/2017/HPKT-FM/KMVN ngay 01-
7-2017 gitra Cong ty F va Cong ty K;



Cong ty K phai c6 nghia vy thanh toan tra cho Cong ty F s tién la:
1.985.100.000 dong.

3. Bac yéu cau doc 1ap cua bi don (Cong ty F) ddi véi ngudi cd quyén loi
nghia vu lién quan (Cong ty K) vé viéc yéu cau Cong ty K phai tra so tién 1ai do
cham thanh toan.

4. Béac toan bd yéu ciu phan t6 cta bi don (Cong ty F) dbi voi nguyén don
(Céng ty XD) v¢ viéc yéu cau nguyén don phai hoan tra va boi thuong cho bi don
tong so tién 641.500.000 dong khi cham dat Hop dong hop tac kinh doanh.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, 13i sudt dbi v6i khoan tién cham thi
hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so thAm, ngay 05-02-2021, Toa 4an nhan dan quian HB di
nhan dugc Pon khang cao cua bi don la Cong ty F véi ndi dung: Khang céo toan
bo Ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don trinh bay: Bi don van gitt yéu cau
khang céo va dé nghi rat toan bd yéu cau phan t6 dbi voi nguyén don, gilt nguyén
yéu cau doc lap ddi véi ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty K; cu
thé: Do da hét thoi han Hop dong hop tac kinh doanh nén bi don khong yéu cau
nguyén don phai hoan tra so tién coc 1a 100.000.000 dong, khong yéu cau boi
thuong: chi phi xay dung, stra chita, 03 tién nop khoan kinh doanh va thiét hai phat
sinh do don phuong cham dat Hop dong. Dbi véi yéu cau doc 1ap, dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét budc Cong ty K phai thanh toan sb tién khoan con thiéu va 1ai
phat sinh.

- Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don la Cong ty F ¢6 quan
diém nhi sau:

+ Ban 4n so tham da c6 vi pham t6 tung nghiém trong trong viéc giai quyét
ngoai pham vi khoi kién cua duong su va viéc dua ra phan quyét khong phu hop
v6i tinh tiét khach quan cta vy an: Ban an so tham tuyén cac HDHTKD gitra Cong
ty XD véi Cong ty F va giita Cong ty F voi Cong ty K vo hiéu trong khi phan nhan
dinh da xac dinh khong c6 duong sy nao yéu ciu Toa an tuyén vo hi¢u. HDHTKD
giita COng ty F va Cong ty K da chdm dut do Cong ty K don phuong cham dirt
Hop dong tir nam 2019 nhung Tda an cap so tham van tuyén hop dong vo hiéu.
Nguyén don yéu cau Toa an budc Cong ty F va Cong ty K phai thanh 1y hop dong
va Cong ty K phai di chuyén tai san di noi khac, tuy nhién Ban an so thdm chua
xem xét, khong c6 phan quyét vé yéu cau nay. Viéc Ban an so thim di quyét dinh
vé nodi dung ban giao, tra nha 23 HVT cho nguyén don 1a khong dung, bai nha 23
HVT la nha thudc sé hiru Nha nudc, Cong ty KD la co quan dai dién chi s& hiru
thuc hién viéc doi nha va khong yéu cau Toa an giai quyét va khong co ¥ kién vé
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viéc doi nha, cac Hop dong thué nha giira nguyén don va Cong ty KD di khong
con gia tri hiéu luc thue hién nén nguyén don khong con chiém hitu, quan 1y va st
dung nha nén khong phai ddi tuong dé duoc nhan ban giao va nhan tra nha. Do do,
dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chip nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi
don phai tra lai toan bo dién tich nha dat dang quan ly, st dung tai s6 nha 23 HVT
cho nguyén don. Toa an cip so thim di c6 vi pham t6 tung trong viéc giao Ban an.

+ Thir hai, bi don cho rang Ban 4n so thidm d c6 vi pham t6 tung nghiém
trong trong viéc giai quyét cac yéu cau cua duong sy D6 1a vi pham trong viée giai
quyét ngoai pham vi khoi kién ctia duong su va viée dua ra phan quyét d6 khong
pht hop vdi tinh tiét khach quan ctia vy an. Cong ty F yéu cau Cong ty K phai thyc
hién nghia vu tra tién, bao gém s6 tién no géc va tién 1ai phat sinh do cham thanh
toan nhung Toa an cdp so tham khong chip nhan yéu cau tinh i 1a trdi v6i thoa
thuan, hop dong di ky. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau doc l1ap
cua bi don, budc Cong ty K phai tra sb tién 1ai cham tra do cham thanh toan voi
muc 13i suat binh quan 3 Ngan hang (Vietinbank, Agribank, Vietcombank) la
14,22%; tong sb tién Cong ty K phai tra cho Cong ty F 1a 2.373.213.804 (trong do:
No gbc 1a 1.985.100.000 dong, no 13i 1a 388.113.801 dong).

- Nguyén don la Cong ty XD trinh bay Nguyén don ddéng y va khong co y
kién gi vé viéc bi dO‘n rt toan bd yéu cau phan t6 va van glu’ nguyén quan diém
trinh bay va cac yéu cau khoi kién tai giai doan xét xr so tham.

- Ngueoi c6 quyén loi lién quan la Cong ty KD trinh bay: Cong ty KD van giit
nguyén quan diém nhu da trinh bay tai giai doan xét xir so tham, yéu cau cac Cong
ty phai sém ban giao nha cho Cong ty KD va khong c6 y kién gi vé viéc bi don rat
toan bd yéu cau phan to.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Hai Phong phdt biéu y kién vé

viéc tuan theo phap ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham va
phdt biéu y kién vé khang cao:

- V& viéc tuan theo phéap luat to tung dan su: Trong qué trinh giai quyét vu
an theo thu tuc phtic tham, Hoi dong xét xtr di chap hanh ding cac quy dinh cta
Bo luat T6 tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quy
dinh vé quyén va nghia vy ciia minh.

- V€ quan diém giai quyét vu an:

Tai phién toa phiic tham, bi don di rat toan bd yéu cau phan to vé viéc budc
Nguyén don phai tra lai tién dit coc 1a 100 triéu va mot phr:fm tién cai tao, stra chira
cin nha 23 HVT ma bi don di bo ra. Nguyén don dong y va khong c6 ai phan d6i
viéc rat yéu cau ndy cia bi don. Do d6, can dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau
phan t6 ma bi don da rat. Bi don 1am don khang cao toan bd ban an so tham véi ly
do khong dong ¥ véi phan quyét ciia Ban 4n. Y kién khang cdo nay cua bi don c6
cin ct chap nhan mdt phan bai 18:
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+ Vé yéu cdu toa an tuyén bo cham dirt hop dong hop tac kinh doanh cia
Cong ty XD Hai Phong: Tai don khoi kién, nguyén don la Cong ty XD Hai Phong
dé nghi Toa an tuyén bd chidm dut HDHTKD sé 05/2016/HPKT/TIC-FM ngay 28-
6-2016 giita Cong ty XD véi Cong ty F, dong thoi bude Cong ty F thanh ly
HPHTKD véi Cong ty K va budc Cong ty K di chuyén toan b tai san di noi khac,
tra lai nha s6 23 dudng HVT, phuong HVT, quan HB cho Cong ty XD Hai Phong.

Xét thdy, Cong ty XD chi c6 quyén khai thac, sir dung nha 23 HVT theo hop
ddng thué nha di ky voi Cong ty KD, khong duoc cho thué lai néu khong c6 su
dong ¥ ciia Cong ty KD. HPHTKD sb 05/2016/HPKT/TIC-FM, ngay 28-6-2016
giita Cong ty C6 phan Thuong mai DT&XD Hai Phong va Cong ty Trach nhiém
hitu han Mot thanh vién F Viét Nam va HPHTKD sb 02/2017/HPKT-FM/KMVN
ngay 01/7/2017 gittra Cong ty Trach nhi¢m hiru han Mot thanh vién F Viét Nam va
Cong ty Trach nhiém hiru han K déu ky véi ndi dung cac bén hop tac kinh doanh
v6i nhau nham khai thac c6 hiéu qua phan dién tich, tai san hop tac kinh doanh 13
cin nha s6 23 HVT. Tuy nhién, ngay 12/6/2019, Céng ty KD c¢6 Thong bao s6 219
vé viéc don phuong chdm dut hop déng thué nha thudc sé hitu nha nudc nén
HPHTKD khong thé tiép tuc thuc hién. Can ctr khoan 4 Diéu 422 BLDS 2015, xac
dinh HPHTKD s6 05 gitta Cong ty XD — Cong ty F va HDHTKD s6 02 gitta Cong
ty F — Cong ty K cham dut do thudc trudng hop hop ddng bi don phuwong cham dut
thuc hién. Do d0, c6 cin ctr d& chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
viéc tuyén cham dat HPHTKD s6 05 gitra Cong ty XD — Cong ty F.

Ngay 23/7/2020, Cong ty K da ban giao lai phan dién tich minh quén 1y, st
dung cho Céng tyKkinh doanh nha theo yéu cau; Cong ty KD khéng c6 yéu cau
doc 1ap vé viéc budc nguyén don 1a Cong ty XD tra lai nha 23 HVT nén Toa an
budc Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién F Viét Nam phai c6 nghia vu
ban giao, tra lai cho Céng ty C6 phan Thuong mai DT&XD Hai Phong toan bd
dién tich nha dat con dang quan 1y, str dung tai s6 nha 23 HVT, phuong HVT, quan
HB, thanh phé Hai Phong theo HDPHTKD s 05/2016/HPKT/TIC-FM ngay 28-6-
2016 14 c6 phan chua ding (vi lic nay, bi don chi con quan 1y, st dung mot phan
can nha 23 HVT, khong phai toan by can nha). Mat khac, khong c6 duong sy nao
yéu cau tuyén bd hop dong hop tac vo hiéu ma Toa an so tham lai quyét dinh tuyén
hop déng s6 05 va 02 vo hiéu 1a co phﬁn vuot qua yéu cau khéi kién, can stra ban
an so tham vé ndi dung nay.

+ Vé yéu cau thanh todn tién nhdn khodn kinh doanh con thiéu:

Xét hop ddng gitra COng ty XD va Cong ty F: Tai Van ban trinh bay ¥ kién
gui toa an sd 18 ngay 08/9/2020, bi don co néu y kién viéc diéu chinh gia cta
Cong ty XD 1a khong dung va cic bén chua théng nhat nén viée tinh toan sb tién
con thiéu cua COng ty XD 1a khong chinh x4c. Tuy nhién, tai liéu trong hd so vu an
thé hién phu luc hop ddng s6 04 ngay 01/7/2018 duoc dai dién cia ca 2 cong ty ky
thoa thuan mirc khoan 1a 64.200.000d. Do d6, viéc bi don 13y 1y do viéc diéu chinh
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gia ctia Cong ty XD 1a khong ding va cic bén chua théng nhat 1a khong c6 cin ct
chap nhén. Tai sao ké giao dich ctia Cong ty XD tai Ngan hang ACB thé hién ngay
09/1/2019, Cong ty F di thanh toan 150.114.000 dong tién khoan quy IV/2018.
Hoa don VAT s6 0003994 ngay 31/12/2018 do Cong ty XD xuét ciing ghi tién
khoan diém thang 10+11+12/2018 1a 150.114.000 dong dung nhu sb tién cong ty F
d3 tra. Nhu vay, so tién khoan diém quy IV nim 2018 con thiéu 1a 64.200.000 x 3 -
150.114.000 = 42.486.000 (ddng).

Vé tién khoan diém kinh doanh dén ngay xét xt: Tuy tir ngy 12/6/2019,
Cong ty KD ¢6 Cong van 219 chidm dat hop dong thué nha véi Cong ty XD Hai
Phong nén bi don cho rang hop ddéng hop tac chidm dit tir ngdy nay. Tuy nhién, sau
ngay nay bi don van tiép tuc sir dung va cho dén nay van chua ban giao lai nha cho
Cong ty XD. Vi vay, bi don phai tiép tuc tra tién khoan diém theo gia di thoa thuan
tir thang 01/2019 dén ngay Cong ty K tra lai nha cho Céng ty KD (23/7/2020).
Tinh ra s6 tién 1a: 64.200.000 déng/thang x 18 thang 22 ngay = 1.202.680.000
dong. Tir ngay 23/7/2020, mot phan nha 23 HVT do Cong ty K quan 1y da dugc tra
lai cho Cong ty KD nén viéc Toa an so tham budc Cong ty F van phai thanh toan
toan bo tién khoan diém cho Cong ty XD Hai Phong 1a khong hop 1y, can tinh lai
nhu sau:

Tai Cong van sd 276 ngay 30/7/2021, Cong ty KD trinh bay dién tich nha
chua duoc ban giao lai 1a 69,9 m?, dién tich dat khong bao gém nha thué 1a 26,1
m?, téng cong 1a 99m?, tinh trén dién tich thué theo hop ddng 13 99/265,8 = 37%.
Tinh ra s tién thué ma Cong ty F phai chiu tir sau ngay 23/7/2021 1a 37% x
64.200.000 dong/thang = 23.754.000d/thang. Tinh dén ngay xét xir so tham
(29/1/2021), Cong ty F con phai thanh toan sb tién thué nha la: 23.754.000d/thang
x 6 thang 6 ngay = 147.274.800 dong. Tong so tién thué nha Cong ty F phai tra la:
42.486.000 + 1.202.680.000 + 147.274.800 = 1.392.440.800 dong. SH tién Cong
ty XD yéu cau nhung khong duoc chap nhan 1a: 1.639.202.129 — 1.392.440.800
dong = 246.761.329 dong.

Xét hop dong gilta Cong ty F va Cong ty K: Ngay 01-7-2017 Cong ty F va
cong ty K ¢6 ky HDHTKD s6 02/2017/HPKT-FM/KMVN. Mic tién khoan thoa
thuan 1a 90.000.000d/ thang, tir thang thir 19 (thang 1 nim 2019) don gia s& diéu
chinh tang 10% thanh 99.000.0004d.

Tai don khoi kién gui Toa an ngay 12/4/2019, Cong ty F yéu cau Cong ty K
thanh toan tién khoan Quy IV/2018 1a 270.000.000 dong; tién khoan quy 1/2019 1a
297.000.000d va 13i phat sinh tinh dén ngay xét xtr d6i véi ting khoan no goc. Sau
d6, tai don khoi kién b sung, Cong ty F yéu cau Cong ty K tra tién tir 01/4/2019
cho dén ngay xét xir véi mirc tinh 99.000.000 dong/thang va budc Cong ty K tra 1ai
phat sinh tinh dén ngay Toa an xét xir dbi véi timg khoan no gbe. Do Cong ty K da
don phuong chim dit hop dong theo Vin ban sé 02/2019/K-CV ngay 27/3/2019
nén s€ khong dugc nhan tién dat coc 1a 300.000.000d. Theo bang ké tinh ng (BL
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516), s6 tién ma Cong ty F yéu cau Cong ty K phai tra 1a: Tién khoan diém Quy
IV/2018 1a 270.000.000 ddng; Tién khoan Quy 12019 dén Quy I11/2020 la
297.000.000d ddng/Quy x 6 Quy = 1.782.000.000 dong; Tién khoan tir thang
01/7/2020 dén 08/7/2020: 23.100.000 dong.

Cong ty K da dit coc cho Cong ty F 300.000.000 déng; ngay 20/3/2020 da thanh
toan 90.000.000 dong. Theo phan tich & trén, ngay 22/2/2019, Cong ty XD di c6
Cong van sb 22 théng bao thanh 1y hop dong véi Cong ty F va giita cac bén di co cac
cudc hop, cong vin trao d6i vé viéc cham dit hop tac, dén ngay 27/3/2019, Cong ty K
moi c6 Cong vin sb 02 d& nghi don phuong chim dit hop dong va dén ngay
23/7/2020 da ban giao lai nha. Do d6, Cong ty K ciing khong c6 15 trong viéc phai
don phuong chdm dut hop dong nén khoan tién coc nay sé duoc dung dé dbi trir véi
tién khoan diém kinh doanh con thiéu cho Cong ty K. Tinh ra s6 tién Cong ty K con
no 1a 270.000.000 + 297.000.000%6 + 23.100.000 — 300.000.000- 90.000.000 dong =
1.685.100.000 dong. Toa an so tham khong xét dén viéc dit coc 300.000.000 dong
cia Cong ty K ma chdp nhan yéu cau doc lap cua bi don, buéc Cong ty K phai
thanh toan cho Cong ty F sé tién 1a 1.985.100.000 dong 1a c6 thiéu sot.

Vé yéu cau sb tién 1ai cham tra: Do Cong ty K cham thanh toan theo thoa
thuan trong hop dong nén phai chiu 13i ké tir thoi diém cham tra cho dén ngay xét
xtr so thdm. Do cac bén khong thoa thuén vé 13i suat chim tra nén ap dung Piéu
306 Luat Thuong mai 2005, Cong ty K phai chiu tién 14i trén so tién cham tra theo
1ai suat ng' qua han trung binh trén thi truong. Toa an da thu thap tai liéu vé 1ai suét
cua ngan hang Agribank, Vietinbank, Vietcombank tai thoi diém xét xtr so' tham,
két qua cho thay 13i suat ng qua han cuia 3 ngan hang trén lan luot 14 14,2 %; 11,25
%, 11,25 %. Tinh ra mérc 13i suat qua han trung binh 1a 12,23%/nam. Theo Vin
ban trinh bay ¥ kién giri Toa an (sd 25 ngay 16/12/2020) — BL 531, cong ty F d¢
nghi tinh 13i nhu sau: Pbi véi tién no goéc ctia Quy IV/2018 tinh 1di tir ngay
31/12/2018 dén ngay toa an xét xur; d6i véi tién no goc tir cac quy sau nam 2019
tinh tir ngay 10 cua thang dau Quy. Theo thoa thuin trong hop déng hop tac sd 02,
tién khoan diém duoc thanh toan tir ngay 1 dén ngay 10 mdi thang dau quy. Nhu
vay, cach tinh 14i ctia bi don 13 c¢6 co s& chap nhan. Trong khoang thoi gian nay c6
2 thoi diém Cong ty K di dugc giam trir tién goc 1a ngay 29/3/2019 — ngay tra 90
triéu va ngay 8/7/2020 — ngay tra nha cho Cong ty KD nén Cong ty K dugc déi trir
sb tién dit coc 300 triéu vao tién khoan diém con thiéu. Vién kiém sat tinh ra sb
tién 14i cham tra 1a 340.764.155 dong. Tong cong so6 tién khoan diém con thiéu va
tién 13i ma Cong ty K phai tra 1a: 1.685.100.000 + 340.764.155= 2.025.864.155
(d6ng). S6 tién F khong duoc chdp nhan l1a: 1.985.100.000 + 388.113.804-
2.025.864.155 = 347.349.649 (dong).

Dé xuat cua Kiém sat vién: Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B¢ luat TS
tung dan su 2015, dé nghi Hoi déng x¢ét xu chép nhan mot phr:fm khang céo cua bi
don, stra ban 4n so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai li¢u, ching cur ¢6 trong ho so d3 duge xem xét tai
phién toa, khang céo cua bi don, két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cta dai
dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong tham gia phién toa, Hoi dong
xét xir nhan dinh:

* Vé to tung:

[1] Vé tham quyén va quan hé phap ludt: Nguyén don, bi don va ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan déu c6 tranh chdp vé Hop dong hop tac kinh doanh
nhim muc dich kinh doanh giita cic phap nhan c6 dang ky kinh doanh nén day 1a
tranh chap vé kinh doanh thuong mai; theo khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat TH tung dan sy, Toa an cép so thAm da xac
dinh ding thAm quyén giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Vé viéc rat yéu cau phan t6 cua bi don: Tai phién toa phuc tham, bi don
rt toan bo yéu cau phan to vé viéc yeu cau nguyén don 1a Cong ty XD phai hoan
tra va boi thudng cho bi don tong s tién 641.500.000 dong khi cham dut Hop
d6ng hop tac kinh doanh; viéc rat yéu cau phan tb cta bi don dugc nguyén don,
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan dong ¥ va khong co ¥ kién gi; do d6, theo
Piéu 299 B6 luat TH tung dan sy, HoO1 déng xeét xur chép nhan viéc rut toan by yéu
cau phan to ciia bi don va dinh chi giai quyét yéu cau phan t6 ctia bi don.

[3] V& su vang mat ctia ngudi tham gia t6 tung: Ngudi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a Cong ty K di duoc triéu tip hop 1& nhung vang mat 1an thé hai tai
phién toa, can cir Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su Hoi dong xét xur tién hanh
x€t xr vu an theo thu tuc chung.

Xét khang cao cua bi don:
[4] Vé nghia vu thanh toan ctia Cong ty F ddi vdi Cong ty XD:

[5] Xét Hop ddng hop tac kinh doanh gitta Cong ty XD voi F va F véi K
dugc cac bén duong su ky két hop dong hop tac kinh doanh voi hinh thirc hop tac
khoan quan tri, theo Hop dong c6 diéu khoan vé ndi dung hop ddng thé hién cac
bén dong ¥ hop tac kinh doanh v&i nhau nham khai thac, sir dung c6 hiéu qua phan
dién tich, tai san hop tac kinh doanh thudc quyén st dung cia bén A voi mot phan
dién tich tai nha s6 23 HVT, quan HB, thanh phd Hai Phong. Tuy nhién, theo Luat
Pau tu 2014 quy dinh vé viéc hop tac kinh doanh, thi ban chat cia Hop dong hop
tac kinh doanh gitra cac duong su khong phai 1a vi¢c hop tac kinh doanh theo Luat
Pau tu ma 1a Hop déng thué nha theo Bo luat Dan su, bdi 1€: Cac ndi dung, diéu
khoan trong Hop dong hop tac kinh doanh giira cac duong sy khong co day du cac
ndi dung chi yéu theo Dicu 29 Luat Pau tu; cac diéu khoan déu co ban chat quy
dinh vé gia thué, phuong thtrc thanh toan, quyén, nghia vu cua cac bén, thoi han
thué... theo Bo luat Dan su; ngoai ra, Hop déng cling vién din B luat Dan sy dé
lam cin ct. Do d6 viéc ky Hop dong hop tac kinh doanh nham muc dich cho thué
nha nén viéc cho thué nha van c6 hiéu luc phéap luat. Hop dong hop tac kinh doanh
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dugc ky két gitta cac bén 1a phap nhan déu vi muc dich kinh doanh nén thudc dbi
tuong diéu chinh cua Luat Thuong mai. Nha s6 23 HVT la nha thudc sé hitu Nha
nude, Cong ty KD da duogc uy quyén dé thuc hién viéc thu hoi lai nha thude s& hiru
Nha nudc, theo cac Cong vin, Quyét dinh ctia Cong ty KD d3 yéu cau bén st dung
nha phai ban giao nha; do d6, ddi twong cia Hop dong hop tac kinh doanh 13 ngdi
nha s6 23 HVT d4 bi thu hdi nén theo khoan 5 Diéu 422 B luat Dan sy 2015 phai
cham dut hop dong véi Iy do Hop dong khong thé thuc hién do ddi tuong ctia Hop
ddng khong con. Tai thoi diém xét xir so tham, Hop dong gitta Cong ty XD va F
van con thoi han (thoi han dén ngay 30-6-2021).

[6] V& tién thué nha giira Cong ty XD va F: Mic du, Cong ty XD di co6
thong bao thanh 1y hop dong Hop tac kinh doanh nhung ké tir thoi diém c6 Thong
bao dén khi xét xtr so tham, F van tiép tuc st dung nha nén van phai chiu tién thué
nha. Tuy nhién, theo F ding mét phan dién tich di thué cho K thué lai. Khi Cong
ty KD ¢6 yéu cau thu hdi nha cho thué, ngay 08-7-2020, K da tién hanh ban giao
phan nha minh s dung cho Cong ty KD. Viéc ban giao nha theo yéu cau anh
huéng dén phan dién tich F da thué ciia Cong ty XD, dong thoi Cong ty XD ciing
khong co v kién vé viéc K ban giao mot phan nha truc tiép cho Cong ty KD. Do
d6, F khong phai chiu tién thué nha déi v4i phan dién tich K da ban giao tir ngay
23-7-2020 dén nay. Hop dong hop tac kinh doanh sb 02/2017/HPKT-FM/KMVN
ngay 01-7-2017 gitra Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién F Viét Nam va
Cong ty Trach nhiém hiru han K da dugc nguyén xac nhan cham dit ké tir ngay
23/7/2020.

[7] V& gia thué nha: Theo Hop déng Hop tic kinh doanh sd
05/2016/HPKT/TIC-FM gitta Céng ty XD va F da thoa thuan mtrc khoan la
55.000.000 dong/thang, khong diéu chinh gia thué nha trong vong 2 nam, don gia
s& diéu chinh 2 ndm/lan va bat dau diéu chinh ting 10% tr thang thit 25 ctia Hop
dong va trong qua trinh thuc hién néu c¢6 vin ban cia UBND thanh phd vé viéc
tang gia thué tién nha, tién thué dat thi gia thué s& bang gia thué tai thoi diém do
cong thém phan ting theo Quyét dinh ban hanh. Mic du, theo Cong F trinh bay
viéc tang gia khoan 1én 64.200.000 dong/thang 13 do Cong ty XD thiéu minh bach,
khong cong khai vin ban cia UBND thanh phé nén khong chip nhan viée ting gia
nay. Tuy nhién, cic bén di ky Phu luc Hop dong s6 04/2018/PLHPKT-TIC-FM
ngay 01-7-2018 di diéu chinh muc khoan hang thang 1a 64.200.000 dong/thang;
viéc ky Phu luc Hop déng gitra cac bén 1a ty nguyén, khong bi ép budc nén cé hiéu
luc phép luat; déng thoi, F van thuc hién viée dong khoan mdt $6 thang trong nam
2018 véi mirc khoan hang hang nhu trén, dong thoi qua trinh thyc hién hop dong F
chua thuc hién nghia vy thanh toan nhung khong c6 van ban y kién gi vé sé tién
khoan hang thang ddi véi Cong ty XD. Do d6, van chap nhan sb tién khoan hang
thang F phai tra cho Cong ty XD 1a 64.200.000 dong/thang.

[8] Theo s liéu tinh toan cua COng ty KD xac dinh dién tich F dang st dung
chua ban giao cho Cong ty KD hién nay la 69,9m” + 26,1m* = 96m* . Tdng dién
tich nha thué 1 262,6m?* dét, do d6 ty 1é dién tich nha F dang str dung chiém 37%;
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ty 1¢ dién tich nha K da ban giao 14 63%. Do d6, ké tir thoi diém K ban giao nha la
ngay 23-7-2020, F chi phai chiu 37% gi4 thué twong tmg d6i voi dién tich st dung
ctia minh. Cu thé:

[8.1] S tién con thiéu ctia nam 2018 14 42.486.000 dong

[8.2] S6 tién thué con thiéu tir ngay 01-01-2019 dén ngay 23-7-2020 Ia
64.200.000 dong/thang x 18 thang 22 ngay = 1.202.680.000 ddong

[8.3] S6 tién thué con thiéu tir ngay 23-7-2020 dén ngay xét xir so tham 29-
01-2021 la 06 thang 06 ngay x 64.200.000 dong/thang x 37% = 147.274.800 dong.

[9] Tong cong sb tién thué F con thiéu phai thanh toan cho Cong ty XD Ia
42.486.000 ddng + 1.202.680.000 ddng + 147.274.800 dong = 1.392.440.800
d6ng. Do d6, chap nhan mot phan khang cdo ctia bi don, chap nhan mot phan yéu
cau khai kién cta nguyén don. Do vay, s tién Cong ty XD yéu cau F thanh todn
nhung khong dugc chip nhan 1a 1.639.202.129 - 1.392.440.800 = 246.761.329
dong.

[10] Xét yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc boi thuong thiét hai khi cham
dut hop dong: Do bi don hoan toan ty nguyén di rat yéu cau phan to va duoc
nguyén don dong y nén Hoi dong xét xur dinh chi giai quyét theo quy dinh cua
phép luat.

[11] Xét yéu cau vé viéc tra nha s6 23 HVT: Can ctr theo Hop ddng hop tac
kinh doanh duoc ky két giita Cong ty XD va F va cic tai liéu c6 tgrong ho so thé
hién khi thu hdi nha cua Nha nude, Céng ty KD van ¢6 van ban yéu cau Cong ty
XD phai thanh toan tién thué nha theo Hop dong thué nha giita Cong ty XD va
Cong ty KD; ddng thoi, yéu cau Cong ty XD 1a nguoi thué nha va F 13 ngudi truc
tiép dang sir dung nha phai ban giao nha. Tuy nhién, trong vu an nay, Cong ty KD
khong ¢ yéu cau doc 1ap, khong yéu cau Toa an budc cic bén phai ban giao nha
cho Cong ty KD, do d6 khi chdm dat Hop dong hop tac kinh doanh giita Cong ty
XD va F thi F phai c6 trach nhiém ban giao nha cho Cong ty XD dé Cong ty XD
thuc hién nghia vu dbi véi Cong ty KD.

[12] Xét vé nghia vy thanh toan cua K d6i voi F:

[13] Nhu da phéan tich tai muc [5], F khong phai cha st dung, khong duogc
quyén cho thué lai, chuyén quyén st dung lai cho K nén Hop dong nay giira cac
duong sy van vo hiéu. Tai Bién ban cudc hop vé viée cam két thuc hién hop dong
hop tac kinh doanh ngay 27-9-2018 gitra 03 bén la Cong ty XD Hai Phong, F va K
thé hién Cong ty XD da biét va dong y dé K tiép tuc viéc thué nha véi F va tiép tuc
thue hién hop dong véi F. Cong ty KD va Cong ty XD khéng c6 ¥ kién gi vé viée
thu tién khai thac gid tri sir dung nha cua K, K van sir dung nha cho dén khi ban
giao nén vi¢c thanh todn tién thué nha van dugc thyc hién gitta K va F tinh dén
thoi diém K ban giao nha cho Cong ty KD (tir Quy I11/2017 dén 08/7/2020).
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[14] Dbi véi s tién 14i phat sinh twong tmg voi timg khoan no goc va sd
ngay tinh I&i: Do Hop ddng hop tac kinh doanh dugc ky két gitta 2 phap nhan va nham
muc dich kinh doanh, sinh loi nhuan nén thudc ddi tuong diéu chinh cta Luat Thuong mai,
do do khi tinh 131 cham thanh toan 4p dung Diéu 306 Luat Thuong mai; cu thé: “Trudong hop
bén vi pham hop dong cham thanh toan tién hang hay chim thanh toan thu lao dich vu va
cac chi phi hop 1y khac thi bén bi vi pham hop dong c6 quyén yéu cau tra tién 14i trén sd tién
chim tra d6 theo 14i sudt no qua han trung binh trén thi trudng tai thoi diém thanh toan tuong
ung voi thot gian cham trd, trir trudng hop co théa thuan khac hoac phap luat c6 quy dinh
khac”. Theo 14i suit qua han trung binh cia 3 Ngin hing (Agribank, Vietcombank,
Vietinbank) 1a 12,23%/mam. Theo d6, viéc tinh 1i phat sinh duge ap dung theo Luét Thuong
mai véi mirc 13i sudt qua han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh todn (thang
1/2021) 14 12,23%/nam nhu bi don d& nghi 13 c6 can cir va phi hop.

[15] Pbi v6i s6 tién coc 300.000.000 dong cua K, theo Hop dong sb tién nay
s& dugc dbi trir vao tién thanh toan. Tuy nhién, khi K tra lai nha cho Céng ty KD
theo yéu cau cia UBND thanh phd Hai Phong. Do d6, viéc K cham dat hop dong
theo yéu cau cta Cong ty KD khong phai do 16i ciia K nén khong phai chiu hau
qua ctia viéc don phuong chdm dat hop dong. Do do, s tién coc 300.000.000 dong
s& dugc dbi trir vao tién thanh todn tién thué tai thoi diém chdm dat hop dong 1a
ngay 08-7-2020 theo y kién ctia F. Pong thoi, trong qua trinh xét xtr so tham, K da
tra cho F 90.000.000 dong nén sd tién nay ciing dugc dbi trir vao tién thanh toan
tién thué tai thoi diém chdm dat hop dong.

[16] Theo dé nghi ciia Cong ty F, tinh dén thoi diém K chidm dut hop dong
v6i F 12 ngay 08-7-2020; sd tién chua thanh toan va 1ai nhu sau:

[16.1] Quy 4/2018, s tién no gdc 1a 270.000.000 ddng; tién 13i phat sinh ké
tir ngdy 31-12-2018 tinh dén ngay chidm dat hop dong vao ngay 08-7-2020; s tién
1ai phét sinh 13 50.119.545 dong.

[16.2] Quy 1/2019, s tién no gdc 1a 297.000.000 ddng; tién 13i phat sinh ké
tir ngdy 10-01-2019 dén ngay 29-3-2019, K da thanh toan 90.000.000 ddng, s tién
con lai 14 207.000.000 dong; tinh dén ngay chdm dit hop dong, sb tién 1di phat
sinh 12 7.662.681 dong + 32.390.736 dong = 40.053.417 dong

[16.3] Quy 2/2019, s tién no gdc 1a 297.000.000 ddng; tién 1ai phat sinh ké
tir ngdy 11/04/2019 tinh dén ngay cham dat hop dong vao ngay 08-7-2020, sb tién
4 phat sinh 14 45.179.965 dong.

[16.4] Quy 3/2019, sb tién no gdc 1 297.000.000 ddng; tién 11 phat sinh ké
tir ngdy 11/07/2019 tinh dén ngay chdm dat hop ddng vao ngay 08-7-2020, sb tién
4 phat sinh 12 36.124.069 dong.

[16.5] Quy 4/2019, sb tién no gdc 1a 297.000.000 ddng; tién 1ai phat sinh ké
tir ngay 11/10/2019; tinh dén ngay cham dat hop dong vao ngay 08-7-2020; sb tién
4 phat sinh 14 26.968.658 dong.
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[16.6] Quy 1/2020, sb tién no gdc 1a 297.000.000 ddng; tién 1ai phat sinh ké
tir ngdy 11-01-2020 tinh dén ngay chidm dut hop dong vao ngay 08-7-2020; s tién
1ai phét sinh 1a 17.813.246 dong.

[16.7] Quy 2/2020, sb tién no gdc 1a 297.000.000 ddng; tién 13i phét sinh ké
tor ngay 11-4-2020; tinh dén ngay cham dut hop dong vao 08-7-2020, s6 tién l1ai
phat sinh 13 8.757.350 dong.

[16.8] Tir ngay 01-7-2020 dén ngay 08-7-2020 (do Cong ty F chi yéu cau
Cong ty K thanh toan tién khoan dén ngay 08-7-2020), s6 tién phai thanh toan la
23.100.000 dong.

[17] Tinh dén ngay 08-7-2020, sb tién no géc chua thanh toan 1la
1.985. 100 000 dong; sd tién 14i 1a 225.016.252 dong Ké tir thoi dlem ngay 08- 7—
2020; s6 tién coc 300.000.000 dong duge trir Vao tién thanh toan, so tién ng gbc
con phai thanh toan 1a 1.685.100.000 dong; so tién 13i phat sinh ké tir ngay 08-7-
2020 dén ngay xét xur so tham 1a 115.747.903 dong. Do do, téng sd tién K phai
thanh toan cho F 1a 2.025.864.155 dong; trong d6: No gbc phai thanh toan la
1.685.100.000 ddong, no 13i phat sinh 1a 340.764.155 dong. SO tién F yéu cau K
phai thanh toan nhung khong duogc chip nhan 1a 2.373.213.804 dong -
2.025.864.155 dong = 347.349.649 dong.

[18] Ddi vai 1ai xuat cham thi hanh dugc tinh theo Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11-01-2019 ctia Hoi dong tham phan hudéng dan ap dung mot sb quy
dinh ctia phéap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham;

[19] Déi véi yéu cau ciia Cong ty KD vé viéc Cong ty XD va F pha1 tra nha
s6 23 HVT: Do tai cap so tham va trong qua trinh giai quyét vu an tai cap 50 tham,
Cong ty KD khoéng c6 yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét yéu cau nay.
Cong ty KD néu duoc iy quyén sé khai kién bang vu an khac.

- Vé dan phi: Can cir Diéu 147, Piéu 148 ciia Bé ludt Té tung dan s va Nghi
quyét sé 326/201 6/UBT VOHI4 ngdy 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa
an.

[20] An phi kinh doanh thuong mai so tham:

[20.1] Do mdt phan yéu cau khai kién cta nguyén don duoc chip nhan nén
nguyén don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham dbi véi sb tién khong
dugc chap nhan 1a 1.639.202.129 dong - 1.392.440.800 dong = 246.761.329 dong.
Nguyén don phai chiu s tién an phi so thim la 12.338.066 dong.

[20.2] Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thim twong ung
v6i phan yéu cau cua nguyén don duoc Toa an chap nhan, phan yéu cau phan to da
rt va phan yéu cau doc lap khong duoc chap nhan. Cu thé bao gom cac khoan tién
1am co s& dé tinh 4n phi nhu sau: Phan yéu cau ctia nguyén don duoc Toa an chép nhan I3
1.392.440.800 dong nén sb tién an phi bi don phéi chiu 13 53.773.224 ddng. Phan yéu cau phan
t6 ctia bi don da rit tai phién tda phiic thdm va duoc cic duong sy khac dong ¥ thi bi don van
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phai chiu 4n phi dan sy theo quyét dinh ctia Toa 4n cép so tham, s tién an phi so tham d6i véi
yéu cau phan 6 ctia bi don 13 29.660.000 dong. Bi don phai chiu s6 tién doi véi yéu cau
doc lap vuot qua khong duoc chap nhan 1a 2.373.213.804 dong - 2.025.864.155
ddng = 347.349.649 ddng; sb tién an phi phai chiu 1a 17.367.482 dong. Tong cong
bi don phai ndp sb tién la: 53.773.224 ddng + 29.660.000 dong + 17.367.482 dong
= 100.800.706 ddng. Trir di sd tién tam Gmg an phi da ndp khi khoi kién la:
13.340.000 dong (theo Bién lai ky hiéu AA/2014, s6 0008380 ngay 17-10-2019
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy quan HB) va sb tién tam Gng da ndp khi c6 yéu cau
phan t6 12 21.022.500 ddng (theo Bién lai ky hiéu AA/2016, s6 0010103 ngay 09-
11-202020 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy quan HB), thi bi don con phai ndp tiép
s6 tién 4n phi so tham 13: 66.438.206 dong

[20.3] Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Cong ty KM phai chiu an
phi kinh doanh thuong mai so tham ddi véi yéu cau doc 1ap cuia bi don dugc Toa
an chap nhan, cu thé: 72.000 dong + [(2.025.864.155 dong —2.000.000.000 dong) x
2%)] = 72.517.283 dong.

[21] An phi kinh doanh thuong mai phtc tham: Do khang céo cua bi don
dugc chap nhan mot phan nén bi don khong phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Piéu 148, diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228, Piéu 293, Piéu
299; khoan 2 Piéu 308, Biéu 309 B¢ luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Can ctr vao cac diéu 117, 122, 163, 164, 166, 398, 407, 422, 472, 475, 476,
479, 480, 481 va 482 B¢ luat Dan su nam 2015; Diéu 132 Luat Nha ¢ nim 2014;
Piéu 306 Luat Thuong mai;

Can ctr An 18 s6 09/2016/AL vé xac dinh 13i sudt ng qué han trung binh trén thi
truong va viée tra 1ai trén s tién phat vi pham, boi thuong thi¢t hai;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1&
phi Toa an.

Xtr: Chap nhan mot phan khang cao cta bi don; chip nhan mot phan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don sira Ban so tham, cu thé:

1. Chap nhin mét phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 1a Céng ty Cb
phan Thuong mai DT&XD Hai Phong d6i véi bi don 1a Cong ty Trach nhiém hiru
han Mot thanh vién F Viét Nam

- Cong ty C6 phan Thuong mai PT&XD Hai Phong duoc chdm dat Hop
ddng hop tac kinh doanh sé 05/2016/HPKT/TIC-FM, ngay 28-6-2016 voi Cong ty
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Trach nhiém hitu han Mét thanh vién F Viét Nam ké tir ngay tuyén an so tham
(ngay 29/01/2021).

- Cong ty Trach nhi€ém hiru han Mot thanh vién F Viét Nam phai ban giao lai
cho Cong ty C6 phan Thuong mai DT&XD Hai Phong toan bo dién tich nha dat
hién dang quan 1y, st dung tai s6 nha 23 HVT, phudng HVT, quan HB thanh phé
Hai Phong theo Hop dong hop tac kinh doanh sé 05/2016/HPKT/TIC-FM ngay
28-6-2016 dé thuc hién theo chi dao cia UBND thanh phd Hai Phong vé viéc sir
dung, quan ly, xtr Iy vi pham nha Nha nudec.

- Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién F Viét Nam phai thanh toan
tra cho Cong ty C6 phan Thuong mai PT&XD Hai Phong tong sb tién la:
1.392.440.800 (Mot ty ba trdm chin muwoi hai triéu tram bon muoi nghin tdm tram)
ddng (trong d6: S6 tién con thiéu cta nam 2018 13 42.486.000 ddng, so tién thué
con thiéu tir ngay 01-01-2019 dén ngay 23-7-2020 1a 1.202.680.000 dong, sb tién
thué con thiéu tr ngay 23/7/2020 dén ngay xét xu so tham 29-01-2021 I
147.274.800 dong).

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty Co phan Thuong mai
DbT&XD Hai Phong vé viéc budc Cong ty Trach nhiém hiru han M4t thanh vién F
phai thanh 1y hop dong voi Cong ty Trach nhiém hitu han K va phai thanh toan cho
Cong ty Co phan Thuong mai PT&XD Hai Phong tién khoan diém phat sinh dén
khi Céng ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién F ban giao tra lai nha s6 23 cho
Cong ty C6 phan Thuong mai PT&XD Hai Phong.

2. Chap nhén yéu cau doc lap ctia bi don 12 Cong ty Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién F Viét Nam dbi voi nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan la Cong ty
Trach nhiém hiru han K vé viéc yéu cau thanh toan sb tién khoan kinh doanh theo
Hop dong hop tac kinh doanh s6 02/2017/HPKT-FM/KMVN ngay 01-7-2017 giita
Cong ty Trach nhiém hiru han M6t thanh vién F Viét Nam vaCong ty Trach nhiém
hitu han K, cu thé:

Cong ty Trach nhiém hiru han K phai thanh toan tra cho Cong ty Trach
nhiém hitu han Mot thanh vién F Viét Nam tong so tién 1a 2.025.864.155 (Hai ty,
khong tram hai mwoi lam triéu, tam tram sau mwoi tw nghin, mot tram nam muoi
lim) dong (trong d6: No gbc phai thanh toan 1a 1.684.100.000 dong va no 13i phat
sinh 1a 340.764.155 dong).

3. Pinh chi giai quyét yéu cau phan t6 cta bj don Cong ty Trach nhiém hiru
han M6t thanh vién F Viét Nam d6i voi nguyén don Cong ty C6 phan Thuong mai
DT&XD Hai Phong vé viéc yéu cau nguyén don phai hoan tra va bdi thuong cho
bi don tong s6 tién 641.500.000 dong khi cham dirt Hop dong hop tac kinh doanh.

Ké tir ngdy ban an c¢6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cua nguoi dugce thi hanh an (461 voi cac khoan tién phai trd cho nguoi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &4n con phai chiu
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khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i Suat quy dinh tai Diéu
357, khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

4. V& an phi:
- V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

+ Cong ty C6 phan Thuong mai DT&XD Hai Phong phai chiu 4n phi kinh
doanh thuong mai so tham 1a 12.338.066 (Muoi hai triéu, ba trim ba muoi tim
nghin, khong traim sau muoi sau) dong nhung duoc ddi trir vao so tién 5.876.814
ddng tam ung an phi theo Bién lai ky hiéu AA/2014, s6 0008486 ngay 10-12-2019
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan HB, thanh phd Hai Phong. Cong ty C6 phan
Thuong mai PT&XD Hai Phong con phai tiép tuc ndp thém sb tién
6.461.252d0ng.

+ Cong ty Trach nhiém hitu han M6t thanh vién F phai chiu tién an phi kinh
doanh thuong mai so tham 1a 100.800.706 (MGt tram tri¢u, tdm tram nghin, bay
tram linh sau) d6ng nhung dugc trir VAo so tién tam Gng an phi da nop 13.340.000
dong theo Bién lai ky hiéu AA/2014, s6 0008380 ngay 17-10-2019 cta Chi cuc
Thi hanh &n dan sy quan HB va s tién tam (mg da nop khi co yéu cau phan t6 1a
21.022.500 d6ng theo Bién lai ky hidu AA/2016, s6 0010103 ngay 09-11-2020 cia
Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan HB, thi Cong ty F con phai nop thém sb tién an
phi so tham 13 66.438.206 dong.

+ COng ty Trach nhiém hiru han K phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
so tham 1a 72.517.283 (Bay muoi hai triéu, nim trim mudi bay nghin, hai trim
tam muoi ba) dong.

- V& 4n phi kinh doanh thuong mai phic thim: Cong ty Trach nhiém hitu
han Mot thanh vién F khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phtic tham;
tra lai Cong ty Trach nhiém hiru han Mt thanh vién F s6 tién 2.000.000 déng tam
g 4n phi da ndp theo Bién lai thu tién sé 0010175 ngay 01-4-2021 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan HB nhung tam giit ¢¢ dam bao thi hanh én.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lu4t Thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; i {N_CTT o >
- Chi cuc THADS quin HB: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan HB;

- Puong sy (dé thi hanh);

- Luu: Ho so, HCTP.

Vii Thi Thu Ha
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