TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK

Bén an sb: 22/2021/DS-ST
Ngay: 02/4/2021

VIV Yéu cau cong nhdn hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat.

, ‘ NHAN DANH
_ NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TP.BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Viét Kién.

Cdc héi tham nhén dan: Ong Hoang Viét Oanh va ba Pham Thi Tuyét Nhung

- Thuw ky phién téoa: Ba Hb Thi Vi 1a Thu ky Toa an.

- Paqi dién Vién kiém sat nhén din TP Buén Ma Thugt tham gia phién
tdoa: Ong Y Luong Bya - chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 4 ndm 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 Buon Ma
Thudt xét xir so tham cong khai vu éan thu ly s6: 335/2017/TLST-DS ngay
27/7/2017 ve vigc “Ki¢n yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyen
str dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra x€t xur soO: 33/2021/QBXX ST ngay
10/3/2021, quyét dinh hodn phién toa sé 33/2021 ngay 26/3/2021 giita cac duong
su:

Nguyén don: Ong Tran Ngoc H (vang mit)

Dia chi: T6 dan phé 8, phuong TT, thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pik Lik.
Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Trong H1

Pia chi: 170/16b MHD, phuong TT, thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak.

* Bj don: Ong Pham L va ba Ping Thi M (vang mit)

Pia chi: 292 NVC, phuong TL, thanh phé Buon Ma Thudt, tinh Dak Lak.

Pai dién theo iy quyén: Ong Phan Ngoc Nh (c6 mit)

Dia chi: S6 57 duong A5, xa CB, thanh phd Buén Ma Thudt, tinh Bik Lak.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Pham Tu4n A (ving mit)

Dia chi: V3-2504 Cao 6c Sunrise City, 23 NHT, phuong TH, quéan 7, TP HO
Chi Minh.



Pai dién theo uy quyén: Ong Phan Ngoc Nh (c6 mit)
Dia chi: Dia chi: 57 duong A5, x3 CB, thanh phd Buén Ma Thudt, tinh Dik Lak.
2/ Van phong cong chimg T N (vang mat)
Pia chi: S649 LTT, thanh phd Budn Ma Thuét, tinh Dak Lik.
NOI DUNG VU AN

Pai dién iy quyén cho nguyén don trinh bay:

Ngay 29/8/2016 6ng H c6 nhan chuyen nhuong cta 6ng Pham Lva ba Dang
Thi M dién tich dit 667,1m?, thira dat sb 352 (tach tir thira dat 195A), to ban do6 s6
54, xa Cu Bua, TP Buon Ma Thudt, tinh Pik Lak gia chuyén nhuong sb tlen thuc
te la 600.000.000 dong, ghi trong hop dong chuyén nhu’ong 13 20.000.000 ddng (vi
dat nong nghiép) qua phong cong ching TN chimg thuc ngay 29/8/2016.

Ngay sau khi ky hop dong chuyen nhu’ong dat thi 6ng H giao tryc tiép cho ba
M va 6ng L s tién 560.000. 000 dong, khi giao khong 1ap bién ban glao nhan, vi da
c6 gidy cong ching thi giao tién ludn. S tién con lai thoa thuan khi ndo co bla do
s¢ tra.

Qua trinh mua ban cac bén khong thyuc hién nén Ong H c6 1am don khoi kién
tai Toa an thi 6ng L va ba M co glao cho ong H mot glay chu’ng nhéan quyen sur
dung dat BG 688398 do S¢ tai nguyén va mdi tru’O'ng cap ngay 27/12/2016, 6ng H
co di vay tién ngan hang thi phat hién bia do gia nén sb tién con lai 40.000.000
dong 6ng H khong tra cho vo chong 6ng L va ba M nira.

Ong H khang dinh 6ng L va ba M glao bia d6 cho 6ng H, (khl giao hai bén
khong lap gidy to glao nhan) t1 ¢6 giao ndp cho Toa an bia pho to con bia do chinh
thi khi phét hién ra gia thi 6ng H da lam that lac nén khong c6 cung cap cho Toa an.

Nay nguyen vong cua 6ng H dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong chuyen
nhu’ong dat gitra Ong H va 6ng L va ba M ky ngay 29/8/2016 véi dién tich dat
667,1m? thira dat sd 352 (tach tir thira dat 195A), to ban d6 s6 54, xd Cu Bua, TP
Buo6n Ma Thuot, tinh bik Lik. Tuy nhién hién nay 6ng L va ba M da chuyen
nhuong dién tich dat nay cho 6 ong Pham Tuén A, tai phlen Toa dai dién cho nguyen
don dé nghl Toa an hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng L va
ba M va 6ng Pham Tuan A ngay 24/1/2019.

Pai dién theo iy quyén ciia bi don trinh bay:

Vo chong 6 ong L ba M 1a chu su dyng 16 dat thira dat s6 195A, to ban d6 sb

33 dién tich 4. 400m tai thon 1, xa Cu Ebur thanh phd Budn Ma Thuot da dugc
UBND thanh phd Buon Ma Thuot cap gidy chung nhan quyen sir dung dat s6 BG
688757 ngay 13/4/2012.Vao nam 2016, do khong ¢6 nhu céu sir dung nén ba M
ong L treo bang chuyén nhuong dat Thang 8/2016, ong Tran Ngoc Hgdp ba M ong
L dit van dé mua dlen tich 667,1m? 1a mot phan cua thira dat s6 195A to ban do so
33 dién tich 4 400m? noi trén da dugc tach thanh thira 5O 352 to ban d6 s6 54 dién
tich 667, 1m Muc dich su dyng: Trong cay lau nam vaéi gla tién 13 900.000.000
dong. (s6 tién 900.000.000 dong chi thoa thuan bang miéng chir khong lap bién

2



ban). Sau khi théng nhat, ngay 29/8/2016 hai bén tién hanh lap hop dong chuyen
nhuong dat va duogc Vin phong cong chimg TN chung thuc. Hop dong ghi g1a tién
chuyen nhucmg 14 20.000.000 dong nham tron thué. Tai khoan 3 Piéu 2 cua Hop
ddng nay ghl r0: “Viéc thanh toan khoan tién néu tai khoan 1 Diéu nay do hai bén
thuc hién va 1ap bién ban riéng..

The nhung, sau khi 1ap horp déng, 6ng Tran Ngoc H b6 trén, khong tra tlen
mua dat cho vo chong ong L ba M nhu cam két. Hién nay cling chu:a nhéan t1en
20.000. OOOdong theo nhu trong hop dong da ky. T1ep can chu.’ng cu tdi moi biét
duogc ong L va ba M da chuyen nhuong dién tich dat nay cho ong Pham Tuédn Anh
ngay 11/2/2019. Nay nguyén don khai kién yéu cau bi don ti€p tuc thyc hién hop
dong, ba M Ong L khong dong ¥ va dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1/ Dai dién theo uy quyen ong Phan Ngoc Nh trinh bay: Vo chong 6ng L ba
M Ia chu sur dyng 16 dat thua dat s6 195A, to ban dd sb 33 dién tich 4. 400m , tai
thon 1, xa Cu Ebur thanh phd Budn Ma Thuét da dugc UBND thanh pho Buon Ma
Thudt cip gidy ching nhén quyén st dung dat sb BG 688757 ngay 13/4/2012.
Ngay 24/1/2019 Ong L vaba M chuyen toan bo thira dat sO 195A, to ban d6 so 33
dién tich 4. 400m tai thén I, xa Cu Ebur thanh phd Budn Ma Thuot da dugc
UBND thanh phd Buon Ma Thuot cap glay chting nhan quyén sir dung dat d6 BG
688757 ngay 13/4/2012 cho anh Pham Tuan Anh, Hién nay chi nhanh van phong
dang ky dat dai TP Buon Ma Thuot da chinh ly bién dong cho 6ng Pham Tuin
Anh, dién tich dat ong Pham Tuan Anh dang quan 1y va st dung.

Nay ong H khoi kién yéu cau cong nhén hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat ong Pham Tuin Anh khong dong ¥ dé nghi Toa an xem xét giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

2/ Tai van ban sb 73/2021 - CVVP ngay 5/3/2021 Vian phong cong ching
Tay Nguyén trinh bay:

Ngay 29/8/2016 van phong cong chung Tay Nguyén c6 chung nhan hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén chuyen nhuong la ba Dang Thi
M, 6ng Pham Lva bén nhan chuyen nhuong la 6ng Trén Ngoc H, theo d6 cac bén
nhan chuyén nhuong mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BG 688757
ngay 13/4/2012, thay d6i co so phap 1y sang tén ba Dang Thi M, 6ng Pham Lngay
6/6/2016, phan chuyen nhuong theo hop dong ky két 1a phan dat theo trich lyc ban
d6 dia chinh ngay 12/8/2016 cua chi nhanh van phong dang ky dat dai (thira s6 352
tach tur thua 195a, to ban d6 s6 54) Viéc giao nhén tién chuyén nhu:ong va giao
nhan quyen stt dung dat trén thuc t€ do hai bén tu thuc hién. Trong qua trinh thuyc
hién ky ket hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cac bén tu nguyén, khong
bi ltra dbi ép budc va cung cap day du thdng tin va gidy to chirng minh quyén s¢
hiru tai san va ty chiu trach nhi¢m trudc phap luat. Vigc cac bén tranh chap ttr hop
d6ng néu c6 thiét hai vé tai san thi cac bén ty chiu trach nhiém lién doi bdi thuong



cho nguoi bi thi€t hai. Van phong cong chimg TN Xin vang mat trong qué trinh
giai quyét vu an.
Tai phién tdoa nguyén don van giit nguyén ndi dung don khai kién ctia minh.,

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan Tp Buon Ma Thuot phat biéu
nhu sau:

Vé to tung: Qu4 trinh diéu tra, thu thap ching ctr ctia vu an tir khi thu ly dén
khi c6 quyét dinh dua vy 4n ra xét xir ThAm phan da giai quyet dang trinh ty cua
BLTTDS, tai phién toa HDXX va dwong sy dd chap hanh tét cac quy dinh cta phap
luat.

Ve ndi dung: Cén cir cac Diéu 26, Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su; Dleu
697, Piéu 698, bieu 699, 700, 701,702 B9 luat dan sy nam 2005. Ap dung Piéu 26
Ngh1 quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Pé nghi HDXX: Bac don khoi kién cua ong Tran Ngoc H vé viéc yéu cau
cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat thira dat s6 195A, to ban dd
s0 33 dién tich 4. 400m , tai thon 1, xa Cu Ebur thanh phd Buon Ma Thuot da dugc
UBND thanh phd Buon Ma Thuot cap gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 BG
688757 ngay 13/4/2012 giita ong Tran Ngoc H, va ong Pham L, ba Pang Thi M ky
ngay 29/8/2016 dugc Vin phong cong ching Tay Nguyén chirng nhéan.

Vé an phi: Ong Tran Ngoc Hphai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN DINH CUA TOA AN

[1] Ve tham quyen va quan h¢ tranh chap: bay la vu an “Kién yeu cau cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” thudc tham quyén giai quyét
cia Toa 4n nhan dan TP Budn Ma Thudt theo quy dinh tai Piéu 26, Piéu 35 Bo
luat t6 tung dan sur.

[2] Vé ndi dung: Ngay 29/8/2016 6ng Tran Ngoc H c0 1ap hop dong chuyen
nhuong ctia 6ng Pham Lva ba Dang Thi M dién tich dit 667,1m° thua dat sb 352
(tach tr thira dat 195A), to ban do so6 54, xa Cu EBur, TP Buon Ma Thuot, tinh Pak
Lak, hop ddng dugc van phong cong chimg TN chimg thyc ngay 29/8/2016 gia
chuyén nhuong ghi trong hop dong chuyén nhuong 1a 20.000.000 dong.

Qua trinh chuyen nhuong cac bén chua thuc hién dugc thi xay ra tranh chap
Nguyen don yéu cau tlep tuc thue hién hop déng, bi don khong dong ¥ y voi ly do so
tien ong H chua giao tién cho 6ng Pham Lva ba Bang Thi M (thuc té gia chuyén
nhuong 13 600.000.000 dong nhung bi don khong c6 ching cir chu:ng minh).

Qua trinh g1a1 quyet vu an dai dién nguyén don cung cap cho Toa an g1ay
chu’ng nhan quyén st dung dat BG 688398 do S¢ tai nguyén va moi truong cap
ngay 27/12/2016, mang tén 6ng Tran Ngoc H ban potocopy (khong cung cap dugc
ban goc) tai bién ban xdc minh ngay 28/5/2020 chi nhanh van phong dang ky dat
dai xac dinh khong c6 hd so Iuu trir va khong cd thong tin vé dir liéu cap g1ay
chtng nhan quyén st dung dat s6 BG 688398 do S¢ tai nguyén va méi truong cap
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ngay 27/12/2016, nhu Vay nguyén don khong cung cap ban goc dé tién hanh glam
dinh gidy nhan quyén st dung dat BG 688398 do S¢ tai nguyen va moi tru’O’ng cap
ngay 27/12/2016 cho 6ng H la glay to that hay glay to g1a nén khong c6 cin cur dé
xem xét. Mat khac tai khoan 2 Dleu 3 ctia hop dong cong chimg xac dinh trach
nhiém lam gidy to sang nén thudc vé éng H, tai phlen toa dai dién nguyén don cho
rang bi don 1a ngu’0’1 dua glay chu’ng nhan quyen su dung dat so BG 688398 do S¢
tai nguyén va moi tru:cmg cap ngay 27/12/2016 cép cho dng Tran Ngoc H 1a khong
ding, khong ¢o6 can ctr.

Vé g1a tri horp dong nguyén don cho rang mua ban so tién 600.000.000 dong,
bi don cho rang sO tién chuyen nhuong 1a 900.000. OOOdong, nhung cac duong sy
khong cung cap chu’ng cr dé ching minh gia tri chuyen nhuong thyc t€ 1a bao
nhiéu. Pai dién nguyen don xac dinh da glao du s6 tién 560.000.000 dong cho ong
L va ba M nhan, sé tién 40.000.000 dong con lai 1a chua giao khi phat hién ra bia
do gla tuy nhlen dai dién cho nguyén don khong dua ra dugc glay to chimg minh
cho viéc glao nhén tién chuyén nhuong do Vay khong co can cir dé xac dinh nguyen
don da giao du tién cho bi don (hgp dong cong chung tai khoan 3 Piéu 2 xac dinh
vi€c giao tién la do cac bén tu thuc hién bién ban riéng)

Ve hop dong cong chu’ng ngay 29/8/2016 dng L va M c6 thia dat s6 195A to
ban do s 54, dién tich 4420m°” tai xa Cu EBur, TP Buén Ma Thuét, tinh Bak Lak,
thura dat chuyen nhu’ong cho 6ng H thi chwa duoc tach gidy ching nhéan quyén sir
dung dat, hop dong cong chimg chi dya vao trich luc ban d6 dia chinh ngay
12/8/2016 cua chi nhanh van phong déng ky dat dai, tuy nhién cac bén khong tién
hanh nop thu tuc chuyén nhu:ong dat den co quan nha nudce c6 tham quyén dé hoan
tat viéc chuyen nhugng va cip gidy chimg nhan quyen st dung dat. Ngay
24/1/2019 ba dng Pham Lva ba Dang Thi M di 1ap hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dat thira dat s6 195A, to ban do sb 33 dién tich 4. 420m , tai thon 1, xa Cu
Ebur thanh phd Buon Ma Thudt dd dugc UBND thanh phé Buon Ma Thuot cap
glay ching nhéan quyen sit dung dat s6 BG 688757 ngay 13/4/2012 (trong do co
phan dién tich dat chuyén nhuong cho ong H) cho dng Pham Tuan A va da dugc
chi nhanh van phong dang ky dat dai xac nhan blen dong chuyén nhuong ngay
11/2/2019 nhu Vay can ctr khodn 3 dleu 188 Luat dat dai, thi thira dat nay thudc
quyen sir dung ctia 6ng Pham Tuin A, dat hién nay ong Pham Tuén A dang quan Iy
st dung.

Tu nhiing phan tich & trén xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 29/8/2016 gilra ong Tran Ngoc H va 6ng Pham Lva ba Dang Thi M dién
tich dat 667,1m®, thira dét sb 352 (tach tir thira dat 195A), to ban d6 s6 54, xa Cu
EBur, TP Buén Ma Thuot, tinh Bak Lak, dugc van phong cong chung TN chung
thuc ngay 29/8/2016 céac bén chua thyc hién xong viée chuyén nhugng, nguyén don
khong chirng minh duogc da giao tlen cho bi don, dat da duoc chuyén nhu’O’ng cho
ngu’oq khac hgp phap, do vay hop dong khong phat sinh hi¢u luc, nguyén don yéu
cau tlep tuc thuc hién hop dong 1a khong ¢6 can ctr. Nhu Vay can bac don khoi kién
ctia ong Tran Ngoc H va Huy hop dong ngay 29/8/2016 gitta ong Tran Ngoc Hva
6ng Pham Lva ba Dang Thi Mdién tich dat 667,1m?, thira dat s6 352 (tach tur thira
dat 195A), to ban db s6 54, xa Cu EBur, TP Buon Ma Thuot, tinh Pik Lak, duoc
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van phong cong chung TN chung thuc ngay 29/8/2016. Vé hau qué cua viéc huy
hop ddng nguyén don khong yéu cau nén dugc quyén khoi kién bang vu kién dan
su khac 1a phu hop.

Tai phlen toa dai dién cho nguyen don yéu cau Toa an huy hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gitra Ong L va ba M va 6ng Pham Tuan A ngay
24/1/2019. Qua trinh giai quyet vu an nguyen don khong khoi kién bd sung, tai
phlen toa dai dién cho nguyén don yéu cau huy hop ddng chuyén nhu:orng dat gitra
6ng L va ba M va 6ng Pham Tuén A ky ngay 24/1/2019 1a vuot qua pham vi khoi
kién, nén HDXX khong chap nhan.

Tai phién Toa dai dién cho nguyén don dé ngh1 Toda an chuyén hé so dén co
quan diéu tra dé dleu tra hanh vi ltra dao cua 6ng L va ba M 1a khong co6 cén cit nén
HDPXX khong chip nhan.

[3] Vé an phi: Nguyén don phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac Ié trén:
QUYET PINH:

1. Céan ctr cac Piéu 26, Piéu 39 ciia Bo luat t6 tung dan su; cac Piéu 424,
425, Bleu 697, Diéu 698, Bleu 699, 700, 701,702 Bo luat dan sy nam 2005. Ap

dung Piéu 26 Ngh1 quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é ph1 Toa an.

Tuyén xu: Bac don khai kién cua ong Tran Ngoc H Ve viéc yéu cau cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyen sur dung dat thira dat s6 352 (tach tir thira dat
195A), t6 ban d6 sb 54, di¢n tich dat 667,1m? xa Cu EBur, TP Buén Ma Thudt,
tinh Pak Lak gitta 6ng Tran Ngoc H, va 6ng Pham L, ba Dang Thi M ky ngay
29/8/2016 dugc Van phong cong chung Tay Nguyen chung nhan. (thu:a dat nam
mot phan trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat so BG 688757 ngay 13/4/2012

; thura dat s6 195A, to ban d6 s6 33 dién tich 4. 420m , tai thon 1, xa Cu Ebur thanh
pho Buon Ma Thuét da dugc UBND thanh phé Buon Ma Thuot cap glay chiing
nhéan quyen sir dung dat s6 BG 688757 ngay 13/4/2012 dugc thay doi co s phéap 1y
mang tén 6ng Pham L, ba Bang Thi M.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/8/2016 gilra ong

Tran Ngoc Hva 6ng Pham Lva ba Dang Thi Mdién tich dat 667,1m?, thira dat sd

352 (tach tur thira dat 195A), to ban do s6 54, xa Cu Ebur, TP Buon Ma Thudt, tinh

Pik Lk, dugc van phong cong chung TN chimg thuc ngay 29/8/2016. Ong Tran

Ngoc H dugc quyén khéi kién hau qua huy hop dong bang mot vu kién khac khi c6
don yéu cau.

2. Vé an _phi: Ong Tran Ngoc H phai chiu 300.000 dong an phi dan su so

tham Puoc khau trir s6 tién 300.000 ddng tién tam Gng an ph1 da ndp theo bién lai

s6 AA/2016/0000953 ngay 27/7/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd
Buon Ma Thuot.



Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan duoc quyén
khang cdo ban an trong thot han 15 ngay ké tur ngay tuyen an. Ngudi ¢o quyén loi
nghla vu lién quan Vang mat dugc quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy nhan hodc niém yét ban an.

Trong truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai
Dleu 2 Lugt THADS thi ngu"o’l dugc thi hanh an, nguoi phal thi hanh an ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyen thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, diéu 7 va dzeu 9 Luat
THADS; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
THADS.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dk Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;

- VKSND TP. Buon Ma Thuot;
- Chi cuc THADS TP.BMT;

- Cac dwong su;

- Luru hé so.






