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Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Vinh Hitu.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Ai Poan.
Ong Tran Vin Dat.
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Triic Huong - Thu ky.
719411' dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Déng Thap: Ba Phan Thi Thanh Mén
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 24 va 31 thang 3 nam 2026, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh
Pong Thap xét xtr phiic thim cong khai vu an dan sy thy ly s6: 900/2025/TLPT-
DS ngay 17 thang 12 nam 2025 vé viéc tranh chap “Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat; Hop dong vay tai san va Hop dong gop hui”;

Do béan an dan sy so th;lm s6 46/2025/DS-ST, ngay 23/9/2025 ctia Toa an
nhan dan Khu vuc 6 - tinh Dong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb: 323/2026/QP-PT ngay
08/01/2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Phan D, sinh ndm 1989; (c6 mat)

Nguyén Thi Thu H, sinh nam 1993;(c6 mat)

Cung dia chi: To A, ap A, Phuong M, tinh Bong Thap.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don Phan D, Thu H:

Nguyén Hong T, sinh nam 1972;(co mat) ‘

Dia chi: s6 C, t6 C, khom P, Phuong C, tinh Pong Théap.

2. Bi don: Trang Si N, sinh nam 1970;(cé mat)

Dia chi: Ap B, xi P, tinh Bong Thap.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia bi don Trang ST N
Tran Dinh’Hl, sinh ndm 1989;(c6 mat) ‘
Dia chi: S6 B, duong T, phuong C, tinh Bong Thap.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



Trang Tan T1, sinh ndm 1996;(c6 mat)

Dia chi: S6 C, td A, khém B, phuong M, tinh Dé)ng Thap.
Nguoi dai dién theo ity quyén cia Trang Tan TI:

Tran Pinh H1, sinh ndm 1989;(c6 mat)

Pia chi: S6 B, duong T, phuong C, tinh Dong Thap.

Phong C; (yéng mat) ‘
Dia chi: SO A - duong H, phuong C, tinh Pong Thép.

* Nguwoi khang cdo: Nguyén don Phan D, Nguyén Thi Thu H.
NOI DUNG VU AN:

*. Theo an so tham, nguyén don anh Phan D, chi Nguyén Thi Thu H ¢é dai
dién theo 1y quyén la 6ng Nguyén Hong T trinh bay:

Nam 2021, vo chong anh D, chi H 1am an thua 15 va c6 no nhiéu nguoi, do
so bi chu no léy tai san dé tra no, nham dé tranh viéc dua quyén st dung dét ra
tra ng, nén vo chéng anh D va chi H nho 6ng N, 1a cdu rudt ctua chi H, dung tén
giim Gidy chiing nhan quyén st dat;

Sau khi thong nhat ngay 26/11/2021, vo chong anh D, chi H lam thu tuc
chuyen nhu’O’ng quyén sir dung dat cho ong N dung tén quyén st dung dién tich
dat 541,4m° thudc thira s6 100, t& ban dd sé 12, tai xa M, thanh phd C, tinh
Pong Thap;

Ngay 08/12/2021, 6ng N duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
anh D va chi H nhan Giéy chtmg nhan quyén st dung dat va hién dang gitr. Dién
tich dat va tai san trén dat do anh D va chi H dang quan 1y. Trén dat co can nha
cung vat kién tric nhu mai che, san gach, hang rao va cay trong cua anh D, chi
H. Hop dong chuyén nhuong khong ghi trén dat co nha, tai san gan lién va cay
trong,

Theo hop dong chuyén nhugng ghi gia chuyén nhuong 150.000.000 dong,
la do Phong cong chu‘ng tinh gia tri t6i thiéu cua dién tich dat 1a 150.000.000
dong nén phai ghi gia 150.000.000 dong twong trung, thuc té anh D, chi H
khong c6 nhan tién ciia ong N va ciing khong c6 vay tién ctia 6ng N nhu 6ng N
trinh bay. Anh D1, chi H khong nho ngudi than trong gia dinh nhu cha, me, anh,
chi, em ding tén giim Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a do so bi thu hoi
tra ng, nén nho 0ng N ding tén gium;

Khi 1am thi tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat dién tich dat 541,4m”?,
thudc thira s6 100, to ban d6 sb 12, tai x4 M, thanh phd C, tinh Pong Thap, anh
D1 va chi H c6 kéu ba Trang Tiét N1 1a em rudt ctia 6ng N di 1am, ba N1 c6 nho
mot ngudi tén T2 lam dich vu dé 1am thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
tu anh D1, chi H sang cho 6ng N. Moi thu tuc déu do chj T2 lam va chdng ba
N1 c6 chuyén tién tra cho chi T2. Khi co glay chimg nhéan quyen st dung sang
tén cho 6ng N thl anh D1 1a nguoi gilt gidy chimg nhan quyén su dung dat va
anh D1, chi H van quan ly, st dung dién tich dat;



Nhitng nguoi lam ching gdm: Chi Trang Tiét N1, anh Trang Van Duy A,
anh Thai Cam H2, chi Nguyén Hitu N2, chj Trang Tiét N3 déu trinh bay anh D1,
chi H ¢6 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat dé nhd ong N dimg tén
gium di¢n tich dAt néu trén;

Chi H ¢6 sir dung Zalo mang tén Hiéu T3, tin nhan trong “Vi bang” ma bi
don xuét trinh thé hién ndi dung tin nhin cua ngudi tén Hién T4 nhin cho anh
T1 c6 ndi dung tra trudc cdu ba 1 ty chi H khong nhd ¢6 nhian tin cho anh T1
hay khong va tin nhin nay c6 sau khi ong N dtimg tén quyén st dung dat;

Péi v6i day hui 2.000.000 dong/thang, khui ngay 10/8/2020, man hui ngay
10/03/2022, gém 20 phﬁn, chi H thira nhan anh T1 tham gia 02 phﬁn hui va day
hui 2.000.000 dong/thang, khui ngay 25/12/2020, man hui ngay 01/01/2023,
gdm 26 phan, chi H thira nhan anh T1 tham gia 03 phan. Tuy nhién, d6i voi cac
day hui anh T1 tham gia thi anh T1 d& hét hui va chi H di giao du s tién hui
cho anh T1. Khi giao hui cho anh T1 thi khong c6 ghi s6 va khong c¢6 ky giao
nhan tién hui;

Pbi v6i sb tién anh T1 trinh bay anh T1 chuyén khoan va dua tién mit cho
chi H tong s6 tién 1a 430.000.000 dong tir naim 2020 dén nam 2021 thi chi H
khong co6 vay tién ctia anh T1 va s6 tién anh T1 chuyén khoan cho chi H 1a tién
gi thi chi H khong nhd;

Sau khi 6ng N 1am thi tuc cé mat gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé
xin cap lai quyén sir dung dat, ong N 1én mang Internet ding ban dién tich anh
D1 phat hién duoc. Do d6, anh Phan D va chi Nguyén Thi Thu H khoi kién yéu
cau cu thé nhu sau:

Tuyén b6 hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitta anh Phan D,
chi Nguyén Thi Thu H véi ong Trang Si N ngay 26/11/2021 d6i voi dién tich dat
541,4m2 (dién tich do dac thyc té 1a 531,9m2), thudc thira s6 100, t& ban dd sd
12, tai xd M, thanh phd C, tinh Pong Thap 1a vo hiéu do day 1a hop dong gia
tao;

Huy Gidy chung nhan quyén st dung dat, do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap cho ong Trang Si N vao ngay 08/12/2021, dbi véi dién tich dat
541,4m2, thudc thira s6 100, to ban d6 s6 12, tai xa M, thanh phd C, tinh Pong
Thép;

Huy g1ay chtng nhan quyén sir dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh P cap cho ong Trang ST N vao ngay 30/6/2022, d6i voi dién tich dat
541,4m2, thudc thira s6 100, to ban dd sé 12, tai xa M, thanh phd C, tinh Pong
Thap.

Anh D1 va chi H thong nhét Bién ban xem xét thdm dinh tai chd ngay
17/02/2023 cua Toa 4an nhan dan thanh phd Cao Lanh, Bién ban dinh gia tai san
ngay 13/04/2023; So d6 do dac cia Trung tdm kj thuat tai nguyén va moi
truong tinh B ngay 17/02/2023.

* Bi don Trang ST N ¢6 yéu cdu phan t6, anh Tran Pinh HI la nguoi dai



dién theo uy quyén cia éng N trinh bay:

Nam 2021, anh D1 va chi H c6 vay tién cia 6ng N nhiéu lan sb tién la
900.000.000 ddng va no tién vay va hui cua anh T1 s tién 12 529.890.000 dong.
Téng cong anh D1 va chi H ng cua dng N va anh T1 s6 tién 1a 1.429.890.000
d6ng. Anh Duy va chi H khong c6 tién tra ng cho 6 6ng N va anh T1 nén anh D1,
chi H ¢6 thoa thuan miéng véi ong N va anh T1 chuyén nhuong cho ong N, dién
tich dat nha va toan b tai san trén dat ké ca cay trong, dbi véi dién tich
541,4m? thudc thira s6 100, to ban d6 sé 12, tai xa M, thanh phé C, dé trir sb
tién ng vay va hui;

H3 bén thoa thuan miéng sb tién anh D1, chi H no 13 1.429.890.000 dong
thi 6ng N va anh T1 s& tinh tron 1a 1.400.000.000 dong. Do do, ngay
26/11/2021, anh D1 va chi H ky hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat
cho 6ng N dién tich dit 541,4m?, thudc thira s6 100, t& ban d6 sb 12, tai x& M,
thanh ph6 C cung cin nha va toan bo tai san trén dat ké ca ciy trong dé trir s6
tién no vay va hui 1.400.000.000 dong, gia chuyen nhuong ghi trong hop dong
150.000.000 dong 1a do anh D1, chi H y€u cau ghi dé nham giam thué, ong N
cing khong giao s6 tién 150.000.000 dong cho anh D1 va chi H. Ly do hop
dong chuyén nhuong khong ghi nha va tai san trén dat 1a do nha chua cap quyén
sO hitu;

Sau khi lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh, dén ngay 08/12/2021
ong N dugc cap Giay chimg nhén quyén st dung dat. Sau d6, 6ng N cho anh
D1, chi H muon lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé lam thu tuc dang ky
lai dong hd dién va nudc. Sau do, 6ng N co doi lai Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, nhung anh D1, chi H khong thua nhan dang gitr, nén 6ng N nghi da
that lac nén di lam thil tuc c& mat va duoc cap lai Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ngay 30/6/2022;

Anh D1, chi H giao cho dng N nha va dat vao ngay 26/11/2021, nhung anh
D1, chi H héi ong N cho & nhd, do chi H 14 chau rudt ong N, nén 6ng N dong
cho & nho dén khi ndo 6ng N ¢6 nhu cau st dung thi bao trudc cho anh D1, chi
H tra lai nha va dat. Thang 03/2022, éng N c¢6 yéu cau anh D1, chi H giao nha
va dat, nhung anh D1, chi H van chua giao;

Tai phién toa, ong N c6 anh H1 1a ngudi dai dién theo uy quyén trinh bay
do gitta 6ng N va chi H, anh D1 14 c4u chéu rudt v6i nhau va khi chuyén nhuong
dién tich dat da co cin nha, cac cong trinh va cac ciy trong trén dat nhung do
can nha chua dugc cdp quyén s¢ hitu nha nén khong thé hién trong hop dong
chuyén nhuong dat giira chi H, anh D1 va éng N. Vi vay, éng N tuy nguyén hd
trg cho chi H va anh D1 gi4 tri can nha theo gia ctia Hoi dong dinh gia da dinh.

Ong Trang Si N khong dong ¥ theo yéu cau cua anh D1, chi H va dong thoi
yéu cau anh D1 va chi H giao tra nha va dat cung vat kién trac va ciy trong trén
dat, ddi v6i dién tich dat 541,4m* (dién tich do dac thuc té 1a 531,9m%), thudc
thira s6 100, to ban do s 12, tai xd M, thanh phd C, tinh Pong Thap. Trudng
hop anh D1, chi H ¢6 nhu ciu str dung cdy trong thi ong N dong y cho duy doi
cdy trong.



Ong Trang Si N théng nhéat Bién ban xem x¢ét thém‘dinh tai chd ngay
17/02/2023 cta Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh; So d6 do dac cua Trung
tam k¥ thuat tai nguyén va méi truong tinh D ngay 17/02/2023.

Ong Trang ST N ¢6 cung cap chung thu tham dinh gia ctia Cong ty T6 nén
ong N khong thong nhat Bién ban dinh gia tai san ngay 13/04/2023.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh Trang Tin Tl ¢6 nguoi dai
dién theo 1y quyén la anh Tran Pinh HI trinh bay:

Anh T1 va chi H, anh D1 ¢6 méi quan hé 1a ba con v6i nhau, anh T1 la con
ctua 6ng Trang Si N con 6ng Trang Si N la anh trai ciia me chi H;

Tir ngay 21/12/2020 dén ngay 22/10/2021, anh T1 cho vg chdng chi H, anh
D1 vay tong cong s tién 430.000.000 dong, qua 07 lan vay trong d6 c6 06 lan
bang hinh thirc chuyén vao tai khoan s6 108002996733 cta chi H mo tai Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan C1 va 01 l4n tién mat cu thé nhu sau:

Lan 1: Ngay 21/12/2020, anh T1 cho chi H, anh D1 vay sb tién
100.000.000 dong, noi dung Trang Tan T1 chuyén tién; Lan 2: Ngay
26/12/2020, anh T1 cho chi H, anh D1 vay s tién 40.000.000 dong, nodi dung
Trang Tan T1 chuyén tién; Lan 3: Ngay 10/4/2021, anh T1 cho chi H, anh D1
vay so tién 50.000.000 dong, giao tién mat; Lan 4: Ngay 13/6/2021, anh T1 cho
chi H, anh D1 vay s6 tién 30.000.000 dong, ndi dung Trang Tan T1 chuyén tién;
Lan 5: Ngay 25/7/2021, anh T1 cho chi H, anh D1 vay sb tién 60.000.000 dong,
ndi dung Trang Tan T1 chuyén tién; Lan 6: Ngay 27/7/2021, anh T1 cho chi H,
anh D1 vay sd tién 80.000.000 dong, ndi dung Trang Tan T1 chuyén tién; Lan 7:
Ngay 22/10/2021, anh T1 cho chi H, anh D1 vay s6 tién 70.000.000 dong, noi
dung Trang Tan T1 chuyén tién;

Tat ca cac khoan tién vay néu trén cac bén déu khong thoa thuédn lai suat,
thoi han tra;

~ Ngoai ra, anh T1 con tham gia choi 02 déy hui do chi H lam chu hyi vao
cuoi nam 2020, cu thé nhu sau:

Day hui 2.000.000 dong/thang, anh T1 tham gia 02 phan, khui ngiy
10/8/2020, man hui ngay 10/3/2022, gébm 20 phan huyi, chi H huong hoa hong
40% mdi 1an hét hui. Chi H khui hyi dén ngay 10/10/2021 thi ngung hui véi ly
do mat kha ning thanh toan. Tinh dén thodi diém nay anh T1 da déng duoc cho
chi H 11 1an hui véi tong sb tién 47.780.000 dong;

Day hui 2.000.000 ddng/thang, anh T1 tham gia 03 phan, khui ngay
25/12/2020, méan hui ngay 01/01/2023, gdm 26 phan hui, chi H huéng hoa hong
40% mdi 1an hét hui. Chi H khui hyi dén ngay 25/10/2021 thi ngung hui voi 1y
do mat kha nang thanh toan. Tinh dén thdi diém nay anh T1 dd déng duogc cho
chi H 11 1an hui véi tong sb tién 52.110.000 dong.

Nhu vdy, tong sd tién vay va tién hui chi H, anh D1 ng anh T1 Ia
529.890.000 dong.

Thoi diém, chi H va anh D1 v& no khoang thang 10/2021 thi c4 hai lién tuc



bi chu ng de doa, khing bo, uy hiép, thuac é,p tyé ng. Luc nay, aph D1 vachi H
cling ng cha ctia anh T1 la dng Trang Si N s6 tién 900.000.000 dong.

Dé giai quyét no nan anh D1 va chi H di dén gip trao d6i v6i anh T1 cling
cha anh T1 14 6ng Trang Si N dua ra phuong an giai quyét 1a anh D1 va chi H
déng y ban lai dién tich 541,1m2, thudc thira 100, to& ban do s 12, toa lac tai xa
M, thanh phd C, tinh Pong Thap va cin nha, cac tai san gin lién trén dat cua vo
chdng anh D1 va chi H cho 6ng Trang Si N véi s6 tién 1.400.000.000 dong, myc
dich chuyén nhuong dién tich dat 1a dé trir no cac khoan tién anh D1 va chi H
con no ciia 6ng N va anh T1 tong s tién no 1a 1.429.890.000.000 déng nhung
6ng N va anh T1 tinh tron 14 1.400.000.000 dong.

Anh T1 va 6ng N dong y mua lai cdn nha va phan dat ciing toan bo tai san
vat kién trac trén dat nhung anh T1 thong nhat dé cho 6ng N ding tén quyén sur
dung dét.

Ly do anh D1, chi H dong y ban nha dat cho anh T1 va cha anh T1 dé trir
ng la vi nguoi than trong nha. Sau nay, ¢6 nhu cau mua lai nha, dat thi cling ban
lai véi gid ré hon hodc bang s6 tién 1.400.000.000 dong.

Khoang nim 2022, chi H ¢ nhan tin Zalo véi anh T1 trao d6i v6i anh T1
la xin mua lai nha dat véi hinh thirc 6ng N sé& di thé chap gidy to dat cho Ngan
hang duoc chi H giéi thiéu vay 1.500.000.000 dong. Sau do, chi H sé& tra cho
6ng N trude 1.000.000.000 dong trong khoan tién vay, 6ng N phai dua lai cho
chi H s tién 500.000.000 dong, hang thang chi H s& dong 13i Ngan hang s6 tién
d3 vay con lai 1a 500.000.000 dong thi cho tra tir tir nhung anh T1 va éng N
khong dong ¥ nén chi H, anh D1 méi khai kién ra toa.

Anh T1 théng nhat sd tién anh D1 va chi H no cta anh T1 duoc cong
chung véi s6 tién ctia ong N va dong v dé éng N duoc ding tén quyén sir dung
dat dién tich 541,1m® thudc thira 100, t& ban d6 sb 12, toa lac tai xa M, thanh
phé C, tinh Bong Thap

Anh T1 yéu cau déc ldp: Budc anh Phan D va chi Nguyén Thi Thu H phai
di doi tai san va tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat
giao tra nha va dat ciing vat kién trac va cay trong trén dat, d01 v6i dién tich dat
541,4m? (dién tich do dac thuc té 1a 531,9m?), thudc thira s6 100, to ban dd sb
12, tai xa M, thanh phé C, tinh Déng Thap.

Ban 4n dan sy so thAm s6 46/2025/DS-ST, ngay 23/9/2025 cia Toa &n
nhan dan Khu vuc 6 - tinh Pong Thap da quyét dinh:

Can ctr khoan 3, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 133, Piéu 147, Piéu 157, Piéu 158, Piéu 165, diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 1, 3 Biéu 228 B luat t6 tung dan syu; Can ct Diéu 26 va Diéu 27
Luat dat dai; Can ct Diéu 117, Piéu 118, Piéu 119, Piéu 501, Piéu 502 va Piéu
503 ctia B luat dan su 2015; Céan cir Didu 12, khoan 2, khoan 6 Diéu 26 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.



Khéng chap nhén toan bo yéu cau ctia anh Phan D va chi Nguyén Thi Thu
H vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
26/11/2021 gitra anh Phan D, chi Nguyén Thi Thu H voi ong Trang ST N, (101
voi dién tich dat 541 4m (dién tich do dac thuc té 12 531 9m ), thugc thura dat sb
100, to ban d6 s 12, toa lac tai xa M, thanh phd C, tinh Déng Thép 1a vo hiéu.

Khong chap nhén yéu cau cua anh Phan D va chj Nguyén Thi Thu H vé
viéc yéu cau Huay gidy chting nhan quyén st dung dat do So T cap cho ong
Trang Si N vao ngay 08/12/2021 d6i v6i dién tich dat 541,4m?, thudc thira dat $O
100, to ban d6 80 12, toa lac tai xa M, thanh pho C, tinh Pong Thap va Huy gidy
chung nhan quyén sir dung dat do So Tai nguyen va Méi truong tinh Dong Thap
cap cho 6ng Trang SI N vao ngay 30/6/2021 d6i véi dién tich dat 541,4m? thua
dat s6 100, to ban do s6 12, toa lac tai xd M, thanh phé C, tinh Pong Thap.

Chép nhan yéu cau cta 6ng Trang S N va anh Trang T4n T1 yéu cu anh
Phan D va chi Nguyén Thi Thu H di doi tai san ca nhan va tiép tuc thuc hién
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat g1ao nha, dat cuing vat kién trac va
cay trong trén dat d01 voi dign tich dat 541,4m* (dién tich do dac thyc té 1a
531,9m? ), thudc thira s6 100, t& ban do s6 12, toa lac tai xa M, thanh pho C, tinh
Déng Thap trong pham vi céc mbc 1,2, 3,4, 5,6, 7 trd vé méc 1 theo so d6 do
dac ctia Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va méi truong tinh Bong Thap, ngay
17/02/2023.

Budc anh Phan D va chi Nguyen Thi Thu H di do1 cac tai san ca nhan va
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat glao nha, dat
cung vat klen tric va cay trong trén dat (101 vo1 dién tich dat 541,4m” (dién tich
do dac thuc té 1a 531 9m ), thudc thira s6 100, to ban dd s6 12, toa lac tai xa M,
thanh ph6 C, tinh Déng Thap trong pham vi cac mébc 1,2, 3,4, 5, 6, 7 trd vé méc
1 theo so dd do dac ctia Trung tAm k¥ thuat Tai nguyén va méi trudng tinh Dong
Thép, ngay 17/02/2023.

Ong Trang Si N duoc quan 1y, st dung dién tich dat 541,4m” (dién tich do
dac thuc té 1a 531,9m?) va cac tai san trén dat, thudc thira sé 100, to ban dd sb
12, toa lac tai xa M, thanh phé C, tinh Déng Thép trong pham vi céac méc 1, 2, 3,
4,5, 6,7 trd vé moc 1 theo so d6 do dac ciia Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va
moi truong tinh Pong Thap, ngay 17/02/2023. Ong Trang Si N dugc dén co
quan Nha nudc thim quyén diéu chinh, dang ky bién dong dién tich dat trén theo
quy dinh cua phép luat.

Ghi nhén sy ty nguyén cta 6ng Trang Si N vé viéc tu nguyén hd tro tién
cdn nha trén dat s tién 1a 244.066.800 dong (Hai trim bén muoi bdn tridu
khéng trim sdu muoi sdu nghin tim trim dong).

(Toan bo dién tich dit dugc thé hién theo bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 17/02/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh va theo so d6 do
dac cta Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va moi trudong tinh Pong Thap ngay
17/02/2023).

Vé an phi dan sy so thim: Anh Phan D va chi Nguyén Thi Thu H phai lién



d6i chiu sd tién 12 300.000 dong, nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi da
dong 1 300.000 dong theo bién lai thu s6 0011756 ngay 17/11/2022 tai Chi Cyc
thi hanh an dan su thanh phé Cao Lanh, tinh Déng Thap, anh Phan D va chi
Nguyén Thi Thu H di ndp xong.

Ong Trang ST N khong phai chiu an phi dan sy so thém,,f)ng Trang ST N
dugc nhan lai s6 tién 28.500.000 dong theo bién lai thu s6 0012184 ngay
04/5/2023 cua Chi Cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Cao Lanh, tinh Bong Thap.

Anh Trang Tan T1 khong phai chiu an phi dan sy so thém, ong Trang Tan
T1 duoc nhén lai so ti€n 600.000 dong theo bién lai thu s6 0003522 ngay
06/5/2025 cua Chi Cuc thi hanh an dan sy thanh phé Cao Lanh, tinh BDong Thap.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san sO tién 1a
4.925.197 dong anh D va chi H phai lién d6i chiu. Anh D1 va chi H da nop tam
ung va chi xong.

Ngoai ra ban an dan su so tham con tuyén quyén khang cdo cia cac duong
Su;

Ngay 02/10/2025, nguyén don Phan D, Nguyén Thi Thu H khang cao toan
bd ban an dan su so tham, dé nghi chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia ong
Phan D, Nguyén Thi Thu H;

Tai phién toa phiic tham:

Dai dién theo uy quyén cla nguyén don Phan D, Nguyen Thi Thu H la 6ng
Nguyen Hoéng T van giir nguyén yéu ciu khang cao dé nghi chap nhén toan bo
yéu cau khai kién cua 6ng Phan D, Nguyen Thi Thu H; Khong chép nhén yéu
cau phan t6 cua bj don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc

lap;

Dai dién theo uy quyén cta Trang Si N, Trang Tan T1 dé nghi khong chép
nhan yéu cau ctia ngudi khang cdo, gilt nguyén 4n so tham;

BPai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Dong Thap phat biéu y kién:

Trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu 4n Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong sy da tuan thu ding cac quy dinh ctia Bo luat To tung dan su.

Vé ndi dung vu an, Vién kiém sat dua ra nhi€u luan cu:

Xet hop dé‘ngfhuye;n nhieong quyén sir dung dat ngay 26/11/2021 giiva anh
Phan D, chi Nguyen Thi Thu H voi 6ng Trang ST N.

Theo 15i trinh bay cua anh D va chi H thi vao nam 2021, vo chong anh D,
chi H 1am an thua 16 va ¢6 ng nhiéu nguoi, do s¢ bi chu ng léy tai san dé tra no,
nham dé tranh viéc dua quyen st dung dét ra tra ng, nén vo chéng anh D va chi
H nho ong N, 1a céu rudt cua chi H, ding tén gium Gidy ching nhan quyén st
dat. Sau khi théng nhat ngay 26/11/2021 vo chong anh D, chi H lam thu tuc
chuyen nhuong quyén st dung dat dién tich dat 541,4m?, thudc thira sb 100, to
ban d6 sd 12, toa lac tai xa M, thanh pho C, tinh Dong Thap Cho ong Trang Si
N. Pén ngay 08/12/2021, 6ng N duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat



nhung anh D va chi H 1a nguoi nhan Gidy ching nhan quyen sit dyng dat va
hién nay anh D dang giit gidy chimg nhin quyén st dung dat do ong N dtng tén
ngay 08/12/2021.

Xét thdy: Trén phan dét tranh chip c6 cin nha cip 4 cua anh D va chi H
xdy dyng, hién can nha trén do anh D, chi H quan ly, str dung. Viéc cac bén tién
hanh hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat nhung khong cé bién ban
giao nhan tién, khong tién hanh ban giao dét trén thyc dja.

Theo 10i khai ctua Trang Tiét N3 (BL206) thé hién chia khod nha hién do
chi H giit, chi H van dang quan 1y st dung cin nha trén. Do hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita anh D, chi H trén dat chuyén nhuong c6 cin nha
nhung cac bén khong thoa thuan chuyén nhuong nha gin lién voi dat. Xét thiy
can nha 1a doi tuong khong thuc hién dugce theo Diéu 408 Bo luat Dan su nén
Toa 4n cdp so thim cong nhan hop ddng chuyén nhuong trén 1a chua phu hop
quy dinh phap luat.

Ong N cho rang khi chuyén nhuong c6 ban giao nha cho 6ng N quan 1y sir
dung nhung do tinh cdu chau nén 6ng c6 dé chi H va anh D & nhd nhung ong
khong dua ra dugc chimg ctr chirng minh cho 161 trinh bay ctia minh 1a c6 can
ctr. Khong cung cap duoc bién nhan nhén tién chuyén nhuong dién tich dat trén.
Hon nita, Vi bang s6 24/2024/VB-TPLSD, ngiy 08/4/2024 c6 doan tin nhin thé
hién noi dung tin nhin cho anh T1 vao ngay 28/02/2022 “A oi, gic e vay e trd
cau 3 trudc 1 ty. phan con lai a noz cdu cho e tg 3 -5 thang e dang ban nha e
giai quyét hét cho cdu dwoc k a...” theo ndi dung tin nhan trén thé hién chi H
van con quan ly, st dung cdn nha, khong c6 ban giao cho 6ng N.

Déi véi s6 tién ng 900.000.000 déng ciia 6ng N: Can clr ndi dung tin nhin
ngay 29/7/2022, tén Zalo Hién H4 nhin tin cho anh T1 c¢6 thé hién “...tai sao
cau laz doi gdp rit nhie vdy, ma ngay tir dau cdu givip em 900 cau khong ddin
do...” Qua doan tin nhan trén thé hién chi H4 c6 vay muon tién cia ong N 900
nhu’ng khong xac dinh 15 sO tién vay va thoi gian 'vay nhung Toa an cap so tham
khong giai quyét hop dong vay 1a khong giai quyét triét dé vu an.

Déi voi s6 t}en vay anh T1 trinh bay c6 cho chi H4 vay 430 tri¢u dong theo
07 hoé don chuyén khoan va 01 1an dua tién mat 1a 50 tri¢u dong;

Déi voi sb tien hui ciia anh T1 thi phia chi H4 va anh T1 thong nhat anh T1
c¢6 tham gia hui do chi H4 1am cht hui thi ngudi dai dién theo uy quyén cua chi
H4 thtra nhan anh T1 c6 tham gia choi hui do chi H4 lam chu hui vé1 day hui
thang 2.000.000 d6ng, m& hui vao ngay 10/8/2020, gdm 20 phan, anh T1 tham
gia 02 phan va diy hui 2.000.000 dong, anh T1 tham gia 03 phan, khui ngay
25/12/2020, mén hyi ngay 01/01/2023, gdm 26 phan hui.

Tuy nhién, Chi H4 cho réng anh T1 da hot hui, hdt bao nhiéu tién vao 1an
thr may thi chi H4 khéng nhé va ciing khong cung cip dugc chimg ¢t ching
minh da giao hui cho anh T1.

Anh T1 thi cung cip, Z tén Hién H4 c6 nh:fu} tin véi anh T1 vao ngay
28/10/2021 véi noi dung “Hui 2tr 1 thang 25 tdy (lan 11) khui 400.000” va ndi
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dung tin nhan ngay 27/7/2022 véi ndi dung “a oi! Vdy gio e véi a chot hui lai
[uon”. Ngoai ra, theo 101 trinh bay cta anh T1 thi anh T1 dong hui cho chi H4
dén lan thtr 11 cua cac phan hui dugce sb tién 14 99.890.000 dong 1a phu hop véi
nhitng ndi dung tin nhin ma chi H4 nhén cho anh T1. Su viéc nay chua duoc
1am rd tai cAp so tham.

Mic khac, cip so tham xac dinh tién chuyén nhuong quyén st dung thira
dat 100, t& ban do sb 12 dién tich déat 541,4m? 1a tién vay ctia 6ng N 13 900 triéu
ddng, tién vay va hui cua anh T1 1a 500 triéu dong. Nhung trong hé so vu 4n va
tai phién toa cac duong su thira nhan khong thoa thuan can trir nghia vu cua tién
vay, hui dé nhan chuyén nhuong dat. D6 d6, cip so tham giai quyét can trir vao
tién chuyén nhuong dat 1a chua phu hop.

Xét thdy, viéc hai bén mua ban 13 hoan toan khéng c6 viéc giao nhan tién
thuc té khong c6 bién nhan thé hién giao nhan tién, dat. Tir khi chuyén nhuong
dén khi ky hop dong chuyen qua cho 6ng N thi chi H4, anh D van dang str dung
dat va chua lam rd ¢6 viéc can trir ng vay va hui dé nhan chuyén nhuong dat hay
khong. Do d6, viéc chuyén nhuong gitta anh D, chi H4 va éng N 1a khong c6
that nén vo hiéu.

Tai phién toa anh D, chi H4 c6 yéu cau giai quyet hau qua hop déng vo
hiéu. Do hop dong chuyén nhuong trén v6 hiéu nhung cap so tham chua 1am 1
ndi dung vu an, chua giai quyét hau qua cua hop dong v0 hi¢u 1a chua dung quy
dinh phap luat, can thiét phai huy an dé dua vé cép so tham giai quyét lai theo
tham quyén nén khong xem xét khang cdo cua anh D, chi H4.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién va nhitng quy dinh phap luét, Toa an nhan dinh:

[1]. Xet quan h¢ phap luét tranh chap, tham quyen giai quyet thoi han
khang cdo, su c6 mit, vang mat cua duong sy, Hoi dong xét xir xét thay:

Can clr vao yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau phan t6 cua bi don
va yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan thi vy an thudc
quan hé phap luat tranh chap “Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat;
Hop dong vay tai san va Hop dong hui” duoc quy dinh tai cac 500, 463, 471 B
luat Dan su. Vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an dugc quy dinh tai
khoan 3, 9 Piéu 26 Bo luat TH tung Dan su;

Cén cu vao don khang céo cua anh Phan D, chi Nguyén Thi Thu H thi anh
D, chi H khang cdo ban an so tham trong thoi han theo quy dinh cua Bo luat To
tung Dan su;

Xet trong qua trinh thy ly vu an va chuén bj xét xir, Toa 4n da tong dat hop
1& cac van ban td tung cho dwong su theo ding quy dinh ctia Bo luat TS tung

Dan Sy, anh D, chi H, 6ng T, dng N, anh H1, anh T1 ¢6 mdt; Dai dién Phong C2
vang mit, Toa an da triéu tap hop 18 dai dién Phong C2 nhung van vang mit nén
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Hoi dong xét xtr quyét dinh van tién hanh xét xir vy 4n.

[2]. Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don Phan D, Nguyén Thi Thu H,
Hoi dong xét xir xét thiy:

[2.1]. Xét hanh vi giao két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngdy 26/11/2021 giita anh Phan D, chi Nguyén Thi Thu H va 6ng Trang Si N
v6i dién tich dat 541,4m? (dién tich do dac thuc t& 1a 531,9m?), thudc thira sb
100, to ban d6 s6 12, tai x4 M, thanh phé C, tinh Déng Thap, Ho1 dé)ng xeét XU
nhan thay:

Can ctr hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/11/2021 gitra
anh Phan D, chi Nguyén Thi Thu H va dng Trang Si N véi dién tich dat 541,4m”
(dién tich do dac thuc té 1a 531,9m?), thudc thira s6 100, t& ban dd sb 12, tai xa
M, thanh phd C, tinh Pong Théap dugc cong ching chimg thuc theo quy dinh tai
Phong C2 tinh Pong Thap (trude khi sap nhén tinh);

Can cir vao 101 trinh bay va 101 thura nhén cua dwong su thi ngay
26/11/2021 gitra anh Phan D, chi Nguyén Thi Thu H va dng Trang ST N c0 ky
hop dong chuyén nhugong quyén str dung dat thira dat s6 100;

Hoi dong xét xtr xét thay: Vé ndi dung va hinh thirc ciia hgp dong dam bao
theo quy dinh cta phép luat dat dai va B9 luat Dan su tai thot diém giao két hop
dong; Khong trai dao dtrc xa hoi, khong vi pham di€u cam cua phép luat.

[2.2]. Xét viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
26/11/2021 giita anh Phan D, chi Nguyén Thi Thu H va éng Trang Si N véi dién
tich dat 541,4m? (dién tich do dac thuc té 1a 531,9m?), thudc thira sb 100, t& ban
d6 s6 12, tai xa M, thanh phd C, tinh Bdng Thap, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.2.1]. Xét viéc giao nhan tién giira anh D, chi H va dng N, anh T1:

Can clr vao 101 trinh bay cta 6ng Trang Si N va anh Trang Tan T1 cho
rang: Vao nam 2021, anh D va chi H c6 vay tién cta 6ng N nhiéu 1an sé tién 13
900.000.000 dong va no tién vay, tién no hyi ctia anh T1 véi s tién 1a
529.890.000 dong. Tong cong anh D, chi H no ciia ong N va anh T1 s6 tién 1a
1.429.890.000 dong. Anh Duy, chi H khong c6 tién tra ng cho 6 ong N va anh T1
nén anh D, chi H c6 thoa thuan miéng véi ong N va anh T1 chuyen nhuong cho
ong N, dién tlch dat, nha va toan b tai san trén dat ké ca cay trong, dbi voi dién
tich 541,4m?, thudc thira s6 100, t& ban dd sb 12, tai X M, thanh phd C, dé trir
sb tién no vay va hui; H3 bén thod thudn miéng s6 tién anh D, chi H no 1a
1.429.890.000 dong thi 6ng N va anh T1 s& tinh tron 13 1.400.000.000 dong;

Do do, ngay 26/11/2021, anh D va chi H ky hop déng chuyen nhuong
quyen st dung dat cho éng N dién tich dit 541,4m’, thudc thira sé 100, to ban
d6 sd 12, tai xa M, thanh phé C cung cin nha va toan b tai san trén dat ké ca
cdy trong dé trir s6 tién ng vay va hui 1.400.000.000 dong, gia chuyen nhuong
ghi trong hop ddng 150.000.000 dong 1a do anh D, chi H yéu cau ghi dé nham
giam thué, ong N ciing khong giao s6 tién 150.000.000 dong cho anh D va chi
H. Ly do hop dong chuyén nhugng khong ghi nha va tai san trén dat 1a do nha
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chua cAp quyén s¢ hitu; Ngay 08/12/2021 ong N dugc cap Gidy ching nhén
quyén str dung dat va duoc cip lai Gidy ching nhin quyén s dung dat ngay
30/6/2022;

Tai phién toa phtc tham, anh D, chj H khong thira nhan c6 ng 6ng N s6 tién
900 triéu déng va khong thtra nhan c6 no tién vay, tién no hui cta anh T1 14
529.890.000 dong va ciing khong c6 thoa thudn miéng nhu phia 6ng N, anh T1
trinh bay. Phia éng N, anh T1 ciing khéng dua ra dugc chimg ctr chirng minh c¢6
viéc thoa thuan tién no vay, n¢ hui duoc chuyén sang thanh toan tién chuyén
nhuong quyén sir dung dét thira 100;

Do d6 c6 can cir xac dinh: A, chi H khong c6 nhén tién chuyén nhuong
quyeén su dung dat tir 6ng N, anh T1 bang hinh thirc can trir ng vay, ng hui.

[2.2.2]. Xét viéc giao nhan dét gitta anh D, chi H va 6ng N, anh T1:

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo ty quyén cta ong N cho rang: A,
chi H giao cho 6ng N nha, dat vao ngay 26/11/2021, nhung anh D, chi H hoi dng
N cho & nho, do chi H 14 chau rudt 6ng N, nén 6ng N dong ¥ cho & nhd dén khi
nao 6ng N ¢6 nhu cau st dung thi bao trude cho anh D, chi H tra lai nha va dat.
Thang 03/2022, dng N c6 yéu cau anh D, chi H giao nha va dat, nhung anh D,
chi H van chua giao;

Tai phién toa, anh D, chi H khong thira nhan c6 viéc giao nha va dat cho
ong N. Hién tai, anh D, chi H van la nguoi quan 1y, st dung;

Can cu lo1 khai cua '[5 Tiét Ngan tai but luc $6 206 thé hién chia khoa nha
hién do chi H gitt, chi H van dang quan 1y st dung can nha trén;

Do d6 ¢6 co s¢ xéac dinh: Chi H, anh D khong c6 giao nha va thira dat §6
100 cho 6ng N quan ly, sir dung ké tur thoi di€m giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 26/11/2021.

[2.2.3]. Xét viéc thoa thuan mua ban cin nha trén thira dat s6 100 giira anh
D, chi H va 6ng N:

Tai phién toa phiic tham, dai dién theo Uy quyen cua 6ng N cho rang: Ngay
26/11/2021, anh D va chi H ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho
6ng N dién tich dat 541,4m?, thudc thira s6 100, to ban dd sb 12, tai xa M, thanh
phé C cung cin nha va toan bo tai san trén dat ké ca ciy trong dé trir s6 tién no
vay va hui;

Tai phién toa, anh D, chi H khong thua nhén c6 viéc chuyen nhugng dat
cung can nha va toan bo tai san trén dat ké ca cay trong dé trir s6 tién ng vay va
hui cho 6ng N, anh T1;

Do d6 ¢6 co so xac dinh: Chi H, anh D khong c¢6 viéc mua ban can nha va
toan bd tai san trén dat dé trir sO tién ng vay va hui cho 6ng N, anh T1.
[2.2.4]. Xeét viée thoa thudn gia chuyén nhuong quyén su dung dat gitra anh

D, chi H va dng N ghi trong hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit ngay
26/11/2021 so véi gia theo chimg thu tham dinh gia:
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Cén cur vao chung thu tham dinh gia thi gia dat co gia tri 13 1.321.567.000 dong

S0 Vo1 gia trong hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 26/11/2021 1a
150.000.000 dong thi chénh 1éch gia 1a 1.171.567.000 dong.

Tir nhitng cén civ va phdn tich trén, Hji dong xét xir nhén thdy: Hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 26/11/2021, giira anh Phan D, chi
Nguyén Thi Thu H va 6ng Trang Si N véi dién tich dit 541,4m* (dién tich do
dac thuc té 1a 531,9m2), thudc thtra s6 100, to ban d6 sd 12, tai xa M, thanh phé
C, tinh Pdng Thép 14 giao dich gia tao nham che gidu mot giao dich khac cho
nén can tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 26/11/2021
1a v6 hiéu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 ctua Bo luat Dan syu: “I. Khi cdc
bén xac ldp giao dich dan sy mot cach gia tao nham che gidu mot giao dich dan
su khac thi giao dich dan sy gia tao vo hi¢u, con giao dich dan sw bi che gidu
van ¢é hiéu lyc, trir truong hop giao dich dé ciing vé hiéu theo quy dinh ciia B6
ludt nay hoac ludt khac co lién quan.”

Tai phién toa, anh D, chi H c6 yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo
hiéu;

Bi don Trang Si Nhat c6 yéu cau phan t6 vé hop dong vay tai san; Nguoi

c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Trang Tan T1 c6 yéu cau doc lap vé hop dong
vay tai san va hop dong gop hui;

Tuy nhién, Toa an cap so thadm chua 1am 6 cac ndi dung: Anh D1, chi H cé
ng tién vay cta éng N hay khong; Chua dbi chiéu cac khoan tién chuyén qua lai
gitta anh T1 va chi H bang hinh thirc chuyen khoan dé xac dinh chi H ¢6 ng anh
T1 tién vay hay khong; Chua lam rd cac so tién ng hui ma anh T1 tham gia;

Trong vu an nay thi khong thé tach ra bang mét vu kién khac nén can xem
x€t giai quyet hau qua cua hop dong vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 131 cua Bo
luat Dan su;

Toa an cap phuc tham khong thé khac phuc nhitng van dé phét sinh trén va
can dam bdo quyén lgi cua duong su va dam bao hai cap xét xur nén can hay an
deé diéu tra, xét xur lai theo thu tuc chung.

Vi thé Hoi dong xét xir chua xét yéu cau khang cdo cia ngudi khang céo.

k) Vé an phi dan sy phiic tham: Tra lai s tién tam (mg an phi dan sy phic
tham cho duong sy theo quy dinh.

[4]. DPbi v6i dé nghi cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap
phu hop v61 nhan dinh cia Hoi1 dong xét xu;

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr Biéu 148, khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 B luat T4 tung dan su;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an; Can ctr Luat thi hanh an Dan Su.
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Xir: Hiy ban &n dan su so thAm s 46/2025/DS-ST, ngay 23/9/2025 cua
Toa an nhan dan Khu vyc 6 - tinh Bong Thap va chuyen ho so vy an cho Toa an
cap so tham giai quyeét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V& &n phi dan sy phdc tham: Tra lai s tién tam ¢ng an phi phic tham
ma anh Phan D, chi Nguyén Thi Thu H mdi nguoi di ndp 300.000 ddng theo céc
bién lai thu s 0007607, 0007608 ngay 09/10/2025 cta Thi hanh an Dan sy tinh
DPdng Thap.

Nghia vy chiu an phi dan sy so tham dugc xac dinh lai khi giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao luc 10 gio 30 phat, ngay 31/3/2026, c6 mat anh D, anh T, anh
H1, anh T1.

*, Noi nhdn: A A - > . =
- TPTTANDTC tai TPHCM: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Khu vic 6 - Pong

Thép;

- THADS tinh Dong Thap;

- Pang cong thong tin dién ti;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n.

Trwong Vinh Hiru



