TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 320/2024/DS-PT
Ngay: 12-6-2024

V/v tranh chap Hop dong
chuyén nhuong quyén sir
dung dét va tai san gan lién
v6i dat; hop dong vay tai
san.

NHAN DANH NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phdc tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Triéu.

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Diép Thuy.

Ba L& Thi Hong Tam.

- Thw ky phién toa: ba L& Thi Thanh Xuan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tién Giang.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién
tda: Ba Ha Ngoc Thu Truc - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tién Giang
xét xir phdic tham cong khai vu an thu ly s6: 185/2024/TLPT-DS ngay 02 thang
4 nam 2024 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén siz dung dat va tai
san gan lién véi dat; hop dong vay tai san.” .

Do Ban an dan su so tham s 35/2024/DS-ST ngay 01 thang 02 nim
2024 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé: 194/2023/QD-PT
ngay 09 thang 4 ndm 2024, gilta cac duong Su:

1/ Nguyén don: Anh Nguyén Phuc N, sinh nim 1981(c6 mit)

bia chi: ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich cho anh Nguyén Phiic N: Luat su Tran
Viét H thuoc Cong ty L, Poan Luat su Tién Giang.(co6 mat)

2/ Bj don: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1979( ¢6 miit)

bia chi: ép L, xa M, huyén C, tinh Tién Giang

3/ Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Duong Anh K, sinh nam 1971( c6 mit)

Dia chi: thon P, xa N, huyén T, tinh Pha Yén.

3.2. Ba Tran Thi H2, sinh nim 1942( c¢6 mit)

bia chi: ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngwoi khdng cao: Nguyén don Nguyén Phic N.

NOI DUNG VU AN:
Theo dén so tham:
- Tai don khéi kién, to tw khai nguyén don anh Nguyén Phiic N trinh



bay: Do viéc 1am an gap kho khian nén ngay 21/12/2020 anh c6 lam hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 15, to ban d6 s6 02, dién tich 1.225,2m? tai 4p M, x4
M, huyén C, tinh Tién Giang cho ba H1. Phan dat nay I3 tai san duy nhét cta
anh va gia dinh nén sau khi lam hop dong chuyén nhuong thi ngay 30/12/2021
anh va ba H1 thoéa thuan nodi dung “Sau khi bén B dugc dung tén gidy chimg
nhan quyén st dung dét thi vu tién bén A c6 quyén chudc lai phan dét dién tich
1.225,2m?, thira 15, to ban dd sb 2, loai dat tré)ng cay lau nam, dét toa lac tai ép
M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang véi s6 tién 200.000.000 déng, vo1 thot han
03 nam ké tir ngay bén B ding gidy ching nhin quyén st dung dit. Néu qua
thoi han 03 nam thi bén A phai chudc lai thira dt noi trén theo gia tri thira dat
ma bén B yéu cau”. Ngay 20/02/2023 anh c6 dién thoai noi chuyén véi ba H1 dé
nghi chudc lai dat nhung ba H1 khong dong .

Anh N yéu ciu Toa 4n giai quyét budc ba H1 phai chuyén nhuong lai
thira dat sd 15, to ban d6 s6 02, dién tich 1.225,2m? tai 4p M, xd M, huyén C,
tinh Tién Giang cho anh, anh s& tra lai ba H1 200.000.000 dong.

Dbi véi yéu cau doc 1ap cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan éng
Duong Anh K thi anh N khong dong § y.

Tai phién toa, dai dién uy quyén cua nguyén don 1a ba Pham Thi Tuyét
M van gilr nguyén yéu cau khoi kién ciia anh N, x4c dinh so tién chuyén nhugng
dat 1a 80 tién anh N no ba H1 nhung khong c6 kha nang thanh toan. Khong dong
¥ yéu cau doc lap cua 6ng Duong Anh K.

- Bi don ba Nguyén Thi HI trinh bay: Ba véi anh N c6 quan hé chi dau
em chong cii. Nam 2014 anh N muon ba 2 chi vang 24Kr, hen vai thang, khong
1am bién nhan, dén 2015 muon tiép 60.000.000 dong, khong 1am bién nhéan; dén
2016 muon 30.000.000 dong mua vat liéu xay nha, khong lam bién nhan. Dén
2019 ba kéu chdng tén Duong Anh K dua 200.000.000 dong cho anh N dé lam
thi tuc sang tén thira dat sd 15, to ban d6 s6 02, dién tich 1.225,2m? tai 4p M, x4
M, huyén C, tinh Tién Giang. Sau d6 thang 12/2019 am lich anh N néi gay tai
nan khong tién boi thudng nén chdng ba cho muon 1500 USD, rdi 25/12/2019
am lich muon thém anh K 55.000.000 déng. Tét ca 1an dua tién déu khong lam
bién nhan. Pén ngay 21/12/2020 anh N moéi cung ba dén Uy ban nhéan dan xa M
ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 15, to ban do s6 02, dién tich 1.225,2m?
tai @p M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang. Dong thoi ba va anh N ciing ky to
thoa thuan vé viéc cho luu cu, cho chudc lai dat va cho chén cét khi chét. Hop
dong chuyén nhuong va To théa thuan do tu phap x& M 14 anh Nguyén Truong
An K1 danh nén ba khong ro thoi gian, nhung xac dinh 02 to gidy ky cung 01
ngay la ngay 21/12/2020.

Anh N di giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba nhung chua
giao dat do anh N xin thoi gian cho me anh N la Tran Thi H2 & d&én khi nao ba
can lay dat thi dua. Pong thoi ba co noi neu trong thoi gian ba khong can st
dung dat anh N ¢ chudc lai thi phai tra du tat ca s6 t1en thiéu.

Tai thoi diém chuyen nhuong trén thira dat s6 15 chi c6 ba Tran Thi H2
. Ba khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua anh N. Hién tai ba khong ¢ chd &
nén can lay dat, yéu cau anh N ban giao thira dit s6 15 trén cho ba.
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Tai phién toa, ba H1 khong ddng y chuyén nhuong lai thira dat s6 15 cho
anh N. D4i vi to thoa thuan ba xac dinh co ky nhung khong r6 n6i dung va
cling khong théng qua y kién chong ba. Ba yéu cau anh N phai giao dat, tai san
gan lién véi dat cho vo chong ba. Vo chdng ba s& hd tro tién nha va cdy trong
trén dat 1a 150.000.000 ddng va cho luu cu 03 thang.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Dwong Anh K trinh bay:
Nam 2019 anh N giy tai nan giao théng khong tién bdi thuong nén 6ng c¢b cho
anh N muon 1500 USD khong bién nhan. Pén ngay 25/12/2019 4m lich anh N
muon 30.000.000 dong, dén ngay 27/12/2019 am lich muon thém 25.000.000
ddng (ndi 12 muon dum cho ban) khong 1am bién nhan. Dén thang 1/2020 éng
hoi 14y lai tién thi anh N noi ban da tra roi nhung anh d3 14y st dung mua ban
thudc 14 nhung sau d6 khong tra luén. Do anh N ctr htra hen nhiéu lan, 6ng méi
yéu cau anh N ky hop dfmg chuyén nhuong dat cho chi H1 vi éng so anh N
khong chiu sang tén dat ma lay tién cta chi H1 khong tra nhu cta ong. Do anh N
noi gidy dat cam o cho ong B nén ong bo tién ra chudc gidy dat, nhung sau khi
ky hop dong va lay gidy dat thi anh N bo di dén nay.

Ong yéu cau anh N tra 1500 USD va 55.000.000 dong 1a khoan tién anh
N gy tai nan muon va 20.000.000 dong tién ong bo ra chudc lai gidy ching
nhan quyén st dung dat thira dat s6 15. Yéu cau anh N va cac thanh vién trong
gia dinh di doi do dac giao thira dat s6 15 cho vo chong ong.

Tai phién toa, 6ng K rat lai yéu cau doc lap d6i voi yéu cau anh N tra
1500 USD va 55.000.000 dong. Ong chi yéu cau anh N tra lai 6ng 20.000.000
dong tién ong bo ra chudc lai giay chimg nhén quyen sir dung dat. Yéu cau anh
N phai giao dat, tai san gin lién véi dat cho vo chong 6ng. Vo chong éng s& hd
tro tién nha va ciy trong trén dat 1a 150.000.000 dong va cho luu cu 03 thang.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H2 trinh bay: Do
anh N chay xe gdy tai nan nén chi H1 cho anh N mugn 200.000.000 d6ng nhung
do khéng c6 tién tra nén sang nhuong thira dat 15 cho chi H1, chi H1 ciing hira
cho anh N chudc lai dat. Ba ¢ thira dat tir trude dén gio, ngodi chd & nay ba
khong co chd & khac. Anh em ba con hira mdi ngudi gom mét it cho anh N
chugc lai dat.

Tai Ban an so tham s 35/2024/DS-ST ngay 01 thang 02 nam 2024 cta
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang di cin cu: Can cu Dicu 147, 227,
228, 244 B luat To tung dan sy; Didu 357, 463, 468, 470, 500, 503 Bo lut dan
su 2015; Nghi quyét 326/ NQ- UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta anh Nguyén Phuc N yéu cau
ba Nguyén Thi H1 chuyén nhuong lai thira dat sd 15, to ban d6 sb 02, dién tich
1.225,2m? tai 4p M, x3 M, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Pinh chi xét xr yéu cau doc 14p ctia 6ng Duong Anh K yéu cau anh N
tra 1500 USD va 55.000.000 dong.

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Duong Anh K.

Budc anh Nguyén Phuc N tra 6ng Duong Anh K 20.000.000 dong



Budc anh Nguyén Phiic N, ba Tran Thi H2 phai giao tra cho ba Nguyén
Thi H1, 6ng Duong Anh K thira dat s6 15, to ban do 2, dién tich 1.225,2m? cling
cin nha va cdy trong trén dat & 4p M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang theo nhu
phiéu xac nhan két qua do dac va bién ban dinh gia ngay 22/9/2023.

Ghi nhan sy ty nguyén ciia ba Nguyén Thi H1, 6ng Duong Anh K cho
anh Nguyén Phuc N, ba Tran Thi H2 thoi gian lvu cu 1a 03 thang ké tir ngay
tuyén an so tham.

Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Nguyén Thi H1, 6ng Duong Anh K hd tro
cho anh Nguyén Phuc N, ba Tran Thi H2 150.000.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua duong su.

- Ngay 05/2/2024, nguyén don Nguyén Phic N c6 don khang cdo toan
bo ban 4n so tham cua TAND huyén C, tinh Tién Giang. Yéu cau cap phuc tham
stra todn bd ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khai kién caa anh
cho anh chudc lai phan dat dién tich 1.217,1m? thara 15, t& ban d6 sé 02, dién
tich dat toa lac tai 4p M, xd M, huyén C, tinh Tién Giang va anh tra lai cho chi
H1 sé tién 200.000.000 dong.

Tqi phién toa phuc tham;

Nguyén don Nguyén Phdc N van giit nguyén yéu cau khang céo.

Luat su bao vé quyén va loi ich cho nguyén don trinh bay: S6 tién ma ba
H1, dng N thoa thuan véi nhau dé di dén viéc ky két hop dong chuyén nhugng dat
la s6 tien ma ba H1 cho 6ng N vay nhiéu lan tir nim 2016 sau d6 cac bén thong
nhat lai ca I4i va goc 1a 200.000.000 dong, day la s6 tién ba H1 cho 6ng N vay
trudc khi ba H1 két hdn véi ong K, ngay 31/12/2020 6ng N ba H1 ca hai ky két
hop dong chuyén nhuong thi trude d6 10 ngay 21/12/2020 ba H1 voi dng K moi
dang ky két hon, nén ba H1 cho rang day 1a tai san trong thoi ky hén nhan 1a khéng
cO €O sO.

Viéc ba H1 cho ring viéc 1ap bién ban thoa thuan cho chudc tai san ba c6
ky tén nhung hoan toan khong biét 12 vo ly.

Hop ddng chuyén nhuong nay di bi vo hiéu vi trén dat c6 ngdi nha ba H2.
Viéc chuyén nhugng ndi trén ban chat 1a cam cd 1am tin, gia tri chuyén nhuong
200.000.000 dong la khdng phu hop vi gid tri tai san thyc té 1a 1.000.000.000
ddng. Viéc ky két hop dong nay dé che day viéc giao dich vay tién gitra d6i bén.

Hop déng vo hiéu do co dbi tugng khong thé thuc hién duoc.

Tt nhitng su viée trén dé nghi Ho1 ddng xét xtr sira ban an dan su so tham.

Bi don ba H1 van giir nguyén y kién khdng chap nhan yéu cau khang co
cua nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh K khong dong y theo yéu cau
khang céo cua anh N.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phép luat té tung trong qué trinh giai quyét vu
4n cua Tham phan, Hoi déng xét xu, Thu ky; viéc chap hanh phép luat cua
ngudi tham gia té tung dan sy, ké tir khi thu 1y vu an cho dén truéc thoi diém
Hoi ddng xét xur nghi an 1a ding theo phap luat té tung dan su.



Vé noi dung: P& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
anh Nguyén Phlc N, huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giia
Nguyén Phic N va Nguyén Thi H1 ngay 31/12/2020, ghi nhan 6ng Nguyén
Phic N d6ng v tra lai tién chuyén nhuong 1a 200.000.000 d¢éng va ho tro thém
30.000.000 dong cho ba H1. Pinh chi xét xir yéu cau doc lap cua dng Duong
Anh K yéu cau anh N tra 1500 USD va 55.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir Va0 cac tai liéu, ching cit thé hién tai ho so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa; trén co sé xem xét toan dién cac ching cir; ¥ kién trinh bay
Ciia cdc dwong sir, udt su can cir két qud tranh tung va phat biéu cia dai dién
Vién kiém sat tqi phién toa; Héi dong xét xi nhdn dinh:

[1] V& thu tuc té tung: Nguyén don anh Nguyén Phuc N, Luat su bao vé
quyen va loi ich cho anh Nguyén Phuc N, bi don: Ba Nguyen Thi HI, nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Duong Anh K, ba Tran Thi H2 tat ca déu c6
mit, can ci khoan 1 Biéu 227 Bo luat t6 tung dan sy Hoi dong xét xtr tién hanh
Xét X&r vu an

[2] Xét thoi hiéu khang cdo: Nguyén don Nguyén Phiic N khang céo con
trong han theo quy dinh tai Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[3] Vé quan hé phép luat: Cin ctr vao don khoi kién va 10i trinh bai tai
phién toa anh N yéu cau huy hop déng chuyén nhuong dat gitra anh véi chi H1
va Anh N yéu cau chi H1 tra lai tai san cho anh theo nhu van ban thoa thuan
gitra anh va chi hanh vao ngay 30/12/2020 cho nén xac dinh quan hé phép luat
tranh chap 1a “Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va chudc lai tai
san da ban theo diéu 454 Bo luat Dan sy”.

[4] Vé yéu cau khang cao nguyen don Nguyén Phuc N khang céo yéu cau
stra ban an dan su so tham cua Toa an nhan dan huyén Cai Be, va yéu cau cho
anh chudc lai tai san 1a phan dat thia dat s6 15, to ban do sé 02, dién tich
1.225,2m? tai 4p M, x3 M, huyén C, tinh Tién Giang.

[5] Vé noi dung khai kién cua nguyén don Nguyén Phlc N trinh bay:
Ngay 31/12/2020 anh c6 hop dong chuyén nhuong thira dat s6 15, to ban do sb
02, dién tich 1.225,2m? tai 4p M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang cho chi H1.
Phan dét nay 14 tai san duy nhét cta anh va gia dinh nén truéc khi lam hop dong
chuyén nhuong thi ngay 30/12/2021 anh va chi H1 thoa thuan ndi dung® Sau khi
bén B dugc dung tén giéy ching nhan quyén st dung dat thi uu tién bén A co
quyen chudc lai phan dat dién tich 1.225, 2m?, thtra 15, t& ban dd sb 2, loai dat
trong cay lau nam, dat toa lac tai 4p M, x4 M huyén C, tinh Tién Glang Vi 86
tién 200.000.000 dong, voi thoi han 03 ndm ké tir ngay bén B dung gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Néu qua thoi han 03 nam thi bén A phai chudc lai thira
dat noi trén theo gid tri thira dat ma bén B yéu cau”. Ngay 20/02/2023 anh ¢
dién thoai ndi chuyén véi chi H1 dé nghi chudc lai dat nhung chi H1 khong
ddng y nén anh khai kién ra Toa 4n.

Chi Nguyén Thi H1 trinh bay: Chi khong ddng ¥ véi yéu cdu cua anh N,
chi véi anh N ¢6 quan h¢ chi dau em chéng cti. Nam 2014 anh N muon chi 2 chi
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vang 24Kr, hen vai thang, khong 1am bién nhan, dén 2015 muon tiép 60.000.000
d6ng, khong lam bién nhan; dén 2016 muon 30.000.000 dong mua vat liéu xay
nha, khong 1am bién nhan. Pén 2019 chi kéu chong tén Duong Anh K dua
200.000.000 dong cho anh N dé lam thu tuc sang tén thira dat s6 15, to ban do s6
02, dién tich 1.225,2m? tai ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang. bén thang
12/2019 4m lich anh N néi gy tai nan khong tién bdi thudng nén chong chi cho
muon 1500 USD, rdi 25/12/2019 am lich mugn thém anh K 55.000.000 dong.
Tét ca lan dua tién déu khong lam bién nhan. Sau do6 chi lién lac rat nhiéu 1an
véi anh N dé thoa thuan vé tién bac nhung anh N tranh mat khong vé. Pén trude
ngay 21/12/2020 chi ¢6 lién lac duoc véi anh N nén anh N méi cung chi d¢én Uy
ban nhan dan xa M ky hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 15, to ban do s 02,
dién tich 1.225,2m? tai ap M, xd M, huyén C, tinh Tién Giang. Dong thot chi va
anh N ciing ky to thoa thuén vé viéc cho luu cu, cho chudc lai dat va cho chon
cat khi chét. Hop dong chuyén nhuong va To thoa thuan do tu phap xa M 1a anh
Nguyén Trudng An K1 danh nén chi khéng rd thoi gian, nhung xac dinh 02 to
gidy ky cung 01 ngay 1a ngay 31/12/2020.

Chi H1 khéng ddng ¥ chuyén nhuong lai thira dat sé 15 cho anh N. Dbi
voi to thoa thuan ba xac dinh co ky nhung khong r6 ndi dung va cing khong
thong qua y kién chong ba. Ba yéu cau anh N phai giao dat, tai san gan lién véi
dat cho vo chong ba. Vo chong ba s& hd tro tién nha va cay trong trén dat 1a
150.000.000 dong va cho luu cu 03 thang.

- Nguoi co quyen loi, nghia vy li€n quan 6ng Duong Anh K trinh bay:
khéng ddng ¥ theo yéu cau anh N thong nhat theo yéu cau chi H1.

Cén cir vao ho so va 1oi khai ciia cac duong sy tai phién toa phic tham
cho thay anh N khai Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra anh N va
Chi H1 Ia do hai bén xac I1ap dé xac dinh anh N cd ng chi H1 sé tién
200.000.000 ddng thoi han 3 nam anh N tra lai 200.000.000 dong, chi H1 cho
chudc lai dat.

Trong hé so thé hién hai hop dong chuyén nhuong dat ciing mot ngay.
Mot hop dong ghi gia chuyén nhuong 100.000.000 dong (BUt luc s6 53) , mot
hop dong ghi gia chuyén nhuong 200.000.000 dong (Bt luc s6 29), ca hai hop
dong déu co xac nhan caa Uy ban nhan dan x4 M. Tai toa cac bén deu Xac nhén
hop dong ghi 200.000.000 dong la dung. Phia anh N cho rang so tién
200.000.000 dong la tién vay muon va ghi vao hop dong dé can trir tién vay,
phia chi H1 cho rang trong hop dong ghi 200.000.000 dong nhung thyc té gia tri
hop dong 1a 400.000.000 d¢ong bao gom 200.000.000 dong anh N muon nhiéu
lan tién tir ndm 2014 dén nam 2019 sau d6 tong két lai va sé tién 200.000.000
d6ng cua anh Duong Anh K chong chi dua cho anh N. S6 tién 200.000.000 dong
cta anh K chi va anh K giao cho anh N tai thanh phd Hd Chi Minh trudc mot
ngay ky hop dong chuyén nhuong ngay 30/12/2020, khi giao tién vi 13 anh em
trong gia dinh nén khong c6 lam bién nhan. Anh N tai toa khong thira nhan c6
nhan 200.000.000 dong nay.



Tai phién toa phuc tham anh N yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
dét giira anh va chi H1 va chudc lai tai san theo dicu 454 Bo luat Dan sy nam
2015, nhung cap so tham lai xét xtr cong nhan hop d6ng chuyén nhuong dat 1a
vi pham vao diéu 5 pham vi xét xir vuot qué yéu cau caa duong su.

Xét thay tai phién toa phlc tham anh N va chi H1 trinh bay rang hop
ddng chuyén nhuong dat do tu phap x& M B 1ap theo miu quy dinh va anh
Nguyén Trudng An K1 di 1én thanh phd dua cho chi H1 ky tén va anh N ky tén
trén Binh Duong sau d6 dem vé Uy ban chung thuc. Anh N di c6 don yéu cau
cap phic tham xac minh tai Uy ban nhan dan xd M B dbi véi anh Nguyén
Truong An K1 1a tu phap — ho tich xa dé 1am rd viéc cac bén ky két hop dong
nay. Hoi dong xét xtr ¢d tién hanh xac minh va anh Nguyén Truong An K1 trinh
bay rang “viéc ky két hop dong chuyén nhugng dat va Hop dong cho chudc dat
do anh soan thao trén sy dong y cua chi H1 va anh N, chi H1 dién thoai cho anh,
anh soan thao xong va di 1én thanh phé gap chi H1 dé dua chi H1 xem va ky tén,
hop dong chuyén nhuong dat va giay cam két cho chudc dat chi H1 ky cling mot
ngay, sau d6 anh dén Binh Duong dua cho anh N ky tén, Chj H1 cho rang khdng
biét to gidy cam két cho chudc dat 1a khong dung vi gidy cam két nay chi H1 dé
Xuét va anh soan thao”.

Tai phién toa chi H1 cho rang anh Nguyén Truong An K1 dua cho chi
mot xap hd so kéu ky tén dé sang tén dat, trong d6 co to cho chudc dat chi
khong biét, chi va anh N khong c6 thoa thuan viéc chudc dat nay. Nhung chi
khang dinh chit ky trong to chudc dat do chi ky tén, dong thoi tai bién ban 1o
khai chi H1 (bat luc sé 33, 34) va bién ban hoa giai (bat luc s6 38, 39) ngay
07/6/2023 chi H1 ciing trinh bay. Cho thay viéc trinh bay “T6i va anh N ciing ky
to thoa thuan vé viéc cho luu cu, cho chudc lai dat va cho chén cat khi chét, hop
d6ng chuyén nhuwong va to thoa thuan do tu phap x& M 1a anh Nguyén Truong
An K1 danh may nén t6i khong rd thoi gian, nhung xac dinh hai to gidy ky clng
01 ngay” cho thay 10 trinh bay cta chi H1 tai phién toa, loi khai va loi trinh bay
trong bién ban hoa giai cAp so tham va loi trinh bay tai phién toa phic tham chi
cho ring khong co thoa thuan cho chudc dat 1a mau thuan, chi thira nhan ban
cam két do chi ky tén, cho thay chi biét rd ban cam két nay, viéc ky két hop
dong chuyen nhuong dat giira anh N va chi H1 Ia hop dong chuyén nhuong c6
dieu kién.

Cin ctr vao Piéu 454. Chudc lai tai san da ban

1. Bén bén c6 thé thoa thuan véi bén mua vé quyén chudc lai tai san di ban
sau mot thoi han goi 1a thoi han chudc lai.

Thoi han chudc lai tai san do cac bén thoa thuan; truong hop khéng co thoa
thuan thi thoi han chudc lai khong qua 01 nim ddi voi dong san va 05 nam d6i
véi bat dong san ké tir thoi diém giao tai san, trir truong hop luat lién quan cé
quy dinh khéc. Trong thai han ndy, bén ban c6 quyén chudc lai bat cir Gc no,
nhung phai bao trudc cho bén mua trong mét thaoi gian hop ly. Gia chuoc lai la
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gia thi truong tai thoi diém va dia diém chudc lai, trir treong hop c6 thoa thuan
khéc.

Trong ban cam két c6 néu rd “Sau khi bén B duoc dung tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat thi wu tién bén A c6 quyén chudc lai phan dat dién tich
1.225,2m?, thira 15, to ban dd sb 2, loai dat tréng cay lau nam, dét toa lac tai ép
M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang véi s6 tién 200.000.000 déng, vo1 thot han
03 nam ké tir ngay bén B dimg gidy ching nhan quyén sir dung dat. Néu qua
thoi han 03 nam thi bén A phai chudc lai thira dAt noi trén theo gia tri thura dat
ma bén B yéu cau”. Chua dén thoi han 03 ndm anh N xin chudc lai dat chi H1
khong dong y 12 vi pham sy thoa thuan cuaa cac bén.

Pong thoi trén phan dat chuyén nhuong nay c6 cian nha cia ba Tran Thi
H2. Hop dong chuyén nhuong nay di bi vo hiéu vi trén dat c6 ngbi nha ba H2.
Viéc chuyén nhugng ndi trén ban chat 14 cam cd 1am tin, gia tri chuyén nhuong
200.000.000 dong la khdng phu hop vi gid tri tai san thyc té 1a 1.000.000.000
ddng. Viéc Ky két hop dong nay dé che day viéc giao dich vay tién gitra d6i bén.
Hop dong vé hiéu do ¢ ddi twong khong thé thyuc hién duoc.

Do d6 can chap nhan yéu cau khoi kién cia anh N. Huy hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat gitta chi H1 véi anh N, va anh N ¢6 trach
nhiém hoan tra cho chi H1 s tién 200.000.000 dong, anh N dugc quyén lién hé
cac co quan chirc nang dé hoan tat thi tuc sang tén dé duoc dang tén lai phan
dat trén.

Poi V6 s6 tién chuyén nhuong chi H1 cho rang 400.000.000 dong nhung
khong co giay to gi chitng minh, anh N chi thira nhan sé tién 200.000.000 dong
nay tir tién anh vay cua chi H1 rat nhiéu lan tir ndim 2014 cho dén nam 2019 doi
bén két no lai 1a 200.000.000 dong va lap hop dong sang nhuong dat.

Tai phién toa phic tham Hoéi dong xét xir c6 dong vién anh N hd tro
thém cho chi H1 thém mét phan tién dé dam bao quyén loi cho chi H1 vi tir khi
chuyén nhuong dat dén nay anh N ciing quan 1y dét canh tac huong loi trén dat,
nén co trach nhiém hé tro cho chi H1 thém mét sb tién dé dam bao quyén loi
cho chi H1. Va anh N ddng y hd trg thém cho chi H1 sé tién 30.000.000 ddng.
Xét thdy day 1a su tw nguyén cua anh N nén Hoi ddng xét xur ghi nhan.

Riéng veé s6 tién 20.000.000 dong chi H1 trinh bay cho rang chi va anh K
c6 dén gap 6ng Vo Van B1 dé chugc lai gidy chung nhan quyén sir dung dat. Va
tai phién toa anh N ciing thira nhan trudc dy anh c6 thé chap gidy ching nhan
quyén str dung dat cho Quy tin dung T — chi nhanh & K & M B, va anh ¢6 nho
6ng B1 bo 20.000.000 dong dé chudc gidy chu quyén ra sau d6 anh K va chi H1
c6 dén gap 6ng B1 dé chudc lai. Tai giai doan xét xir so tham anh K c6 don yéu
cau doc lap khoi kién anh N phai tra cho anh K cac sé tién muon trong d6 co
20.000.000 dong va giai doan xét Xt so tham Toa cép so thim di budc anh N tra
cho cua anh K 1a dam bao quyén loi cho dwong su.



Luat su bao vé quyén va loi ich cho nguyén don dé& nghi hoi hoi dong xét
XU Stra 4n so tham, nhu da phan tich ¢ trén nén hoi dong xét xir chap nhan.

Quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phi hop véi nhan dinh
cuia Hoi dong xét xtr nén khong dugc chap nhan.

Vé an phi do chap nhan yéu cau khang céo caa anh N, anh N khéng phai
chiu &n phi phtc tham.

Vi céc I¢ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Biéu 308, 147, 227, 228, 244 Bo luat T6 tung dan sy;
Diéu 357, 454, 463, 500, 501, 502 B luat dan su 2015; Nghi quyét 326/ NQ-
UBTVQH 14 ngay 30/12/2016

- Chap nhan yéu cau khang cdo ctia anh Nguyen Phuc N.

- Stra mot phan ban &n dan su so tham s6 35/2024/DS-ST ngay 01 thang
02 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa anh Nguyén Phuc N.

Huy hop dong chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 1.225,2m? tai thira
dat s6 15, to ban dd sd 02, dat toa lac tai ap M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang
ngdy 31/12/2020 gitra anh Nguyén Phic N véi chi Nguyen Thi H1.

Klen nghi Uy ban nhan dan huyén C thu hoi gidy chung nhéan quyén str
dung dat s6 DA 551031 ngay 28/11/2021 mang tén Nguyén Thi H1.

Anh N c6 trach nhiém lién hé cac co quan chirc nang dé hoan tat viéc tha
tuc diing tén phan dat trén.

Ghi nhan sy ty nguyén caa anh N dong y hoan tra lai cho chi H1 sé tién
200.000.000 dong va hd trg thém cho chi H1 30.000.000 dong. Tong cong
230.000.000 dong (Hai trim ba muoi triéu dong).

2. Pinh chi xét xir yéu cau doc 1ap ctia 6ng Duong Anh K yéu cau anh N
tra 1500 USD va 55.000.000 déng.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua é6ng Duong Anh K.

Budc anh Nguyén Phuc N tra 6ng Duong Anh K 20.000.000 dong (Hai
muoi triéu dong).

Ké tir ngdy 6ng Duong Anh K va chi Nguyén Thi HI ¢ yéu cau thi
hanh &n, néu anh Nguyén Phic N cham thuc hién nghia vu tra tién thi phai chiu
thém tién 14i theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357, Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015 twong (ng so tién va thoi gian cham thi hanh én.

Vé an phi: Anh Nguyén Phic N phai chiu 1.000.000 dong an phi dan su
so tham. Anh Nguyén Phtc N da dong s tién tam ng an phi theo céc bién lai
thu s6 0011408 ngay 19/5/2023 va bién lai thu s6 0014931 ngay 05/02/2024 cua
Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén C. Sau khi dugc cén trir anh N con phai thi
hanh tiép sé tién 400.000 dong.

H3 lai cho anh Duong Anh K s6 tién 3.049.875 dong tién tam tng an phi
theo bién lai thu sé6 0012605, 0012606 ngay 20/6/2023 caa Chi cyc thi hanh &n
dan su huyén C.

Chi Nguyén Thi H1 phai chiu 300.000 d6ng an phi dan su so tham
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Pang cong thong tin dién tu;
- C4c duong su;
- Luu: VT, ho so vu an;

Nguyén Thanh Triéu
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