TOA AN NHAN DAN KHU VU C 7 CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap- Ty do- Hanh phiic

Ban 4n s6: 1818/2025/DSST
Ngay 30 - 12 - 2025

V/v: Tranh chap

Hop déng tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7, THANH PHO HO CHIi MINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thém phan-Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thuy Trang
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Hoang Thi Phuong Lan

Ba Nguyén Thi Kim Lién
Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nghi - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
7, Thanh pho H6 Chi Minh
Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din khu vwe 7, Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Phan Thi Hoai— Kiém sat vién.

~ Ngay 30 thang 12 ndm 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 7, Thanh

pho Ho Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 154/2025/TLST-DS
ngay 12 thang 03 nam 2025, v€ viéc “Tranh chap hgp dong tin dung” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xu s6 4488/2025/QDXXST-DS ngay 17/11/2025 va Quyét

dinh hodn phién toa sd 5320/2025/QDST-DS ngay 10/12/2025 gifta cac duong
su:

1.Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢d phan V; (V1); tru so chinh: S6 H
L, phuong B, Thanh phd Ha Noi; nguoi dai dién theo phap luat cua cong ty: Ong
Ng6 Chi D; Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Tran Duy D (vin ban ty quyén
ngay 01/8/2025) ¢é don dé nghi xét xir vang mdt.

Pai dién Cong ty cd phan M (theo vén ban sé 33/2025/VPB-JUPITER ngdy
28/7/2025); Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Anh T; dia chi: Tang A,
Toa nha C, s6 B phé T, phuong Y, Thanh phé Ha Noi; Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Nguyén Phuc T1; dia chi lién hé: Tang G, Toéa nha C, s6 D N, phuong
B, Thanh ph6é H6 Chi Minh (¢é don dé nghi xét xir ving mdt).

2. Bi don: Ong D6 Khic T2, sinh nim 1963 va ba Nguyen Thi Vi¢t T3, sinh
nam 1979; cung dia chi: S6 D P, phuong H, Thanh phd H6 Chi Minh (¢é don dé
nghi xét xur vang mqt).



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 13/02/2025 Ngan hang thuong mai ¢ phan V
(V1) va hop dong mua ban ng s6 33/2025/VPB-Jupiter ngay 28/7/2025 trinh bay:

Ngén hang TMCP V (sau day goi tit 1a V1) v6i ong D6 Khic T2 va ba
Nguyen Thi Viét T3 ky cac Hop dong tin dungnhu sau:

- Hop dong tin dung s6 LN2207216286924 ngay 26/07/2022 va Khé udc
nhén ng vay tai VI s6 tién 1a 3.860. 000.000 dong, thoti han vay 12 thang; muc
dich b6 sung v6n kinh doanh. L3i suat tai thoi diém vay: 8%/nam. Lai suét cho
vay trong han duoc diéu chinh dinh ky 3 thang/1an, bién do + 3.5%/nam.

- Hop dbng tin dung sé LN1706140077248/SGN/HPTD ky ngay
28/06/2017 va. Khé uéc nhén ng kem theo, 6ng Pd Khic T2 va ba Nguyén Thi
Viét T3 vay von tai V1 sb tlen 800.000.000 dong; thoi han vay 120 thang; muc
dich vay tiéu dung mua sam do dung gia dinh. Léi suit tai thoi diém vay:
13%/nam, 13i suét cho vay trong han diéu chinh dinh ky 3 thang/lan bién do +
6%/nam.

- Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBD, md va st dung tai
khoan thanh toan va dich vu ngan hang D1 ky ngay 18/06/2022; han muc:
200.000.000 dong; muc dich stra chita nha.

- Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBD, mé va st dung tai
khoan thanh toan va dich vu ngan hang D2 ky ngay 25/08/2022; Han muc:
299.000.000 dong; muc dich cap sua chira nha.

Ong Nguyén Khac T4, ba Nguyén Thi Viét T3 dong ¥ thé chap tai san bao
dam cho cac khoan vay néu trén la: Quyen st dung dat va tai san gan lién trén dat
theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khac gin
lién voi dat s6 348; to ban do so: 62; tai dia chi: Xa B, Huyén H, TP . theo Gidy
ching nhén Quyén st dung dat Quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién VOl
dat s6 BE568936, sd vao so6 cap GCN: CH00814 do UBND huyén H, TP . cép
ngay 09/08/2011.

Qua trinh thyc hién cac Hop dong tin dung néu trén, 6ng DS Khic T2 va ba
Nguyén Thi Viét T3 vi pham nghia vy tra ng, ngan hang nhiéu lan nhic nhd nhung
ong T2, ba T3 khong thanh toan dung han, ngay 22/07/2024 ngan hang chuyen
toan b khoan no sang no qua han, tong s tién ong P Khic T2 va Ba Nguyen
Thi Viét T3 con no tai Ngan hang TMCP V, tinh dén ngay 15/11/2025 s tién 1a
4.105.073.679 dong (gom ng goc 1a 3.250.397.994 dong; no lai 854.675.685
dong) Ngay 28/7/2025, Ngan hang TMCP V va Cong ty co phan M1 ky két hop
dong mua ban no 5O 33/2025/VPB-JUIPITER. Theo ndi dung mua ban ng thi
Cong ty c6 phan M1 mua lai s6 ng gdc, 13i ciia 6ng T2 va ba T3 1a theo ti 1& 95%
, 5% khoan no gdc, 13i cia Ngan hang TMCP V



Ngay 04/11/2025 cong ty J c6 don doc lap yéu cau ong T2, ba T3 phai thanh
toan tra ngay cho cong ty so tién goc 1a 3.087.878.094; tién 1ai 1a 811.941.901
d6ng, yéu cau thanh toan mot 1an ngay khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luat.

Ngén hang TMCP V, yéu cau ong T2 va ba Thanh thanh T5 tra no gbc 1a
162.519.900d6ng; 1ai 1a 42.733.784 dong, yéu cau thanh toan mot lan ngay khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.

Tu ngay 16/11/2025, 6ng T2 va ba T3 con phai thanh toan tién‘lﬁi phat sinh
trén s tién chua thanh toan theo 1ai suat thoa thuan cua cac hop dong tin dung
néu trén cho dén khi tat todn hét ng cho Cong ty c6 phan M1 va ngan hang TMCP
V.

Truong hop Ong Do Khic T2 va ba Nguyén Thi Viét T3 khong c6 kha nang
thanh toan toan bg s6 tlen no néu trén thi Cong ty co phan M1 duogc quyen yéu
cau co quan co tham quyen phat mai tai san thé chap gom Quyen st dung dat va
tai san gan lién trén dat theo Gidy chirng nhan Quyen st dung dat, quyén so hiru
nha va tai san khac gan lién v6i dat sb 348; to ban do sb: 62; tai dia chi: Xa D,
Huyén H, TP . theo Glay ching nhan Quyén sir ‘dung dat Quyen s& hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sé6 BE568936, s6 vao so cadp GCN: CH00814 do
UBND huyén H, TP . cap ngay 09/08/2011 dé thu hdi no.

Bi don 6ng P& Khic T2 trinh bay:

Ong P4 Khic T2 va ba Nguyén Thi Viét T3 c6 vay tin dung tai ngén hang
TMCP V theo hop dong 5O LN2207216286924 ngdy 26/07/2022, sb tlen vay la
3,860,000,000. Hop dong vay sb LN1706140077248 ngay 28/06/2017, s tién vay 1a
800,000,000 dong. Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong tai san bao dam,
md va st dung tai khoan thanh toan va dich vu Ngan hang D1, sb tién vay:
200.000.000 dong va Giay dang ky kiém hop dong cho vay khong tai san bao
dam, mo va su dung tai khoan thanh toan va dich vu Ngan hang D3, s tién vay:
299,000,000 déng. Qua trinh giai quyet ong: D4 Khic T2 thong nhat con ng Ngan
hang V2 dén ngay 15/11/2025 ng tién gbc 1a 3,250,398,031d6ng; no 1ai la
854.675685 dong Ong T2, ba T3 dong y thanh toan tra cho ngan hang V2 t1en
gbc va lai dén ngay 15/11/2025 1a 205.253.684 dong, Cong ty co phan J s6 tién
3.899.819.995 dong nhung yéu cau duogc tra toan bd sb trén trong thoi gian 1a 06
thang.

~ Dai dién vién kiém sat nhan dan khu vye 7, Thanh pho Ho Chi Minh phat
biéu y kién:

Vé giai quyét va xét xtr vu an: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu
quy dinh cuia phap luat vé t tung. Nguyén don thuc hién ding quy dinh tai cac
Piéu 70,71 cua Bo luat tb tung dan sy 2015. Ba T3 chua thyc hién ding quy dinh
tai cac diéu 70,72 ctia B9 luat t6 tung dan sy 2015.

Vé ndi dung: Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don va yéu cau doc
lap ctia Cong ty ¢o phan M1 .



NHAN PINH TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so, vu an dugc tham tra tai phién
toa. Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& tranh chap va thim quyén giai quyét:

Xét thay nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra khoan vay tin dung con ng
gbc va 1ai theo hop dong tin dung vay vén tai Ngan hang TMCP V nén day la vu
an “Tranh chap hop dong vay tin  dung” duoc qui dinh tai cac Diéu 26, Diéu 35,
Diéu 36 va Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy ndm 2015, vu an thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] V& thu tyc tb tung:

Bi don 6ng Do Khic T2 va ba Nguyén Thi Viét T3, cung cu trua tai s6 D P,
phuong H, Thanh phé Ho Chi Minh va dang cu trd tai dia chi trén. Can cir Diéu
227 clia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa an da tién hanh, niém yét, tong
dat, triu tap ba Nguyen Thi Viét T3 theo quy dinh nhung ba Nguyén Thi Viét T3
Vang mat, ong Do Khic T2 c6 don yéu cdu xét xir vang mat, nguyén don c6 don
dé nghi xét xu Vang mat. Nén Ho1 dong xét xUr can ci Diéu 228 cua B luat TH
tung dan sy ndm 2015 tién hanh xét xir theo quy dinh phap luat.

[3] V& yéu cau duong su:

[3.1] Xét thdy ong DS Khic T2, ba Nguyén Thi Viét T3 c6 ky cac Hop dong
tin dung s6 LN2207216286924 ngay 26/07/2022 vay so tién la 3.860.000.000
dong; Hop dong tin dung s6 LN1706140077248/SGN/HDTD ky ngay
28/06/2017, vay von 1a 800.000.000 dong. Ngéan hanag TMCP Viét Nam V cap
han murc str dung thé tin dung cho 6ng Nguyén Khic T4 1a s6 tién 1a 200.000.000
dong theo Gidy diang ky kiém hop dong cho vay khong TSBP mé va st dung tai
khoan thanh toan va dich vu ngan hang D1 ky ngay 18/06/2022. Ngay 25/08/2022,
Ngén hang TMCP V cap han muc st dung the tin dung cho 6ng Nguyén Khic T4
s6 tién 13 299.000.000 dong theo Gidy ding ky kiém hop dong cho vay khong
TSBD m¢ va sir dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang B2.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng T4 thong nhat s6 tién con ng Ngan
hang tién goc 1a 3.899.819.995 dong, tién lai tinh dén ngay 15/11/2025 la
205.253.684 ddng. Do cong viéc dang kho khan, ong Nguyén Khic T4, ba T3
ddng y thanh toan toan bd sé ng nhung yéu cau duoc tra trong thoi gian la 06
thang. Ho1 dong xét xir xét thay tai thoi diém ky két hop dong bi don hiéu 13, xac
nhan vé thoi gian vay, phuong thirc thanh toan va lai suat ctia hop dong vay tai
V1. Can ctt khoan 2 Diéu 91 Luat t6 chirc tin dung nam 2010 thi “T6 chuc tin
dung va khach hang c6 quyén thoa thuan vé 13i suat, phi cap tin dung trong hoat
dong Ngan hang ciia to chiic tin dung theo quy dinh phap luat”. Vi vay néu dén
han thanh toan ma bén vay khong tra ng vay hodc thanh toan khong day du tién
131 nhu d4 thoa thun thi bén vay phai tra 13i trén ng gdc qua han chua tra theo
hop ddng twong tng voi thoi gian cham tra theo co ché diéu chinh 14i suat ciia cac
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hop dong tin dung dugc thoéa thuan giita bén cho vay va bén vay dbi v6i khoan
vay ¢6 thoi han cho vay trén 12 thang: Mirc 14i suat cho vay trong han theo quy
dinh. L3i suét cho vay trong han sau do duoc diéu chinh 03 thang/1 lan. Viéc diéu
chinh 13i suét duoc thuc hién dinh ky vay c6 thoi han cho vay tuong ung voi thoi
han cho vay néu cong (+) bién do ("Muc lai suat cho vay diéu chinh"). Thoi han
tinh lai dugc xac dinh tir ngay tiép theo ngay V1 giai ngan Von vay dén hét ngay
khach hang thanh toan hét toan bo du no cho V1 va so thuc té dé tinh 14i 1a s6 du
dau ngay tinh 14i. Vi vay néu dén han thanh toan ma bén vay khong tra ng vay
hodc thanh toan khong day du thi V1 yéu cau ong T4, ba T3 phai thanh toan ngay
s6 tién no gbe va lai tinh cua hop dong cho vay s6 LN2207216286924 ngay
26/07/2022; Hop dong tin dung sé6 LN1706140077248/SGN/HDTD ky ngay
28/06/2017. Gidy dang ky kiém hop ddng cho vay khong TSBD mé va sir dung
tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang P1 ky ngay 18/06/2022 va Gidy dang
ky kiém hop ddng cho vay khong TSBP mé va sir dung tai khoan thanh toén va
dich vu ngan hang B2 ky ngay 25/08/2022. Vi ong T4, ba T3 vi pham nghia vu
thanh toan nén tir ngay 22/7/2024 Ngan hang chuyen toan bo s6 du no sang ng
qua han tinh dén ngay 15/11/2025 sd tién no gdc 1a 3.250.397.994 ddng, tién 1ai
1a 854.675.685 dong. Trong d6, N hangTMCP Viét Nam T yéu cau 6ng T4, ba
Thanh thanh T5 theo ti 18 no gc, 14i 14 5% twong duong tién ng gbe 162.519.900
dong, 13i 42.733.784 dong, c6 co so chap nhan.

Cong ty c6 phan M1 yéu cau o 6ng T4, ba Thanh thanh T5 theo ti I¢ no géc,
1ai 1a 95% twong duong tién ng goc 1a 3.087.878.094 dong, la1 den ngay
15/11/20251a 811.941.901 dong 1a ¢ coso chap nhan. Xét thdy Cong ty co phan
MI va bi don khong thong nhat vé thoi gian thanh toan tra ng vi vay bi don yéu
cau dugc tra no gdc, 13i trong thdi gian 06 thang 1a khong c6 co s xem xét giai
quyét.

Tirngay 16/11/2025, 6ng T4, ba T3 con phai tra tién 131 phat sinh trén s tién
gbc chua thanh toan theo 13i suat thoa thuan cia cac hop dong tin dung néu trén
tai Ngan hang thuong mai c¢6 phan V3.

[3.2] Vé tai san bao dam: Xét yéu cau xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi khoan
ng cta nguyén don nhan thiy: Pé dam bao cho khoan vay tin dung tai V1. Ong
P4 Khic T2, ba Nguyén Thi Viét T3 ty nguyén thé chap tai san dam bao 1a Quyén
str dung dat va tai san gan lién trén dat theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat s 348; to ban do sb: 62; tai dia
chi: Xa B, Huyén H, TP . theo Gidy chimg nhin Quyén st dung dat, Quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so BE568936, s0 vao so cdp GCN:
CHO00814 do UBND huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh cap ngay 09/08/2011. tai
Diéu 2 ciua Hop dong thé chap Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat so
LN1706140077248/SGN/HPTC ngay 28/6/2017 thoa thuan bén thé chap tai san
ddng ¥ thé chap tai san dé dam bao cho toan b nghia vy tra no gbc, 1ai, phi, .
tai Ngan hang TMCP V, truong hop s tién thu duoc tir viée xu ly tai san thé chap
khéng du tra ng cho Cong ty c¢6 phan M1 thi 6ng T2 ba T3 van c6 nghia vu tiép
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tuc tra hét s6 no con lai cho Cong ty c6 phan M1 va Ngan hang TMCP V. Hoi
dong xét xtr xét thdy, C chu thé ky két hop dong co day du niang luc hanh vi dan
su, tu nguyén giao két, cac diéu khoan cta hop dong khong vi pham diéu cim,
khong trai phap ludt, tai san thé chap duoc dang ky tai co quan Nha nudc c6 tham
quyén. Do d6, yéu cau ciia Nguyén don vé viéc trong truong hop bi don khong
thuc hi¢n nghia vu trd ng, nguyén don co quyen yéu cau xu 1y tai san thé chip 1a
tai san bao dam dé thu hoi no 1a ¢ cin ct chap nhan.

[4] V& an phi dan sy so tham: Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi qui dinh vé an phi, 1& phi cta
Toa an. Do yéu cau cua nguyén don dugc chép nhan nén bi don phai chiu toan
b an phi theo quy dinh. Xeét thiy 6ng D6 Khic T2; sinh nim 1963 1a nguoi cao
tudi nén duoc mién ndp tam Gng 4n phi, an phi. Ba Nguyén Thi Viét T3 phai chiu
toan bo 4n phi dan sy so thim theo quy dinh phép luét.

[6] V& quén khang céo: Cac duong sy co quyén khang cao theo quy dinh
cua B0 luat To tung dan su.
Vi céc € trén. )
QUYET DINH

Cén cir Diéu 26, khoan 1 Dicu 39, Diéu 244, Dicu 271, Dicu 273 va biéu
277 cua BQ luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr Didu 463, Diéu 466 clia B luat dan sy nam 2015;
Can ct Diéu 91, Diéu 95 cta Luat céc to chirc tin dung;
~ Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi qui dinh vé an phi, 1€ phi cua Toa an.

Tuyén xu:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP V.

Chép nhén yéu cau doc 1ap ciia Cong ty ¢ phan M.

Buoc ong Do Khic T2, ba Nguyén Thi ,Viét T3 ¢6 nghia Vu‘thanh ‘toén tra
cho N ha‘mgTMCP Viét Nam T s6 tién ng von la 162.519.900 dong, tién 1ai l1a
42.733.784 dong.

Buoc ong Do Khic T2, ba Nguyén Thi Viét T3 c6 nghia vu thanh toan tra
cho Cong ty c6 phan M1 s6 tién con ng gbc 1a 3.087.878.094 dong, no 1ai 1a
811.941.901 dong.

Ngoai ra 6ng D6 Khac T2, ba Nguyen Thi Viét T3 con phai tra thém tién 1ai
tor ngay 16/11/2025 trén so tién gbc theo 13i suét cta cac hop dong tin dung tai
Ngén hang thuong mai ¢ phan V3.

Thi hanh ngay khi ban an ¢6 hi¢u luc phap luat, tai Thi hanh an dan sy Thanh
pho H6 Chi Minh.



2. An phi DSST: Ong D4 Khic T2 duoc mién ndp tam ung an phi, 4n phi
dan su so thém, ba Nguyén Thi Viét T3 phai ndp an phi dan sy so tham la
112.105.000 dong.

Hoan tré tién tam ung an phi dan sy so tham cho N hangTMCP Viét Nam T
da ndp 1a 52.706.178 dong, theo bién lai thu s6 0057470 ngay 06/3/2025 tai Thi
hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Hoan tra tién tam Gng an phi dan sy so thAm cho Cong ty c6 phan M da ndp
1a 53.883.049 dong, theo bién lai thu s6 0036691 ngay 10/11/2025 tai Thi hanh
an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Truong hop 6ng D Khic T2, ba Nguyen Thi Viét T3 khong c6 kha néng
thanh toan khoan n¢ néu trén thi Cong ty c6 phan M1 ¢6 quyén yéu cdu co quan
Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh thi hanh d6i véi tai san thé chip dam
bao 12 Quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat theo Gidy ching nhan Quyén
su dung dat, quyén s¢ hiru nha va tai san khac gén lién véi dat s 348; to ban do
s6: 62; tai dia chi: X4 b, Huyén H, TP . theo Glay ching nhan Quyén sir dung
dat Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BE568936, so vao so
cap GCN: CH00814 do UBND huyén H, Thanh phé HO Chi Minh cap ngay
09/08/2011. Truong hop s tién thu duoc tir viée xir 1y tai san thé chap khong du
tra ng cho Cong ty co phan MI, Ngan hang TMCP V thi 6ng T2 ba T3 van c6
nghia vu tiép tuc tra hét s6 ng con lai cho Céng ty cd phan M1 va Ngin hang
TMCP V.

Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan synguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.

3.An xtr cong khai so tham, duong su c6 mit c¢6 quyén khang céo trong han
15 ngay ke tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat tai phién tda c6 quyén khang
cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin THAM PHAN -CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND TP . HCM;

- VKSND KV7, TP HCM;

- THA DS KV7, TP HCM;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

Lé Thi Thuy Trang



