TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO RACH GIA Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 51/2025/HNGD-ST
Ngay: 22-4-2025
V/v tranh chap chia tai san
chung trong thoi ky hon nhan va
tranh chap hop dong tin dung
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO RACH GIA, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Quyén

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Poan Thi Liéu

2. Ba Ha Thi Thuay

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Ta - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Rach
Gi4, tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Rach Gid, tinh Kién Giang
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Kim H — Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 3 nam 2025 va ngay 22 thang 4 nam 2025, tai try sé Toa
an nhan dan thanh phé Rach Gid xét xir so tham coéng khai vy an thu Iy s6
129/2022/TLST-HNGD ngay 20 thang 2 ndm 2022 vé tranh chap chia tai san chung
trong thoi ky hon nhan va tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr s6 10/2025/QDXXST-HNGD ngay 14 thang 01 nam 2025 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 27/2025/QDST-HNGD ngay 10 thang 02 nim 2025, Quyét dinh tam
ngung phién toa 28/2025/QDST-HNGD ngay 28 thang 03 nam 2025, Thong bao mo
phién toa xét xtr vu 4n hon nhan va gia dinh s6 69/2025/TB-TA ngay 01/4/2025 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Chi HO Thi Phuong T, sinh ndm 1975. Dia chi: S6 H N,
phuong A, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Huynh Vin P. Dia chi: S6
C L, khu phé E, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang. (c6 mit)

2. Bi don: Anh Tran Thanh H1, sinh ndm 1969. Dia chi: S6 H N, phuong A,
thanh phd R, tinh Kién Giang. (c6 mit)



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi Ngoc M, sinh nam 1944 va 6ng HO Hoang L, sinh nam 1944.
Cung dia chi: S6 A H, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang. (c6 don xin xét xur
vang mit)

3.2. Chi cyc Thi hanh an déan su thanh phd Rach Gia. Pia chi: S6 I N, phuong
A, thanh phd R, tinh Kién Giang. (c6 don xin xét Xir vang mat)

3.3. Ngan hang N. Tru so: S6 B L, phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phép luat 1a 6ng: Pham Toan V, chtic vu: Té)ng giam dbe.

Nguoi dai dién theo uy quyén 1a ong Phan Thanh T1, chtrc vu: Giam ddc Ngan
hang N chi nhanh R vao ngay 22/4/2025. (c6 mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung 14 6ng Trinh Trong H2, chirc
vu: Pho Giam d6¢ Ngan hang N chi nhanh R vao ngay 06/3/2025. (c6 mat)

Dia chi: S6 D M, phuong R, thanh phd R, tinh Kién Giang.

3.4. Ong Tran Nhat T2, sinh nam 1978. Dia chi: 4p X, x4 S, huyén H, tinh Kién
Giang. (vang mit va niém yét hop 18)

NOI DUNG VU AN:

Tai don xin ly hén dé ngay 04/4/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don Ho6 Thi Phuwong T va dai dién vy quyén cia nguyén don la éng Huynh
Van P trinh bay:

Nguyén chong chi 1a ong Tran Thanh HI thuong tra tai s6 H, duong N,
phuong A, thanh phd R, tinh Kién Giang cting 6ng T6 Hiéu T3 cu tru tai s6 C, duong
D, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang c¢6 vay cua ong Tran Nhat T2, sinh nim
1978, cu tru tai ép X, xa S, huyén H, tinh Kién Giang s6 tién 01 ty déng dé thanh toan
ng Ngan hang. S tién vay 01 ty dong khong thanh toan ding thoa thuan ban dau nén
vu viéc dugc dua ra Toa an nhan dan thanh phé Rach Gia thy 1y giai quyét bang
Quyét dinh sb 51/2020/QDST-DS ngay 07/8/2020 cong nhan su thoa thuin cua cac
duong sy, theo d6 ong H1 va dng T3 ¢ nghia vu thanh toan cho éng T2 sb tién vay
va tién 1 vay. Do khéng thuc hién dung nghia vu theo Quyét dinh sb
51/2020/QDST-DS ngay 07/8/2020 nén ngay 13/11/2021 Chi cuc Thi hanh &n dan sy
thanh phd Rach Gia ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau dbi v6i ong Tran
Thanh H1 va dng To6 Hiéu T3, budc 2 éng tra cho ong Tran Nhat T2 sb tién 01 ty
ddng; dén ngay 19/01/2022 bang Quyét s 22/QD-CCTHADS thuc hién Cudng ché
ké bién quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat 1a khu dat toa lac tai s6 H,
duong N, phuong A, thanh phd R (trudc day 1a phuong A, thi xd R), tinh Kién Giang
dé thi hanh an tra ng ctia 6ng T2.

Sau khi chi T yéu cdu xem xét lai Quyét dinh Cudng ché thi hanh an ngay
11/3/2022, bang cong van sd 481/TL-CCTHADS cua Chi cuc thi hanh an déan su
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thanh ph6 Rach Gia tra 10i khong dong ¥ rit lai Quyét dinh thi hanh an s6 22/QD-
CCTHADS ngay 19/01/2022 caa Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Rach Gia da
ban hanh.

Viéc vay no ctia anh H1 va 6ng T6 Hiéu T3 1a viéc riéng cta anh H1 va ng T3
khong lién quan gi dén chi T, anh H1 vay muon ng ciia ong T2 1a viéc riéng cua anh
H1, chi T khong hé hay biét va s tién anh H1 vay muon cua 6ng T2, anh H1 khdng
dem vé dé lo cho gia dinh. Nhu vay no ctia anh H1 vay muon ciia anh T2 14 ng riéng
ctia ban than anh H1, khong lién quan gi dén chi T nén viéc cudng ché thi hanh an
v6i quyén sir dung dét tai dia chi s6 H, duong N, phuong A, thanh phd R (trudc day
la phuong A, thi xa R) 1a tai san riéng cua chi T ¢6 ngudn gdc cha me chi T cho cé
nhan chi T dé tra no riéng ctia anh H1 1a xAm pham quyén va loi ich hgp phap cua chi
T. Chi T kién quyét khong ddng y.

Chi T xac nhan vao nam 2003 cha me chi la ba Lé Thi Ngoc M va ong HO
Hoang L séng & An Giang c6 ting cho thira dit néu trén, nhung do chi khong c6 ho
khau thuong tri tai Kién Giang nén chi nhd anh H1 dung tén ho va trong hop dong
chuyén nhuong khong ghi gia chuyén nhuong ma ghi 1a “me cho con”, dén ngay
6/6/2002 thi anh H1 dugc danh bién dong sang tén, viéc nhd anh H1 ding tén ho thi
chi T khong c6 1am gidy to gi vi anh chi 1a vg chong nén chi khong lam gidy to gi,
dén nam 2004 thi anh chi x4y cat nha cap 4 trén dat va & cho dén nay.

Pén thang 6/2021 thi anh H1 c6 vay tién caa Ngan hang N véi s tién 1a
700.000.000 déng vo1 muc dich vay la chi hoan toan khong biét, chi T x4c nhan co
cuing anh H1 ky tén vay trong hop dong tin dung va hop dong thé chap dé vay sb tién
trén, nhung anh H1 khong dem tién vé lo cho gia dinh, qua trinh thuc hién vay tién
thi anh H1 c6 trach nhiém tra 1ai cho Ngan hang.

Tai phién tdoa hom nay, dai dién ay quyén nguyén don yéu cau Toa an cong
nhan thira dat s6 316, to ban do so: 101; Loai dat: dat ¢: 234.6m?, dat vuon:
306.80m?; Pia chi thira dat: Puong (Hém) Nguyén Trung T4, P. A, TX. R, tinh Kién
Giang. Hinh thirc st dung: Str dung riéng 541.60m?, thoi han st dung: Lau dai +
04/2052 theo gidy chting nhan quyén st dung dat s6 V707178, co quan cip UBND
TX Rach Gia, tinh Kién Giang, cip ngay 25/12/2002 cho ba Lé Thi Ngoc M dimg tén
va dugc Phong giao thong dia chinh x4y dung thi x4 R danh bién dong sang tén anh
Tran Thanh H1 vao ngay 06/6/2003 va duoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai
thanh phd R danh bién dong sang tén cho anh Tran Thanh H1 dung tén vao ngay
20/8/2018 1a tai san riéng cta chi T, chi T xin rat lai yéu cau vé viéc huy bo Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 13/01/2003
giita ba Lé Thi Ngoc M véi anh Tran Thanh H1, chi H6 Thi Phuong T d6i véi thira
dat néu trén va khong yéu ciu chia tai san chung cta vo chong, chi T khong yéu cau
chia d6i can nha ciia vg chong. Chi T yéu cau bo sung vé viéc yéu cau huy gidy



ching nhan quyén st dung dat s6 V707178, do U, tinh Kién Giang, cip ngay
25/12/2002 cho 6ng Tran Thanh H1 dimg tén.

Pbi véi yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang N thi chi T khong dong y thanh toan
tién cho Ngan hang vi day 1 tai san riéng ctia chi, anh H1 ¢ trach nhiém thanh toan
tién cho Ngan hang. Chi T thong nhat khong yéu cau Toa an xem xét, tham dinh tai
chd thira dt tranh chap.

Theo ban ty khai ngay 3/3/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu
tai phién toa bi don anh Trdan Thanh HI trinh bay nhuw sau:

Anh H1 va chi T chung séng v6i nhau vao nam 1997, c¢6 dang ky két hon va
hién tai vn dang chung séng véi nhau, anh H1 xac nhan vao ndm 2003 cha me chi T
la ba Lé Thi Ngoc M va dng Hé Hoang L sdng & An Giang c6 ting cho chi T thira dat
tai dia chi s6 H, duong N, phuong A, thanh phd R (trudc day 1a phuong A, thi xi R),
nhung do chi T khong c6 ho khau thuong tra tai Kién Giang nén chi nhd anh H1
dung tén gidy dat ho va trong hop dong chuyén nhuong khong ghi gia chuyén
nhuong ma ghi 13 “me cho con”, dén ngay 6/6/2002 thi anh H1 dugc danh bién dong
sang tén, thoi gian song tai thira dat néu trén thi anh ¢ stra nha cira cho khang trang,
tién stra nha thi do vo chdng lam ra ciing sira nha va mot phan tién vay Ngan hang dé
stra nha, vao nam 2021, anh H1 c6 vay tién ctia Ngan hang N, chi nhanh R véi sé tién
1a 700.000.000 déng véi muc dich vay 1a lam an, chuyén nhuong dét, anh H1 xac
nhan c6 cung chi T ky tén vay trong hop dong tin dung va hop ddng thé chap dé vay
s6 tién trén, qua trinh thuc hién vay tién thi anh H1 ¢ trach nhiém tra 1di cho Ngan
hang chi T hoan toan khong biét, nay do anh lam an kho khin nén chua thanh toan no
gbc cho Ngan hang dugc, anh H1 x4c nhan anh va chi T di vay tién Ngan hang tir
nam 2019 cho dén nay, dén nam 2021 c6 ky lai hop dong vay tién voi Ngan hang.
Pbi v6i cin nha trén dat 13 tai san chung vo chong anh va chi T xdy cat vao nam 2004
va & cho dén nay. Anh H1 xdc nhan ¢6 no anh T2 theo Quyét dinh cong nhan nhan su
thoa thuan cua cac duong su s6: 51/2020, ngay 07/8/2020 cua Toa &n nhan dan thanh
phé Rach Gia anh cam két vao cudi thang 12/2023 anh tra 100.000.000d con lai
400.000.000d anh tra cudi thang 06/2024 dut no, do Quyét dinh néu trén ghi khong
ding vé viéc anh c¢6 trach nhiém lién d6i tra tién, anh rat buc xGc va anh dang khiéu
nai lén cép trén xem x¢&t lai Quyét dinh néu trén.

Nay chi T yéu cau khai kién anh yéu cau cong nhan thira dat s6 316, to ban do
s6: 101; loai dat: dat ¢: 234.6m2, dat vuon: 306.80m?; dia chi thira dat: duong (Hém)
Nguyén Trung T4, P. A, TX. R, tinh Kién Giang. Hinh thirc str dung: sir dung riéng
541.60m?, thoi han sir dung: Lau dai + 04/2052 theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 V707178, co quan cap UBND TX Rach Gia, tinh Kién Giang, cip ngiy
25/12/2002 cho ba Lé Thi Ngoc M ding tén va dugc Phong giao thong dia chinh xay
dung thi x4 R danh bién dong sang tén anh Tran Thanh H1 vao ngay 06/6/2003 va
dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh pho R danh bién dong sang tén cho
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anh Tran Thanh H1 dung tén vao ngay 20/8/2018 1a tai san riéng cua chi T, anh H1
dong ¥ tra lai thira dat néu trén cho chi T vi ddy 14 tai san riéng cta chi T.

Pbi v6i yéu cau doc lap caa Ngan hang N thi anh H1 xac nhén 14 no riéng cua
anh H1 va dong ¥ thanh toan tién cho Ngan hang nhung do anh dang gip kho khan vé
kinh té nén anh H1 xin tra dan sd tién trén trong thoi han 06 thang 1a diut ng. Trudng
hop anh khong c6 tién thanh toan tién cho Ngan hang thi néu Toa xir cong nhan thira
dat trén 1a tai san riéng cua chi T thi anh H1 khong dong ¥ phat mai tai san, con néu
Toa khong cong nhan thira dét trén cho chi T thi anh H1 ddng ¥ phat mai tai san thé
chap. Anh H1 théng nhat khong yéu cau Toa 4n xem xét, tham dinh tai chd thira dat
tranh chap.

Déi voi yéu cau khai kién bod sung ctia chi T vé viée yéu cau huy gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé6 V707178, do U, tinh Kién Giang, cip ngay 25/12/2002
cho 6ng Tran Thanh H1 dung tén thi anh khong c6 y kién gi vi day 1a quyén loi cua
chi T.

Theo ban tw khai ngdy 6/8/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Ngoc M va 6ng Hé Hoang L trinh bay nhuw
sau.

Vao nam 2002, 6ng L va ba Lé Thi Ngoc M ¢6 mua mot miéng dat cia 6ng
Danh K tai hém H, phuong A, thi xd R nay la phuong A, thanh phé R, Kién Giang,
thira dat s6 316, to ban d6 101, dién tich 514.6m2 véi gia 30.000.000 déng (Ba muoi
triéu dong). Luc by gio, ban than éng L 14 cong chirc dang cong tac tai co quan Nha
nude, do d6 moi viée di lai, mua ban khu dat trén chu yéu la ba M truc tiép thuc hién.

Ciing trong nam 2002, con gai 6ng ba 1a HO6 Thi Phuong T, sinh niam 1975
chuyén cong tac tir An Giang vé cong tac tai Trung tim do dac nay 1a Trung tam K1
thuoc S& T6 va dinh cu tai khu tip thé ctia don vi S& TNMT. Bé tao diéu kién 6n
dinh cudc séng cho con va chu ngoai, 6ng L va ba M da mua mot thira dat cua ong
Danh K toa lac tai hém H, phudng A lic bay gid, nay la phuong An B, thanh phé R
va ba Lé Thi Ngoc M ding tén gidy ching nhan QSD dat dé cho con gai 1a chi T
nham muc dich cho con 6n dinh cudc séng va an tim cong tac cing v4i chong 1a Tran
Thanh H1. Do thu tuc dat dai luc bay gio khong co quy dinh vé viéc cho ting nén ba
M di giao thira dat trén cho con gai qua hinh thirc hop déng chuyén nhuong (1a mau
hé so thyc hién cac giao dich vé dat dai quy dinh lic bay gio) thong qua con ré la
Tran Thanh H1 (c6 ho khau thuong tri tai Rach G) va con géai 6ng ba 1a HO Thi
Phuong T véi gia tri mua ban khong c6 gia bang tién (ma ghi 1a me cho con). Gia
dinh 6ng ba khong c6 bat mot nguoi than ndo ¢ tai Rach G, nén ong ba chuyén giao
thira dét lai cho con gai rudt ciing nham c6 y bao vé quyén loi ctia con gai va chau
ngoai ctia ong ba trong nhing trudng hop xay ra nhiing sy viéc ngoai y mudn vi theo
luat dinh thi quyén lgi va nghia vu cua con rudt va con ré hay con dau déu dugc phan
dinh 6 rang theo trong trudng hop xay ra tranh chap (néu c6). Ba M, ong L khang
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dinh, tién mua dat 1a tién cua 6ng ba, miéng dat nay 6ng ba mua do ba Lé Thi Ngoc
M dimg tén va cho con 1a chi cho riéng con gai ong ba 1a HO Thi Phuong T. Ong ba
dé nghi qui co quan xem xét cong nhan phan dat nay 1a cta chi Ho Thi Phuong T
nham bao vé quyén loi hop phap ctia chi T theo quy dinh cta phap luét.

Theo théng bdo sé 863 ngay 07/4/2023 Chi cuc Thi hanh dn ddn sw thanh phé
Rach Gia, tinh Kién Giang trinh bay nhuw sau:

Can ctir Quyét dinh s6 51/2020/QDST-DS ngay 07 thang 08 nim 2020 cta Toa
an nhan dan thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang; Quyét dinh thi hanh an sb
207/Qb-CCTHADS ngay 13 thang 11 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
Thanh phé Rach Gia; véi ndi dung budc ong Tran Thanh H1 va 6ng T6 Hiéu T3 phai
lién d6i tra cho 6ng Tran Nhat T2 sb tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong). Ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua 6ng T2 cho dén khi thi hanh 4n xong, 6ng Tran
Thanh H1 va ng T6 Hiéu T3 con phai chiu khoan tién 13i cta sé tién con phai thi
hanh &n theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua BO luat dan sy nim
2015, trir trudng hop phap ludt c6 quy dinh khac. DPén nay 6ng T3, dng H1 chua thi
hanh an;

Chi cuc Thi hanh 4n ra Quyét dinh ké bién tai san sb 22/QDCCTHADS ngay
19/01/2022 dé ké bién tai san chung vo chong do ba Ho Thi Phuong T dung tén 1a :
Nha va quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat sb V707178, sb vao sb cap GCN: 292/2002/QSDP do UBND thanh phd U
cap ngay 25/12/2002 cho ba Lé Thi Ngoc M chuyén nhuong cho ong Tran Thanh H1
ngay 06/06/2003; thira dat s6 316, to ban dd s6 101, dia chi: duong H, khu ph F,
phuong A, thanh phé R, tinh Kién Giang; dién tich 541,60m?, (béng chtr: Mot mét
vudng); trong d6 dat & 234,8m? dat vuon 306,80m% thoi han st dung: lau dai,
04/2052, ngdn gbc sir dung 12 nhan chuyén nhuong cia ba Lé Thi Ngoc M va tai san
gan lién v4i dat 12 nha o. Sau khi ra quyét dinh ké bién thi nhan duoc thong béao thu Iy
vu 4n s6 129/TB-TLVA ngay 04/05/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé Rach Gia
vé viéc thy 1y giai quyét tranh chép tai san lién quan dén ngudi phai thi hanh an 1a
6ng Tran Thanh H1 v4i ba Ho Thi Phuong T va ba Lé Thi Ngoc M; Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh ph Rach Gia xin thong bao vé viéc dang thi hanh an d6i véi anh
Tran Thanh H1 phai thi hanh cac nghia vu néu trén, dé nghi Quy Toa xem xét giai
quyét vu viéc néu trén theo quy dinh phép luat.

Trong qué trinh gidi quyét vu dn nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng
Trdn Nhat T2 trinh bay nhw sau:

Anh tiép tuc yéu cau anh H1 c6 nghia vu tra cho anh s tién 500.000.000d theo
Quyét dinh cong nhan nhan sy thoéa thuan cua cac dwong sy so: 51/2020, ngiy
07/8/2020 ctia Tda 4n nhan dan thanh phd Rach Gia trong thoi han 13 06 thang l1a dut
diém 1a vao thang 06/2024. P6i véi yéu cau cia chi T anh khong thong nhat gi dé



dam bao quyén lgi thi hanh 4n cho anh xong anh s& chap nhan ¥ kién ctia chi. Anh T2
thong nhat khong yéu cau Toa 4n xem xét, tham dinh tai chd thira dat tranh chép.

Pai dién Ngan hang N ¢é yéu cau déc Idp trinh bay nhir sau:

Ngay 21 thang 06 nam 2021 Ngan hang N va anh Tran Thanh H1 va chi Ho
Thi Phuong T cung théa thuan da ky két Hop dong tin dung s6 7713LAV202100755
Ngay 21 thang 06 nim 2021 dé vay von voi sb tién: 700.000.000 dong (Bang chil:
Bay tram triéu déng). Muc dich vay: B6 sung von chuyén nhuong quyén sir dung dat,
thoi han vay von 01 nam, tra tién 14i 03 thang/lan. Lai suét tai thoi diém ky két hop
d6ng tin dung 1a 10%/mam (ap dung 13i suat bién ddi). Han tra cudi cing vao ngay
19/06/2023.

Tai san thé chép la: Thira dat sd 316, to ban dd sb: 101; Loai dat: dat o:
234.6m?, Dat vuon: 306.80m?; Dia chi thira dat: Puong (Hém) Nguyén Trung T4, P.
A, TX. R, tinh Kién Giang. Hinh thirc st dung: Str dung riéng 541.60m?, thot han st
dung: Lau dai + 04/2052 theo gidy chimg nhan quyén st dung Dt s V707178, co
quan cdp UBND TX Rach Gia, tinh Kién Giang, cdp ngay 25/12/2002 cho ba Lé& Thi
Ngoc M dimg tén va dugc Phong giao thong dia chinh xay dung thi x3 R danh bién
dong sang tén anh Tran Thanh H1 vao ngay 06/6/2003 va duoc Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thanh phd R danh bién dong sang tén cho anh Tran Thanh H1 dimg
tén vao ngay 20/8/2018 theo hop ddong thé chip quyén st dung dat sb
7713LCL201901204 ngay 14/6/2019 dugc ching thuc tai Van phong C ngay
18/6/2019.

Thoi diém cho vay tién, phia Ngan hang c¢6 xudng tham dinh tai san ciia anh
chi, vo chong chi T va anh H1 cing xac nhén 1a tai san ctia anh chi, khong c6 ai tranh
chap, qua trinh thuc hién hop dong vay vo chong anh chi c6 déng lai day du cho
Ngéan hang, dén nay anh Tran Thanh H1 va chi H6 Thi Phuong T da vi pham Hop
dong tin dung s6 7713LAV202100755 Ngay 21 thang 06 nam 2021 ky két voi Ngan
hang do no vay da qué han.

Nay Ngan hang Ngan hang N xem xét budc anh H1 va chi T, tra toan bo sd
tién vay va tién 13i phat sinh tinh dén ngay 22/4/2025 nhu sau: No gbc 700.000.000
dong, no 13i 228.845.618 dong (tinh dén hét ngay 22/4/2025), tong cong goc va lai 1a
928.845.618 dong va so tién 14i phat sinh tir ngay 23/4/2025 cho dén khi hoan thanh
nghia vu tra no theo hop dong tin dung da ky.

Néu anh H1 va chi T khong thanh toan dit diém khoan ng vay trén cho Ngan
hang N thi Ngan hang yéu cau cac co quan c6 chirc nang tién hanh lam thu tuc theo
quy dinh cta phap luat xtr 1y tai san dam bao no vay dé thu toan bo so tién no trén
cho nha nudc.

Péi véi yéu cau caa chi T vé viéc yéu cau Toa an xem xét tai san thé chp tai
Ngan hang 14 ti san riéng ctia chi T thi Ngan hang khong dong ¥ ma yéu cau Toa an
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xéac dinh day 14 tai san chung cta vo chong anh H1 va chi T dé dam bao nghia vu thi
hanh 4n cho Ngan hang vi tai thoi diém vay tién va thé chap tai san thi anh H1, chi T
cung dong thuan ky tén vay tién tai Ngan hang. Pai dién Ngan hang T7 khong yéu
cau Toa 4n xem xét, tham dinh tai chd thira dit tranh chép.

* Kiém sdt vién phat biéu y kién:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky: Thuc
hién ding quy dinh tai BG luat T tung dan sy nam 2015. Tuy nhién, tho1 han chuin
bi xét xtr con vi pham theo quy dinh tai Piéu 203 B luat T tung dan sy nam 2015.
Tai phién tdoa nguyén don c6 don khai kién yéu cau bd sung vé viée yéu cau huy gidy
ching nhan QSD dat cua ba Lé Thi Ngoc M dugc cdp vao nam 2002, xét thiy yéu
cau nguyén don vuot qua pham vi yéu cau khoi kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 244
Bo luat tb tung dan sy nén ba T c6 thé khoi kién thanh vu an khac nén khong xem
Xeét.

- V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr nhu sau:

Dinh chi yéu cau khéi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau huy bé hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 13/01/2003 giira
ba Lé Thi Ngoc M véi anh Tran Thanh H1, chi HO Thi Phuong T.

Dinh chi yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau Toa an cong nhan
thira dt sb 316, to ban do sb: 101; Loai dat: dat ¢: 234.6m?, Dat vuon: 306.80m>;
Dia chi thtra dat: dudong N, phuong A, thanh phd R (trude ddy 1a phudng A, thi x3 R)
1a tai san riéng cta chi H6 Thi Phuong T. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
Ngan hang N, néu chi T va anh H1 khong thyc hién nghia vu tra no cho Ngan hang
thi yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Dinh chi yéu cau khoi kién cua Ngan hang N d6i véi s6 tién 13i phat chdm tra
tir ngay 22/6/2023 trén s6 tién vay goc 1a 700.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thim quyén giai quyét va quan hé phap luat: Do bi don cu tra tai S6 HN,
phudng A, thanh phé R, tinh Kién Giang nén cin cit theo quy dinh tai khoan 3, Diéu
26, khoan 2 Piéu 28, khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39 B¢ luat T tung dan su,
tranh chap phat sinh giita cdc duong sy 1a tranh chap vé chia tai san chung ciia vo
chong trong thoi ky hon nhan va tranh chap hop dong tin dung va vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Rach Gia.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Ba Lé Thi Ngoc M, 6ng Ho Hoang L, Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phé Rach Gia c6 don xin Vﬁng mat. Ong Tran Nhat T2 duoc triéu
tap, niém yét hop 1¢ nhung vang mit khong cé 1y do chinh dang nén cin clr vao Diéu
227, Picu 228 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit cac
duong sy néu trén.



Tai phién toa: Nguyén don rat yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau hiy bo hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 13/01/2003
giita ba Lé Thi Ngoc M véi anh Tran Thanh H1, chi Ho Thi Phuong T nén hoi dong
xét xtr dinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau trén ctia nguyén don.

Ngan hang N xin rat lai yéu cau ddi vé6i sb tién 13i phat cham tra tir ngay
22/6/2023 trén sd tién vay goc 1a 700.000.000 dong nén Hoi dong xét xir dinh chi giai
quyét di v6i yéu cau trén ctia Ngan hang.

Dbi voi yéu cau khai kién bd sung ngay 11/4/2025 yéu cau Tda an huy gidy
ching nhan QSD dit s6 V707178 do UBND thi x3 U cip ngay 25/12/2002 cho ong
H1 dung tén do nguyén don cung cép sau khi Toa 4n dd dua vu 4n ra xét xt, tai phién
tda ngdy 6/3/2025 dai dién nguyén don dd xac nhan khong yéu cau Toa an giai quyét
yéu cau trén, yéu cau ciing vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau cua nguyén
don nén cin ¢t vao khoan 1 Diéu 244 B6 luat to tung dan su, HO1 déng xét xir khong
xem xét yéu cau khoi kién bd sung trén ctia nguyén don, yéu cau nay sé& dugc giai
quyét thanh vu an khac khi nguyén don ¢ yéu cau.

[3] Vé ndi dung:
[3.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi ddng xét xtr nhan thay:

Giita chi T va anh H1 chung song voi nhau vao nim 1997, anh chi c6 dang ky
két hon voi nhau vao ngdy 29/12/1997 tai UBND phudong M, Thi xd L, tinh An
Giang, hon nhan cta anh chi 1a hon nhan hop phap.

Chi T cho ré“mg tai san 1a thira dat s6 316, to ban d6 s6 101; loai dat: dat & 1a
234.6m?, dat vuon 12 306.80m?; dia chi thira dat tai H, dudng N, phuong A, thanh phd
R (trudc day la phuong A, thi xa R). Hinh thuc sir dung: Stir dung riéng 541.60m?,
thoi han st dung: Lau dai + 04/2052 theo gidy chimg nhin quyén st dung Dat sb
V707178, do U, tinh Kién Giang cdp ngay 25/12/2002 cho ba Lé Thi Ngoc M dung
tén va dugc Phong giao thong dia chinh xay dung thi x3 R danh bién dong sang tén
anh Tran Thanh HI vao ngay 06/6/2003 va duoc Chi nhanh van phong dang ky dat
dai thanh phd R danh bién dong sang tén cho anh Tran Thanh H1 dimg tén vao ngay
20/8/2018 1a tai san riéng chi T.

Xét thay, tai thoi diém chi T yéu cu khoi kién néu trén thi tai san tranh chip chi
thao, anh H1 dang thé chap tai Ngan hang N tir nam 2021, do vay cin ct theo diém d
Diéu 42 Luat hon nhan va gia dinh nim 2014 thi viéc yéu ciu chia tai san chung
trong thoi ky hon nhan cua anh chi bi v6 hiéu do tron tranh nghia vy trd ng cho ca
nhan, t6 chirc, do d6 dé dam bao thuc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang nén
Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau khoi kién cua chi T vé viée yéu cau Toa an cong
nhan thira dat s6 316, to ban d6 so: 101; loai dat: dat ¢: 234.6m?2, dat vuon: 306.80m>;
dia chi thura dat: duong N, phudng A, thanh phd R (trudce day 1a phuong A, thi xi R).
Hinh thirc sit dung: Str dung riéng 541.60m?, thoi han st dung: Lau dai + 04/2052
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theo gidy ching nhan quyén st dung Pat s6 V707178, co quan cap UBND TX Rach
Gi4, tinh Kién Giang, cap ngay 25/12/2002 cho ba Lé Thi Ngoc M dimg tén va duoc
Phong giao théng dia chinh x4y dung thi xd R danh bién dong sang tén anh Tran
Thanh H1 vao ngay 06/6/2003 va dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh
phd R danh bién dong sang tén cho anh Tran Thanh H1 dtmg tén vao ngay 20/8/2018
1a tai san riéng cua chi HS Thi Phuong T vi chua du diéu kién khoi kién theo quy
dinh phap luat.

Trong qué trinh giai quyét vu an chi T ¢ yéu cau chia d6i can nha cap 4 cua vo
chdng chi T tai s6 H, duong N, phuong A, thanh phd R (trudc day 1a phuong A, thi
x4 R), tai phién toa chi T khong yéu cau giai quyét yéu cau niy nén HDXX khong
xem xét, néu sau nay chi co yéu ciu thi s& duoc giai quyét thanh vu an khac.

[3.2] Xét yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang N, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.2.1] Xét hop ddng tin dung sb 7713LAV202100755 ngay 21/6/2021 duoc
ky két gitra Ngan hang N voi anh H1, chi T 1a hop dong vay c6 13i, c6 ky han tra no,
141 suat trong han va 13i suat qua han dugc cac bén thoa thuan phu hop véi quy dinh
tai Picu 91 Luat Cac to chirc tin dung va Diéu 468 B luat Dan su, xét thdy hop dong
tin dung la sy thoa thuan ty nguyén giira cac bén, no1 dung va hinh thirc ctia hop déng
khong trai dao duc va khong trai v6i quy dinh cta phap luat, anh H1 cho rang day 1a
no riéng cua anh khong lién quan dén chi T va chi T cho rang bi anh H1 lira déi dé ky
tén vao hop dong vay tién néu trén nhung chi T, anh H1 déu thira nhan c6 ky tén vay
tién cia Ngan hang, anh H1 ciing xac nhan anh va chi T ciing d3 vay Ngan hang tir
nam 2019, dong thoi anh H1, chi T khéng c6 ching cit ching minh sé tién vay no
trén 1a no riéng ciia anh H1, do d6 hop dong tin dung c6 hiéu luc phap luat, phat sinh
quyén va nghia vu giita cac bén tham gia ky két hop dong.

[3.2.2] Xét yéu cau ctia Ngan hang N vé viéc budc anh H1, chi T phai c6 nghia
vu thanh toan cho Ngan hang sb tién gbc va lii tinh dén ngay 22/4/2025 1a
928.845.618 dong va tién 1ai phat sinh theo hop dong tir ngay 23/4/2025 cho dén khi
tra hét no vay, Hoi dong xét xtr xét thdy: Sau khi ky hop dong tin dung, Ngan hang da
tién hanh giai ngan cho anh H1, chi T sd tién goc 700.000.000 dong, anh H1, chi T da
nhan du tién. Qua trinh thuc hién hop déng, anh H1, chi T chua thanh toan 1an nao
tién géc cho Ngan hang, tién 1ai thanh toan duogc dén ngay 21/6/2023 14 140.191.782
dong, con no lai tién gdc 1a 700.000.000 dong va tién 1ai 1a 193.027.398 dong, tong
cong tién goc va lai la 893.027.398 dong. Xét thay khi dén han tra no (ngay
19/06/2023), bén vay anh H1, chi T da vi pham nghia vu khong thanh toan day du no
gbc va 1ai cho Ngan hang theo thoa thuan hai bén ky két trong hop dong, do d6 cin
clr vao cac quy dinh tai Diéu 91, Piéu 95 Luat Cac to chuc tin dung va cac diéu 463,
466 va Piéu 468 Bo luat Dan su, Hoi dong xét xir ¢o co s chap nhan yéu cau khoi
kién cuia Ngan hang vé viéc budc anh H1, chi T phai c6 nghia vu li€n déi thanh todn
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cho Ngan hang N s tién gbc va 1ai tinh dén ngay 22/4/2025 1a 893.027.398 dong va
tién 14i phat sinh theo hop dong tir ngy 23/4/2025 cho dén khi tra hét ng vay.

[3.2.3] Xét vé tai san thé chip, theo Hop dong tin dung sb
7713LAV202100755 ngay 21/6/2021 va hop ddong thé chap quyén s dung dit sb
7713LCL201901204 ngay 14/6/2019, bén thé chap anh H1, chi T thoa thuan thé chap
tai san la: Thua dat s6 316, to ban d6 sb: 101; Loai dat: dat ¢: 234.6m2, Dat vuon:
306.80m?; Dia chi thira dat: Puong (Hém) Nguyén Trung T4, P. A, TX. R, tinh Kién
Giang. Hinh thuc st dung: St dung riéng 541.60m?, thoi han s dung: Lau dai +
04/2052 theo gidy chimg nhan quyén st dung Pat s6 V707178, co quan cap UBND
TX Rach Gi4, tinh Kién Giang, cip ngay 25/12/2002 cho ba Lé Thi Ngoc M dimng tén
va duoc Phong giao thong dia chinh xdy dung thi x3 R d4nh bién dong sang tén anh
Tran Thanh H1 vao ngay 06/6/2003 va dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
thanh phd R danh bién dong sang tén cho anh Tran Thanh H1 dung tén vao ngay
20/8/2018 dé dam bao nghia vu tra ng ctia anh H1, chi T tai hop dong tin dung di ky
va hop dong tin dung phat sinh trong twong lai giita hai bén (bao gdm no gbc, 1ai
trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan, néu c6
(Diéu 5 cua hop déng tin dung), xét théy su thoa thuan cua cac bén trén co so tu
nguyén va phu hop véi quy dinh tai Didu 317, khoan 6, Diéu 320 va khoan 7, Piéu
323 cua B9 luat Dan sy, nén c¢6 hi€u lyc thi hanh. Do d6 truong hop anh H1, chi T vi
pham nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang N (khéng tra hodc tra khong day du) thi
Ngan hang N duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai tai
san dang thé chip cua anh H1, chi T tai Ngan hang dé thu héi no.

[3.3] Xét yéu cau cta bi don Tran Thanh H1 ddi véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don 1a khong c6 cd so chap nhan nhu nhan dinh néu trén. P6i véi yéu cau cia
bi don Tran Thanh H1 xin tra so tién trén trong thoi han 06 thang, dai dién Ngan hang
khong chap nhan nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4] Théng nhat ¥ kién cua Kiém sat vién vé quan diém giai quyét vu an nhu da
phan tich va nhan dinh trén.

[5] V& an phi: Do Toa 4n dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cta nguyén don
nén duoc tra lai tién tam tng an phi theo quy dinh, do yéu cau doc 1ap cia Ngan hang
N dugc chap nhan nén chi T, anh H1 phai chiu tién 4n phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Ap dung Diéu 26, Diéu 28, Picu 35, Piéu 39, Diéu 147, Piéu 217, 218, Diéu
227, Picu 228, Picu 244 Bo Luat T tung dan su. Diéu 42 Luat hon nhan va gia dinh
2014. Cin ct cac diéu 91, 95 Luat Cac to chire tin dung; céc dicu 463, 468, 317, 320
va Diéu 323 Bo luat Dan sy. Diéu 147 Bo luat TH tung dan su; Piéu 26, Diéu 27
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Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xii:

1. Pinh chi yéu cau khdi kién ctua nguyén don vé viéc yéu cau hiy bo hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 13/01/2003
giita ba Lé Thi Ngoc M véi anh Tran Thanh H1, chi HO Thi Phuong T.

2. Pinh chi yéu ciu khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau Toa an cong
nhan thira dat sd 316, to ban dd sb: 101; Loai dat: dit &: 234.6m2, Dat vuon:
306.80m?; Dia chi thira dat: duong N, phuong A, thanh phd R (trudc day 1a phudng
A, thi xa R). Hinh thtrc st dung: Str dung riéng 541.60m?, thoi han st dung: Lau dai
+ 04/2052 theo gidy chung nhan quyén st dung Dat s6 V707178, co quan cap UBND
TX Rach Gi4, tinh Kién Giang, cip ngay 25/12/2002 cho ba Lé Thi Ngoc M ding tén
va duoc Phong giao thong dia chinh xy dung thi x R danh bién dong sang tén anh
Tran Thanh H1 vao ngay 06/6/2003 va dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
thanh phd R danh bién dong sang tén cho anh Tran Thanh H1 dung tén vao ngay
20/8/2018 la tai san riéng cua chi Hb Thi Phuong T.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién cia Ngan hang N d6i voi so tién 131 cham tra tir
ngay 22/6/2023 cho dén ngay xét xir 1 35.626.440 dong.

4. Chap nhén toan b yéu cau khoi kién clia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang N.

4.1. Budc anh Tran Thanh H1, chi HO Thi Phuong T phai c6 nghia vu lién déi tra
cho Ngan hang N sé tién gdc 14 700.000.000 dong va tién 1ai tinh dén ngay 22/4/2025
1a 193.027.398 dong, tong cong tién gdc va 13i 1a 893.027.398 ddng (T5 tram chin
muoi ba triéu, khong trim hai muoi bay nghin, ba trim chin muoi tam dong).

Ké tur tiép theo cluia ngay xét xu so thdm, anh H1, chi T con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i qua han ciia sd tién ng goc chua thanh toan theo muc 13i sudt ma céac
bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay.
Truong hop trong hgp dong tin dung cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat
cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma anh H1, chi T vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s&
dugc didu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suit ctia Ngan hang cho vay.

4.2. V& xir Iy tai san thé chap:

Khi an c6 hiéu lyc phap luat, truong hop anh H1, chi T da tra hét sd no géc va
I&i cho Ngan hang N thi Ngan hang phai c6 trach nhiém tra lai cho anh H1, chi T:
thira dat s6 316, to ban d6 sb: 101; Loai dat: dat ¢: 234.6m?, Dat vuon: 306.80m? Dia
chi thira dat: duong N, phuong A, thanh phd R (truée dy 1a phuong A, thi xa R).
Hinh thtrc st dung: St dung riéng 541.60m?, thoi han st dung: Lau dai + 04/2052
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theo gidy ching nhan quyén st dung Pat s6 V707178, co quan cap UBND TX Rach
Gi4, tinh Kién Giang, cap ngay 25/12/2002 cho ba Lé Thi Ngoc M dimg tén va duoc
Phong giao théng dia chinh x4y dung thi xd R danh bién dong sang tén anh Tran
Thanh H1 vao ngay 06/6/2003 va dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh
phd R danh bién dong sang tén cho anh Tran Thanh H1 dtmg tén vao ngay 20/8/2018
ngay sau khi cic bén tit toan toan bd n¢ vay cua Hop dong tin dung sb
7713LAV202100755 ngay 21/6/2021 ky két gitta Ngan hang N véi anh Tran Thanh
H1, chi HO Thi Phuong T.

Truong hop anh Tran Thanh HI, chi HO Thi Phuong T khong thanh toén hodc
thanh toan khong diy du toan bd no gde va 13i cho Ngan hang N thi Ngan hang duoc
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 thAm quyén phat mai tai san anh Tran Thanh
H1, chi H6 Thi Phuong T thé chip dé thu hdi no cho Ngan hang, tai san thé chap theo
hop ddng thé chip quyén str dung dat sé 7713LCL201901204 ngay 14/6/2019 duoc
chung thuc tai Van phong C ngay 18/6/2019.

5. V& an phi: Chi T va anh H1 phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach 14
38.790.821 dong (Ba muoi tam triéu, bay tram chin muoi nghin dong, tdm trdm hai
muoi mot dong)

Hoan tra lai s tién tam tng an phi cho chi H6 Thi Phuong T da ndp la
300.000 dong (Ba trim nghin ddong) theo bién lai thu tam tmg an phi s 0002228
ngay 20/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Rach Gia, tinh Kién
Giang.

Hoan tra tién tam ung 4n phi cho Ngan hang N di nop 1a 18.000.000 dong
(Mudi tam triéu dong) theo bién lai thu tam tng an phi s6 0004775 ngay 17/6/2024
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang (Tran Bao A
ndp thay).

6. Vé quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mit ¢ quyén lam don khang cdo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su ving mit tai phién toa thi thoi
han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc duoc téng dat hop I¢.

“Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy stra doi, bd sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su sira doi, b6 sung nam 2014. Thoi hiéu
thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su stra
d6i, bo sung nam 2014”.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong s THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Rach Gi3;

- CCTHADS TP Rach Gia;

- Phong KTNV va Thi hanh an TA tinh;
- SO Tu phap tinh;

- Luu ho so.

Phan Thi Quyén
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Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

Phan Thi Q
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong s THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Rach Gig;

- CCTHADS TP Rach Gia;
- Phong KTNV va Thi hanh an TA tinh;
- S6 Tu phap tinh;

- Luu ho so.

Phan Thi Quyén
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