TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6 101/2020/DS-PT

Ngiy 25/5/2020
Ve “Tranh chap hop dong mua ban
nha o”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Chii toa phién toa: Ong Pang Kim Nhan - Tham phan
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Thanh Long, 6ng Nguyén Tan Long

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Lién — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdit nhin din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 25 thang 5 nam 2020, Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa Nang mé phién
toa cong khai tai try s¢ dé xét xir vu an dan su thu 1y s6 105/2019/TLPT-DS ngay
23/01/2019 vé “Tranh chdp hop dong mua bdn nha 6~ do ban an dan su so thim
s 04/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai bi khang
c40. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 668/2020/QD-PT ngay 04/5/2020 cta
Tda an nhan dan cip cao tai Pa Nang, giita:

1. Nouyén don: Ba V6 Thi Minh H; dia chi: 12A duong P, thanh phé P1, tinh
Gia Lai, c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba H 1a éng Mai Vin T (dia chi: 31B
duong V, to 4, phuong T1, thanh phd P1, tinh Gia Lai), c6 mat.

2. Bi don: Cy Trinh Thi Th, dja chi: 12/6 Khu phé 10, phuong T2, thanh phd
B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta cu Th 1a ong Nguyén H1 (dia chi: 50/5 KP
T3, phuong T4, thi xa D, tinh Binh Duong), c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cu Th 13 Luat su Phan Thi
Thanh H2, thuéc Van phong Luat su NY, Poan Luat su thanh phé H6 Chi Minh, ¢
mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba B4 Thi Xuén L (dia chi: 95 dudong D, thanh phd P1, tinh Gia Lai),
Véng mat;

Nguoi dai dién theo ty quyén cho ba L 1 6ng Nguyen Duy N1 (dia chi: 13
N2, phuong P2, thanh phd P1, tinh Gia Lai), c6 don dé nghi Toa an xét xir vang
mat.

3.2. Ba Trinh,Thi Ngl (sinh nam 1956; dia chi: 110/4/38, khu phé 10,
phuong T2, thanh pho B, tinh Dong Nai), c6 mat;



Nguoi dai dién theo uy quyen cia ba Ngl la ong Trinh Hoang Q (chong ba
Ng1; dia chi: 110/4/38, khu phé 10, phuong T2, thanh phé B, tinh Pong Nai), co
mat.

3.3. Ong Trinh Ngoc Linh Ph (sinh nam 1952; dia chi: 110/4/28, khu phé 10,
phuong T2, thanh phé B, tinh Dong Nai), ving mit.

3.4. Ba Trinh Thi S1 (sinh nam 1957; dia chi: 110/12/29, khu phé 10,
phuong T2, thanh phé B, tinh Dong Nai) ving mit.

3.5. C)ng Trinh Ngoc Minh H1 (Sinh nam 1964, dia chi: 15275 Summerwood
St, Westminster, CA 92683, USA) ving miit.

3.6. Ba Trinh Thi Ngoc D1 (sinh nam 1971; dia chi: 72/2 Khu phé 1, phuong
T2, thanh phé B, tinh Pong Nai) viang mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Ph, ba S1, ong Minh H1 va ba D1 1a
ong Nguyén H1 (dia chi: 50/5 T6 5, khu phd T3, phuong T4, thi x4 D, tinh Binh
Duong), c6 mat.

3.7. Ong Trinh Tién D2 (dia chi: 43 duong s6 01, cu xa 1, phuong 4, quan
Y, thanh phé H5 Chi Minh) vang mat.

3.8. Ong Vii Buc A (dia chi: 110/12/29 khu phd 10, phudng T2, thanh phd B,
tinh Pong Nai) vang mit.

3.9. Ba Tran Thi Ngoc B1 (Ho khau thuong tra: 227 duong P, thanh phd P1,
tinh Gia Lai) c6 mait.

4. Khdng cdo, khang nghi:

Ba V6 Thi Minh H (nguyen don) khang cao.

Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang khang nghi.

NOI DUNG VU AN:

Cdc tai liéu, chitng cit c6 tai ho so vu dn thé hién:

- Vo chdng cu Trinh T5 (chét nim 1992) va cu Trinh Thi Th ¢6 07 nguoi con
chung nhung 2 ngudi con chét luc con nhé chwa co vo con nén con lai 5 ngudi con
la 6ng Trinh Ngoc Linh Ph, ba Trinh Thi Ngl, ba Trinh Thi S1, 6ng Trinh Ngoc
Minh H1 va ba Trinh Thi Ngoc D1. Nha dit tai 129 dudng P do vo chong cu T5, cu
Th tao 1ap nhung ndm 1975 hai Cu vao Pdong Nai sinh séng nén Nha nudc ban hanh
Quyét dinh quan Iy nha 129 duong P theo dién nha vang chil. Khi con séng cu TS
va gia dinh nhiéu 1an gtri don dé nghi Nha nudc tra lai nha, nhung khong duoc nén
ngay 29/8/2002 cu Th cung du 5 nguoi con 1ap Bdn cam két hop dong mua bdn
nha (duoc Linh myc Pinh Viét T6 (Chanh Gido xr NP xac nhan va dong dau Gido
xr ND) xac nhén: “Ba Th va cac con la gido dan thugc gido xir... Tur nam 1977 dén
nay, trong hon 20 nam lién tuc, gia dinh toi van don tir xin lai nha cé ho so giki den
cdc co quan nha dat thanh pho P1, tinh Gia Lai va T rung uong ma can nha van
chuwa dwoc gidi quyet - Nay vi dwong sd xa xéi, ti thi gia yéu, cdc con t6i déu ban
ron viéc gia dinh rat khé khan cho viéc di lai dé lién hé xin lai can nha néi trén. Vi
vay, gia dinh t6i 1y quyén cho chau V6 Thi Minh H, sinh ngay 11/9/1966, hién trii
tai s6 nha 044 duwong L noi dai TP P, tinh Gia Lai dé chéu t6i & gdn va tién viéc
di lai lién hé thay gia dinh t6i dé Xin lai can nha néi trén khéng ké thoi gian bao
lau. - Néu sau khi can nha dwoc nha mede tra lai cho gia dinh, gia dinh ching
16i....dong y bdn toan bg can nha gom 8 gian nhir trong ban vé so dé cho ba Vé Thi
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Minh H vdi gia la 70 cay vang 4 6 9. - Sau khi Nha nude tra nha xong, bén ba Th
sé nhdn du so vang trén va chuyén quyén sé hivu nha dat cho ba Vé Thi Minh H ma
khéng cé yéu cau gi nita dir thoi gian bao ldu ciing khéng thay déi gid cd...” (but
luc 141).

- Theo trinh bay cua ba H thi dén thoi diém nam 2008 (sau 6 nam ké tir ngay
nhan uy quyen) do can tién chi phi cho cong viéc nhan uy quyen va ong HI Xuat
trinh Gidy iy quyén do cu Th lap ngay 18/9/2006 (uy quyén cho ong HI thay mat
cu Th lién hé xin lai can nha va toan quyen quyét dinh moi van dé lién quan dén
can nha” — bl 114), @éng thoi 6ng H1 dé nghi duoc nhan trudce tién ban nha nén ba
H rt thém ba L bo tién “ddu f” mua chung nha thi ba L dong y. Ngay 15/7/2008
am lich (tuc ngay 15/8/2008 duong lich) ba H, 6ng H1 va ba L gap nhau ban bac
viéc mua ban cin nha thi cic bén nhéat tri ba H va ba L mua chung nha véi gia 13 ty
ddng va 6ng H1 xin nhan trudce 5 ty ddng dé lo chi phi xin lai nha. Vi ba L méi gip
ong H1 nén khi ba L dua 5 ty ddng cho 6ng H1 thi ba L yéu cau ba H viét Giay
muon ba L 5 ty dong nham muc dich dé ba H c6 trach nhiém trong viéc 6ng H1
nhan 5 ty dong tir ba L, s6 tién 5 ty ddng nay ong H1 st dung riéng mot phan, con 1
phan 6ng H1 chi phi cing ba H 1ap thi tuc xin Nha nudc tra nha 129 duong P.

- Ngay 27/9/2008 ba L, ba H va éng H1 ky Gidy théa thudn v/v bin ngoi
nha, ndi dung: ong H1 ban nha cho ba L véi gia 13 ty dong “éng HI nhdn trudc 2
1y, ba H nhén trude 5 ty, tong cong 7 ty iing trude. Hai nguoi cé trdach nhiém phdi
lo nét phan con lai. So tién con lai 6 ty dong khi c6 quyét dinh, bén ban cé trach
nhiém lam gidy to chii quyén cho bén mua va ban cam két hop dong ngay
29/8/2002 khong con gid tri va sé tién chi H nhdan 5 ty dong khi ¢é quyét dinh mai
duwoc xoa no'”’, ba H con ghi thém Glay em muon L 5 ty dong dé di lo cong viéc
nha, toi da vzet chung trong gidy nay, giday ma toi viét trude cho chi L 5 ty la khong
6 hiéu liwc nita. Khi ndo c6 quyét dinh thi xéa no. Gidy no t6i viét cho chi L vay
5.000.000.000 (Nam ti) ngay 15-7-2008 dam lich khong con hiéu lyc”- bl 152).
Cung ngay 27/9/2008 ba L, ba H va éng H1 con ky Gidy théa thudn bdn ngéi nha
(bl 149) ndi dung 6ng H1 ban nha cho ba L véi gia 12 ty dong “t6i (Hung) nhan
trudce 2 1y, chi H nhan trude 5 ty. Khi ndo co quyet dinh thi xéa no' 5 ty dong. S6
tlen con lai 5 ty dong khi ¢é quyét dinh va ra gidy so hitu nha cho chi L thi tra hét
s6 con lai” (theo ba H thi ngay trong ngay ba L doi ¥ chi mua nha véi gia 12 ty nén
cac bén viét lai gidy nay). Ngay 04/9/2009, ba L, ba H va 6ng H1 ky Gidy cam két
théa thugn (bl 145), ong H1 ban nha cho ba L véi gia 11 ty dong “chi H nhdn
trieée 5 ty, anh H1 nhdn truée 2 ty. S6 tién con lai la 4 ty khi nao tinh Gia Lai chi
dao tra nha 129 dwong P thi bén mua sé tra dii sé tién con lai” (theo ba H thi do da
hon 01 ndm ma nha nudc chua trd nha nén ba L giam gid mua).

- Ngay 29/01/2013, Uy ban nhén dén tinh Gia Lai ban hanh Quyét dinh s
80/QD-UBND “tra ba Trinh Thi Th can nha va dat tai 129 dwong P Ngay
04/02/2013, tai Van phong cong chimg HL, tinh Bong Nai cu Th cing 4 con (thiéu
ong H1) ky Gzay cam két théa thudn ban nha dat 129 duong P cho ong Vi buc A
va 6ng Trinh Tién D2 voéi gia 55ty ddng, da nhan coc 500 triéu, “Néu khong thuc
hién cam két thi bén ban tra sé tién da giao va chiu phat 4,5 ty; va nguoc lai néu
bén mua khéng thuwc hién thi chiu phat 4,5 ty va mdt tién da déat” (bl 519).

- Cu Th khong 1am thu tuc chuyén so hitu nha 129 dudng P cho ba L nén ba
L c6 don khoi kién va ngdy 01/4/2013 Toa 4n nhan dan thanh phd P1 ban hanh
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Théng bao sé 64/2013/TB-TL.VA thy Iy don vu an theo khdi kién cua ba L yéu cau
cu Th thyc hién hoan tat hop dong ban nha (bl 120). Ngay 25/7/2013 tai Van phong
Luat su Hitu Ty thanh phé P1, ba L va vo chong ba Trinh Thi S1 lap Vin bdn théa
thudn, ni dung ba L déng y nhan 2 ty dong da giao cho ong Trinh Minh Hung do
VO chéng ba S1 trd thay, ba L cam két s& rt don khoi kién cu Th va ghi chu xac
dinh “ba H con muwon ba L 5 ty, muc dich la dé ban lai can nha 129 dwong P cho ba
L (bl 1116). Cung ngay 25/7/2013 ba L rat Pon khéi kién, Toa an nhan dan thanh
phé P1 ban hanh Quyét dinh s6 80/2013/QDST-DS ngay 25/7/2013 dinh chi giai
quyét vu an (bl 1119).

- Ngay 09/8/2013, tai Vian phong cong chiung P1, cu Th ky Hop dong dit
coc ban nha 129 duong P cho ba Bl véi gia 16 ty ddng dd nhan coc 3 ty dong, ba
Trinh Thi S1 (con gai cu Th) ky tén 1am chimg (bl 117). Tuy nhién, tai Pon khiéu
nai giri Cong an tinh Gia Lai ngay 26/4/2016 (dugc UBND phuong T2, thanh phd
B, tinh Pong Nai chung thyc cung ngay) thi cu Th, éng Trinh Ngoc Linh Ph, ba
Trinh Thi Ngl va ba Trinh Thi Ngoc D1 da t6 cao “ba Trinh Thi SI cing dong bon
da liva t6i diém chi vao gidy ban nha cho ba BI dé nhdn 3 ty dong nhung trén thic
té t6i khéng nhdn mét dong nao hét, viéc ban can nha trén cho ba Bl la khéng hop
phdp Vi t6i va cdc con t6i khong dong y...Sw viéc trén la do ba Trinh Thi SI va dong
bon dd liva doi t6i diém chi dé chiém doat sé tién 3 1y dong ciia ba BI va sau dé bat
cdc con téi ky gidy xdc nhdn c6 nhdn sé tién trén”.

- Ba H ¢6 don khoi kién yéu cau cu Th thyc hién hop dong ban nha 129
duong P cho ba H theo ndi dung Bdin cam két hop dong mua bin nha ngiy
29/8/2002 nén ngay 30/8/2013 Toa an nhan dan thanh phd P1 ban hanh Thong bao
s6 191/2013/TB-TL.VA thu 1y vu 4n theo don khoi kién ciia ba H (bl 01). Cung
ngdy 30/8/2013, ba L gii Pon khéi kién dén TAND thanh pho P1 trinh bay “T6i
duoc biét ba H dang khoi kién yéu cau TAND thanh pho P1 gidi quyét budc cu Th
tiép tuc ban nha 129 dwong P cho ba H ma viéc giai quyét vu dn ndy cé anh huéng
truec tiép dén quyén loi cua t6i vi vay, toi yéu cau duwoc tham gia trong vy dan voi vai
tro la nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau déc lip” (bl 10). Ngay
03/9/2013, Toa an nhan dan thanh phd P1 ban hanh Quyét dmh sO 49/2013/QP-
BPKCTT 4p dung bién phap khan cap tam thoi cAm chuyén nhuong, ting cho, thé
chap nha 129 duong P theo Pon yéu cau cua ba H (bl 122). Ngay 06/9/2013 ba L
ky Vin ban thoa thudn (bl 631) “uy quyen cho ba H ditng ra tham gia t6 tung tai
Toa an nhan dan cdac cdp cho dén khi két thiic vu an va giai doan thi hanh an. Ba H
dwoc toan quyen mua lai cdn nha néu trén néu ba Th dong y tiép tuc chuyen
nhu’O'ng Neu ba Th khong dong y chuyén nhuong thi ba H dwoc toan quyén nhdn
va s6 hitu s tién ma bén ba Th phal tra (7 ty dong) va boi thwong thiét hai (néu co)
theo ban dn, quyet dinh cua Toa an (mdc du trong ban dn, quyet dinh cua Toa an
nguoi duoc tlep tuc thue hién hop dong hodc dwoc nhdn tién béi thiwong la ba D6
Thi Xuanl)...

- Ngay 07/01/2014, Tda 4n nhan dan thanh phd P1 ban hanh Quyét dinh sb
01/2014/QD-CVA chuyén hd so vu 4n 1én Tda an nhan dan tinh Gia Lai giai quyét
vi c6 yéu t6 ong H1 dang & nudc ngoai (bl 126). Ngay 10/11/2014 Toa an nhan dan
tinh Gia Lai ban hanh Quyét dinh khan cap tam thoi s6 01/2014/QD-BPKCTT cim
cu Th va cac con ¢6 hanh vi thay doi hién trang nha dat 129 dudng P (bl 364).
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- Ngay 14/4/2015 tai Van phong Thura phat lai Quan Y1, thanh pho Ho Chi
Minh cu Th ky Bdn cam két, xac dinh cu Th d3 nhan cta ba B1 3 ty dong tién coc.
Ngay 07/4/2016 ba B1 giao cu Th 100.000.000 dong, c6 ba S1 ky tén lam chimg.

- Ngdy 27/5/2016, tai Van phong cong chimg GD, Quén 1, thanh phb Ho Chi
Minh cu Th, 6ng Ph, ba Ngl va ba D1 ky Gidy cam két dong ¥ tiép tuc thyc hién
hoan tat thu tuc ban nha 129 dudng P cho ba H voi gia 15 ty ddng, cu Th va ong HI
da nhan 7 ty dong, con lai 8 ty, ba H s€ giao khi co quyén ding ky sur dung, dong
thoi cac bén thong nhat chuyén sb tién 7 ty dong da nhan thanh tién coc, néu cu Th
va cac con khong thuc hién hop dong thi phai chiu phat coc 70 ty dong.

- Ngay 15/7/2016 Tda an nhan dan tinh Gia Lai ban hanh Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi s6 181/2016/QD-BPKCTT phong toa nha dat 129
duong P.

- Ngay 09/9/2016 cu Th lan tay, ba D1 ky tén 1am chimg tai Gidy bién nhdn
tién, c6 ndi dung cu Th ban nha cho ba H véi gia 15 ty, di thanh toan trude 7 ty
ddng, nay thanh toan tiép sd tién con lai 8 ty dong (bl 892).

- Ngay 03/3/2017 ba B1 giao cu Th 700.000.000 dong, c6 ba S1 ky tén lam
ching.

- Ngay 25/5/2017 Toa an nhan dan tinh Gia Lai ban hanh Quyét dinh ap dung
bién phap khan cip tam thoi s 52/2017/QD-BPKCTT cim chuyén dich nha dat
129 duong P. Ngay 26/5/2017 Toa an nhan dan tinh Gia Lai ban hanh Quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 53/2017/QD-BPKCTT cdm UBND thanh
phé P1 giao cac Gidy to vé quyén sé hitu, st dung nha dat 129 duong P cho bat ky
duong su nao.

- Ngay 29/5/2017 tai Van phong Thira phat lai QUAN Y1, thanh phé Ho Chi
Minh cu Th ky Bdn xdc nhén va cam két, xac nhan ban nha cho ba B1 gia 16 ty da
nhan trudc 6 ty, khi nao ding ky sang tén xong s& tra ndt sd con lai. Ngay
09/9/2017 tai Van phong Thira phat lai QUAN Y1, thanh phd H6 Chi Minh, cu Th
va ba Bl 1ap Bdn théa thudn xdc nhén va cam két thé hién cy Th da nhan tién ban
nha cta ba B1 1a 7 ty dong. Ngay 09/9/2017 cu Th va ba B1 1ap Gidy théa thudn
xdc nhdn cam két, cu Th xac nhan da nhan cua ba B1 tong cong 13 ty dong. Vao
cac ngay 06/9/2018, 11/10/2018 va ngay 08/11/2018 ba B1 chuyén khoan qua Ngan
Hang HDBank - Chi nhanh H6 Nai, tinh Pong Nai tra cy Th 610.000.000d6ng;
téng cong ba Bl trinh bay, cu Th thura nhan la hai bén da giao nhan
13.610.000.000d.

- Yéu cau khdi kién ciia ba H (Toa an nhan dan thanh phd P1 thu 1y vu 4n tai
Thong béo s6 191/2013/TB-TL.VA ngay 30/8/2013 - bl 01) gom: (1) Theo ba H thi
ba H d3 bo nhiéu cong stc thue hién cong viéc nhan uy quyén ma cu Th va day du
cac con cu Th d3 uy quyén tai Bin cam két hop dong mua bin nha ngay
29/8/2002. Tinh dén ngay 09/9/2016 thi gia dinh cu Th dé nhan du 15 ty dong tién
béan nha 129 duong P cua ba H nén yéu céu Toa an budc cu Th (vi hién nay cu Th
toan quyén s& hitu nha dat theo quyét dinh tai Ban an dan su phuc tham s6
25/2017/DSPT ngay 17/3/2017 ¢6 hiéu luc phap luat vé chia thira ké nha 129
duong P ctia Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning) thuc hién hoan tat tha tuc ban
nha 129 dudng P cho ba H; (2) Trudng hop cu Th va cac con cd tinh khong thuc
hién hodc truong hop theo quy dinh cua phap luat khong du diéu kién buodc cu Th
tiép tuc thuc hién hoan tat thu tuc ban nha thi yéu cau Toa an cin ctr ndi dung Gidy
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cam két ngay 27/5/2016 budc cu Th va cac con cu Th hoan tra ba H 15 ty déng va
chiu phat coc 70 ty dong; (3) Yéu cau Toa an bac yéu cau doc 1ap ctia ngudi co
quyén loi nghia vy lién quan 13 ba B1 va 6ng D2 va ong Prc A.

- Ba 6 Thi Xudn L (nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc
Idp) 1y quyén cho 6ng Nguyén Duy NI (bt luc 1824, 1825, 1836) trinh bay: Ba H
gio1 thiéu cho ba L bo tién dau tu mua nha 129 dudng P do ong H1 dung ban vi ong
H1 c6 Gidy iy quyén do cu Th lap ngay 18/9/2006. Ba L da tra 7 ty tién mua nha,
cu thé giao cho ong H1 2 ty va giao ba H 5 ty, 1y do ba L giao tién cho ba H 1a theo
dé nghi cua ong H1 va ba H. Ngay 06/9/2013 ba L da ky Vin bdn thoa thudn, uy
quyén cho ba H toan quyén ké thira sd tién 7 ty ba L da dau tur mua nha nén yéu cu
Toa an giai quyet budc cu Th thuc hién hoan tit thu tuc ban nha 129 duong P cho
ba H, ba L khong chip nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua ba Bl, éng Puc A va
ong D2 vi cu Th da lap Gidy sy quyén cho ong H1 ban nha cho ba L.

- Ba Tran Thi Ngoc BI (nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau
déc 1dp) cho rang gia dinh cu Th tu nguyén xac lap giao dich ban nha 129 duong P
cho ba B1 va tinh dén ngay 08/11/2018 cu Th da nhan cta ba B1 13.610.000.000
ddng 1a tuong dwong trén 2/3 gia tri hop doéng nén yéu cau Toa an cong nhan hiéu
luc giao dich mua ban nha giira cu Th véi ba B1, khong dong v voi yéu cau khoi
kién cuaba H vaba L.

- Ong Vii Pirc A va éng Trinh Tién D2 (nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau dgc Idp) trinh bay 02 Ong da dit coc 500 triéu dong dé mua nha
129 duong P cua gia dinh cu Th theo ndi dung Glay cam két théa thugn lap ngay
04/02/2013, tai Van phong cong ching HL, tinh Pong Nai nén nay c6 yéu cau doc
lap y€u cAu Toa an budc cu Th thuc hién nghia vu theo ndi1 dung Glay nay. Tuy
nhién, tai phién tda so tham ong Pirc A va 6ng D2 rat yéu cau khoi kién nhung cd
dé nghi Toa an budc cu Th hoan tat thi tuc ban nha dat cho ba B1, riéng s tién 500
triéu hai Ong d3 giao cho cu Th thi hai Ong s& tu giai quyét voi cu Th.

- Bi don la cu Trinh Thi Th (do éng Nguyén HI lam dai dién theo ity quyén)
va Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho cu Th (ludt sw Phan Thi Thanh H2)
trinh bay: Cu Th dong ¥ hoan tat thu tuc ban nha 129 duong P cho ba Bl nhu yéu
cau doc 1ap cua nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an gom ba
B1, ong Anh va 6ng D2. DPdi v6i yéu cau khoi kién cta ba H va yéu cau doc 1ap cua
ba L thi cu Th khong dong y vi: (i) Bdn cam két hop dong mua bdn nha ngiy
29/8/2002 chi 1a gidy viét tay khong c6 cong chimg, chung thyc, khong c¢6 chtr ky
cua 6ng H1 va luc lap hop dong nha 129 duong P Nha nudc chua tra lai; mat khac,
noi dung Bdn cam két hop dong mua ban nha chi thé hién cy Th va cic con uy
quyén cho ba H xin lai nha va hira“ ‘Néu sau khi can nha dwoc Nha nude tra lai cho
gia dinh, ching t6i dong ¥ ban toan bé cin nha... cho ba H 70 cdy vang, khi c6
quyét dinh tra nha thi giao vang”, trong khi ba H chua giao bat ky khoan tién nao
cho gia dinh cu Th va sau d6 ba H tir bo khong mua nha nita ma dé ba L mua nha
thé hién bang viéc ba H ky tén véi tu cach ngudi lién quan tai Gidy théa thudn bdn
nha ngay 27/9/2008 ghi nodi dung “...bdn cam két hop dong ngay 29/8/2002 khéng
con gid tri..” (bl 152), do d6 Bdn cam két hop dong mua bdan nha khong co gia tri
phap 1y va néu c6 ciing khong con gia tri budc cac bén phai thuc hién; (i) Doi voi
Gidy cam két d& ngay 27/5/2016 c6 ndi dung cu Th di nhan 7 ty dong ctia ba H va
chuyén sang tién ba H dit coc mua nha (c6 chimg thuc cia Vin phong cong chimg
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GD, thanh pho H6 Chi Minh) thi cu Th ky vi bi Huong lira ddi, de doa budc ky, con
ban chat s6 tién 7 ty nay thi ba L giao cho ong H1 2 ty, bA H 5 ty nén ba H ¢6 trach
nhiém ca nhan tra ba L 5 ty. Mit khac dbi tuong mua ban 13 nha dat tai Gia Lai, ba
H trt tai Gia Lai, con cu Th, 6ng Ph, ba Ngl va ba D1 cu tra tai Déng Nai nhung
Hop dong cong ching 14p tai thanh phd HO6 Chi Minh 13 vi pham pham vi cong
chig theo dia hat ddi véi bat dong san nén cu Th khong c6 nghia vu chiu phat 70
ty cho ba H; (iii) Déi v6i Gidy bién nhdn tién dé ngay 09/9/2016 lap giita cy Th
voi ba H ¢6 ba D1 (con gai cu Th ky lam ching), néi dung cu Th nhén thém 8§ ty
d6ng thi ba H du dd cu Th va ba D1 tir Pong Nai ra Gia Lai thué nha cho ¢, dong
thoi Iira doi, de doa budc cu Th 1an tay, ba D1 ky tén lam chung chu thuc chét
khong c6 viéc nhan tién, diéu ndy ba H da thira nhan tai cac File ghi 4m cac doan
hoi thoai gitra ba D1, anh H3 (con ba S1) véi ba H. Ba H khong chimg minh dugc
ngudn tién 8 ty dong giao cho cy Th, hon nita luc nay cu Th hon 80 tu01 va ba D1
dang ¢ nha do ba H thué cho & tai Gia Lai thi khong thé nhan khoan tién 16n dén 8
ty dé tai nha thué sau mot thang moi dem tién vé Pong Nai nén cu Th khong cong
nhan gia tri Gidy bién nhdn tién dé ngay 09/9/2016; (iv) Péi voi yéu cau doc lap
cua ba L trinh bay da dé ba H ké thira toan b quyén ctia ba L, dong thoi yéu cau cu
Th thyc hién hoan tat tha tuc ban nha cho ba H thi cu Th khong chap nhan vi ngay
18/9/2006 cu Th lap Gidy uy quyen chi uy quyen cho ong H1 thay mat cu Th lién
h¢ xin lai nha va toan quyén quyét dinh moi van dé lién quan dén viéc xin lai nha
chtr khong iy quyén cho ong H1 ban nha nén viéc 6ng H1 ky cac Gtay cam ket
ngay 27/9/2008, 04/9/2009 ban nha cho ba L 1 vugt qua pham vi oty quyén; thyc té
ong H1 chi moi nhan cta ba L 2 ty dong nén cu Th chi dong y tra lai ba L 2 ty
dong.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la éng Trinh Ngoc Minh HI, éng
Trinh Ngoc Linh Ph, ba Trinh Thi Ngoc DI va ba Trinh Thi SI do éng Nguyén H1
lam dai dién theo 1y quyén théng nhat véi trinh bay va dé nghi cua cu Th va ¥ kién
cua Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phép cho cu Th.

- Nguoi ¢o quyen loi, nghia vy lién quan la ba Trinh Thi Ngl do nguoi dai
dién theo 1y quyén la éng Trinh Hoang Q (chong ba Ngl) trinh bay: Bin cam két
hop dong mua bdan nha ngay 29/8/2002 do cu Th va cac con cu Th tu nguyén lap,
tuy khong c6 chung thyc cta chinh quyén, nhung ong Q va éng Trinh Ngoc Linh
Hung 1a 02 ngudi cam Bdn cam két hop dong mua ban nha nay dén gip, dé nghi
Linh muc Pinh Viét T6 ky ching thuc. Ba H khong ép budc lira dbi ai va ba H 1a
ngudi co cong strc xin lai cin nha nén dé nghi Toa an chap nhan yéu cau cua ba H
budc cu Th thuc hién hoan tat hop déng ban can nha cho ba H, dé nghi Toa an
khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua ba B1, ba L, 6ng Anh va 6ng D2.

- Tai Ban an dan su so tham s 04/2018/DS-ST ngay 23/11/2018, Toa an
nhan dan tinh Gia Lai quyét dinh:

Can cir Piéu 37, 147, 157, 165, diém ¢ khodn 1 Diéu 217 Bo luat t6 tung dan
su; Ap dung Piéu 129, 131, 132,407,451,452, 454 B¢ ludt ddn sw 2005; Ap dung
Piéu 117, 129, 131, 19, 370 B¢ ludt din sw niam 2015; Ap dung khodn 1 Piéu 119,
khodn 1 Diéu 122 cia Ludt Nha & nam 2014. Ap dung Khodn 3, 4 Piéu 27 Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé dn phi, 1é phi Toa dn.



1. Dinh chi xét xir doi véi yéu cau doc ldp ciia dng Vii Pirc A va éng Trinh
Tién D2 ve yéu cau buéc cu Trinh Thi Th tié'p tuc thyc hién hop déng chuyén
nhieong toan bé nha dat tai 129 dwong P, thanh phé P1, tinh Gia Lai.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Vé Thi Minh H vé
yéu cau budc cu Th phdi tiép tuc thuwe hién mua bdan nha theo ban cam két hop dong
mua ban nha ngay 291812002 va de nghi cong nhan hiéu luc cua giao dich dan sy
dwoc xdc lap gitta ba Vo Thi Minh H voi cu Trinh Thi Th va cac con cua cu Th la
ong Trinh Ngoc Linh Ph, ba Trinh Thi Ngl va ba Trinh Thi Ngoc DI tai cac Gicfy
cam két dé ngay 271512016 dwoc Vian phong céng ching GD thanh phé Ho Chi
Minh chitng thue va buéc cu Th tiép tuc thuc hién giao dich dan su theo Gidy cam
két ngay 271512016 vé viéc chuyén ‘nhuong quyén sir dung ddt va quyén sé hitu nha
o tai 129 duong P, phuong Yen Do thanh phé P1, tinh Gia Lai cho ba H;

- Khéng chdp nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Vo Thi Minh H va
dé nghi cong nhan hiéu lyc ciia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dién tich
501m? ddt va can nha & tai 129 dwong P, phuong Yén Do, thanh phé Pl, tinh Gia
Lai theo Quyét dinh s6 80/ QP-UBND ngay 29/01/2013 ciia Uy ban nhdn dén tinh
Gia Lai va budc cu Th phdi tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat dwoc xdc lap gitta ba H va ba Trinh Thi Th néu trén,

- Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Vé Thi Minh H vé viéc yéu cdu
cu Trinh Thi Th, ong Trinh Ngoc Minh H1, 6ng Trinh Ngoc Linh Ph, ba Trinh Thi
Ngl va ba Trinh Thi Ngoc DI trd lai cho ba H 15.000.000.000 dong (Muwoi lim ty
dong) da nhdn va boi thuong tién phat coc theo Gidy cam két ngay 271512016 véi
s6 tién 70.000.000.000d (Bdy muwoi ty dong).

3. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién doc ldp cia ba D6 Thi Xudn L
buoc ong Trinh Ngoc Minh HI phadi thanh todan cho ba Vo Thi Minh H
2.000.000.000d (Hai ty dong)

4. Chdp nhdn yéu cau khoi kién doc ldp cua ba T ran Thi Ngoc Bl: Cong
nhdn hiéu luc cia giao dich déan sw vé hop dong mua ban nha & va quyén sir dung
dat dwoc xdc lap giita cu Trinh Thi Th voi ba Tran Thi Ngoc Bl tai “Hop déng dat
coc” ngay 091812013 va tai “Ban théa thudn va cam két” ngay 09/9/2017. Theo dé
cu Trinh Thi Th chuyén nhwong toan bo quyén so hiru nha va quyén s dung dat &
tai 129 dwong P, thanh phé Pl, tinh Gia Lai (theo quyét dinh sé 80/0P-UBND
ngay 29/01/2013 UBND tinh Gia Lai va Bién ban ban giao toan bé nha ddt ngay
24/09/2013) cho ba Tran Thi Ngoc BI véi gid 16.000.000.000 & (Muwoi sdu ty
dong). Cu Th nhdn da nhdn s6 tién ban nha cho ba Bl la 13.610.000.000d (Muoi
ba ty, sau tram muoi triéu dong), ba Tran Thi Ngoc BI ¢é nghia vu thanh todn sé
tien con lai cho cu Trinh Thi Th, cu Trinh Thi Th ¢6 nghia vy ban giao toan bo nha,
dat da sang nhwong cho ba Tran Thi Ngoc BI. Ba Tran Thi Ngoc Bl dwoc quyén
lién hé véi co quan Nha nude cé tham quyén dé lam cdc thi tuc dang ky sang tén
quyén sé hitu nha va sir dung ddt theo qui dinh.

5. Hiy cdc Quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam thoi khéng con phi
hop gom: - Quyét dinh so: 01/2014/OD-BPKCTT ngay 10/11/2014 cua Toa dn
nhdn dén tinh Gia Lai dp dung bién phdp khan cdp tam thoi “Cam ba Trinh Thi Th,
anh Trinh Ngoc Linh Ph, chi Trinh Thi S1, chi Trinh Thi Ngl, anh Trinh Ngoc
Minh H1, chi Trinh Thi Diém thuc hién hanh vi théo dé, lap ghép, xday dung hoac
c6 hanh vi khdc lam thay doi hién trang nha va dat tai s6 129 dwong P, thanh phé
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P1, tinh Gia Lai”; - Quyét dinh s6 181/2016/QP-BPKCTT ngay 151712016 ciia Toa
dn nhén dan tinh Gia Lai dp dung bién phdp khdn cdp tam thoi “Phong téa phan
tai san thudc quyén sé hitu ciia cu Trinh Thi Th la nha va ddt tai dia chi 129 dwong
P, thanh phé PI, tinh Gia Lai”;, - Quyét dinh sé6 521201 7/0D-BPKCTT ngay
25/5/2017 cua Toa an nhdn dan tinh Gia Lai ban hanh dp dung bién phdp khan cdp
tam thoi “Cam cu Trinh Thi Th chuyén dich quyén vé tai san doi véi tai san la toan
bé can nha va dat toa lac tai dia chi 129 duong P, thanh pho Pl, tinh Gia Lai”; -
Quyét dinh sé 53/2017/0P- -BPKCTT ngay 26152017 cia Toa an nhdn dan tinh Gia
Lai ap dung bién phap khan cap tam thoi Cam uy ban nhdn dan thanh phé PI,

tinh Gia Lai giao cdc loai gidy to chirng nhdn vé quyén sé dung dat va sé hitu tdi
sdn trén ddt déi véi can nha chi dia chi 129 dwong P, thanh phé P1, tinh Gia Lai”.

6. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai san:

- Chi phi xem xét, tham dinh tai san 1.800.000d (Mot triéu, tam tram nghin
déng) cu Trinh Thi Th tw nguyén chiu va da nop du.

- Tién dinh gid lan 01: 1.500.000d (Mt triéu, ndm tram nghin dong) do éng
Nguyén Duy NI dai dién ndp thay cho ba Bé Thi Xudn L; Tién dinh gid lan 02:
3.000.000d (Ba triéu dong) do éng Nguyén Duy NI nép thay cho ba Bé Thi Xudn
L; Tién dinh gid lan 03: 3.000.000d (Ba triéu dong) do éng Mai Vin T nép thay
cho ba Vo Thi Minh H.

Do yéu cdu khéi kién khéng dwoc chdp nhdn nén ba L phdi chiu chi phi dinh
gid voi sé tien 4.500.000d (Bén triéu nam tram nghin dong); ba H phdi chiu chi phi
dinh gid véi s6 tién 3.000.000d (Ba triéu dong) ba Vo Thi Minh H va ba Bé Thi
Xudn L da nop du.

7. Vé chi phi giam dinh: Chi phi giam dinh lan thir nhdt 1.000.000 dong; lan
thir hai la 3.020.000 dong (ba triéu, khong tram hai mwoi nghin dong) do ba H nop.
Tong céng la 4.020.000d (Bon triéu, khong tram hai mwoi nghin déng). Do yéu cdu
khéi kién khong dwoc chdp nhdn nén ba H phdi chiu toan bd, ba H da ndp dii.

8. Vé chi phi thwc hién bién phdp bao dam do dp dung bién phdp khéin cdp
tam thoi: Do cdc Quyét dinh dp dinh bién phdp khan cdp tam thoi da bi hity, khéng
lam phat sinh nghia vu bao dam:

- Trd cho ba Vé Thi Minh H sé tién 50.000.000d (Nim muoi triéu dong) da
nép dé thuc hién bién phdp bdo dam theo gidy ndp tién sé6 TT16196VLNIZ ngay
141712016 cua Ngan hang Sai Gon Thuong tin - Chi nhanh Gia Lai (Ngdn hang
Sacombank).

- Trd cho ba Tran Thi Ngoc BI sé tién 1. 000.000.000 dong (Mot ty dong) da
nép dé thwc hién bién phdp bdo dam theo gidy xdc nhdn sé6 dw mang S6/No:
77/12017/SGTT-CNGL ngay 241512017 cua Ngdn hang Sai Gon thuwong tin - Chi
nhanh Gia Lai (Ngan hang Sacombank).

9. Vé dn phi:

- Buoc ba Vo Thi Minh H phai chiu 193.300.000d (Mot tram chin muwoi ba
triéu, ba tram nghin dong) tién dn phi dan sy so tham, nhung dwoc triv so tién tam
g dn phi da ndp 200.000d (Hai tram nghin dong) theo bién lai s6 003048 ngay
30/8/2013 va 97.100.000d (Chin mwoi bay triéu, mét tram nghin dong) theo bién
lai s6 0001788 ngay 311812017 ciia Cuc Thi hanh dn nhén déan tinh Gia Lai. Ba H
con phai nép 96.000.000d (Chin muoi sdu triéu dong).
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- Ba P6 Thi Xudn L phai chiu 113.300.000d (Mot tram muwoi ba triéu, ba
tram nghin dong) tién dn phi, nhung dwoc trir s6 tién tam vng dn phi ba Do Thi
Xudn L da nop 57.500.000d (Nam muoi bay triéu, nam tram nghin dong) theo bién
lai s6 003050 ngay 031912013 va 200.000d (Hai tram nghin dong) tién tam iing dn
phi dé nép theo bién lai s6 003074 ngay 01/110/2013 ciia Chi cuc Thi hanh én thanh
phé PI. Ba L con phdi nép 55.600.000d (Nam muoi ldm tridu sdu tram nghin
dong).

- Hoadn tra cho ba Trdan Thi Ngoc Bl sé tién tam vmg dn phi dd nép 200.000d
(Hai tram nghin dong) theo bién lai s6 0000371 ngay 22/7/2016 va 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) theo bién lai sé 0001796 ngay 271912017 ciia Cuc Thi hanh
dn tinh Gia Lai.

- Ong Vii Pirc A va ong Trinh Tién D2 phai lién doi chiu chung so tién an phi
300.000d (Ba tram nghin dong), nhung dwoc can triv s6 tién tam ‘ung dn phi ong
Anh dd nép 200.000d (Hai tram nghin dong) theo bién lai s6 0000370 ngdy
22/712016 va s6 tién tam iing dn phi éng Trinh Tién D2 da nép 200.000d (Hai tram
nghin dong) theo bién lai s6 0000369 ngay 221712016 ciia Cuc Thi hanh dn tinh
Gia Lai. Hoan tra cho éng Vii Pirc A 100.000 dong (Mot tram nghin dong) tién tam
ung an phi nop du.

- Ngay 27/11/2018, ba H khang cao dé nghi cap phtc tham sira toan b ban
an so tham, chap nhan yéu cau khai kién ctia ba H va yéu cau doc 1ap ciia ba L budc
cu Th hoan tat thu tuc chuyén sé hitu nha dat tai 129 duong P sang tén ba H.

- Ngay 27/11/2018 ba L khang céo dé nghi cap phuc tham sira toan bo ban an
so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H va yéu cau doc 1ap cua
ba L budc cu Th hoan tit tha tuc chuyén s& hitu nha dét tai 129 duong P sang tén ba
H, khong chép nhan yéu cau doc 1ap cua ba B1, anh Buc A va anh D2.

- Ngay 18/12/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan déan cap cao tai Da Nang
co Quyet dinh khang nghi phuc tham s 03/2018/KN-DS-VC2 khang nghi Ban 4n
so tham, dé nghi cip phuc thim huy ban an so tham, giao hd so vu an cho Toa an
nhan dan tinh Gia Lai xét xir so tham lai v6i nhan dinh (tém tit): (i) Bdn cam két
hop dong mua ban nha lap ngay 29/8/2002 gitta cy Th va day du cac con la tu
nguyén, dugc Linh muc Pinh Viét T6 (Chanh Gido xtt NP) x4c nhan; trén o SO
ban cam két ndy ba H da bo nhiéu cong strc xin lai dugc nha, nén Toa an cap so
tham xac dinh Ban cam két nay khong co gia tri dé bac yéu cau khai kién ctia ba H
1a khong dung, gay thiét hai quyén va loi ich hop phap cua ba H; (i) Trén co so
Gidy uy quyén do cu Th 1ap, 6ng H1 di ky cac Gidy thoéa thuan ban nha cho ba L
voi gia 13 ty, 6ng H1 da nhén 2 ty, con ba H nhan 5 ty dung lam kinh phi di lién h¢
xin lai nha. Qud trinh Toa dn gidi quyét vu dn, ba L dd nhwong toan quyén mua nha
cho ba H. Ngay 27/5/2016, tai Van phong cong chitng GP cu Th, ong Ph, ba Nghi,
ba DI ldap va ky Gtéy cam két cam két ban nha cho ba H, ddng y chuyén sd tién 7
ty da nhan thanh tlen coc, néu khong ban phai chiu phat coc 70 ty. Ngay 09/9/2016,
ba H thanh toan tiép cho cu Th 8 ty dong, cu Th lin tay Gmy bién nhdn tién co ba
D1 ky lam chimg. Toa an so tham chua 1am rd khoan tién 7 ty ba H chi phi trong
qué trinh xin lai nha chuyén sang tién coc, chua lam rd cu Th va ba DI ¢o bi ép
budc viét Gidy bién nhdn tién hay khong ma da bac yéu cau khoi kién cua ba H va
ba L 1a khong ding, anh huong quyén va loi ich hgp phap cua ba L, ba H; (iii) Nha
dat 129 duong P 1a tai san chung cua cac dong thira ké va dang bi Toa 4n nhan dan
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tinh Gia Lai 4p dung bién phap khan cp tam thoi nhung minh cu Th ky Hop déng
ddt coc ngay 09/8/2013, Bdn théa thudn va cam két ngay 09/9/2017 ban nha dat
cho ba B1. Vi cac ly do trén, viéc Toa an so tham cong nhan hi¢u luc giao dich mua
ban nha dat xac lap giita cu Th véi ba Bl theo cac vin ban nay 1a khéng dung phap
luat, gay thiét hai nghiém trong quyén va loi ich hop phap ctia ba H va ba L.

- Tai phién toa phuc thim hom nay:

+ Nguyén don (ba H) gitr nguyén khang cao dé nghi cap phuc thim sira toan
bd ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khai kién cua ba H va yéu cau doc 1ap cua ba
L budc cu Th hoan tat thu tuc chuyen s& hitu nha dét tai dia chi 129 duong P sang
tén ba H.

+ Bi don 14 cu Th do 6ng Nguyén H1 dai dién theo uy quyén va Luit su bao
vé quyén va loi ich hop phap cho cu Th déu dé nghi cap phiic tham giit nguyén ban
an so tham,

+ Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc lap 1a ba Bl cho
rang viéc ba mua nha dat cta cu Th va cac con cu Th la hop phap, ba B1 da thanh
toan trén 2/3 gia tri hop dong, do d6 cip so tham giao nha dat cho ba B1 1a dung
nén nén dé nghi cap phic tham giir nguyen ban an so tham.

+ Dai dién Vién kiém sat phat biéu:

Vé t6 tung thi Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an va nhimg nguoi tham gia t6
tung da thuc hién dung quy dinh ctia B9 luat t6 tung dan sy;

Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham hém nay Pai dién Vién kiém sét thay
d6i mot phan ndi dung khang nghi, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham stra ban an
so tham thay vi dé nghi huy nhu Quyét dinh khang nghi trude day véi cac 1y do: (i)
Giao dich giita cu Th va du cac con cu Th véi ba H theo ndi dung Bdn cam két hop
dong mua bdn nha ngay 29/8/2002 xac 1ap tu nguyén, khong trai phap luat va dao
dtrc x4 hoi 1a giao dich dan sy c6 diéu kién quy dinh tai Piéu 125 Bo luat dan su
2005 (nay la Piéu 120 BLDS 2015). Piéu kién duoc Nha nudc tra nha cia giao
dich dan sy c6 diéu kién da x4y ra nén can budc cu Th va cac con cu Th hoan tit
thl tuc chuyén quyén sé hitu nha dat cho ba H ding nhu gia ban 70 cdy vang ma
hai bén da thoa thuan, tuy nhién sau do hai bén thoa thuan gia mua ban mai la 15 ty
doéng nén can ton trong thoa thudn nay; (ii) Cu Th ky Hop dong dat coc ngay
09/8/2013 ban nha dat cho ba B1 véi gia 16 ty dong, nhan coc 3 ty dong 1a vi pham
cam két véi ba H, ba L va hop dong dit coc nay khong c6 gid tri vi chi ¢6 cu Th va
ba S1 ky con nhirng ngudi con khac cua cu Th khong ky. Hon nira, ngay 03/9/2013
Toa an nhan dan thanh phd P1 da ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cap
tam thoi s6 49/2013/QD-BPKCTT cam chuyén dich nha dat nhung sau d6 cu Th va
cac con cu Th ky v6i ba Bl nhiéu Vin ban va giao nhan tién ban nha dat 1a trai
phap luat; (iii) bu co so xac dinh ba H da giao 08 ty dong cho cu Th vao ngay
09/09/2016 nén can budc cu Th hoan tat tha tuc chuyén quyén sé hiru nha dat sang
tén cho ba H.

- Can cu tai liéu, chung cr ¢6 trong hd so vu an di dugce thim tra tai phién
toa, can ctr viéc hoéi va tranh luan va y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Cu T5 (tir khi con séng) va cu Th di nhiéu nam guri don xin Nha nuée tra
nha 129 duong P nhung khéng dugc nén ngay 29/8/2002 cu Th va du 5 dong thira
ké tu nguyén 1ap Bdn cam két hop dong mua bdn nha (duoc Linh muc Pinh Viét
T6 - Chanh Gido xit ND chu’ng thue, dong dau Gido xtt ND), noi dung: “Ba Th va
cdac con la giao dan thugc gido xir...Tuw nam 1977 dén nay, trong hon 20 nam lién
tuc, gia dinh ti van don tir xin lai nha cé hé so guri dén cdc co quan nha dat thanh
phé PI, tinh Gia Lai va T rung wong ma can nha van chua duoc gidi quye’[ - Nay vi
dwong sd xa x06i, t6i thi gia yéu, cdc con téi déu ban rén viéc gia dinh rdt kho khan
cho viéc di lai dé lién hé xin lai cin nha néi trén. Vi vdy, gia dinh t6i 1y quyén cho
chéu V6 Thi Minh H tri tai Gia Lai dé chdu tdi o”gd‘n va tién viéc di lai lién hé thay
gia dinh t6i d@é Xin lai can nha néi trén khéng ké thoi gian bao ldau. - Néu sau khi
can nha dwoc nha nude tra lai cho gia dinh, gia dinh ching téi....dong y ban todn
bé can nha gom 8 gian nhw trong ban vé so' dé cho ba Vo Thi Minh H véi gid la 70
cdy vang 4 s6 9. - Sau khi Nha nuéc tra nha xong, bén ba Th sé nhdn di s6 ving
trén va chuyén quyén sé hitu nha ddt cho ba Vé Thi Minh H ma khéng cé yéu cau
gl nita du thoi gian bao ldu ciing khong thay doi gid ca.. " (but lyc 141). Ngay
18/9/2006 cu Th ky thém Gidy uy quyen, noi dung Uy quyen cho 6ng H1 duoc

..toan quyén quyet dinh moi van dé lien quan dén can nha” (bl 114). Xét, trinh
bay cua ba H (rang tir khi nhan Gy quyén thi ba H da phai bo nhiéu chi phi va con
phai tiép tuc phai bo thém nhiéu chi phi di chuyen an ngt va 1ap ho so xin nha va
ong H1 co yéu cau dugce nhan trude mot phan tién ban nha nén ba H ri ba L bo tién

“dau tw” mua chung nha, trinh bay cua ba H dugc ba L thira nhan) 1a phu hop véi
noi dung Gidy théa thudn v/v bdn ngéi nha ngay 27/9/2008 ky giita ba L, ba H va
ong H1 ghi 6ng H1 ban nha cho ba L gia 13 ty dong “éng H1 nhdn trudce 2 1y, ba H
nhdn truoc 5 ty, tong cong 7 ty ung trudc. Hai nguoi co trach nhiém phai lo not
phan con lai. S6 tién con lai 6 ty dong khi c6 quyét dinh, bén ban c6 trach nhiém
lam gidy to chii quyén cho bén mua va bdn cam két hop dong ngay 29/8/2002
khong con gid tri va sé tién chi H nhdn 5 ty ddng khi ¢6 quyét dinh méi dwoc xéa
', ba H con ghi thém Glay em muon L 5 ty dong dé di lo cong viéc nha, t6i da
vzet chung trong gzay nay, gidy ma téi viét trude cho chi L 5ty la khong c6 hi¢u luc
nita. Khi nao cé quyét dinh thi x6a no. Gidy no téi viét cho chi L vay 5.000.000.000
(Nam ti) ngay 15-7-2008 am lich khong con hiéu luc” (bl 152); sau d6 6ng H1, ba
L va ba H con ky Gidy théa thudn bdn ngéi nha ngay 27/9/2008, Gidy cam két
théa thudn ngay 04/9/2009 vé1 ndi dung twong tu nhung gidm gid ban nha (bl 149,
145).

[2] Ngay 29/01/2013, Uy ban nhéan dan tinh Gia Lai ban hanh Quyét dinh s6
80/QD-UBND tra nha dat 129 duong P cho cu Th. Ngay 04/02/2013 tai Vin phong
cong ching HL, tinh Dbng Nai cu Th cung 4 con (thiéu ong H1) ky Gidy cam két
théa thudn ban nha dat 129 duong P cho 6ng Puc A va ong D2 voi gia 5,5 ty dong,
da nhan coc 500 tri¢u (bl 519) nén ba L Khai kién yéu cau cu Th hoan tat thu tuc
ban nha cho minh, Toa 4n nhan dan thanh phd P1 thu 1y vu 4n s 64/2013/TB-
TL.VA ngay 01/4/2013. Ngay 25/7/2013 ba L rat Bon khoi kién véi trinh bay ba L
ddng ¥ nhan 2 ty ddng di giao cho ong H1 do vo chong ba S1 tra thay, ba L s& yéu
cau ba H hoan tra 5 ty nén Toa an nhan dan thanh phd P1 dinh chi giai quyét vu an
dan su tai Quyét dinh s6 80/2013/QDST-DS cung ngay 25/7/2013.
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[3] Hoi dong xét xir phiic tham xét can ctr ndi dung Bdn cam két hop dong
mua bdn nha ngay 29/8/2002 thi cu Th va di 5 dong thira ké uy quyén, ba H nhan
iy quyén thuc hién cong viéc duoc ty quyén cé thu lao 14 hiéu sb cta gia tri nha
dat hién tai theo gia thi trudng trir gid trj 70 cdy vang 1a gia ban ma cu Th va 5 con
cam két ban cho ba H “du bdt ké sau thoi gian bao lau”. Xét: [3.1] Giao dich uy
quyén, nhan Gy quyén cac bén xac lap tu nguyén, khong trai phap luat va dao dirc
xa hoi 1a giao dich dan su co diéu kién duoc quy dinh tai Diéu 125 B0 luét dan su
2005 (nay 1a Diéu 120 Bo luat dan sy 2015) va thuc té trong 11 nam (tir 2002 -
2013) ba H di bo nhiéu cong stc va tién (st dung toan bd hodc mot phan sb tién 5
ty do ba L bo ra va ba L con tra trude 2 ty ddng tién mua nha cho ong Hl theo yéu
cau cua 6ng H1) cho viéc di chuyén, an ngi, 1ap hd so xin nha nén ngay 29/01/2013
Nha nudc di tra nha dat 129 duong P cho cu Th. Nhu vay, diéu kién cua giao dich
dan su co diéu kién 1a viéc Nha nude tra nha 129 duong P dd xay ra va ba L ¢6 yéu
cau doc lap dong y dé ba H ké thira toan bo sb tién 7 ty dong ba L da ung trudc va
yéu cau cu Th chuyen quyén sé hiru nha dat sang tén ba H nén 18 ra can budc cu Th
chuyén so hitu nha dét sang tén ba H, budc ba H tra cu Th gia tri 70 ciy vang theo
thoi gia hién nay khoang 3,5 ty dong (c6 thé 1,5 ty dong vi 6ng H1 da nhan trudc 2
ty ddng) mdi dung; [3.2] Tuy nhién, sau d6 ba H ky nhiéu vin ban véi cu Th va cac
con cy Th dong ¥ tang gia mua nha dat véi gia mua cao nhat 15 ty dong tai Gidy
cam két 13p tai Van phong cong chimg G, Quén 1, thanh ph6 HO Chi Minh ngay
27/5/2016 nén can ton trong thoa thuan cua cac bén vé gid mua ban méi nay.

[4] D6i véi 6 tién 8 ty con lai ba H d4 giao cho cu Th hay chua thi ba H xuét
trinh Gidy bién nhdn tién dé ngay 09/9/2016 (bl 892) ghi:“Vao hoi 11 h ngay
09/9/2016, Téi Trinh Thi Th...trudc ddy hai bén di théa thudn véi nhau vé viéc
chuyén nhwong tai san néu trén véi gia 15 ty dong, phia nguoi nhdn chuyén
nhweong la ba Vo Thi Minh H da thanh toan trudc 7 ty dong nén nay tiép tuc thanh
todn s6 tién con lai la 8 1y dong. Viéc giao nhdn tién két thic hoi 14 gio cing
ngay...” cu Th lan tay, ba D1 ghi “Té6i la Trinh Thi Ngoc DI...Té6i xin lam chitng
ba Trinh Thi Th dd nhén du sé tién 8 ty dong vé viéc ban nha va dat 129 dwong P
Cua chi Vo Thi Minh H giao cho ba Th” dé cho réng da thanh toan du tién mua nha
dat cho cu Th. Trong khi d6 cu Th va ba D1 cho rang ba H du dd cu Th, ba DI tir
Déng Nai ra Gia Lai “giam long” tai nha thué, Itra dbi, de doa budc cu Th lan tay,
ba D1 ky tén lam chung chir khong c6 viéc giao nhan tién, ba H da thira nhén tai
cac File ghi am cac doan hoi thoai gitra ba D1, anh H3 (con ba S1) véi ba H, hon
nira ba H khong chimg minh duoc ngudn tién 8 ty va lic d6 cu Th hon 80 tudi va
dang ¢ nha thué thi khong thé nhan khoan tién 16n dén 8 ty dé tai nha thué hon mot
thang mdi dem vé Bong Nai, Hoi dong xét xir phuc tham xét thdy: [4.1] Ba H khai
ngudn tién 8 ty 13 tién huy dong cua anh em trong gia dinh, ménh gia 500 ngan/to,
dung trong xach to khi giao cu Th, c6 ba D1 lam chimg. Vo chong ba Ngl, éng Q
khang dinh khi blét tin cu Th, ba D1 nhan 8 ty dem vé Dong Nai thi Ong Ba dén
gip cu Th yéu cau chia phan ba Ngl duoc thura ké nhung ba D1 ngan can khong
cho gap cu Th va noi s6 tién nay ba D1 c6 quyén quyét dinh. Ba Ngl, ong Q cho
rang khong co viec ba H “giam Iong” cu Th, ba D1 va lua déi, ép budc ky Gidy
bién nhdgn tién vi ngay 17/8/2016 cu Th, ba D1 va 6ng Q bay ching TP Hb Chi
Minh - P1 (c6 cudng vé) va 6ng Q thudng xuyén bay qua lai gip cu Th, ba D1 &
Gia Lai (co cudng vé) nhung 6ng Q khong nghe thiy cu Th, ba D1 noi dén viéc bi
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“giam long” €ép budc; [4.2] Xét, ndi dung cac File ghi am da ghi ra giéy ma Chu
toa phién toa cong bé tai phién toa phuc tham (ba H thira nhan giong noi trong cac
File ghi am 1a giong ndi cua ba H) thé hién c6 luc ba H thura nhan “bay binh bo
tran” “da dwa cu Th, ba D1 ky nhiéu gidy to” va “hita chuyén cho Huy bon hodc 5
1 va hira chuyén tién cho vo chong éng O nhung khong c6 doan hoi thoai nao ba
H chinh thic thira nhan chua giao 08 ty déng cho cu Th, ba D1 nhu ghi chép tai
Gidy bién nhdn tién ngay 09/9/2016 va ba H ciing trinh bay 1y do ba H dé cap dén
chuyén tién 1a vi ba D1, anh H3 va ba Ngl lién tuc dién thoai hoi xin thém tién vi
muon nhanh chéng két thuc mua nha nén ba H c6 htra cho thém tién. Theo quy dinh
tai Diéu 95 Bo luat tb tung dan su vé Xdc dinh churng cir thi: “2. Tai licu nghe
duoc, nhin duoc dwoc coi la chung cu néu dwoc xudt trinh kém theo van ban trinh
bay cua nguoi co tai liéu do vé xudt xir cua tai liéu néu ho tu thu am, thu hinh...”,
trong khi tai phién toa phac thAm (mo va hodn ngay 27/8/2019) ba D1 va anh H3 1a
nguoi ghi 4m dong thoi xuat trinh cc File ghi 4m déu thira nhan ho tu thu Am ma
khong bao trudc cho ba H biét. Mat khac, néu co viée bi “giam Ilong, liva doi, ép
budc” ky nhan 8 ty dong ngay 09/9/2016 thi sau d6 hon 5 thang cho dén ngay
17/02/2017 cu Th, ba D1 méi lam Pon 16 cdo ba H giri Cong an tinh Gia Lai (bl
1296-1301, 1400) 1a diéu khong phu hop véi thuc té. Hon nita, Co quan Céanh sat
diéu tra Cong an tinh Gia Lai tai Cong van s6 1259/CV ngay 25/9/2019 cho biét
“Ngay 10/02/2017 ba D1 viét don té cdo ba H c6 hanh vi thué giang hé de doa, uy
hié'p, lira déi, ép cu Th va cac con cu Th ban can nha cho ba H...Sau khi tién hanh
kiém tra, xdac minh Co quan CSPT Céng an tinh Gia Lai xdac dinh ba H khéng c6
hanh vi thué nguoi khdc de doa, uy hiép dén tinh mang, sirc khée ciing nhw lam anh
huong xdu dén danh du, nhén phcfm cua ba DI va cu Th va cac con cua cu Th. Tuy
nhién, ba H da co hanh vi goi dién thoai yéu cau ba D1 va cu Th thuc hién cam két
ban nha cho ba H dan dén ba DI lam don té gidc ba H”. Nhu vy, voi cac can cir
néu trén, Hoi dong xét xtr cip phiic thim xét thiy khong c6 co s¢ dé chap nhan yéu
cau cta cu Th va ba D1 dé huy bo gia tri phap 1y nodi dung ghi trong Gidy bién
nhdn tién ngay 09/9/2016.

[5] Nhu d3 dan chimg, phan tich tai muc [3] néu trén thi Bdn cam két hop
dong mua ban nha ky gitta cu Th va du 5 dong thira ké v6i ba H ngay 29/8/2002
xac 1ap tu nguyén, khong trai phap luat va dao duc xa hdi 1a giao dich dan su cé
diéu kién va diéu kién Nha nudc tra nha da xay ra nén theo quy dinh tai Diéu 125
B6 luat dan su 2005 thi cu Th va cac con phai c6 nghia vu thuc hién chuyén quyen
so hiru nha dat sang tén ba H, do d6 viéc ngay 04/02/2013 cu Th va 4 con (thiéu
ong H1) ky Gidy cam két théa thudn ban nha dat cho ong Puc A va 6ng D2 véi gia
5,5 ty déng da nhan coc 500 triéu dong 1a trai phap luat. Ngay 01/4/2013 Toa an
nhan dan thanh phd P1 ban hanh Théng bao sd 64/2013/TB-TL.VA thu 1y vu 4n
theo don khéi kién cta ba L yéu cau cu Th “tiép tuc thue hién hop dong bdan nha”,
ngay 25/7/2013 ba L va vo chong ba S1 ky Vin bdn théa thudn theo d6 ba L s&
kién doi ba H tra 5 ty dong sau, con trudc mat déng ¥ nhan 2 ty dong di giao cho
ong H1 do vo chong ba S1 tra thay va ba L cam két rat don khoi kién, Toa 4n nhan
dan thanh phd P1 dinh chi giai quyét vu 4n tai Quyét dinh s6 80/2013/QDST-DS
ngdy 25/7/2013. Xét, trong khi vo chong ba S1 chua tra 02 ty dong cho ba L thi
ngay 09/8/2013 tai Vin phong coéng chimg P1 ba S1 cung cu Th ky Hop déng dit
coC ban nha dat cho ba Bl véi gia 16 ty, nhan coc 3 ty ciing la trai phap luat vi vi
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pham thyuc hi¢n giao dich c6 diéu kién véi ba H va vi pham cam két chua tra tién
cho ba L. Mat khéc, tai Pon khiéu nai giri Cong an tinh Gia Lai ngay 26/4/2016
(duoc UBND phuong T2, thanh phé B, tinh Pong Nai ching thuc) cu Th, 6ng Ph,
ba Ngl va ba DI con t6 cao “ba Trinh Thi SI ciing dong bon da lia toi diém chi
vdo gidy bdn nha cho ba Bl d@é nhdn 3 ty dong nhung trén thiee té t6i khéng nhdn
mét dong nao hét, viéc ban can nha trén cho ba Bl la khéng hop phdp vi téi va cdc
con khéng dong y”. Ngay 30/8/2013 Toa an nhan dan thanh phd P1 ban hanh
Thong bao s6 191/2013/TB-TL.VA thu Iy vu 4n theo don khdi kién cua ba H yéu
cau cy Th thuc hién chuyén quyén sé hiru nha dat cho ba H va ngay 03/9/2013 ban
hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi sb 49/2013/QD-BPKCTT
cam chuyén dich nha dat. Vy an chuyén tham quyén 1én Toa an nhan dan tinh Gia
Lai va Toa an nhan dan tinh Gia Lai cling da ban hanh Quyét dinh ap dung bién
phap khan cip tam thoi sb 181/2016/QD-BPKCTT ngay 15/7/2016 phong toa nha
dat nhung ngay 03/3/2017 ba Bl giao, cu Th nhan 700.000.000 dong. Ngay
25/5/2017 Toa an nhan déan tinh Gia Lai ban hanh Quyet dinh &p dung bién phap
khan cip tam thoi sd 52/2017/Qb-BPKCTT cdm chuyén dich nha dat va ngay
26/5/2017 ban hanh Quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s0
53/2017/Qb-BPKCTT cam UBND thanh phd P1 giao céc Glay to veé quyen sO hiru,
sir dung nha dat. Sau d6 ba B1 van tiép tuc giao, cu Th nhan tién nhiéu 1an dén ngay
29/5/2017 tai Van phong Thira phat lai QUAN Y1, thanh phd H6 Chi Minh hai bén
ky Bén xdc nhédn va cam két xac nhan da giao, nhan cho nhau téng cong 6 ty. Tiép
d6, ba Bl con giao, cu Th con nhan tién cho dén ngay 09/9/2017 tai Vin phong
Thira phat lai Quén Y1, thanh phé H6 Chi Minh hai bén ky Bdn théa thudn xdc
nhdn va cam két xac nhan hai bén da giao, nhan 13 ty dbng Tai phién toa phuc
tham hom nay, ba B1 cting thtra nhan c6 nghe cu Th noi vé viéc Toa an da thu Iy vu
an lién quan dén tranh chap nha dit 129 duong P nhung vin mua vi nghe noi ba H
chua tra tién cho cu Th. V&i cac chung ctr néu trén, Hoi ddng xét xir cap phuc tham
thdy rang: [5.1] Chi voi mot khoi tai san 1a nha dat 129 duong P va mic du tai san
nay cu Th va cac con cu Th d nhan trudc 2 ty dong tién ban nha va theo quy dinh
tai Diéu 125 B6 luat dan sy 2005 thi cu Th va cac con cu Th phai c6 nghia vu
chuyén quyén so hitu nha dét sang tén ba H nhung cu Th va céc con ctia cu Th ¢d
tinh ky thém giao dich ban, nhén tién ctua 6ng Puirc A va 6ng D2, ky thém giao dich
ban va nhan tién ciia ba B1 va ngay ca khi Toa an da ban hanh Quyét dinh 4p dung
bién phap khan cap tam thdi cdm chuyén dich tai san nhung cu Th va cac con cu Th
van ky nhiéu Vin ban dong thoi nhan thém nhiéu tién cua ba Bl véi tong so tién
vugt nhidu lan gia tri 70 cdy vang ciing nhu vuot nhiéu lan gia tri nha dat theo két
qua dinh gi4a m&i nhét theo gia thi trudong ngay 17/4/2020 1a 12.092.130.000 dong,
1a hanh vi trai phap luat nghiém trong, c6 d4u hiéu vi pham phép luat hinh su nén
ba H da c6 don t6 giac cu Th va céc con lira dao chiém doat tai san nhung Co quan
Canh sat diéu tra Cong an tinh Gia Lai lai ban hanh Quyét dinh khong khai t6 vy an
hinh sy s6 18/QD-PC44 ngay 16/8/2017. Xét, cu Th va cac con cu Th c6 hanh vi
trai phap luat khi ky Gidy cam két théa thudn ngay 04/02/2013 ban nha dét cho
ong Puc A va éng D2 va khi ky Hop dong dit coc ngay 09/8/2013 ban nha dat cho
ba B1; con ba B1 thi sau khi Toa an nhan dan thanh phd P1 da ban hanh Quyét dinh
ap dung bién phap khan cip tam thoi sb 49/2013/Qb-BPKCTT ngay 03/9/2013
cam chuyén dich nha dat, mic du biét nhung cb y thuc hién hanh vi phép luat da
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cam 1am anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap ciia ba L, ba H
nén giao dich gitra cu Th va céc con cu Th v6i 6ng Piic A, 6ng D2 va ba B1 vé mua
ban nha dat 129 duong P déu vo hiéu theo quy dinh tai cac Diéu 128, 129, 132 Bo
luat dan sy 2005 nay la Diéu 123, 124, 127 Bo luat dan sy 2015. Giao dich gifra cu
Th va cac con cu Th voi ba H xé4c 1ap theo ndi dung Bdin cam két hop dong mua
ban nha ngay 29/8/2002 c6 hiéu luc, tuy nhién sau d6 hai bén ky nhiéu Vin ban
théng nhét thay ddi gia mua ban nhung hai bén chwa chinh thirc ky Hop dong mua
ban nha dat theo ding quy dinh cua phap luat va chua du chu thé c¢6 quyén so hitu
nha dit (phai gdm cu Th va du 5 ngudi con) tham gia ky két nhu quy dinh tai diém
a khoan 1 Diéu 117 nén cling v6 hi¢u theo quy dinh tai céc Piéu 123, 129 Bo luat
dan su 2015.

[6] Nhu phan tich tai myc [5] thi 03 giao dich mua ban nha dat 129 duong P
déu vo hiéu nén hau qua phap 1y cua 03 giao dich v6 hiéu nay dugc xir Iy theo quy
dinh tai Diéu 131 B luat dan su 2015 13 “cdc bén khéi phuc tinh trang ban ddu,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn...bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi béi thuong”.
Xét, hién nay nha dat tai dia chi 129 duong P thudc quyén s& hitu, sir dung cua cu
Th (theo Quyét dinh tai ban an dan su phuc tham s6 25/2017/DSPT ngay 17/3/2017
cia Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang, ban an khong bi khang nghi gidm déc
tham, tai tham) va cu Th khong con dung tén tai san co gia tri nao khac, trong khi
da nhan téng s6 tién tai 03 giao dich rat 16n vuot nhiéu 1an gia tri nha dat duoc dinh
gia theo gia thi truong ngay 17/4/2020 13 12.092.130.000 dong nén cap phuc tham
x¢t khong giao “hoan tra” nha dét tai dia chi 129 duong P cho cu Th va budc cu Th
hoan tra tién da nhan cho nhiing ngudi mua nha dat, ma can giao nha dat cho mot
trong nhimg nguoi mua nha dat va tinh toan xac dinh sé tién mdi ngudi mua nha
dat dugc nhan tir gia tri nha dét trén co s& ty 1€ gitra s6 tién mdi nguoi da giao voi
téng s6 tién cu Th di nhan, tr do budc nguoi dugce giao nha dét thanh toan cho
nhimg ngudi con lai, ngudi mua nha dat c6 quyén khai kién bang vu an khac ddi
v6i cu Th vé yéu cau cu Th “hodn tra” ¢ s6 tién di nhan va boi thuong thiét hai
do giao dich mua ban nha dat vo hiéu.

[7] Tinh toan sd tién mdi ngudi mua nha duoc nhan tir sb tién
12.092.130.000 dong (1a gia tri nha dat 129 duong P dugc dinh gia theo gia thi
truong ngdy 17/4/2020) nhu sau: [7.1] Phan ba L va ba H dugc nhin chung do ba H
dai dién nhan: 12.092.130.000 dbng x [15 ty/(15 ty + 500 triéu + 13 ty 610 tri¢u)] =
6.230.915.492 dong, [7.2] Phan & ong Ptic A va 6ng D2 thi luc dau 02 Ong ¢ yéu
cau doc 1ap yéu cau cong nhan giao dich mua ban nha glu’a cu Th véi 02 Ong
nhung tai phién toa so tham 02 Ong rat yéu cau cong nhan giao dich mua ban nha
nhung dé nghi Toa an cong nhéan giao dich ban nha gitta cu Th v6i ba Bl, riéng sb
tién 500 triéu ma 02 Ong da giao cho cu Th thi 02 Ong s& tu giai quyét voi cu Th,
nhu vay, 6ng Puc A va 6ng D2 dé nghi cong nhan giao dich mua ban nha gitta cu
Th véi ba B1, chua dong y cho ba B1 ké thira quyén loi cua 02 Ong ddi véi sb tién
500 triéu dong 02 Ong di giao cho cu Th. Xét, nha dat 129 duong P 1a tai san duy
nhit c6 gia tri ciia cu Th va ¢6 lién quan dén sd tién 500 triéu ma 6ng Plic A va ong
D2 di dit coc nhan chuyén nhuong va duge xir ly thanh toan cho ba H, ba B trong
vu an nay va tai phién toa phic tham hom nay 6ng Bue A va 6ng D2 vang mit nén
cap phuc tham xét can giai quyét quyén loi ctia ong Puc A va 6ng D2 lién quan dén
nha dat 129 duong P ngay trong vu 4n ndy méi bao dam quyén va loi hop phép cua
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ong Ptc A va 6ng D2. Ong Purc A va ong D2 da dit coc cho cu Th 500 triéu dong
nén phan 02 Ong nhan chung trong xir ly gia tri nha dat 129 duong P la:
12.092.130.000 dong x [500 triéu/(15 ty + 500 triéu + 13 ty 610 triéu)] =
207.697.183 ddng; [7.3] Phan ba Bl duoc nhan 12.092.130.000 dong x [13 ty 610
triéu/(15 ty + 500 triéu + 13 ty 610 triéu)] = 5.653.517.323 dong.

[8] Hoi ddng xét xtr cap phuc tham xét thay [8.1] Ba H 1a ngudi khai dau ky
v6i cu Th va da 5 con cua cu Th Bdan cam két hop dong mua bin nha ngiy
29/8/2002, nhan ty quyén xin Nha nudc tra nha dat tai 129 duong P. Ngay tir nim
2002 ba L d3 bo ra 07 ty ddng 1a sd tién rat 1on (tra trude tién mua nha 2 ty) dau tu
va két hop viéc ba H bo nhiéu cong stc di chuyén, an ngi ldp hd so xin va dugc
Nha nuéc tra nha dat. Lé ra, sau khi Nha nudc tra nha thi cu Th va cac con phai
thuc hién hoan tat giao dich dan su c6 diéu kién 1a chuyén s& hiru nha dat cho ba H,
dbi lai ba H phai thanh toan cho cu Th gia tri 70 cdy vang khoang 3,5 ty ddng (hoic
chi 1,5 ty dong vi ong H1 dd nhan trude 2 ty ddng) nhung hai bén thoa thuan lai gia
mua ban va ngay 09/9/2016 ba H di giao cu Th 8 ty 14 di thanh toan du tién mua
nha dét theo gia méi; [8.2] Sau khi Nha nuéc tra nha dat thi ong Ptc A va ong D2
moi ky Gidy cam két théa thudn mua nha dat 129 duong P nhung thiéu 01 chu thé
c6 quyén ban nha dat 1a 6ng H1 va chi méi dat coc 500 triéu dong; [8.3] Sau 6ng
buc A va 6ng D2 thi ba Bl méi tham gia ky Hop dong dat coc ngay 09/8/2013
mua nha dat nhung thiéu nhiéu chu thé c6 quyén ban nha dat (chi ¢6 cu Th va ba S1
tham gia ky) va méi dit coc 3 ty, con dén ngay 07/4/2016 mdi giao thém 100 triéu
va nam 2017 moi tiép tuc giao thém tién nhung dén nay chua giao du tién; [8.4]
Viéc cu Th, 6ng H1 d4 ky giao dich dan sy c6 diéu kién va ong H1 d nhan trude 2
ty ddng tién ban nha va diéu kién di xay ra nhung cu Th van ky Hop déng dit coc
ngay 09/8/2013 véi ba Bl 1a trai phap lut. Ba Bl sau khi Toa an nhan dén thanh
phd P1 ban hanh Quyét dinh ‘ap dung bién phap khan cap tam thot sO 49/2013/Qb-
BPKCTT ngay 03/9/2013 cam chuyén dich tai san nhung van ky nhiéu van ban
giao dich, giao tién mua nha dit véi cu Th cung la la hanh vi trai phap luat; [8.5] Vi
cac can cu trén day, Hoi ddng xét xir cip phuc thim xét thdy can giao cho ba H
duoc quyén sé hiru, st dung nha dat 129 duong P, dong thoi budc ba H thanh toan
tién cho ong Puc A va 6ng D2 va ba B1 nhu tinh todn tai muc [7] néu trén.

[9] Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan khang cao cua ba H, ba L va khang
nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai ba Nang sua ban an so
tham nén an phi dan su so thim dugc tinh lai trén co so s6 tién vuot qua yéu cau
ciia ba H va ba B1. Ba H, ba B1 déu c6 yéu cau giong nhau 13 yéu cau dugc cong
nhan giao dich mua nha dat 129 duong P voi cu Th ma két qua dinh gia gan day
nhit vao ngay 17/4/2020 thi gia tri nha dat tai 129 duodng P theo thi truong la
12.092.130.000 ddng nén sb tién vugt qua yéu cau cua ba H, ba B1 1a hi¢u s6 cua
gia tri nha dét theo dinh gia hién nay, trur di s tién ma ba H, ba Bl duogc nhan trong
vu 4n ndy, tinh cu thé thi ba H phai chiu 113.861.214 déng, ba B1 phai chiu
114.438.612 dong. Ong Puc A, 6ng D2 va ba L khong yéu cau duoc thanh toan sb
tién cu thé nén chi phai chiu an phi dan sy so thim khong c6 gia ngach 1a 300.000
ddéng. Do Hoi dong xét xtr phuc tham stra ban an so thim nén ngudi khang cio
khong phai chiu an phi dan sy phtic thaim. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham
vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san, chi phi giam dinh, chi phi
thie hién bién phap bao dam do ap dung bién phap khan cip tam thoi khong co
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khang cdo, khang nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cdo,
khang nghi.
Tur nhitng phan tich trén;

QUYET PINH:

I/ Ap dung khoan 2 Piéu 308 B¢ luat t tung dan sy 2015, stra ban 4n déan sy
so tham s6 04/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 ctia Toa an nhan dan tinh Gia Lai, cu
thé can c Diéu 37, 147, 157, 165 cta B luat td tung dan sy 2015. Ap dung biéu
128, 129, 132, 137, 309 ctia B luat dan sy 2005; Pidu 123, 124, 127, 131, 365 cia
Bo luat dan su 2015; Ap dung khoan 1 Diéu 119, khoan 1 Piéu 122 Luit Nha &
nim 2014; Ap dung Khoan 3, 4 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ij ban Thuong vu Qubc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an, tuyén xur:

1. Tuyén bd cac giao dich gilra cu Trinh Thi Th va céac con ctua cu Th vdi1 ba
Vo Thi Minh H, ba P& Thi Xuéan L, 6ng Vii Puc A, 6ng Trinh Tién D2, ba Tran
Thi Ngoc Bl vé mua ban nha dat tai dia chi 129 duong P, thanh phd P1, tinh Gia
Lai déu vo hiéu.

2. Budc cu Trinh Thi Th va cac con cua cu Th giao nha dat tai dia chi 129
duong P, thanh phd P1, tinh Gia Lai cho ba V& Thi Minh H quan 1y, st dung. Ba
V& Thi Minh H duoc quyén lién hé voi co quan Nha nude ¢ thim quyén dé dugc
cap Gidy chung nhin quyén sé hitu, st dung nha dat tai dia chi 129 duong P, thanh
phd P1, tinh Gia Lai (d3 duoc UBND tinh Gia Lai tra theo Quyét dinh s6 80/QP-
UBND ngay 29/01/2013 va Bién ban ban giao toan bo nha dat ngay 24/09/2013)
theo ding qui dinh ctia phap luat.

3. Budc ba V& Thi Minh H thanh toan cho ba Tran Thi Ngoc Bl s6 tién
5.653.517.000 dong (nim ty, sau trim nim ba triéu, nim trim muodi bay ngan
ddng), thanh toan cho ong Vii Pac A va ong Trinh Tién D2 s6 tién 207.697.000
d6ng (hai trim 1 bay triéu, sdu trim chin bay ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién thi hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khodn tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015. Truong hop ban an dugc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh 4&n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7,9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

4. Ba V& Thi Minh H, 6ng Vii Ptic A va ong Trinh Tién D2, ba Tran Thi
Ngoc B1, sau khi tinh toan trir di s tién da duoc nhan tir viée xir 1y gia tri nha dat
129 duong P, thanh phé P1, tinh Gia Lai trong vu 4n nay thi con ¢6 quyén khoi kién
yéu cau cy Trinh Thi Th va cac con cua cy Th hoan tra sO tién da giao néu chua
duoc hoan du va thiét hai cia mdi nguoi do giao dich mua ban nha dat 129 duong
P, thanh phé P1, tinh Gia Lai gitra ho v&i cu Trinh Thi Th va céc con cia cu Th vo
hiéu.
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5. Hay cac Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi: Quyét dinh s6
01/2014/Qb-BPKCTT ngay 10/11/2014 cta Toa an nhan dan tinh Gia Lai ap dung
bién phap khan cip tam thoi “Cam ba Trinh Thi Th, anh Trinh Ngoc Linh Ph, chi
Trinh Thi S1, chi Trinh Thi Ngl, anh Trinh Ngoc Minh H1, chi Trinh Thi Diém
thie hién hanh vi thao d&, ldp ghép, xay dung hodc c6 hanh vi khac 1am thay d6i
hién trang nha va d4t tai s6 129 duong P, thanh phé P1, tinh Gia Lai1”; Quyét dinh
s6 181/2016/QD-BPKCTT ngay 15/7/2016 cia Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai ap
dung bién phap khan cip tam thoi “Phong téa phan tai san thudc quyén sd hitu cua
cu Trinh Thi Th 13 nha va dét tai dia chi 129 duong P, thanh phd P1, tinh Gia Lai”;
Quyét dinh s6 52/2017/QD-BPKCTT ngay 25/5/2017 ctia Toa an nhan dan tinh Gia
Lai ban hanh ap dung bién phap khan cp tam thoi “Cam cu Trinh Thi Th chuyén
dich quyén vé tai san d6i voi tai san 13 toan b cin nha va dét toa lac tai dja chi 129
duong P, thanh phd P1, tinh Gia Lai”; Quyét dinh s6 53/2017/QD-BPKCTT ngay
26/5/2017 cua Toa an nhan dan tinh Gia Lai 4p dung bién phap khén cap tam thoi
“Cam Uy ban nhan dan thanh phd P1, tinh Gia Lai giao cac loai gidy to ching nhan
vé quyén sir dung dat va so hitu tai san trén dat d6i v6i cin nha chi dia chi 129
duong P, thanh phd P1, tinh Gia Lai”,

6. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san va chi phi giam
dinh: Khong c6 khang cdo, khang nghi, cac duwong su da ndp du va da chi xong.

7. V& chi phi thuc hién bién phap bao dam do ap dung bién phap khan cip
tam thoi, do cac Quyét dinh ap dinh bién phap khan cap tam thoi da bi huy, khong
lam phat sinh nghia vu bado dam:

- Tra cho ba V& Thi Minh H sé tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong)
da ndp dé thuc hién bién phap bao dam theo gidy ndp tién sé6 TT16196VLNIZ ngay
14/7/2016 cua Ngan hang Sai Gon Thuong tin - Chi nhanh Gia Lai (Ngan hang
Sacombank).

- Tra cho ba Tran Thi Ngoc B1 sb tién 1. 000.000.000 dong (Mot ty dong) da
nop dé thuc hién bién phap bao dam theo gidy xac nhan sé du mang s6/No:
77/2017/SGTT-CNGL ngay 24/5/2017 ciia Ngan hang Sai Gon thuong tin - Chi
nhanh Gia Lai (Ngan hang Sacombank).

8. Vé 4n phi dan sy so tham:

- Ba V& Thi Minh H phai chiu 113.861.000 dong, khiu trir vao sd tién
200.000 dong da ndp tam mg theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa 4n sb
003048 ngay 30/8/2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd P1 va sd tién
97.100.000 d6ng da nop tam mg theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi Toa an s6
0001788 ngay 31/8/2017 cua Cuc Thi hanh an dén sy tinh Gia Lai thi ba H con phai
nop 16.561.000 dong (mudi sau tridu, ndm trim sau mot ngan dong)

- Ba Tran Thi Ngoc Bl phai chiu 114.438.000 dong, khiu trir vao sd tlen
200.000 ddng da ndp tam ung theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6
0000371 ngay 22/7/2016 va s tién 300.000 ddng dd ndp tam tng theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1 phi Toa an s 0001796 ngay 27/9/2017 cta Cuc Thi hanh an dan
su tinh Gia Lai thi ba B1 con phai nop 113.938.000 déng (mot tram muoi ba triéu,
chin trim ba tam ngan dong).

- Ba P6 Thi Xuén L phai chiu 300.000 dong, khau trr vao sb tién
57.500.000 dong da nop tam tmg theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi Toa an $6
003050 ngay 03/9/2013 va sd tién 200.000 dong da ndp tam ung theo Bién lai thu
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tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 003074 ngay 01/10/2013 cua Chi cyc Thi hanh an
dé}n su thanh ph@ P1, thi ba L dugc hoan tra 57.400.000 dong (nam muoi bay tri¢u,
bon tram ngan dong). ’ ‘
- Ong Vi buc A va 6ng Trinh Tién D2 phai lién d61 chiu 300.000 dong,
khau trir vao so tién 200.000 dong da ngp tam tmg theo Bién lai thu tam (mg an phi,
1¢ phi Toa an s6 0000370 ngay 22/7/2016 va so tién 200.000 dong da ndp tam ung
theo Bién lai thu tam tng én phi, 1& phi Toa an s6 0000369 ngay 22/7/2016 cta Cuc
Thi hanh an qan su tinh Gia Lai thi‘éng Vii buc A va 6ng Trinh Tién D2 dugc hoan
tra 100.000 dong (mot tram ngan dong). ‘
9. V€ an phi dan su phac tham: Hoan tra ba Vo Thi Minh H 300.000 dong
(do 6ng Mai Van T ndp thay) da ndp tam tmg an phi phic tham theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004640 ngay 30/11/2018 ctua Cuc Thi hanh an
dan su tinh Gia Lai. Hoan tra ba D6 Thi Xuan L 300.000 dong (do ba Tran Thi Thu
Thao ndp thay) da nop tam tmg an phi phic tham theo Bién lai thu tam ng an phi,
1€ phi Toa an so6 0004641 ngay 03/12/2018 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Gia
Lai.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu phép ché & quan ly khoa hoc TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang;
- Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai (dé biét);
- Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Gia Lai
(dé thi hanh);
- Luu: Phong luu trit; hd so vu an.

Piang Kim Nhan
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