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(Lbi di)

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO T, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Vong

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pang Minh Ly

2. Ong Nguyén Vin Hiép

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Kiéu Diém - Thu ky Toa 4n.

- Dgi di¢n Vién Kiém st nhin dan thanh phé T tham gia phién toa: Ba Pham
Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 nam 2017, tai tru s& toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh
Duong. Toa an nhén dan thanh pho T xét xu so tham cong khai vu an thy 1y so
412/2016/TLST-DS ngay 29 thang 11 ndm 2016 ve tranh chap quyén su dung dat
(Loi di) theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xuir soO 132/2017/QbXXST-DS ngay 11
thang 8 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ly Phude H, sinh ndgm 1959; cu tra tai: S6 nha 40/41, Khu
pho 5, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (C6 mait).

2. Bj don: Ong Lé Vin E, §inh nam 1953; cu tra tai: S6 nha 99, duong BX 125,
Khu pho 5, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

]Ygu’d‘i dai dién hop ghdp cua bi don: Chi Lé Thi Cuc H, sinh nam 1978; cu tru
tai: SO phél 41/41, Khu pho 5, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong. Theo van ban
uy quyén ngay 14 thang 12 nam 2016 (C6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Cam Ngoc N, sinh ndm 1964;

3.2. Chi Ly Thi Minh H1, sinh nam 1988;

3.3. Anh Ly Minh H2, sinh nam 1993;



3.4. Anh Ly Nhat H3, sinh nam 2000.

Cung cu tra tai: S6 nha 40/41, Khu phd 5, phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cia nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
gom: Ba Cam Ngoc N, chi Ly Thi Minh H1, anh Ly Minh H2 va anh Ly Nhdt H3 1
Ong Ly Phudce H, sinh nim 1959; cu tr tai: S6 nha 40/41, Khu phd 5, phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong. Theo vin ban uy quyén ngdy 19 thang 6 nam 2017.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 02 thang 11 nam 2016 va trong qud trinh giai quyet vu
an, nguyén don ong Ly Phuoc H (Pong thoi la nguoi dai dién theo 1y quyén cia
nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ba Cam Ngoc N, chi Ly Thi Minh
H1, anh Ly Minh H2 va anh Ly Nhdt H3) trinh bay:

Ngay 14/4/1953, cu Lé Thi M 1a me cua 6ng L€ Van E ¢6 lam “To ban chan dat
rudng” dé chuyén nhu’O‘ng cho cha ciia 6ng H 13 cy Ly Vian K quyén str dung dat co
dién dién tich 1a 966m?, véi gia 1a 4.000 dong. Khi chuyén nhuong hai bén khong
thoa thuan chira 16i di. Sau nay cu Ly Van K chét thi d¢é lai dién tich dat trén cho ong
H va 6ng H sir dung 6n dinh cho tdi nay khong c6 tranh chap. Con phan dat cia cu M
thi sau khi chét 6ng E nhan thira ké va sir dung.

Vao nam 1998, Nha nudc ¢ chinh sach cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho cac ho dan nén ong H da 1am thu tuc ké khai xin cap Gidy chimg nhan quyén su
dung dat. Ngay 19/5/1998, dng H duoc Uy ban nhan dan thi xa (Nay 1a thanh pho) T,
tinh Binh Duong cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 L466xxx (VAo so cap
gidy chimg nhan quyen st dung dat s6: 00Xxx QSDD/TA) mang tén 6ng Ly Phude H
v6i dién tich 555m®; dit co ti cdn nhu sau: Phia Bic giap dit 6ng Lé Vian E; phia
Nam giap duong dl phia Tay giap dit ong Poan Vin T; phia Pong giap dat ong
Nguyén Vian T.

Sau khi dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, 6ng H van quan ly, su
dung cho t61 nay. Ngay 02/3/2000 Ong H nhén dugc gidy moi cua Uy ban nhan dan
x& (Nay 1a phuong) T vé viéc giai quyét tranh chap 16i di ciia 6ng Lé Van E va Uy
ban nhan dan xa (Nay 1a phuong) T cling da tién hanh hoa giai va hai bén théng nhat
6ng H chira mot phan dét dién tich 47,7m” lam dudng di vao nha éng E. Tir ndm 2000
cho dén nay 6ng E da khong con sinh song tai d6, mdi lan mua 16n khong c6 hé thong
thoat nudc nén gy ngap ng kho khan. Ong H c¢6 nhu cau can lam dudng thoat nudc
dé giai quyét kho khan trén nén hién tai 6ng H mudn 13y lai phan dét lam 16i di dé 1am
duong thoat nudc.

Nam 2016, 6ng H tién hanh lam dudng thoat nugce trén phén dién tich dat 47,7m?’
nay nhung gia dinh 6ng E ngan can va cho rang phan dat dé la cua gia dinh 6ng E.
Trong cac ngay 22/8/2016, 19/9/2016, 01/11/2016, 6ng H gui don ra Uy ban nhan dan
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phuong T yéu cau giai quyét, nhung hoa giai khong thanh.

Nay, 6ng H yéu cau éng Lé Van E phai tra lai cho 6ng H quyén st dung dét c6
dién tich 44,8m2 (Chiéu ngang 1.8m, chiéu dai 24.92m) theo dién tich do dac thuc té,
dat thudc thira dat s6 522, to ban d6 sb 12, theo Giay ching nhan quyén st dung dat
sO L466xxx (S6 vao sb cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6: 00xxx QSDD/TA)
do Uy ban nhan dan thi xa (Nay 1a thanh phd) T cip ngay 19/05/1998 mang tén 6ng
Ly Phudc H.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba Lé Thi Ciic H trinh bay:

Trude day cu Lé Thi M la me cua 6ng Lé Vian E ¢o chuyén nhuong cho cu Ly
Vin K 1 ba cia 6ng Ly Phuéc H mot phan dat, viéc chuyen nhuong nhu thé nao thi
ong E khong rd, nhung khi chuyén nhuong cu M c6 dé 101 di chiéu ngang 1a 2.5m,
dién tich sau khi chuyén nhuong cho cu K con lai 567,4m’. Theo bién ban hoa giai
nam 2000 tai Uy ban nhan dan xa (Nay 1a phuong) T, thanh phd T, tinh Binh Duong,
6ng Ly Phudc H ¢6 ¥ kién dé chira cho ong E 16i di chiéu ngang rong 1.8m, dong thoi
6ng E chira cho 6ng H dudng di 01m tir nha ong H ra rach, hai bén di théng nhat néu
bén nao vi pham s& phai chiu trach nhiém trudc phép luéat.

Nay, 6ng H yéu cau 6ng Lé Van E phai tra lai quyén sir dung dat co dién tich
44,8m’ (Chiéu ngang 1.8m, chiéu dai 24.92m) theo dién tich do dac thuc té thi 6ng E
khong dong y. Vi néu ong H lay lai duong di thi ong E khong biét di duong nao va
day 1a dat do cu M dé lai cho ong E nén 6ng E khong c6 trach nhiém phai tra lai cho
ong H.

Tai phién toa:

- Nguyén don 6ng Ly Phudc H van gilt nguyén yeu cau ong Lé Vin E phai tra
lai cho 6ng H quyén sir dung dat c6 dién tich 44, 8m° (Chleu ngang 1.8m, chleu dai
24.92m), dat thudc thira dat sd 522, t6 ban dd s 12, theo Glay ching nhan quyen su
dung dat sb L466xxx (SO vao sd cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sd: 00xxx
QSDD/TA) do Uy ban nhéan dan thi xd (Nay la thanh phd) T cap ngay 19/5/1998
mang tén 6ng Ly Phudc H.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don éng Lé Vian E 1a chi Lé Thi Ctuc H
cho rang: Dién tich dat dang c6 tranh chép 14 16i di duy nhat tir dwong DX125 vao dat
cua ong L& Van E va dién tich dat nay trudc day cu Lé Thi M da thoa thuan véi cu Ly
Van K dung lam duong di vao dat ctia cu M khi cu M va cu K chuyén nhuong dét cho
nhau; ngay 02/3/2000 éng H va 6ng E tiép tuc théng nhét tai Uy ban nhan dan xa
(Nay 1a phuong) T voi ndi dung 1a dé con duong rong 1,8m lam duodng di tir duong
PX125 vao dat ciia ong E. Vi vy, trude yéu cau cta ong H thi dng E khong dong .

- Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:
+ V& tuan theo phap luat td tung: Qua trinh tb tung tur khi thu Iy vu an dén truée
khi khai mac phién tdoa, Tham phan da tién hanh dung va day du cac quy dinh vé thu
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tuc td tung dugc quy dinh tai B luat tb tung dan sy, vu an dugc dua ra xét xir ding
thoi han chuén bi xét xir theo quy dinh tai Piéu 203 cta BO luat TH tung dan su. Tai
phién toa, Ho1 déng x¢t xtr da thuc hién dung quy dinh tai chuong XIV ctua Bo luat
T tung dan sy vé phién toa so thim. Nhitng ngudi tham gia t6 tung di thuc hién
dung quyén va nghia vu td tung ctia minh theo quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su.

+ V& viéc gidi quyét vu an: Can cur vao céc tai li€u, chung clt co trong ho so vu
an, d¢ nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don 6ng
Ly Phuéc H.

Ngoai ra, Kiém sat vién khong kién nghi gi thém.
NHAN PINH CUA TOA AN:

1. V& T4 tung:

1.1. Vé quan hé phdp ludt: Ngay 02/11/2016, éng Ly Phudc H c6 don khai kién
yéu cau ong Lé Van E phai tra lai cho 6ng Ly Phuéc H quyén st dung dat co dién tich
44,8m? (Chiéu ngang 1.8m, chiéu dai 24.92m) tai Khu 5, phuong T, thanh phd T, tinh
Binh Duong, dat thudc thira dat so 522, t0 ban d6 s6 12, theo Gidy ching nhén quyén
sir dung dat s6 L466xxx (Vao so cap gidy ching nhan quyén s dung dat sb: 00xxx
QSDD/TA) do Uy ban nhan dan thi xi (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong cap
ngay 19/5/1998 mang tén 6ng Ly Phudc H.

, Tu n‘(f)i dung tranh chép trén, HO1 déng xet xu nh‘afm dinh day la vu ;’m “Tranh
chap quyén su dung ddt (Loi di)” theo quy dinh tai Diéu 166 cua Luat Dat dai nam
2013 do 6ng Ly Phudc H dtrg don khoi kién doi voi bi don la 6ng Lé Van E.

1.2. Vé tham quyén: Do ddi twong tranh chip 1a quyén sir dung dat tai phuong T,
thanh phé T, tinh Binh Duong nén can cir vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, dlem ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TS tung dan sy thi day 1a vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhin dan thanh phd T, tinh Binh Duong.

1.3. Vé thoi hiéu: Do d6i tuong tranh chap 1a qu‘yen str dung dat nén khong ap
dung thot hi¢u khé{i kién theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 155 cﬁq B6 luat Dan sy nam
2015, vi vay yéu cau khoi kién cua 6ng H dugc xem xét giai quyet.

2. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 14/4/1953, cha cua 6ng H 1a oy Ly Van K nhan chuyén nhuong ciia me
6ng E 1a cy Lé Thi M dién tich dat 966m” tai xa T, thi xa T, tinh Song Bé (Nay 1a
phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong) v6i gia 4.000 dong, cac bén co 1ap “To ban
chan dat ruong”. Sau khi nhan chuyén nhuong, cu K truc tiép quan ly, st dung cho
dén nim 1986 thi giao lai cho 6ng H. Ngay 19/12/1991, dng H dugc cép Gidy chimg
nhan quyén st ~dung dat (S6 bia tring) voi dién tich 1a 490,8m% Nam 1997, 6ng H tiép
tuc ké khai phan dat dang st dung nay, dén ngay 19/5/ 1998 6ng H duoc Uy ban nhan
dan thi x4 (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong cap Gidy ching nhan quyén sir dung
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dat sd6 L466xxx (Vao sd cap giéy chimg nhan quyén st dung dat sd: 00Xxx
QSDB/TA) v6i dién tich 1a 555m? trong d6 c6 dién tich dat dang tranh chép la
44.,8m* (Chiéu ngang 1.8m, chiéu dal 24.92m). Phan dit con lai cua cu M duogc cép
Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 00657 _ngay 12/6/1998, dén ngay 04/7/2005,
cu M dugc cap pho ban Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AC 201565 (So vao
sO clp gidy chimng nhan: H04765) véi dién tich 1a 516,4m®. Sau khi cu M chét, dén
ngay 22/3/2006, 6ng E duoc ding tén trong Gidy ching nhan quyén sir dung dét voi
dién tich dat trén.

Theo 6ng H thi phan dat dang tranh chap c6 dién tich 1a 44,8m* (Chiéu ngang
1.8m, chiéu dai 24.92m) nam trong giéy chting nhan quyén s dung dat cua ong H
nén yéu cau o6ng E tra lai di¢n tich dat nay. Con phia ong E thira nhan dién tich dat
dang c6 tranh chap nam trong Gidy chiig nhan quyén su dung dat ciia ong H nhung
dién tich dat nay chinh 1 con dudng duy nhét vao dit cua ong E nén 6ng E khdng
dong v tra lai cho ong H.

Hoi dong xét xtr xét thay, mic du trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua
ong H va 6ng E khong c6 thé hién dién tich dét tranh chap 44,8m? 1a dudng di vao dat
6ng E va theo ban do dia chinh chinh quy xa T (Nay 1a phuong T) lap nam 1996 va
nam 2008 ciing khong thé hién con duong vao dat ciia 6ng E. Tuy nhién, theo bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/1/2017 (BL104) va bién ban xac minh ngay
11/8/2017 (BL118) thi trén thuc té sat voi nha cta 6ng E ¢6 01 con dudng rong 1,8m,
dai 24,92m kéo dai tir duong DX 125 vao dén dét cua ong E, day 1a 16i di duy nhat vao
dat cua ong E. Theo quy dinh tai Diéu 254 ctia BO luat dan sy ndm 2015 thi: “Chii so
hitu c6 bat déng san bi vay boc boi cac bat dong san cia cdc chu so hitu khac ma
khéng c6 hodc khéng di 16i di ra dwong cong cong, co quyen yeu cau chii s¢ hivu bdt
dong san vdy boc danh cho minh mot 16i di hop 1y trén phan ddt cia ho. Léi di dwoc
ma trén bt déng san lién ké nao ma dwoc coi la thudn tién va hop Iy nhat, c6 tinh
dén ddc diém cu thé cua dia diém, loi ich ciia bat ddng san bi vy boc va thiét hai gay
ra la it nhat cho bat déng san c6 mo 16i di. Chii s6 hitu bat dong san huong quyén vé
16 di qua phdi dén bii cho chii s6 hitu bt dong san chiu huéng quyen trie truong hop
6 théa thudn khac”. Theo phia ong E thi khi chuyén nhuong dat giita cu M va cu K
vao ndm 1953 thi cac bén d3 co6 thoa thuan chira con duong rong 2,5m dé 1am 16i di
vao dat ciia cu M. Con phia ong H thi cho rang khong c6 thoa thuan. Tuy nhién, tai
bién ban hoa giai tranh chap duong di gitta 6ng Ly Phudc H va éng Lé Vin E vao
ngay 02/3/2000 (BL51), 6ng H cho rang: “Trwede ddy ba téi mua ddt ciia ba M. Sau
khi mua ban xong ba t6i cé théa thudn dé dwong di cho ba M di hét doi ciia ba”. Nhu
vay, chinh 6ng H thtra nhan gitra cu M va cu K da c6 thoa thuan vé con duong nay va
cu M va ong E van st dung con dudng nay. Hon nita, chinh 6ng H thda thuan trong
bubi hoa giai ngay 02/3/2000 véi ndi dung: “Nhung hién tai ba M qua doi, téi rdo
hang rao chira lai cho 6ng E 1m. Nhung hién tai gia dinh éng E c6 nhu cdu di lai
dwoc thudn tién nén t6i thong nhdt dé dwong di Im8 tir dau dwong vé nha éng E.
Nhu vay, khi théa thuan chuyén nhuong vao nim 1953 giita cu M va cu K da c6 thoa
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thuan chira dién tich dat nay lam 16i di vao dat cia cy M. Pén nam 2000, 6ng E va
6ng H 1a nhitng ngudi tiép tuc st dung phan dat cuia cu M va cu K tiép tuc théng nhit
chira dién tich dat nay dé lam 15i di vao dat cua ong E. Viéc thoa thuan nay da duogc
chinh quyén dia phuong 1ap bién ban, trong d6 ca éng H va dng E cam két thuc hién
dung thoa thuan trong bién ban hoa giai nay. Do viy, quyén str dung dat c6 dién tich
dat 44, 8m? (Chiéu ngang 1.8m, chiéu dai 24.92m) duoc danh lam 15i di cho ong E nén
yéu cau cua ong H vé viéc budc ong E tra lai dién tich dat nay 1a khong c6 co sé chap
nhan.

Tai Toa, quan diém giai quyét vu an cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd T phu hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

- Vé chi phi tham dinh, dinh gid tai san: Can ct Diéu 165 cta Bo luat tb tung dan
sur; tong sd tién do dac, tham dinh, dinh gia tai san 1a 2.372.589 déng 6ng H d3 ndp tai
Toa, do yéu ciu cta ong H khong duge chap nhan nén ong H phai ty chiu.

- Vé an phi dan sw so tham: Do vu an duoc thu 1y vao ngay 29/11/2016 nén cén
ctr Piéu 147 ciia Bo luat T6 tung dan su; Dicu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mi€n, giam,
thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an: Do yéu cau ciia 6ng H khong
dugc Toa an chap nhan nén ong H phai chiu 4n phi trén gia tri quyén stir dung dét co
dién tich 1a 44,8m? (Tri gi4 1a 35.520.000 ddng) véi mirc an phi cu thé 1a: 35.520.000
dong x 5% = 1.776.000 dong; 6ng E khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung Piéu 254 cia Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 166 Luat Pat dai nam
2013;

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don - 6ng Ly Phudc H vé
viéc bugc ong L& Van E phai tra cho 6ng Ly Phudc H quyén st dung dat c6 dién tich
44,8m? (Chiéu ngang 1.8m, chiéu dai 24.92m) tai Khu 5, phuong T, thanh phé T, tinh
Binh Duong, dat thudc thira dat so 522, t0 ban d6 s6 12, theo Gidy ching nhén quyén
sir dung dat s6 L466xxx (Vao so cap gidy ching nhan quyen sir dung dat so: 00xxx
QSDD/TA) do Uy ban nhan dan thi xi (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong cap
ngay 19/5/1998 mang tén 6ng Ly Phudc H (C6 so d6 kém theo).

2. Vé chi phi t tung: Ong Ly Phudc H phai chiu 2.372.589 dong, dugc khau trir
vao s tién 2.372.589 dong 6ng Ly Phudc H da ndp tai Toa an.

3. An phi dan sy so thim: Ong Ly Phude H phai chiu 1.776.000 ddng (Mot triéu
bay traim bay mudi sau ngan dong), dugc khau trir vao s tién tam tng an phi da nop
la 1.250.000 dong theo bién lai thu tién tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa 4an s6 0000058
ngay 15/11/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phd T; 6ng Ly Phudc H con
phai nop 526.000 dong (Nam traim hai muoi sau ngan dong).
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Cac duong su c6 quyén khang cdo ban 4n nay trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an./. ‘ .,
Noi nhi TM. HQI PONG XET XU SO THAM
nnan: R , - oA \
- TAND tinh Binh Duong; Tham phan - Chu tga phién toa

- VKSND thanh ph T;

- Chi cuc THADS thanh phd T;
- Cac duong su;

- Luu VP, HS.

Nguyén Thé Vong



