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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Xuin Thuy.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Cic.

2. Ba Phan Thi Thanh Dung.

Thu ky phién toa: Ba LLé Huynh Lan Vi — Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vuc
5 —Pa Ning.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 5- Pa Ning tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Triéu Tin — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11-12/02/2026, tai Toa an nhan dan Khu vyc 5 — Pa Nang
tién hanh xét xtr so thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 178/2024/TLST-DS ngay
29/11/2024 vé “Tranh chdp hop dong ddt coc va doi lai tdi san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 49/2025/QDST - DS ngay 22 thang 5 nim 2025, thong bao
hoan phién toa ngay 17/6/2025, thong bao vé thoi gian va dia diém mé lai phién toa
giita 49.1/TB-TA ngay 10/7/2025, quyét dinh hodn phién toa s6 07/2025/QDST-DS
ngay 29/7/2025 va thong bao vé thoi gian va dia diém mo lai phién toa sb 49.2/TB-
TA ngay 27/01/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong PVT, sinh nam: 1983, dia chi: Thon P, xa N, thanh phd
b.

Pai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ba NTTT, sinh nam: 2002, dia chi
lién hé: 54 NVL, x4 N, thanh phd D. C6 mit tai phién toa.

- Bi don: Ong LVD, sinh nam: 1984, dja chi: Thon D, xd T, thanh phd D.
C6 mat tai phién toa.

- Nguoi lam chung: Ba NTHT, sinh nam: 1987, dia chi: Khdi 3, xa N, thanh
phé P. Ving mit.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, dai
dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 29/11/2022, 6ng PVT va 6ng LVD c¢6 ky két hop dong dic coc vé viée
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat. Theo thoa thuan tai



hop dong, ong PVT dit coc sd tién 50. 000.000 dong nham dam bao viéc ong LVD
chuyen nhuong cho 6ng PVT thura dat s6 137, to ban d6 sb 57, dia chi thia dat tai
khdi 1, thi trAn Nai Thanh, huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam (nay la khéi 1, xa
Ni The‘mh, thanh phé Pa Nsng). Gia tri chuyén nhuong 13 170.000.000 dong. Thoi
han dat coc 1a 30 ngay ké tir ngay 29/11/2022 dén hét ngay 29/12/2022. Bén A
nhan du tién coc s& cung bén B lam thu tyc cong chimg, chuyén nhuong tai co quan
nha nudc cd thim quyén.

Sau d6, ngay 30/11/2022 6ng PVT di thanh toan sé tién dit coc 1a 50.000.000
ddng. Tiép do, dén ngay 15/12/2022 éng PVT c6 chuyén tiép sb tién 50.000.000
ddng. Tuy nhién, dén nay da qué thoi gian quy dinh nhung 6ng LVD van chua lam
thu tuc chuyén nhuong Quyén st dung thira dat sb 137, to ban do sb 57, dia chi
thira dat: Khéi 1, xa Nai Thanh, thanh phd Pa Néng cho 6ng PVT.

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n budc:

- Tuyén chdm dut Hop dong dit coc vé viéc Chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat ngay 29 thang 11 nam 2022 giita 6ng LVD va ong
PVT do 6ng LVD don phuong chidm dit hop dong.

- Budc ong LVD thanh toan cho 6ng PVT tong sb tién tam tinh dén ngay
08/01/2025 1a: 160.136.986 ddng (bang chir: Mot trim sau muoi triéu mot trim ba
muoi sau nghin chin trim tAm muoi sau dong) va tiép tuc tinh 13i phat sinh véi 13i
suat 10%/nam.Trong do:

+ Tién dit coc 50.000.000 dong

+ Tién phat coc 50.000.000 dong

+ Tién chuyén thém: 50.000.000 dong

+ Tién 13i cham tra cua tién chuyén thém tinh tir ngay 30/12/2022 dén thoi
diém xét xir so tham.

Bi don 6ng LVD trinh bay: Ong thira nhan ban than c6 giao két hop dong dic
coc dé chuyén nhuong thura dat s6 137, to ban dd sd 57, dia chi thira dat: Khoi 1, thi
tran NGi Thanh, huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam cho éng PVT véi s6 tién coc
50.000.000 dong. Sau d6 6ng LVD c6 nhan s6 tién 50.000.000 dong ciia dng PVT
dé lam gidy ching nhan quyén st dung dat. Tur dau ban than ong LVD c¢6 noi voi
ong PVT thira dat nay ra so (tc dang 1am thi tuc sang tén quyén su dung dat) chu
khong néi dat 1a caa 6ng LVD, ong LVD c¢6 dua anh trich luc hd so cho 6ng PVT
xem trudc khi ky hop dong dic coc.

Hoi dong xét xtr da giai thich vé hop dong v0 hi¢u va hu qua cua hop dong
v0 hi€u, tuy nhién cac duong su khong yéu cau toa tuyen b hop dong vo hiéu, chi
thong nhat truong hop hop dong vo hiéu thi yéu cau giai quyét hau qua cta hop
dong v0 hiu, tu nguyén thoa thuén 6ng LVD c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng PVT
tong s6 tién 120.000.000 déng gém tién giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu
va 50.000.000 dong doi lai tai san, ngoai ra khong c¢6 yéu cau gi khac.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung cia Thim
phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa va cua ngudi tham gia t6 ‘tung trong qua
trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong x€t xur nghi
an 1a ding quy dinh phap luat. V& noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir cong



nhan su thod thuan cua cac duong su vé cham dut hop déng dat coc, ong LVD
hoan tra cho dng PVT sb tién 120.000.000 déng. V& an phi 6ng LVD phai chiu theo
quy dinh cua phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
Toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién Toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chdp va thAm quyén giai quyét: Nguyén don 1a ca nhan
da nop don va cac chimg cir theo quy dinh, khoi kién 6ng LVD, trt tai: Thon Da
Phu 1, xa Tam My, thanh pho Pa Ning yéu cau tra tién coc va phat coc, doi lai tai
san. Day 1a tranh chap hop dong dit coc va doi lai tai san theo quy dinh tai Diéu
26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39 cua B luat to tung dan su thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Da Néng.

[2] V& noi dung:

[2.1] Gitta 6ng PVT va ong LVD co giao két hop dong dat coc ngay
29/11/2022 nham dam bao viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dién tich dét tai thira dat s6 137, to ban do s6 57, dia chi thira dat tai khdi 1, thi trdn
Nui Thanh, huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam (nay la xa Nui Thanh, thanh phd
Pa Ning). Gia tri chuyén nhuong 14 170.000.000 ddng. Thoi han dit coc 1a 30 ngay
ké tir ngay 29/11/2022 dén hét ngay 29/12/2022. Sb tién dat coc 50.000.000 dong
ong LVD da nhan. Ngoai ra 6ng PVT con giao cho 6ng LVD thém sb tién
50.000.0000 ddng nham lam thi tuc gidy to dé co gidy chung nhin quyén st dung.
Tai thoi diém nhan tién coc va hién tai, 6ng LVD khong dung tén chu sir dung do6i
vi dién tich dat hai bén dit coc nham giao ket hop dong chuyén nhugng. Pay la
tinh tiét cac duong sy déu thira nhan, khong can phai chimg minh theo quy dinh tai
Diéu 80 Bo luat tb tung dan su.

[2.2] Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 117 bo luat dan sy 2015, 6ng LVD
khong phai 1a chu str dung dat nén khong co quyén giao ket hop déng dit coc va
nhan tién coc nhim giao két hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dién tich dat
thira dat sb 137, to ban dd sb 57, dia chi thira dit tai khéi 1, thi trin NGi Thanh,
huyén Nti Thanh, tinh Quang Nam (nay la xa Nui Thanh, thanh phé Pa Ning). Do
vay, hop dong dat coc 1ap ngay 29/11/2022 gitra 6ng PVT va ong LVD la v6 hiéu.
Toa an da giai thich cho cac bén vé hop d6ng vo hiéu va hau qua cua hop dong vo
hi€u, tuy nhién cac bén khong yeu cau Toa an tuyén b6 hop dong v0 hiéu, nguyén
don gilr nguyén yéu cau tranh chap hop déng dit coc, y€u cau tuyén bb cham duat
hop dong Truong hop néu hop dong vo hiéu thi yéu ciu giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu.

[2.3] Xét yéu cau tuyén bd chdm dut hop dong dit coc cua nguyen don thi
thay: Do hop dong vo hi¢u, khong c6 gia tri phap ly ngay tur thoi diém giao két nén
khong lam phat sinh quyen va nghia vu cua cac bén, khong c6 hi¢u luc phap ludt,
khong c6 co sO tuyén bd cham dut hop ddng. Tuy cac bén khong yéu cau tuyén bd
hop dong vO hi€u nhung xét thay can phai xem xét tuyén hop dong vo hiéu méi
giai quyét duoc hau qua caa hop dong vO hi¢u.

[2.4] V& hiu qua ctia hop ddng vo hiéu va doi lai tai san 1a tién 50.000.000



dong: Tai phién toa, cic bén duong sy thong nhat thoa thuan éng LVD co trach
nhiém hoan tra cho 6ng PVT sb tién 120.000.000 dong giai quyét hau qua ciia hop
déng va hoan tra lai tai san da nhan. Xét théy viéc thoa thuan cua hai bén la hoan
toan tu nguyén, khong trai phap luat, khong trai dao duc xa hoi nén cong nhan.

[4] V& an phi dan su so thAm: ong LVD phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac 1€ trén, ’
QUYET PINH

Cin ¢t vao cac Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39; DPiéu 227, Diéu
244 ctia BO luat td tung dan su;

Diéu 117, Diéu 119, Didu 123; Diéu 131; Diéu 328, Diéu 407 cia B¢ luat Dan
su nam 2015;

Diéu 26, Diéu 27 Luat dat dai nim 2023 (Piéu 166, 167 Luat dat dai nim
2013);

Piéu 26, Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xur:

Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cta ong PVT vé viéc “Tranh chdp
hop dong dit coc va doi lai tai san” v6i ong LVD.

1/ Tuyén bd hop dong dat coc ngay 29/12/2022 giita 6ng PVT va éng LVD
vO hiéu.

2/ Cong nhan sy thoa thuan ciia cac duong sy vé giai quyét hau qua cua hop
dong vo hiéu va doi 1ai tai san: Ong LVD ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng PVT s
tién 120.000.000 dong.

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an
theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015

3/ V& an phi dan sy so thAm 6.000.000 dong 6ng LVD phai nop.

Hoan lai cho éng PVT sb tién tam Gng an phi 3.970.000 (ba triéu chin tram
bdy muwoi nghin) dong theo bién lai thu sb 0006918 ngay 27/11/2024 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Ni Thanh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luéat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Bio cho cac duong sy biét, cac duong sy co quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an so thim dé yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd Pa
Néng xét xtr theo trinh tu phic tham.



Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh phé Pa Néng; ThaAm phan — Chii toa phién toa
- VKSND Khu vic 5 — Da Nang;

- Phong THADS khu viec 5 — Pa Nang;
- Cac dwong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Xuin Thuy



