TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 289/2026/DS-PT
Ngay 22 - 5 - 2026
V/v Tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dit

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén

Cdc Tham phdan: Ong Pham Cao Gia, ba Nguyén Thi Thu Trang.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dik
Lak.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhin dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Di¢u Anh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 thang 4 va 22 thang 5 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan
tinh Bak Lak xét xtr phiic tham cong khai vu an déan sy thu ly s6: 578/2025/TLPT-
DS ngay 17/12/2025 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyen sir dung
dat”. Do Ban an dan sy so tham s6 16/2025/DS-ST ngay 04/9/2025 cua Toa an nhan
dan khu vuc 4 — Dak Lak bi khang céo.

Theo Quyét,dinh dua vu an ra xét xu phuc tham so: 149/2026/QD-PT ngay
23/02/2026, Quyét dinh hoan phién toa s6 222/2026/QD-PT ngay 24/3/2026, Quyet
dinh tam ngung phién toa s6 16/2026/QD-PT ngay 23/4/2026 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Luong Thi B, sinh nam 1957; dia chi: Thon D, xa E (xa C,
huyén E cii), tinh Pak Lak — Cé don xin ving mit.

Nguroi dai di¢n theo uy quyén: BaLé Thi N, sinh ndm 1992; dia chi: 86 nha F
Q, xa K (thi tran P, huyén K cii), tinh Pak Lak (theo van ban uy quyén ngay
23/4/2026) — C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Pham Duy
C thuoc Cong ty L3 — C,hi nhanh tai E. Dia chi: A L, xa E, tinh Pak Lak — Co6 mat
ngay 23/4, c6 don xin vang mat ngay 22/5/2026.

2. Bi do’rg: Ol}g Thai Van K, sinh nam }953; dia chi: Thon F, xa E (xa K, huyén
K cii), tinh Bak Lak — C6 mat ngay 23/4, vang mat ngay 22/5/2026.

3. Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Luong Ngoc H, sinh nam 1981; dia chi: Thén D, xa E (xa C, huyén E
cii), tinh Pak Lak — C6 don xin ving mit.

3.2. Ong Luong Minh K1, sinh ndm 1987; dia chi: Thén D, xa E (xa C, huyén



E cil), tinh Pak Lak — C6 don xin vang mat.

3.3. Ong Luong Van T, sinh ndm 1991; dia chi: Buon X, x4 E (xa E, huyén E
cii), tinh Bak Lak — C6 don xin vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Luwong Ngoc H, éng Luwong
Minh K1, ong Luong Van T: Luat su Pham Duy C thudc Cong ty L3 — Chi nhénh tai
E. bia chi: A L, xa E, tinh Pk Lik — C6 mat ngay 23/4, co don xin vang mat ngay
22/5/2026.

3.4. Ong Nguyén Hoang S, sinh nim 1974; dia chi: S6 1 duong sd H, khu phd
C, phuong T (phuong B, Quén G cfi), thanh phé H6 Chi Minh — Vang mt.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Cong ty L4+; dia chi: Van phong C, sé6 D B,
phuong X, thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién: Ong Nguyén Duy A, chirc vu: Giam doc diéu hanh — C6 mit.

3.5. Uy ban nhan dan xa E (UBND xa E, huyén E cil), tinh Pak Lik; Nguoi dai
dién theo phéap luat: Ong Lé Anh V, chire vu: Chu tich UBND; dia chi: xa E, tinh
Pik Lik — C6 van ban xin xét xir ving mat.

3.6. Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1960; dia chi: Thon A, x4 H, tinh Pak Lak —
Vang mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyen Thi HI: Ba Nguyén Thi Thanh
L, sinh nam 1981; dia chi: Thén S, xa K, tinh Pak Lak (theo van ban uy quyén ngay
26/3/2026) — Co6 mat.

~3.7.Chij Thai Thi An N1, sinh ndm 1980; dia chi: C L, to dan pho F, xa K (thi
tran P, huyén K cii), tinh Bak Lak — C6 don xin vang mat.

3.8. Anh Thai Béo Tl, sinh nam 1985; dia chi: T6 dan phé B, xa K (thi tran P,
huyén K cii), tinh Bak Lak — Vang mat.

* Nguoi khang cao: Bi don 6ng Thai Van K va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Hoang S.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdoi kién, qua trinh tham gia 16 tung nguyén don ba Lwong Thi
B va dai dién uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Niam 2008, chong ba Lwong Thi B 1a 6ng Luong Van P (chét nam 2013) ¢
nhan chuyén nhuong cta ong Thai Van Ky L1 dét rdy dién tich 10.000m? (chiéu dai
khoang 200m, chiéu rong khoang 50m), trong d6 c¢6 1.000m? dat ao ho. Dt toa lai
tai Buon X, xa E (x4 E, huyén E cii), tinh Ddk Lak, theo gidy sang nhuong dat riy
ngay 26/10/2008 ma hai bén da lap va ky voi nhau, c6 xac nhan cua Bl tu quan
Buon X¢ bang . Dit c6 tir can: Phia dong gidp duong co6 chiéu dai khoang 50m; Phia
nam giap dat nha ba B ¢ chiéu dai khoang 200m; Phia tay giap dat cua 6ng K co
chiéu dai khoang 50m; Phia bic giap dat cua ong K c6 chiéu dai khoang 200m. Gia
chuyén nhuong 30.000.000 dong. Sau khi ky gidy chuyén nhuong thi gia dinh ba B,
ong P da giao du s6 tién cho ong K, 6ng K d4 giao dat cho gia dinh ba B va ong K
1a ngudi chiu trach nhiém di thuc hién céac thu tuc sang tén thira d4t noi trén cho gia



dinh ba B. Tur khi duoc giao dat, gia dinh ba B da canh tac sir dung On dinh dét dén
nay, khong tranh chap vai ai va tuan thu moi quy dinh ctia nha nudc.

Nam 2013, 6ng P chét, tir 46 dén nay ong K van khong chiu thuc hién viéc sang
tén thura dat trén cho gia dinh ba B va gia dinh ba B cling da goi dién, dén nha gip
true tiép nhiéu 1an yéu cau ong K tlep tuc thyc hién viée sang tén thira dat noi trén,
thi 6 ong K 13y Iy do 12 mang bia do di cdm, cAm c6 r6i, khong thuc hién viéc sang tén
cho gia dinh ba B.

Vivay, ba Luong Thi B khéi kién: Buoc 6ng Thai Van K tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong ma ong Luong Van P di ky véi ong Thai Van K ngay
26/10/2008 theo quy dinh cta phap luat. Tai phién toa, nguyén don dé nghi Toa 4n
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy sang nhuong dt ray)
ngay 26/10/2008 giita bén chuyén nhugng 6ng Thai Vian K v6i bén nhan chuyén
nhuong 6ng Luong Van P.

Trong qué trinh giai quyét va thu thap tai liéu ching ctr ba B méi dugc biét 6 ong
Thai Van K da chuyén nhuong toan bo thira dit trong d6 c6 phan dién tich di chuyén
nhuong cho gia dinh ba B cho 6ng Nguyén Hoang S vao nim 2009. Dién tich ma
gia dinh ba B d4 nhan chuyén nhugng ctia 6ng Thai Van K canh tac va sir dung 6n
dinh tir 46 dén nay, ranh gidi 16 rang, dién tich cu thé 1a 11.120,5m>. Sau d6 ba B da
lam don khoi kién bd sung: Yéu cau tuyén v6 hiéu mot phan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Thai Van K va 6ng Nguyén Hoang S dugc
UBND xi E, huyén E, tinh Pak Lak chtng thuc ngay 11/8/2009 d6i véi dién tich
11.120,5m? dat ma 6ng Thai Van K di chuyén nhugng cho gia dinh ba B. Hién nay
dat da sang tén 6ng S. Vi tri tir can: Phia dong giap duong c6 chiéu dai khoang 50m:;
Phia nam giap dat nha ba B c6 chiéu dai khoang 200m; Phia tay giap dat ctia ong S
c6 chiéu dai khoang 50m; Phia bac giap dat ciia ong S c6 chiéu dai khoang 200m;
Ba Luong Thi B dugc lién hé véi cac co quan co tham quyén thuc hién cac thu tuc
hanh chinh lién quan téi viéc xin cap GCNQSD dét dbi voi dién tich dat néu trén.

V& két qua tham dinh, dinh gia: Mic du thoi diém Toa an tién hanh tham dinh,
dinh gia vao nam 2023 nhung tai san trén dat hién nay ba B cung gia dinh con trai
dang sinh sdng khong c6 sy thay d01 Nguyén don dong ¥ v6i két qua tham dinh,
dinh gia va khong dé nghi Toa an tién hanh tham dinh, dinh gia lai.

* Bi don ong Thai Van K trinh bay:

Ong K va ba Nguyén Thi H1 1 vo chong, két hon v6i nhau tir ndm 1979 va co
02 nguoi con tén Thai Thi An N1 va Théi Bao T1.

Nam 1996, 6ng K dugc nha nude cp cho dién tich khoang 13ha dat riy dé
canh tac. Pén nam 2002, thi UBND huyén E cap GCNQSD dit s6 V 823671 ngay
16/12/2002 cho ho 6ng Thai Van K d6i véi cac thira dat so: 119, 186, 01, 02, 03, 04,
05, 06, 27, 28, 29, 30; Td ban d6 s6 21, 22, 26; Dién tich 125.790m?. Vi tri thira dat
tai Buon X, x4 E (x E, huyén E cii), tinh Pak Lak.

Ngay 26/10/2008, 6ng K sang nhuong lai mot phan dién tich dat da dugc céap
cho 6ng Lwong Vian P ¢c6 dién tich 10.000m?, trong d6 c6 1.000m? ao ho, chiéu dai
thira dat 200m, chiéu rong 50m. Vi tri tir cdn: Phia dong giap dudng; Phia nam giap



dat ray ong B; Phia béc giap dat nha ong K; Phia tay giap d4t nha 6ng K. Thoi diém
sang nhuong co viét gidy tay, ong K la nguoi viét gidy sang nhugng (dat ray) ngay
26/10/2008. Gia chuyén nhuong thuc té 1a 85.000.000 ddng nhung do dng P néi ghi
30.000.000 dong dé giam thué chuyén nhuong. Khi chuyén nhuong c6 ngudi lam
chtng 14 ong Lwong Van T2. Ong P tra trudc cho 6ng K 60.000.000 dong, con lai
25.000.000 dong khi nao 1am xong thi tuc thi giao di va c6 viét thém 01 gidy dwa
s6 tién nay nhung hién nay bi that lac nén 6ng K khéng cung cap duoc. Sau khi
chuyén nhuong, 6ng K da ban giao dat day du cho 6ng P va gia dinh 6ng P canh tac
tir ndm 2008 cho dén nay.

Sau d6 6ng P muon glay ghi chuyén nhugng dat trén thuc té 85.000. 000 dong
va SO ho khau dé di lam gidy to, khoang 02 thang sau 6ng P mang tra lai gidy to. Tur
d6 dén nay 6ng K da dén nha 6ng P nhiéu lan dé trao d6i viéc ban dat nhung khong
gap ai.

Nam 2009, 6ng K muon cua 6ng Nguyen Hoang S sd tién 01 ty va 6ng K c6
dua GCNQSD dat s6 V 823671 cho 6ng S dé lam tin, gitra 6ng K va 6ng S c6 lam
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/8/2009 d6i v6i toan bo thira
dat néu trén. Muc dich lam hop d6ng chuyén nhuong trén dé lam tin cho viéc ong K
s& tra tién cho 6ng S chu cac bén khong co viée chuyén nhuong quyen str dung dat.
Ong K xéc dinh hién nay van chua tra s tién trén cho 6ng S. Vé viéc st dung dat,
sau nam 2009 thi ong S 12 ngudi quan 1y, st dung dat, gia dinh 6ng K khong quan
ly, str dung dat, Iy do 14 6ng S ludn lan tranh khong gip duoc. Viéc 6ng S tu di 1am
thu tuc dé duoc cap GCNQSD dét d6i vai thira dat ciia 6ng K thi 6ng K hoan toan
khong biét.

Nay ba Luong Thi B khai kién budc 6ng Thai Van K tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong ma ong Luong Van P (chong ba B) da ky va4i ong ngay
26/10/2008 va dé nghi tuyén vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong gitta ong
K va ong Nguyén Hoang S ngay 11/8/2009 d6i voi phan dién tich ong K da chuyén
nhuong cho gia dinh 6ng P. Y kién ctia 6ng K nhu sau:

+ Truong hop gia dinh 6ng P mudn tiép tuc chuyén nhuong hop dong thi gia
dinh 6ng P phai thanh toan lai cho 6ng K s tién con lai chua thanh toan twong dwong
v6i % tri gia dat hién nay. Ong K c6 trach nhiém doi lai GCNQSD dét dé 1am thu
tuc sang tén cho gia dinh 6ng P.

+ Truong hop gia dinh 6ng P khong tiép tuc thuc hién hop dong va tra lai dat
thi ong K dong y thanh toan lai % tri gia dat hién nay twong duong véi % sb tién ma
ong P da thanh toan nam 2008.

Pbi v4i yéu cau khaoi kién bod sung ctia nguyén don vé viéc tuyén vo hiéu mot
phan hop dong chuyén nhuong gitta 6ng K va 6ng Nguyén Hoang S ngay 11/8/2009
d6i voi phan dién tich 6ng K da chuyén nhuong cho gia dinh 6ng P thi ong K dong
y.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan gom cdc éng Lwong Ngoc H, Lwong
Minh KI va Lwong Van T trinh bay: Ong H, K1 va T 14 con rudt cua 6ng Luong
Vin P va ba Luong Thi B. Vao nim 2008, 6ng Luong Vin P nhan chuyén nhugng



dat clia ong Thai Van K thi 6ng H, K1 va T khong c6 cong strc dong gop gi. Ong H,
K1 va T dong y voi yéu cau khai kién, yéu cau khoi kién b6 sung cta ba Luong Thi
B, d€ nghi Toa 4n xem xét chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ctia ba B.

* Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan UBND xd E cii (nay la UBND xa
E) trinh bay: Tai thoi diém giao két Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
giita ong Thai Van K voi 6ng Nguyén Hoang S ddi véi dién tich dat tai budn X, x4
E, huyén E, theo Hop ddng chimg thuc ngay 11/08/2009 vao so sb 45, quyén 01
TP/CC-SCT/HDGD dung theo quy dinh cua phap luét. Tur trudc ngay giao két hop
d6ng chuyén nhuong QSD dat gitta 6ng Thai Van K voi 6ng Nguyen Hoang S,
UBND x4 E khong tiép nhan duoc hd so ding ky cip GCNQSD dat ciia Ba Luong
Thi B ciing nhu don thu kién nghi, phan anh cta ba B vé viéc nhan chuyén nhugng
quyen su dung dat cta ong Thai Van K. Do vay, viéc UBND xa E ching thuc hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Thai Van K va ong Nguyen Hoang
S 1a ding theo quy dinh cua phap luat vi dat ctia ong Thai Van K dd duoc cap ching
nhan quyén st dung dat.

* Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Thdi Thi An N1 trinh bay: Ba
1a con ctia dng Thai Van K va ba Nguyén Thi H1. Trong thoi gian ong K cong tac
tai HO1 chir thap do huyén E thi nam 1996 6ng K dugc Nha nude cép cho dién tich
khoang 13ha dat rung dé canh tac tai huyén E, con vi tri cu thé thira dat nhu thé nao
thi ba khong biét, thoi diém d6 ba con nho dang di hoc nén ba ciing khong canh tac
gi trén dat. Viéc ong K chuyén nhuogng dién tich 10.000m? cho 6ng P ciing nhu
chuyén nhuong toan bo dién tich 13ha dat cho ong S thi ba khong biét. Ba khong cd
lién quan va khong c6 cong stic dong gop gi doi voi thira dat nay nén dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phép luét.

* Nguwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan éng Thdi Bdo T1: Da dugc Toa an
tri¢u tap hop 1¢ nhung khong tham gia t6 tung nén khong ghi nhan dugc y kién.

* Ngwoi lam chirng ong Lwong Van T2 trinh bay: Ong T2 xé4c nhén vio nim
2008 ong K c6 chuyén nhuong cho 6ng P dién tich dat 10.000m?, chiéu dai thira dat
200m, chiéu rong 50m trong do co 1 .000m?ao hd tai Buén X, xa E huyén E. Ong P
va 6ng K thong nhat gia chuyén nhuong 1a 30.000.000 dong, co viét gidy sang
nhuong va c6 nhd éng T2 ky x4c nhan 13 ngudi 1am chimg. Viéc 02 bén giao tién
nhu thé nao thi ong T2 khong biét va hién nay 6ng K cho ring 02 bén thoa thuan gia
chuyén nhuong 1a 85.000.000 dong, di dua duoc 60.000.000 ddng, con ng lai
25.000.000 dong thi 6ng T2 khong dugc biét.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan ong Nguyen Hoang S: Tai cap so
tham, ong S khong tham gia t6 tung. Tai cAp phuc tham, 6ng S va nguoi dai di¢n
theo uy quyen trinh bay: Ngay 11/8/2009, ong S ky hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat voi ong Thai Van K, theo d6 6ng K chuyén nhuong cho 6ng S toan bo
quyén st dung dat theo GCNQSD dat sé6 V823671, gom 12 thira, dién tich
125.790m2. Ong K con cam két cac thira dat khong co nguoi tranh chép hoac thura
ké, hop dong dugc ching thuc tai UBND xa E. Tai thoi diém do, ong S khong biét
ong K d chuyén nhuong mot phan trong sO cac thira dat cho 6ng Lwong Van P. Ong
S da lam thu tuc ké khai va dong thué toan bo 12 thira dit, qua do dac dién tich hi¢n



trang la 148. 413m?. Sau d6 6ng S dugc sang tén theo quy dinh dbi voi cac thira 67,
108, tong dién tich 125.533 4rn Phan dat ba B dang sir dung c6 nam trong so cac
thira dat theo GCNQSD dat s6 V823671 cia ho ong K nhung chua dugc cap cho
ong S (phan dat nay thudc thira dat s6 55, to ban do s6 48 chua c6 ai dang ky céap
GCNQSD dit).

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi HI: Tai cap so tham,
ba H1 khong tham gia t6 tung. Tai cap phuc tham, ba H1 va ngudi dai dién theo uy
quyén trinh bay: Ba H1 trudc day 1a vo cta éng K, d3 roi dja phuong tir ndim 2006
va dén chua T4 & thanh phé HO Chi Minh dé tu tap theo hinh thiic tu tai gia. Ba
khong thyc hién bat ky giao dich nao chuyén quyén sir dung dat cho ong S va nhiing
nguoi lién quan, cling khong biét viéc ong K chuyén nhuong dat cho vo chong ba
B. Thang 11/2025 ba da khoi kién d6i voi ong Nguyen Hoang S tai Toa an nhan dan
khu vuc 7 — Pak Lak dé yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat ngay 11/8/2009 gitta 6ng Thai Van K va éng Nguyén Hoang S vo hiéu; huy céc
GCNQSD dat da duogc cp cho ho 6ng S. Viéc ba khai kién 6ng S c6 lién quan dén
dién tich dat tranh chap ma ba B dang khdi kién o ong K va lién quan dén hop dong
chuyen nhuong dat gitra ong K va 6ng S, vi vay dé nghi Toa an tam dinh chi giai
quyét vu an phtc thim nay dé nhap lai giai quyét trong cting mot vu 4n.

Tgi Ban 4n dan sy so tlfam so 1 6/2025/DS-ST ngay 04/9/2025 cua Toa dn
nhdn dan khu vuc 4 — Dak Lak da quyét dinh:

Ap dung diéu 122,127, 129, 131, 137,410, 689 B¢ ludt Dan sy 2005; Dicu 688
Bo luat dan sy nam 2015; Ap dung Nghi quyét so 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao; Luat dat dai ndm 1993,
Diéu 106, 127, 146, 147 Luat Dat dai 2003;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién, khoi kién bd sung cia nguyén don ba
Luong Thi B.

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Giay sang nhuong
dat ray) lap ngay 26/10/2008 gitra 6ng Luwong Van P (chong ba Luong Thi B) va ong
Thai Vin K dbi voi dién tich dat 10.000m? (dién tich thuc té 1a 11.120 ,5m?) 1a mot
phan dién tich nam trong tong dién tich 125.790m?thudc GCN QSD dét s6 V 823671
do UBND huyén E cap ngay 16/12/2002 cho 6ng Théi Van K, thira dat so: 119, 186,
01, 02, 03, 04, 05, 06, 27, 28, 29, 30; T& ban dd s6 21, 22, 26. Hién nay la thira dt
s6 55, to ban d6 s 48, toa lac tai budén X, xa E (xi E, huyén K cil), tinh Pik Lak, co
vi tri tir can nhu sau:

Phia dong giap duong di hinh cong c6 cac canh (13,35m+15,44m + 17,63m +
27,97m); phia tay giap dat ong K (nay ong S) dai 65,48m; phia nam giap dat 6ng B
dai (131,67m+ 20,66m), phia bac giap dat ong K (nay 6ng S) dai 163,55m (Kém theo
ban vé hoan cong ngay 24/9/2022 ciia Céng ty ¢6 phan b).

2. Cong nhan quyén st dung dat hop phap ctia ba Luong Thi B va cac con 1a
Luong Ngoc H, Luong Minh K1, Luong Van T ddi voi dién tich 11.120,5m? dat
hién nay thudc thira dat sd 55, to ban dd sb 48 va toan b tai san gfm lién véi dat
gdém: 01 nha xay cap 4, dién tich 32m?, 01 giéng dao dudng kinh 1,5m, sau 15m, 01



ao ty muc sau 4m, dién tich 500m>2, 01 nha bép dién tich 20m?2, 01 chudng bo dién
tich 20m>2, 01 chudng ga dién tich 8m? 260 cdy ca phé, 12 ciy vai thiéu, 180 cay
tiéu trong trén tru sdng, 05 cay chom chom, 04 cay nhan, 03 ciy mén, 01 cdy si canh,
20 cay keo, 02 cdy 6i, 36 cdy mudng, 04 ciy cam.

Ba Luong Thi B va cac con la Luong Ngoc H, Luong Minh K1, Luong Van T
dugc quyén lién hé co quan nha nudce co tham quyen dé thyc hién thu tuc cap Glay
ching nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat 11.120,5m? thudc thira dat s6
55, t& ban do sb 48 toa lac tai budn X, xa E, tinh Pik Lik theo quy dinh phap luat.

3. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Thai Van K
va Ong Nguyén Hoang S duoc UBND xa E, huyén E, tinh Pik Lak (nay 1 x4 E, tinh
Pik Lak) ching thuc s6 45, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay 11/8/2009 vo6
hiéu mot phan ddi voi dién tich 11.120,5 m? dat 1a phan dién tich nam trong tong
dién tich 125.790m? thuoc GCNQSD dit sd V 823671 do UBND huyén E cap ngay
16/12/2002 cho ong Thai Van K, thira dat s6: 119, 186, 01, 02, 03, 04, 05, 06, 27,
28,29, 30; T ban dd sb 21, 22, 26. Hién nay thudc thira dt s 55, to ban db sb 48,
toa lac tai buén X, x4 E (xa E, huyén K cil), tinh Dak Lak.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

* Khang cao:

- Ngay 01/10/2025, bi don 6ng Thai Van K khang co toan b ban an so thAm
v6i 1y do: Dién tich dat 6ng K chuyén nhuong cho ong P 1a 10.000m? nhung Ban
an so tham lai cong nhan hop déng chuyén nhuong va giao cho gia dinh ba B dugc
quyén st dung doi voi dién tich dat thyuc té 12 11.120m? 1a khong ding. Ngoai ra,
gia chuyén nhuong dién tich dat 10.000m? 13 85.000.000 dong, ong P moi thanh
toan dugc 60.000.000 dong, con no lai 25. 000.000 dong, ban an so tham tuyén tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/10/2008 gilia
ong Thai Van K va 6ng Luong Van P va tuyén | bb Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giita 6ng Thai Van K va ong Nguyen Hoang S dugc UBND xa E chung
thuc ngay 11/8/2009 v6 hi¢u mot phan d6i véi dién tich 11.120,5m? nhung khong
tuyén budc nguyén don thanh toan tiép phan tién con no twong tmg véi gia tri dat
hién tai cho bi don 12 xAm pham dén quyén va loi ich hop phéap cua bi don.

- Ngay 03/11/2025, nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan ong Nguyen Hoang
S khang cdo toan b ban an so tham dé nghi cap phuc tham huy an so tham dé giai
quyét lai do c6 vi pham vé ndi dung vu 4n va thi tuc to tung.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don gilt nguyén noi dung don khoi kién. Bi
don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gilt nguyén ndi dung don khang céo.
Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Vé té tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét
xtr va Thu ky da thuc hién ding quy dinh cua B4 luat t6 tung dan su; cac duong su



d3 chip hanh dung quy dinh cua B6 luat td tung dan su.

Vé néi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, ching clr c6 trong hd so vu
an va tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi ddng xét xir cin cir khoan 3 Diéu 308,
Piéu 310 Bo luét td tung dan su: Chép nhan khéang c4o cua bi don 6ng Thai Van K
va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang S: Huy Bén an dan su
so tham s 16/2025/DS-ST ngay 04/9/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 4 — Dik
Lak, giao hd so cho Toa an cép so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc tai liéu, chung cw da dwoc thu thap co trong hé so vu an dwoc
tham tra tai phién toa; cdn cit vao két qua tranh tung tai phién toa; trén co sé xem
xét ddy dii, toan dién cdc tai liéu, chirng cit, 107 trinh bay ciia cdc dwong sw, quan
diém cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xik nhdn dinh nhir sau:

[1] Vé thu tuc tO tung: Pon khang cao cua bi don 6ng Thai Van K va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang S ndp trong thoi han luat dinh, da
ndp tam rng an phi va dugc mién ndp tam trng an phi. Do d6, Toa 4n nhan nhan tinh
Pik Lik thu Iy va giai quyét theo thi tuc phuc thim 1a ding quy dinh cta phép luét.

[2] Xeét khang cao cua bi don 6ng Thai Van K va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyeén Hoang S, thi thay:

[2.1] Vé nguon gbc dat: Ngay 26/12/2002, Uy ban nhan dan huyén E, tinh Pak
Lak cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat s0 V823671 cho ho 6ng Thai Van K
d6i voi dién tich 125.790m? gom cac thira dat s6 119, 186, 01, 02, 03, 04, 05, 06, 27,
28,29, 30; to ban d6 s6 21, 22, 26 tai xa X, huyén E, tinh Pék Lak. Nam 2006, chinh
Iy bién dong dia chi cac thira dat 1a tai Buon X, xa E, huyén E, tinh Pak Lik.

[2.2] Xét yéu cau cong nhan hgp dong chuyén nhugng QSD dat giita 6ng K véi
ong P, thay rang: Ngay 26/10/2008, 6ng Thai Van K chuyén nhuong cho ong Luong
Vin P (chong ba Luong Thi B) dién tich 10.000m? (50mx200m) dat ray (trong d6
c6 1.000m? ao h6) thugc mot phén trong dién tich 125.790m?tai Budn X, x4 E, huyén
E, tinh Pak Lak (nay 1 xa E, tinh Pak Lak). Tai thoi diém chuyén nhuong, ong P va
ong K xac 1ap “Gidy sang nhuong dat rdy” vé6i gia chuyén nhuong 30.000.000 dong.
Gia dinh ba B dé giao du tién, nhan ban giao dat tir nam 2008 dén nay, canh tac, st
dung 6 6n dinh, xdy nha cap 4 va trong cay lau nam trén dat. Nam 2013, ong P chét,
den nay hai bén van chua hoan tat thi tuc sang tén. Ban an so tham chap nhan yéu
cau ctia ba B, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy sang
nhuong dat rﬁy) 1ap ngay 26/10/2008 giita 6ng Luong Vin P (chong ba Luong Thi
B) va ong Thai Van K d6i voi dién tich dat 10.000m? (dién tich thyc té 11.120,5m?)
1a mot phr:fm dién tich nim trong téng dién tich 125.790m?1a ¢6 can ct.

Xét 10i khai 6ng K cho rang gid chuyén nhuong thyc té 85.000.000 dong, ong
P d4 thanh toan 60.000.000 dong con ng lai 25.000.000 df)ng, hen thanh toan du khi
lam xong GCNQSD dit, truong hop tiép tuc hop dong chuyen nhuong QSD dat ba
B phai thanh toan gia tri phan trdm tuong duong voi so tién con ng lai. HDXX thiy,
gidy chuyén nhuong thé hién gid chuyén nhuong 30.000.000 ddng, 6ng K khong



cung cap duogc tai liu, ching ctr ching minh va khong dugc ba B thira nhan nén
Béan an so tham khong chap nhan yéu cau cia 6ng K 1a c6 can ctr.

[2.3] Xét yéu cau tuyén vo hiéu mot phan hop déng chuyén nhuong QSD dat
giita 6ng K2 voi 6ng S thay rang: Ngay 11/8/2009 ong K ky hop dong chuyén
nhuong cho dng S toan bd dién tich 125. 790m? thudc gidy chirng nhan quyén str dung
dat s6 V823671 gom cac thira dat sd 119, 186, 01, 02, 03, 04, 05, 06, 27, 28, 29, 30;
to ban do sb 21, 22, 26. Trong d6, bao gém ca phan dle;n tich 6ng K da chuyén
nhuong cho 6ng P nam 2008.

Tai ho so cip glay chtng nhén quyén su dung dét, cu thé tai Pon de nghi cap
gidy ching nhéan quyén st dung dat va Pon dé nghi ding ky bién dong vé quyén sur
dung dat ngay 09/10/2012 ctia ong Nguyén Hoang S thi 6ng S ding ky bién dong
ddi véi téng dién tich 125.790m? thudc céc thira dat 119, 186, 01, 02, 03, 04, 05, 06,
27,28, 29, 30; to ban do s6 21, 22, 26 chinh 1y bién dong thanh 02 thira dat gdm thira
67 va 108, to ban dd s6 48, véi tong dién tich 125.533,4m>2 Va ngay 22/10/2012,
UBND huyén E cip GCNQSD dit s6 BI1944943 va BI944944 d6i véi cac thira dat
108 va 67 cho ho 6ng Nguyén Hoang S.

Tai Ban an so thim xéc dinh dién tich dat tranh chap ma ba B khoi kién khong
nam trong GCNQSD dit ma Uy ban nhan dan huyén E da cép cho ho ong S. Trong
khi d6, nguyén don cho rang dién tich ma 6ng K chuyen nhugng cho 6ng P nam
trong GCNQSD dat s6 V823671. Pong thoi, tai Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat nhuong giira ong K voi 6ng S cling thé hién ong K chuyén nhuong toan bo
dién tich tai cac thira dat cho 119, 186, 01, 02, 03, 04, 05, 06, 27, 28, 29, 30 cho 6ng
S (sau do ong S dang ky bién /dong thanh 02 thira 1a thira 67 va 108). Qua trinh giai
quyét vu an, Toa an cap so tham khong tién hanh long ghép két qua do dac dién tich
thuc té 1én Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 V823671 di cap cho ho éng Théi
Vian K vao nam 2002 déi véi céc thira dat so 119, 186, 01, 02, 03, 04, 05, 06, 27, 28,
29, 30; to ban d6 86 21, 22, 26 dé xac dinh dién tich dit ma nguyén don khoi kién c6
nam trong GCNQSD dét di cap cho ho 6ng K vao nam 2002 hay khong, thudc thira
nao trong céc thira dt ong K dugc cAp GCNQSD dat ma chi can cr vao Cong van
s6 638/UBND-TNMT ngay 28/02/2025 cua Uy ban nhan dan huyén E xéc nhin,
thira dat s6 55, to ban d6 s6 48 ma hién nay gia dinh ba B quan Iy, st dung van chua
c6 ai dang ky cap GCNQSD dat dé tir do tuyén chap nhan yéu cau khot kién cua
nguyén don, tuyén bd vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
lap ngay 11/8/2009 giita 6ng K va 6ng S ddi véi dién tich dat 11.120,5m? 1a chua du
co s viing chic.

Thoti chem nhan chuyen nhuong chi c6 6ng S dung ra ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat nhung khi cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6
BI944943 va B1944944 ngay 22/10/2012 d6i v6i cac thira dat 108 va 67 thi UBND
huyén E cap GCNQSD dat cho ho ong Nguyén Hoang S. Tuy nhién, qua trinh giai
quyét vu an, Toa an cap so tham khong x4c minh lam rd thanh vién ctia hg 6ng S tai
thoi diém cdp GCNQSD dit gdm nhitng thanh vién nao dé xac dinh tu cach tham gia
t6 tung. Tai cAp phuc thim 6ng S cung cp tai liéu thé hién ho ong S tai thoi diém
nam 2012 ¢6 vo 1a ba Nguyén Thi Hong L2, cac con Nguyén Ngb Thanh Thanh V1,



sinh nam 2011 va Nguyén Ngo Hoang Gia P1, sinh nim 2012; nhung qua trinh giai
quy€t vu an Toa an cap so thdm khong dua vao tham gia t6 tung 1a vi pham nghiém
trong thu tuc to tung, xam pham dén quyén va g1 ich hop phép cta cac thanh vién
ho ong S.

Ngoai ra, tai thoi diém ong K chuyén nhuong d4t, GCNQSD dit cép cho ho
ong K. Nam 1979, ong Ky két H2 véi ba Nguyén Thi H1 va c6 cac con chung: Thai
Thi An N1, sinh nim 1980 va Thai Bao T1, sinh nam 1985. Dén nam 2008, ong K
séng chung va dang ky két hon v6i ba Pham Thi Ngoc B2 ¢6 con chung Thai Pham
Ngoc T3, sinh ndm 2000. Tuy nhién cip so thim chua x4c minh lam rd timg thoi
diém thanh vién ho 6ng K va dua du thanh vién ho 6ng K tham gia t6 tung 1a vi pham
nghiém trong.

Nhur dé nhan dinh, phan tich tai muc [2.2], Ban an so tham cong nhan hop dong
chuyén nhuong dat giira 6ng P va ong K dan dén mot phan hop dong chuyén nhuong
QSD dit gitta 6ng K va ong S vo hi¢u d6i v6i phan dién tich dat éng K da chuyen
nhuong cho ong P. Nhung cap so thim khong giai thich bang vin ban vé quyén yéu
cau giai quyét hau qua phép 1y ctia hop dong vo hiéu 1a giai quyét chua triét dé vu
an.

Tai cap phuc tham, ba H1 c¢6 don dé nghi nhdp vy an ndy voi vu an tranh chap
“Yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat vo hiéu va yéu cau
huy dang ky bién dong trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat” giita nguyén don
ba Nguyén Thi H1 véi bi don 6ng Nguyén Hoang S dang do Toa 4n nhan dan khu
vuc 7 —Pik Lik thu Iy s6 251/2025/TB-TLVA ngay 19/12/2025. Do d6 cap so tham
can xem xét di diéu kién thi nhap vu an dé giai quyét triét dé cac tranh chap.

Ttr nhitng phan tich trén, xét thay Toa an cap so tham c6 nhiing vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung; chua dénh gia toan dién chung ct, cling nhu chwa thu thap day
du chimg ctr dé 1am 13 céc tinh tiét khach quan cia vu 4n ma cap phuc tham khong
thé khac phuc duoc. Do do, can chap nhan mot phan khang cao cua bi don 6ng Thai
Vian K va chap nhén toan bo khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Hoang S - Hiy toan bd Ban 4n so tham, chuyén ho so cho cdp so tham
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[3] V& 4n phi dan su so tham va cac chi phi t6 tung s& duoc giai quyét khi giai
quyét lai vu an.

[4] V& an phi dan sy phuc tham: Do khang cdo dugc chip nhin nén ong Thai
Van K va ong Nguyén Hoang S khoéng phai chiu an phi dan sy phuc tham. Ong K
dugc mién ndp tam tng an phi phic tham nén khong xem xét.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
[1] Can ct khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 ctia Bo luat t6 tung dan suy:

Chép nhan mot phan khang cao cua bi don 6ng Thai Van K va chép nhan toan
bo khang cdo cta nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang S:
Huy Béan an so tham s6 16/2025/DS-ST ngay 04/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu
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vuc 4 — Dk Lik.

Giao hd so cho Toa an nhan dan khu vuc 4 - Pak Lik giai quyét lai theo quy
dinh cua phap luat.

[2] V& 4n phi dan su so tham va cac chi phi t tung s& duogc giai quyét khi giai
quyét lai vu an.

[3] V& an phi phac tham: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén
Hoang S dugc tra lai 300.000 dong (Ba tram nghin déng) tam tng an phi da nop
theo bién lai thu tién s6 0004190 ngay 10/11/2025 tai Thi hanh 4n dan sy tinh Dik
Lak.

Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH PHAN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA
CAC THAM PHAN PHIEN TOA
Pham Cao Gia Nguyén Thi Thu Trang Lé Thi Thanh Huyén

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;
- TAND khu vuc 4 — Bik Lik;
- THADS tinh Pik Lak ;

- Cac duong su;
- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu. Lé Thi Thanh Huyén
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