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VIV Tranh chip vé 16i di qua bat dong
san lién ké

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Trai

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong B4 Minh Tan

2. Ong Lé Vin Phudc

- Thu ky phién toa: Ba Phan Nguyén Thuy Dung, thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Chau Thanh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Chdau Thanh tham gia
phién tda: Ong Tran Cao Lam, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 thang 02 va 09 thang 3 nam 2022, tai Tru s Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh tinh Pong
Thap xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 130/2017/TLST-DS
ngay 26 thang 4 ndm 2017 vé viéc “Tranh chap vé 16i di qua bat dong san lién ké&”
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 126/QDXXST-DS ngay 27/12/2021;
Thong bao thay d6i thoi gian mo phién toa sé 12/TB-TA ngay 13/01/2022;
Quyét dinh hodn phién toa sd 05/2022/QDST-DS ngay 24/01/2022, Quyét dinh
tam nging phién toa s 06/2022/QDST-DS ngay 16/02/2022 giita cac

duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1954.
1.2. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1965.
1.3. Ong Nguyén Vian N, sinh nim 1967.
1.4. Ong Nguyén Minh S, sinh nim 1969.
Cung dia chi: 4p P, xa P, huyén C, tinh Pong Thap.
Newoi dai dién theo 1y quyén ciia ong M, dng N, 6ng S: Ba Nguyén Thi L, sinh



nam 1954 (theo van ban Gy quyén ngdy 17/4/2017 va vin ban Gy quyén ngay
26/9/2019).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho cac nguyén don: Luét su T
— Van phong luat su T, thudc Poan luat su tinh D.

2. Bi don: Ong Nguyén Minh U, sinh nam 1974,

Pia chi: ap P, x4 P, huyén C, tinh Pong Thap.

(Ba L, ong U, luat su T c6 mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
nguyén don ba Nguyén Thi L dong thoi la dai dién theo iy quyén ciia cdc
nguyén don éng Nguyén Vin M, éng Nguyén Vin N, éng Nguyén Minh S
trinh bay:

Ngudn gdc cac thira dat so: 571, 592 cing to ban do s6 45; thira 402, 411, 418
cung to ban dd s6 46 loai dat lta va cac thira dat sb: 21, 54, 55, 56 cung to ban do sb
43, loai dat & ndng thon va dat tréng cay lau nam, toa lac tai ﬁp Phu Hoa, xa Phu1 Long,
huyén Chau Thanh 1 ctia cha, me cac dng ba 1a 6ng Nguyén Vin H, sinh nim 1933,
chét ndm 1992 va ba L& Thi N, sinh ndm 1933.

Théang 4 nam 2014, ba N 1ap hop dong ting cho quyén str dung cac thira dét
trén cho cac con. Theo d6: Ba Nguyén Thi L duoc quyén sir dung thira 411 t& ban do
s0 46 va thira 54 o ban do s6 43; Ong Nguyén Minh S dugc quyén str dung thira 402,
tO ban dd s 46 va thira 56, to ban do s6 43; Ong Nguyén Vin N dugc quyén st dung
thira 592, t& ban do s6 45 va thira 55 t& ban d6 s6 43; Ong Nguyén Vian M duoc quyén
str dung thira 571 t& ban db sb 45; Ong Nguyén Minh U dugc quyén sir dung thira 418
to ban d6 s6 46 va thira 21 t& ban do s0 43. C4c thira dat lta trén nam lién ké nhau
nhung dat ciia ba L, 6ng M, 6ng N, dng S thi c6 vi tri phia trong con dat ctia 6ng U thi
c0 vi tri phia ngoai.

Trudc day, dé di ra cac phan dat lua ciaba L, dng S, 6ng N va M thi c6 mot 16i
chung trong gia dinh cac nguyén don, bi don di thing qua phan dat thira 418 va thira
21 cua 6ng U, gidp vai dét ciia 5ng Nguyén Van N1 (con ba Nguyén Thi L1) c6 chiéu
rong khoang 01 mét. Tuy nhién, tir khi 6ng Nguyén Minh U dugc dimg tén quyén str
dung dat thi 6ng U khong cho cac anh chi con lai di trén phan dat nay nira. Hién nay,
hién trang 16i di trén chi con khoang 50 cm.

Péi vai bo cdp kinh thily loi (kinh cong coc) thi trude day ciing di duoc. Tuy
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nhién, 16i di nay vong veéo va khé di nén rét it di trén 16i di nay, hién tai thi 6ng U ciing
d4 ban ra 1am lua khong con 16i di nita.

Nay ba L cing dai dién cho cac nguyén don 1a 6ng M, 6ng N, 6ng S yéu cau
duoc quyén sir dung mot 161 di ngang 02 mét dai cap theo phan dat caa ong U co vi tri
gidp ranh véi dét cla ong Nguyén Vin N1, nam trong pham vi cac mbc 1, 2, 29, 30,
31, 32,33 vé méc 1 theo so dd do dac ngay 15 thang 3 nim 2021 cia Chi nhanh Vian
phong ding ky dt dai huyén Chéu Thanh, thuéc mot phan thira 418 td ban do s 46
va mot phan thira 21 t& ban dd sb 43 do 6ng Nguyén Minh U dtng tén quyén str dung
dat cho cac nguyén don dugc quyén st dung. Ba L, dng M, dng N, 6ng S khong dong
¥ tra gia tri dat cho 6ng U vi phan dat nay c6 ngudn gbc duoc cha me ting cho.

Ba L khong yéu cau duoc str dung 16i di chung ton tai tir trudc khoang 50cm
ma 6ng U va N1 dang str dung (hién trang la bo dé ranh chung gitr 6ng U va 6ng N1)
ma yéu cau duoc quyén st dung riéng trén phan dat thude quyén sir dung ctia éng U.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don éng Nguyén Minh U trinh
bay:

Thang 4 nam 2014, 6ng U va cac anh chi em la ba L, dng M, 6ng N, 6ng S
duoc me 1a ba Lé Thi Nam 1ap hop dong tang cho quyén sir dung dat, theo d6 ong U
duoc quyén str dung thira s6 418, to ban do so 46, loai dat lta va thira 21, to ban d6 s6
43 loai dat ¢ nong thon va dét trdng cay lau nam. Céc thira dat ma éng duoc ba Nam
tang cho khong nam chung gidy chimg nhan quyén str dung dat va khong ¢ lién quan
gi dén cac thira dét cua cac anh chi em khac. Hién nay, ong va cac anh chi em déu da
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dét ddi véi cac thira dat trén.

Déi véi cac thira dat lta ma ba L, 6ng M, 6ng N, ng S duoc tang cho thi ngoai
di ngang qua thira dat laa 418 cta 6ng nhu Cac nguyén don yéu cau dé ra dudong cong
cong thi cac nguyén don con co thé di nhd qua phan dat ciia 6ng Cudng ma hién nay
cac nguyén don dang di hodc di ra 16 dé bao (rong khoang 04 dén 05 mét) gidp véi
thira 571 ctia ong M dang dimg tén quyén st dung dit.

Hién trang vi tri 16i di ma cac nguyén don yéu cau 1a dat rudng hién 6ng dang
trong lga trén do co ¥ bo dé duoc sir dung 1am ranh dat chung gitta 6ng voi 6ng
Nguyén Vin N1 con ba L1 (%4 bd dé con lai thude quyén str dung dat caa ong N1).
Trudc day cac nguyén don van di chung 16i di nay dé ra ruong. Tuy nhién, trudc day
ba L ¢6 cho 6ng U st dung dudng dién chung ctia ba L, dén ngay 29 tét al nam 2015,
ba L ty y cat day dién khong cho gia dinh ong U str dung nén giita hai bén phét sinh
mau thuan. Ddng thoi do ba L ciing c6 mau thuin voi gia dinh ong N1 nén 6ng N1, ba
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L1 ciing khong dong ¥ cho ba L di trén 16i di nay.

Do ba L da c6 16i di khac dé ra dudng cong cong nén 6ng U khong dong y mo
mdt 16i di ngang 02 mét dai cip theo phan dét ctia 6ng U thudc thira 418 td ban do sb

46 va thira 21 td ban do sb 43 theo yéu cau khai kién cua cac nguyén don.

Tai phién toa, ngwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho cac nguyén
don Ludt sw Lé Anh Tudn trinh bay:

Céac nguyén don khoi kién tranh chip 161 di do bat dong san bi vay boc
v6i cac can clr: Vé ngudn gdc dién tich dét tranh chap 13 cta ba, me ting cho
va da duoc cip quyén sir dung dat. Ong U 1a con Gt duoc cho trén 5 cong, co vi
tri giap v&i rach Phu Long. Trudc day thi c6 16i di dé van chuyén nong san,

may mac, tuy nhién dén khi ong U duoc quyén sir dung thi khong cho di nira.

Nay cac nguyén don yéu cau duogc quyén st dung mot 16i di rong 02
mét, dai tir dat cua ong U, ra giap dat ba L va dong thoi do ngudn gdc dat cua

cha me nén cac nguyén don khong dong y tra gia tri dat cho 6ng U.

Déi véi 16i di ra 16 dé bao phia sau nhu 6ng U trinh bay thi tir nha ba L
phai di vong rat xa méi ra toi 16 dé bao, theo quy dinh thi 16i di duoc md phai

thuén tién cho chu dat bi vay boc.

Do d6 dé nghi Hoi déng xét xu chép nhan yéu cau khoi kién cua cac
nguyén don vé viéc yéu cau dugc quyén st dung 16i di qua dat cia 6ng U trong
pham vi cac mbc 1, 2, 29, 30, 31, 32, 33 vé mbc 1 theo so d6 do dac ngay 15
thang 3 nam 2021 ctia Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai huyén Chau
Thanh.

Tai phién toa dai dign Vién kiém sdt nhan din huyén Chdu Thanh
phit biéu:

- Vé tb tung: Viéc tudn theo phap luat cta thim phan c6 dam bao dung
quy dinh cta phap luat: thu 1y vu an ding tham quyén, xac dinh dung quan hé
phap luat tranh chép, sap xép tu cach tham gia to tung cua duong su ding quy
dinh, thu thap day du ching ctr cho viéc giai quyét vu an, vé Hoi dong xét xur
va thu ky phién tda c6 dam bao thuc hién dang quy dinh cta phap ludt vé
phién toa so tham; ddi véi cac duong su, nguoi dai dién theo uy quyén, ngudi
bao vé quyén va lgi ich hop phép cuia duong su da chdp hanh theo dung quy
dinh cua phap luat.



- V& ndi dung vu an: Sau khi phan tich ndi dung vu an, yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, dai dién Vién kiém sat cho rang, vi tri dat ma cac nguyén
don yéu cau mo 161 di tram 1én ¥ 16i di chung cua ong U va 6ng N1 cac
nguyén don khéng yéu cau dugce str dung 16i di chung cua ong U va 6ng N1 ma
yéu cau mé mot 16i di riéng rong 2m trén phan dat cta ong U. Pong thoi, tir
dat ctia ba L ¢6 c6 mot 161 chung giira dat cua 6ng S, 6ng N, 6ng Manh véi dat
ctia ba Lé Thi Mai va dit cua 6ng Pinh Vin Bé rong khoang 80 cm ra 10 dé
bao phia sau. Do d6 viéc cac Nguyén don cho rang dat ciia minh bi vay boc
khong c6 duong ra duong cong cong la chua cé co sé. Tur nhitng phan tich trén
xét thay yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don 1a chua ¢ cin ctr. Dé nghi Hoi

ddng xét xir khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién tranh luan cta

luat su, dé nghi cua dai dién Vién ki€ém sat, Ho1 dong x¢ét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdap ludt tranh chdp va tham quyén giai quyét. Cac
nguyén don yéu cau bi don 6ng Nguyén Minh U md mét 16i di qua phan dat
lGa thudc mdt phan thira 418 td ban do s6 46 va mot phan dat cay 1au nam thira 21 to
ban d6 s 43 do 6ng Nguyén Minh U dumg tén quyén st dung dat. Dy 14 tranh chip
vé 161 di qua bat dong san lién ké quy dinh tai Diéu 254 ctia Bo lut dan sy ndm 2015
va thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh theo quy
dinh tai Diéu 203 cta Luat Dt dai; khoan 9 Diéu 26 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta
B ludt TH tung dan sy nam 2015.

[2] Vé néi dung tranh chdp: Xét yéu cau khoi kién cta cac nguyén don
ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vin M, 6ng Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Minh
S vé viée yéu cau dugce quyén st dung mot 16i di qua thira 418 to ban do s6 46 va
thira 21 to ban do s6 43 do 6ng Nguyén Minh U dimg tén quyén str dung dat, Hoi
dong xét xir xét thay:

Vé ngudn gdc cac thira dit la ciing nhu cac thira dat & nong thon va dat
trong cdy lau niam thi c4c nguyén don va bj don déu théng nhit 13 duoc me
rudt 1a ba Nguyén Thi Nim ting cho vao thang 4 nim 2014. Hién nay, cac bén

déu da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.
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Cac nguyén don khoi kién yéu ciu mé mot 16i di ra dat rudng, hién trang
16i di theo cac nguyén don trinh bay thi truéce khi duge ting cho ¢6 16i di 1a bd
dé rong khoang 01 mét trén dat cua ong U, 1a 16i di chung dé di ra cac thua dat
IUa phia sau. Tuy nhién, phia bi don 6ng U khong thira nhan trudc day co6 mot
16i di chung rong 01 mét trén phan dat cia 6ng U. Trén thuc té co mot 16i di
ngang khoang 50cm 13 16i di chung ton tai tir truéc dén nay dé di ra rudng giira
gia dinh ctia cac nguyén don, bi don va gia dinh 6ng N1, hién 16i di nay co %
thudc quyén st dung dat ciia ong N1 va ¥ thudc quyén sir dung dét ciia 6ng U.
Theo ba Nguyén Thi L1 (me 6ng N1) 14 ngudi c6 dat gidp ranh véi cac nguyén
don va bi don xac nhan thi bo dé ranh nay da co tir 1au, la ranh chung va ciing
la 16i di chung giita hai bén trong viéc canh tac cac thira dat rudng, rong
khoang 50cm, mdi bén duoc quyén sir dung ' ranh chung. Nhung cac nguyén
don khong yéu cau duoc di chung 16i di ndy ma yéu cau mo mot 16i di ngang
02 mét nam hoan toan trén phan dét trong laa cua ong U 13 khong ¢ can cir

chap nhan.

Pong thoi, cac nguyén don yéu cau dugc quyén st dung mot 16i di do
dat clia cac nguyén don bi vay boc khong thé ra duong cong cong, Hoi dong
xét xir thay rang: Tir dat ciia ba L c6 mot bo di chung gitta dat caa 6ng S, ong
N, 6ng Manh voi dat caa ba Lé Thi Mai va dat cua ong Pinh Vin Bé rong
khoang 80 cm ra 10 dé bao phia sau (tai vi tri cac méc 13, 14, 15, 16, 17, 18
theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/5/2020). Do d6 viéc cac
Nguyén don cho rang dat cia minh bi vay boc khong c¢6 dudng ra duong cong

cong la chua co co s6.

Ngoai ra, ddi véi bo cap kinh thuy loi, hién trang khong c6 161 di nao ma
hién trang thyuc té 6ng U dang str dung trong laa. Do d6 ciing khong c6 cin cir
xem xét mé 161 di cho cac nguyén don cip theo duong thuy loi nay.

Tir nhitng phan tich néu trén, xét thay viéc cac nguyén don yéu cau duoc
quyén st dung mot 16i di qua dat ctia éng U theo yéu cau khoi kién cia cac
nguyén don 13 khong co can cir chap nhan.

[3] Do cac nguyén don khong yéu cau duoc st dung chung 16i di cua

6ng U voi ong N1 nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.



[4] Dbi v6i dé nghi cua ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don dé nghi chip nhan yéu cau khai kién cia cac nguyén don [a khong
cO can cu chép nhan nhu da nhan dinh néu trén.

[5] D6i véi ¥ kién cia dai dién Vién Kiém sat: D& nghi khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta cac nguyén don 13 ¢6 cin ctr nén chap nhan.

[6] Do yéu cau khai kién cta cac nguyén don khong dugce chip nhan nén
cac nguyén don phai chiu tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va

dinh gia tai san. Ba L da ndp tam ing va chi xong.

[7] Vé an phi dan sy so tham: Do yéu cau khai ki€n cua cac nguyén don
khong dugc chap nhan nén céc nguyén don phéi chiu tién an phi dan sy so

tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can clr vao Diéu 254 cua Bo luat dan sy nam 2015; khoan 9 Piéu 26,
diém c khoan 1 Diéu 39; Piéu 147; Diéu 157; Piéu 165 va Diéu 273 ctia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 203 cia Luat Pat dai; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy

dinh v€é mirc thu, mién, gidm, thu, n0p va quan ly an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don ba Nguyén
Thi L, 6ng Nguyén Van M, 6ng Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Minh S vé viéc
yéu cau duoc quyén sir dung mot 16i di ngang 02 mét dai cap theo phan dat ctia 6ng
U nam trong pham vi cac méc 1, 2, 29, 30, 31, 32, 33 vé mdc 1 theo so dd do dac
ngdy 15 thang 3 ndm 2021 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Chau
Thanh, thudc mot phan thira 418 td ban db s6 46 va mot phan thira 21 t& ban d6 sd 43
do 6ng Nguyén Minh U dtng tén quyén st dung dat.

2. V& chi phi t6 tung: Ba L, dng M, 6ng N, dng S phai chiu 7.425.000 dong tién
chi phi t6 tung. Cac nguyén don da ndp tam (mg va chi xong,

3. V& 4n phi dan su so tham: Ba L, 6ng M, dng N, dng S lién d6i chiu
1.062.000 dong tién an phi dan sy so thim nhung dugc khau trir vao 550.000
d6ng tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu sé 10706 ngay 25/4/2017, ba
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L, dng M, dng N, 6ng S con phai ndp tiép 512.000 dong tién an phi dan su so

tham.

4. V& khang cdo: Nguyén don, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don,
bi don c6 quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén én.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n Dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Noi n;l@n: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; 2 L 5 oA 43
_TAND Tish (1) Tham phan — Chu tga phién toa

- VKSND Huyén (1);

- Chi cuc THADS Huyén (1);

- Luu: VT, HSVA (2). ba ky

Nguyén Viin Trii



