TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAK SONG Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban 4n s6: 08/2023/KDTM-ST
Ngay 20/9/2023
“Viv Tranh chdp hop dong tin dung
va thue hién nghia vu tai san do
nguoi chét dé lai”

] ] NHANDAN@
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG, TINH PAK NONG

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Ha;

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Diéu Nhot va ong Nguyén Dinh Lién.

Thue ky phién toa: Ba Vo Thi Nhan — Thu ky Toa an nhan dan huyén Dak Song;

Pai dién Vién kiém sdat nhdan dan huyén Pak Song, tinh Pak Nong tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Kiém sat vién

Ngay 20 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pak Song xét xur
so tham cong khai vu an thu ly s6: 11/2022/TLST- DS ngay 26 thang 12 nam 2022 vé
"Tranh chap hop dong tin dung va thuc hién nghia vu tai san do nguoi chét dé lai" theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 06/2023/QDXXST- KDTM ngay 18 thang 8 nim
2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 09/2023/QDST-KDTM ngay 05/9/2023 giira
cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan P Viét Nam

Dia chi: Puong H, phuong L, quan K, TP. Ha Noi;

Nguoi dai di¢n hop phdp cua nguyén don: Ong Lé Vian C; chte vu: Giam dbe -
Chi nhanh D - La ngudi dai dién theo Gy quyén, theo quyét dinh ty quyen s6 963/Qb
ngdy 25/10/2021 ctia Chi tich Hoi dong quén tri Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B Viét
Nam.

Nguoi duge uy quyén lai ctia nguyén don: Ong Tran Van H, chirc vu: Giam dbc
Phong giao dich huyén M 1a nguoi dai dién theo Gy quyén, theo vin ban ty quyén sd
182C/QP ngay 16/02/2022 ciia Giam doc Chi nhanh D; ¢6 mit.

Pia chi: S6 38, duong N, thi trdn D, huyén M, tinh Dak Nong.

2.Bi don: Ba Nguyén Thi N va 6ng Lé Vian L (d4 chét); vang mit.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu cia ong Lé Van L.

2.1. Ba Nguyén Thi N (vo); vang miit.

2.2. Anh Lé Van C, sinh nam 1996 (Con rudt); Véng mat

2.3. Chi Lé Thi H, sinh nam 1998 (Con rudt); Véng mat

2.4. Chi Lé Thi T U, sinh ndm 2000 (Con rudt); V.'fmg mat
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2.5. Chi Lé Thi Hoai T, sinh ngay 20/4/2006 (Con ruét); Véng mat

2.6. Chj Lé Nguyén Phuong D, sinh ngay 03/10/2013 (Con rudt); ving mit

Cung dia chi: Thon B3, x4 H, huyén B, tinh Pak Nong.

Ngudi dai dién hop phéap cho chi Lé Thi Hoai T va chi Lé Nguyén Phuong D I&
ba Nguyén Thi N (me dé); vang mat

Pia chi: Thén D3, x4 H, huyén D, tinh Pak Nong

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién ngay 24 thang 10 nam 2022 va trong qua trinh gidi quyét vu dn
ong Tran Vin H nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 27/5/2019, ba Nguyén Thi N va 6ng Lé Vin L d3 vay vén tai Ngan hang
Thuong mai ¢ phan b Viét Nam - Chi nhanh B — Phong giao dich M véi s6 tién gbc
3.000.000.000 d6ng (Ba ty dong) theo Hop ddng tin dung s6 01/2019/6289442/HPTD,
muc dich vay: trong d6 vay chim soc ca phé 1a 250.000.000 ddng, cham soc tiéu 1a
350.000.000 dong va bd sung von kinh doanh 14 2.400.000.000 dong, thoi gian vay l1a
10 thang. Ngay giai ngan 1a 27/5/2019, ngay do han 1a 27/3/2020, 1i suat hai bén thoa
thuan 1& 10%/ nam, 13i sudt qua han 1a 150%/ 14i sudt trong han, 13i cham tra la
10%/nam tinh trén s6 du 1di cham tra tuong ung véi thoi gian cham tra nhung khong
qua 5.000.000 dong/lan cham tra 14i.

Qua trinh thuc hién hop dong 6ng L va ba N d tra duoc s6 tién gbe 940.000.000
dong; tién 1ai 203.589.041 dong. Tong sb tién goc va lai da tra 1a 1.143.589.041 dong
(mét ty, mét tram bon mwoi ba triéu, ndm tram tdm muoi chin nghin khéng tram bon
mueoi mot nghin).

Pé bao dam khoan vay ba Nguyén Thi N va dng Lé Vin L di thé chip cho Ngan
hang Quyén sir dung dat va tai san khac gin lién véi dat thudc quyén sir dung, so hitu
ctia minh. Déi véi Hop dong thé chip sé 01/2019/6289442/HDTC ngay 23/5/2019 da
duogc Cong ching tai Van Phong Cong ching V, s6 A, dudng M, thi tran D, tinh Dék
Nong va da dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong déng ky quyén
sir dung dat huyén B, tinh Pak Nong va Chi nhanh Vian phong diang ky quyén st dung
dat huyén M.

Tai san bao dam tai hop dong thé chap trén gom:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dung tén 6ng Lé Van L va ba
Nguyén Thi N theo gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 BL 804402, s6 vao s6 cap CH
02366 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Dak Néng cip ngay 04/7/2013, tai to ban db sb
28, sb thira 90, dién tich 4570 m? (Dét trdng cy lau nam).

- Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat dimg tén 6ng Lé Van L va ba
Nguyén Thi N, theo gidy chiing nhan Quyén sir dung dat sé BL 804403, sb vao s6 cap CH
02367 do Uy ban nhéan dan huyén M, tinh Dak Néng cip ngay 04/7/2013, tai to ban db sb
28, sb thira 67, dién tich 2752 m? (Dét trdng cy lau nam).

- Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dimg tén 6ng Lé Van L va ba
Nguyén Thi N theo gidy ching nhan Quyén sir dung dat sé BL 804404, s6 vao s6 cap CH
02368 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Pak Nong cap ngay 04/7/2013, tai to ban do sb
28, s6 thira 69, dién tich 4810 m® (Dit trong cay lau nam).
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- Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat dimg tén 6ng Lé Van L va ba
Nguyén Thi N, theo gidy chirng nhan Quyén sir dung dat s BU 749898, sb vao sb cap CH
03466 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Pak Nong cap ngay 28/7/2014, tai to ban do sb
00, s6 thira 26, dién tich 8462,9 m? (Dét tréng cay lau nam).

- Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat dang tén 6ng Lé Van L va ba
Nguyén Thi N, theo gidy chimg nhan Quyén str dung dat sé CO 968123, s vao s6 cap CS
07005 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh D cip ngay 17/5/2019, tai to ban dd sb 16, sb
thira 37, dién tich 5840 m’.

- Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat dimg tén 6ng Lé Van L va ba
Nguyén Thi N, theo gidy chimng nhan Quyén st dung dat s6 CO 968124, s6 vao s6 cap CS
07006 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh D cap ngay 17/5/2019, tai to ban d6 s 17, s6
thira 50a, dién tich 6005 m? (Dt trong ciy 1au nam).

*Poi véi Hop dong thé chap sd 01/2019/6289442/HPTC ngay 31/5/2019 da
duogc Cong ching tai Van Phong Cong chimg V, s6 A, duong M, thi tran B, huyén M,
tinh Pak Nong va da duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong ding
ky quyén str dung dat huyén M ngay 31/5/2019.

Tai san bao dam tai hop dong thé chap trén gém:

- Quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat dung tén ong LE Van L Va ba
Nguyén Thi N, theo gidy chimg nhan Quyen st dung dat s6 CD 872139, s6 vao s6 cap CH
05002 do Uy ban nhan dan huyen M, tinh Pik Néng cap ngay 21/9/2016, tai to ban do sd
26, sb thira 46, dién tich 6530 m* (Dét trdng cy lau nam).

*Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don rat mot phan yéu cau
d6i voi 01 tai san thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dung tén ong
Lé Van L va ba Nguyen Thi N, dat toa lac tai vi tri: Thon B3, Xa H, huyén D theo gidy
chimg nhan Quyén st dung dat s6 CO 968124, s6 vao so cap CS 07006 do S& Tai nguyén
va MOi truong tinh P cap ngay 17/5/2019, tai to ban do sb 17, sb thira 50a, dién tich 6005
m® (Pt trong cay lau nam), ly do rut 1a do 16 dét nay tai gidy chimg nhan quyén str dung dat
thé hién vi tri dat 12 Thon B3, X3 H, huyén D, tinh Pak Nong. Tuy nhién, qua long ghép thi
vi tri 16 dat nay thudc dia gioi hanh chinh cua huyén M, tinh Pik Nong Vi Vay, dé dam viéc
thu hoi vén dung thoi han Ngén hang rat d6i voi gidy chimg nhan ndy (sau nay Ngan hang
c6 thé yéu cau d01 v6i tai san nay theo tha tuc hanh chinh, khi nao du can c thi yéu cau co
quan c6 tham quyén xir Iy tai san nay sau.

Ngay 28/6/2020 dng Lé Van L da chét, vi viy nguoi ké thira quyén, nghia vu cua
6ng Lé Van L 1a ba Nguyén Thi N (vo) va cac con 1a anh Lé Van C, Lé Thi H, Lé Thi Tua
U, Lé Thi Hoai T, Lé Nguyén Phuong D thyc hién nghia vu tra ng trong pham vi tai san
bao dam va tai sdn hop phap khac ctia 6ng L dé thuc hién nghia vu do nguoi chét dé lai.
Con cac tai san thé chap khac thi van giit nguyén yéu cau khai kién ban dau.

Tinh dén ngay xét xtr thi ba Nguyén Thi N va nhu’ng nguoi ké thira quyén va nghla
vu cua 6ng L con ng Ngan hang Thu:(mg mal c6 phan b Viét Nam tong cong ca gdc va
|3i 12 3.167.665.754 ddng, trong d6 tién gdc 1a 2.060.000.000 ddng, tién 13i trong han 1a
748.224.658 dong, 1di qua han 359.441.096 dong, thoi han tinh 14i tinh dén ngay
20/9/2023



Ké tir ngay 21/9/2023, ba Nguyén Thi N va ngudi ké thira quyén, nghia vu clia 6ng

Lé Vin L gdm ba Nguyén Thi N (vo) va cac con 13 anh Lé Van C, Lé Thi H, Lé Thi Ta U,

Lé Thi Hoai T, Lé Nguyén Phuong D tiép tuc phai chiu 13i suat phat sinh theo théa thuan

nhu hai bén ky két theo Hop ddng tin dung sé 01/2019/6289442/HPTD ngay 27/5/2019
twong Umg véi thoi gian va sb tién gde cham tra cho dén khi thi hanh én xong.

Trong trudng hop ba Nguyén Thi N va nguoi ke thira quyén va nghia vu cua 6ng

L khong thyc hién tra ng thl Ngan hang Thuong mai cb phan b Viét Nam cé quyen yéu

cau co quan c6 thAm quyén xtr Iy tai san bao dam duoc thé chip tai hop dong thé chap sO

01/2019/6289442/HDTC  ngay 23/05/2019 va hop dong thé chip sb
01/2019/6289442/HDTC ngay 31/05/2019 d¢ thu hoi ng cho Ngan hang.

Toan bd sb tién thu duge tir viée ban, xir ly tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng ctua ba N va nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ong L cho Ngan
hang. Néu s6 tién thu dugc tir viéc ban, xir 1y tai sin bao dam khong di thanh toan hét
moi khoan ng thi ba N va ngudi ké thira quyén va nghia vu caa 6ng L (Néu 6ng L con
tai san hop phap khac) co nghia vu tiép tuc tra hét ng cho Ngan hang.

Bi don ba Nguyén Thi N va nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia éng Lé Vin L: Qua
xac minh tai dia phuong thi ba N va cac con la Lé Van C, Lé Thi H, Lé Thi Ta U, Lé Thi
Hoai T, Lé Nguyén Phuong D c6 dang ky ho khau thuong tai Thon D3, xa H, huyén D (hién
nay thudc dién ho nghéo). Tuy nhién, di lam #n xa, thinh thoang méi vé. Toa 4n da Xac
minh, tién hanh niém yét va thong bao qua dién thoai , tong dat qua mang dién tir Zalo ba
Nguyén N va anh C. Mic du ba N, anh C va cac con cta ba N nhan dugce thu tuc té tung
nhung khong chap hanh dé Toa 4n tlen hanh 13y 10i khai, hoa giai cling khong cung cap cac
thu tuc ty quyén hay thu tyc xet xu vang mit. Vi vy, Toa an tién hanh cac thu tuc t6 tung
vang mit, dua vu an ra xét xtr theo thu tyc chung.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pk Song, tinh Pik Nong
trinh bay quan diém gidi quyét vu dn: Vé viée chép hanh phap luat ctia Tham phan, Thu
ky tir khi thu ly giai quyet vu an den khi Hoi ddng xét xtr dd chap hanh dung phap luat
t6 tung. Bi don, nguoi ké thira quyén va nghia vy cua 6ng Lé Vin L chua chip hanh
theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su quy dinh.

-Vé ndi dung: Can cr khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; Dicu 74, Diéu 147 va Diéu 157, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244, Diéu 271,
273 Bo luat TH tung dan sy;

Can cir Diéu 95 Luat cac To chirc tin dung nam 2010.

Céc Dicu 298, Bicu 299, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319, Diéu 323, Diéu 615 B lut
dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an, dé nghi Hoi dong xét xur:

1.Dinh chi 01 phan d6i véi yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai cb phén
b Viét Nam Ve viéc khong yéu cau xu ly tai san thé chp d6i voi gidy chimg nhan Quyén
sur dung dat s6 CO 968124, s6 vao so cap CS 07006 do So Tai nguyén Va Modi truong tinh B
cap ngay 17/5/2019, tai to ban db sb 17, s6 thira 50a, dién tich 6005 m? (Pét tréng ciy lau
nam).



2.Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P Viét Nam,
budc ba Nguyén Thi N va ngudi ké thira quyén, nghia vu cta ong Lé Van L gdm ba
Nguyén Thi N (vo) va cac con la anh Lé Van C, Lé Thi H, Lé Thi Ta U, Lé Thi Hoai T, Lé
Nguyén Phuong D phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢4 phan P Viét Nam tong cong
ca gdc va 1ai 1a 3.167.665.754 dong, trong d6 tién gdc 1a 2.060.000.000 dong, tién 13i
trong han 1a 748.224.658 ddng, 14i qua han 359.441.096 dong, thoi han tinh 14i tinh dén
ngay 20/9/2023

Ké tir ngay 21/9/2023, ba Nguyén Thi N va nguoi ké thira quyén, nghia vu cta 6ng
Lé Vin L gdm ba Nguyén Thi N (vo) va cac con 13 anh Lé Van C, Lé Thi H, Lé Thi Ta U,
Lé Thi Hoai T, Lé Nguyén Phuong D tiép tuc phai chiu lai suét phat sinh theo thoa thuan
nhu hai bén ky két theo Hop ddng tin dung s6 01/2019/6289442/HDTD, ngay 27/5/2019,
twong g vai thoi gian va sb tién gbe cham tra cho dén khi thi hanh 4n xong.

Trong truong hop ba Nguyén Thi N va nguoi ké thira quyén nghia vu cta ong L&
Van L khong thue hién tra ng thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan D Viét Nam co quyen
yéu cau co quan c6 tham quyén xir Iy tai san bao dam duoc thé chéap tai hop dong thé chap sO
01/2019/6289442/HDTC ngay 23/05/2019 va hop dong thé chap sb
01/2019/6289442/HDTC ngay 31/05/2019 d6i v4i cAc tai san thé chap con lai bao dam
cho khoan vay gém:

- Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dimg tén 6ng Lé Van L va ba
Nguyén Thi N, dat toa lac tai vi tri: Bon N, xd B, huyén M, tinh Pak Nong theo gidy
chimg nhan Quyén sir dung dat sé BL 804402, s6 vao so cap CH 02366 do Uy ban nhan dén
huyén M, tinh Dak Nong cap ngay 04/7/2013, tai to ban do s 28, so thira 90, dién tich 4.570
m? (Dét trong cdy lau nam).

- Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dimg tén 6ng Lé Van L va ba
Nguyén Thi N, dat toa lac tai vi tri: Bon N, x4 D, huyén M, tinh Pak Nong theo gidy
chimg nhan Quyén sir dung dat s BL 804403, sb vao sb cap CH 02367 do Uy ban nhan dan
huyén M, tinh Dak Nong cap ngay 04/7/2013, tai to ban db sb 28, sb thira 67, dién tich 2.752
m? (Dét trdng cy lau nam).

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat dung tén 6ng Lé Van L va ba
Nguyén Thi N, dat toa lac tai vi tri: Bon N, x4 D, huyén M, tinh Dak Nong theo gidy
chimg nhan Quyén sir dung dat s BL 804404, s6 vao s cap CH 02368 do Uy ban nhéan dan
huyén M, tinh Pak Nong cap ngay 04/7/2013, tai t& ban do so 28, s6 thira 69, dién tich 4.810
m? (Pt trong ciy lau nam).

- Quyén st dung dat va ti san gan lién véi dat dung tén ong Lé Van L va ba Nguyén
Thi N, dat toa lac tai vi tri: Thon X, x4 D, huyén M, tinh Bik Nong theo gidy chimg nhan
Quyén str dung dat sb BU 749898, s6 vao sd cap CH 03466 do Uy ban nhan dan huyén M,
tinh Pak Nong cap ngay 28/7/2014, tai to ban do s6 00, s thira 26 (thira méi 1 33, to ban do
34), dién tich 8.462,9 m? (Dt trdng cdy 1au nam).

- Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat dimg tén 6ng Lé Van L va ba
Nguyén Thi N, dit toa lac tai vi tri: Thon D3, xa H, huyén D, tinh Pik Nong theo giéy
chimg nhan Quyén st dung dit s6 CO 968123, s vao sb cip CS 07005 do S& Tai nguyén



va2 M0i truong tinh B cip ngay 17/5/2019, tai td ban dd sb 16, s thira 37, dién tich 5.840
m-.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dimg tén 6ng Lé Van L va ba
Nguyén Thi N, dét toa lac tai vi tri: X3 D, huyén M, tinh Pk Nong theo giéy chiimg nhan
Quyén sir dung dat s6 CD 872139, s6 vao sd cip CH 05002 do Uy ban nhan dan huyén M,
tinh Pak Nong cdp ngay 21/9/2016, tai to ban db s6 26, s6 thira 46, dién tich 6530 m? (Dat
trong cay lau nam).

Truong hop sO tién thu dugc tir tai san dam bao khong du dé thanh toan khoan ng
thi ba Nguyen Thi N van phai tlep tuc tra sd no con lai twong duong phan nghia vu ctua
ba N cho dén khi thanh toan hét ng cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P Viét Nam.

Pbi véi nguoi ké thira quyén va nghia vu cta 6ng Lé Van L thi phai chju trach
nhiém thuc hién nghia vu trong pham vi tai san bado dam cua 6ng L da thé chép cho
Ngan hang. Truong hop tai san thé chap dung tén 6ng L khong du, 6ng L khdng con tai
san hop phap nao khac thi nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng L khdng
phai chiu trach nhiém tra no cho ong L tuong duong véi phan con lai cta ong L cO
nghia vu thanh todn cho Ngan hang.

Vé cac van dé khac dé nghi HDXX giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Y kién khac phuc khac: Khong.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

1.Vé tb tung:

1. 1]Ve quan hé phap luat va thim quyen giai quyet tranh chap: Ngan hang Thuong
mai ¢ phan P Viét Nam khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi N va ngudi ke thira quyén,
nghia vu ctia 6ng Lé Vin L phai tra s tién goc 12 2.060.000.000 dong va tién 1di theo quy
dinh trong hop hop dong tin dung s6 01/2019/6289442/HDTD, ngay 27/5/2019. Muc dich
vay dé kinh doanh.Hién nay, ba Nguyén Thi N va nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng
Lé Van L c6 dang ky ho khau tai X3 H, huyén . Vi vay, Quan hé phap luat tranh chép duoc
xac dinh 13 “Tranh chap hop dong tin dung va thyc hién nghia vu do nguoi chét dé lai” duoc
quy dinh khoan 1 Piéu 30 va thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Dak Song,
tinh Pak Nong theo diém b khoéan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo Lut to tung dan
Su.

[1.2] V& viéc chap hanh phap luit cia bi don, nguoi ké thira quyén va nghia vu
ctia 6ng Lé Vin L: Can ctr két qua xac minh thi bi don va nguoi ké thira quyén va nghia
vu cua bi don ong L (da chét) co dang ky ho khau tai Thon D3, x& H, huyén D nhung di
lam an, thinh thoang vé€ dia phuong. Vi vay, dé dam bao thu tuc to tung, Toa 4n tién
hanh niém yét tai dia phwong, noi cu tra, thong bao qua dién thoai, tong dat cac van ban
t6 tung qua tai khoan Zalo ctia ba N. Nhung bi don, nguoi ké thira quyen va nghla vu
cua 6ng L khong dén Toa 4n lam viéc cling khong 1am tha tuc ty quyén hay don xin xét
Xu vang mat. Vi vay, dé dam bao thu tuc Toa an da 1ap cc bién ban vé viéc vang mit
duong sy, niém yet theo quy dinh tai Piéu 170, Piéu 173, Diéu 177, Piéu 179 Bo luat
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T tung dan su. Trén co s& hop 1€ cac van ban td tung Toa an can c diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat T tung dan sy (BLTTDS) xét xir ving mit bi don,
nguoi ké thira quyén va nghia vu cia ong L theo quy dinh. Viéc duong su khong chap
hanh phap luat duoc coi tu ¥ tir bd quyén dugc tham gia té tung, quyén tu bao vé quyén
va loi ich hop phap ctia minh quy dinh tai Piéu 70, Diéu 72 cua BLTTDS.

[1.3] Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyen cta nguyén don rat mot phan yéu
cau dbi voi 01 tai san thé chap Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat dimg tén
6ng Lé Vin L va ba Nguyén Thi N, dét toa lac tai vi tri: Thon D3, X H, huyén D, tinh
Pik Nong theo gidy chimg nhan Quyén str dung dat s CO 968124, s6 vao sé cap CS 07006
do S Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cap ngay 17/5/2019, tai to ban d6 s6 17, sb thira
50a, dién tich 6005 m® (Dét trdng ciy lau nam). Xét viée rat nay 1a tw nguyén khong ép
budc, khong trai phap luat nén HDXX dinh chi d6i voi ndi dung nay.

[2] Xét ndi dung tranh chép:

[2.1] Can ¢t hop dong tin dung s6 01/2019/6289442/HDTD, ngay 27/5/2019.
thoi han vay 12 10 thang, tuy nhién dén han ba N, 6ng L khong tra nhu di thoa thuén.
Do vi pham nghia vu tra ng nén chuyen sang ng qua han, nén Ngan hang co quyén khoi
kién ba Nguyén Thi N va nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia éng Lé Van L vi pham hop
dong nhu da cam két. Ngan hang da thong bao thu hdi ng nhiéu lan nhung bi don chi tra
dugc mot phan gdc va 14i. Phan con lai khong tiép tuc thuc hién. Do d6, tinh dén ngay xét
xtr ba Nguyén Thi N va nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia 6ng Lé Van L con no Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan B Viét Nam con no so tién gdc 2.060.000.000 dong; vé 1ai
suat: Cian cr bang tinh 13i do Ngan hang lap cung cap cho Toa 4an. Qua d6i chiéu kiém
tra dua trén hop dong vé 1ai suét cic bén thoa thuan thi ba Nguyén Thi N va nguoi ké
thira quyén, nghia vu ctia ong Lé Van L con no tién 13i tién 13i trong han 1a 748.224.658
dong, 1ai qua han 359.441.096 dong, thoi han tinh Iai tinh dén ngay 20/9/2023. Nén yeu
cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai c6 phan D Viét Nam 1a c6 cin ctr nén chap
nhan yéu cau khoi kién cua Ngén hang.

[2.2] V& xtr ly tai san thé chip: Dé bao dam khoan vay ba Nguyén Thi N va ong
Lé Vin L da thé chap cho Ngan hang Quyén st dung dat va tai san khac gan lién vOi
dat thuoc quyén so dung, so hiru cia minh tai hop dong thé chap s
01/2019/6289442/HDTC ngay 23/05/2019 va hop dong thé chap s6 01/2019/6289442/HDTC
ky ngay 31/05/2019 dbi vé6i cac tai san thé chap con lai biao dam cho khoan vay da
dugc Cong ching tai Van Phong Cong ching V, s6 A, duong M, thi tran D, huyén M,
tinh Dak Nong va da dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong déang
ky quyén sir dung dat huyén D, tinh Pak Nong va Chi nhanh Vin phong dang ky quyén
sir dung dat huyén M.

C4c tai san bao dam cho khoan vay trén gom:

- Gidy chimg nhén Quyén str dung dat s BL 804402, sb vao s cap CH 02366 do Uy
ban nhan dan huyén M, tinh Dak Nong cap ngay 04/7/2013, tai t& ban d6 sb 28, sb thira 90,
dién tich 4.570 m’.

- Gidy chimg nhén Quyén str dung dat sb BL 804403, sb vao s cap CH 02367 do Uy
ban nhan dan huyén M, tinh Dak Nong cip ngay 04/7/2013, tai t& ban d6 sb 28, sb thira 67,
dién tich 2.752 m?.



- Gidy chimg nhan Quyé’n s dung,dét s6 BL 804404, s6 vao sd cé‘p CH 02368 do Uy
ban nhan dan huyén M, tinh Bak Nong cap ngay 04/7/2013, tai to ban do so 28, so thira 69,
dién tich 4.810 m* .

w - Gidy chung nhin Quyén str dung dé’t s0 BU 749898, s6 vao sb cép CH 03466 do
Uy ban nhan dan huyén M, tinh Bak Nong cap ngay 28/7/2014, tai to ban do so 00, so thira
26, di¢n tich 8.462,9 m* .

- Gidy chimg nhan Quyén str dung dat sb CO 968123, s6 vao sér cap CS 07005 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 17/5/2019, tai to ban d6 so 16, so thira 37, dién
tich 5840 m",

7 - Gidy chimg nhan Quyén str dung déllt s6 CD 872139, sb vao sb cép CH 05002 do
Uy ban nhan dan huyén M, tinh Pak Nong cap ngay 21/9/2016, tai to ban do so 26, so thira
46, dién tich 6.530 m?.

Qua xem xét tham dinh tai chd do dac thuc té thi tai san thé chép trén c¢6 dién
tich dung véi dién tich duoc cap theo cac gidy ching nhan quyén st dung dat va Ia tai
san hop phap ctiia ba N va 6ng L da thé chap, phu hop voi quy dinh tai cac Diéu 317,
Diéu 318, Diéu 323 Bo luat dan sy.

[2.3] Truong hop sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat ma ba Nguyén Thi N va
nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng Lé Van L gdm ba Nguyén Thi N (vg) va céc con la
anh Lé Van C, Lé Thi H, Lé Thi Ta U, Lé Thi Hoai T, L& Nguyén Phuong D khong thuc
hién tra ng thi Ngan hang Thuong mai c6 phan P Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan
c6 tham quyén xu Iy tai sin bao dam duoc thé chip tai hop dong thé chap sO
01/2019/6289442/HDTC ngay 23/05/2019 va hop doéng thé chap sb
01/2019/6289442/HDTC ngay 31/05/2019 dé thu hoi no cho Ngan hang.

[2.4] Truong hop so tién thu duoc tir tai san dam bao khong du dé thanh toan
khoan ng thi ba Nguyén Thi N van phai tiép tuc tra sé ng con lai tuong duong phan
nghia vu ctia ba N cho dén khi thanh toan hét ng cho Ngan hang Thuong mai c6 phan
Viét Nam.

Pbi voi nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ong Lé Vin L thi phai chiu trach
nhiém thyc hién nghia vy trong pham vi tai san bao dam cua 6ng L da thé chép cho
Ngén hang. Truong hop tai san thé chap dung tén 6ng L khong du, 6ng L khbng con tai
san hop phap nao khac thi nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ong L khong
phai chiu trach nhiém tra no cho éng L tuwong duwong voi phan con lai cua ong L ¢o
nghia vu thanh todn cho Ngan hang.

[2.5] Theo huéng din tai An 1 sé 08/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan Téi cao théng qua ngay 17/10/2016 thi ba Nguyén Thi N va nguoi ké thira
quyén, nghia vu cta 6ng Lé Van L phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua s tién ng
gbc chua thanh toan theo mirc 13i suat cic bén thoéa thuan trong hop dong tin dung sd
01/2019/6289442/HDTD, ngay 27/5/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc.
Trudng hop trong hop ddng tin dung cac bén thoa thuin vé viéc diéu chinh 1i suat cho vay
theo tirng thoi ky ciia Ngan hang thi 14i suat ma ba Nguyén Thi N va ngudi ké thira quyeén,
nghia vu ctia 6ng Lé Van L gdm ba Nguyén Thi N (vo) va cac con 1a anh Lé Van C, Lé Thi
H, Lé Thi TG U, Lé Thi Hoai T, Lé Nguyén Phuong D phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
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hang Thuong mai ¢6 phan D Viét Nam ciing s& duoc didu chinh cho phu hop véi sy diéu
chinh 13 suét ctia Ngan hang.

~ [3] Xét quan diém cua Vién kiém sat nhan dan huyén Dk Song, tinh Pak Nong:
D¢ nghi chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don la co can cir va ding
phap luét nén duoc chap nhén. , o o
[4] Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét thdm dinh tai cho doi voi tai san the chap
la 8.000.000 dong, Ngan hang Thuong mai 0 phan D Viét Nam da ndp tam Ung toan
bd s6 tién trén, ba Nguyén Thi N va nguoi ké thira quyén, nghia vu cua 6ng Lé Vian L
gom ba Nguyén Thi N (vo) va cac con la anh L€ Van C, L& Thi H, Lé Thi Ta U, Lé Thi
Hoai T, L€ Nguyen Phuong D phai chiu toan b so tien trén nén can budc ba Nguyen Thi
N va nguoi ke thira quyen, nghia vu cua 6ng L€ Van L phai hoan tra lai cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan P Viét Nam s6 tién 8.000.000 dong (tam triéu dong).
~ [5] Ve an phi: Ba Nguyén Thi N va nguoi ké thira quyén, nghia vu cia 6ng Lé Vin
L gom ba Nguyén Thi N (vo) va cac con la anh Lé Van C, Lé Thi H, Lé Thi Tu U, Lé Thi
Hoai T, Lé Nguyen Phuong D phai chiu 93.200.000 dong (chin muoi ba triéu hai tram
nghin dong). Do hd ba Nguyén Thi N thudc dién ho ngheéo nam 2023 nén dugc micn toan
b6 93.200.000 dong tién an phi KDTM so tham, theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp quan L va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.
Hoan tra s6 tién ndp tam tng an phi cho Ngan hang Thuong mai c6 phan P Viét
Nam.
[6] V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.
Vi céc 18 trén;
QUYET PINH
 Cén ctr khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Dicu 39;
biéu 74, biéu 91, Dicu 147 va bicu 157, bieu 170, 173,177,179, Diéu 227, biéu 228,
biéu 244, Diéu 2‘7 1, 273 Bo luat Ié tung dan sy,
Can cu Dieu 95 Luat cac To chue tin dung ndm 2010.
Cac Diéu 298, Diéu 299, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319, Diéu 323, Diéu 615 B9 luat
dan su;
~ Cin cirkhoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an
phi va I¢ phi Toa én;
Tuyén xir:
1.Dinh chi 01 phan d6i voi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai co phz?tn
D Viét Nam v€ viéc khong y€u cau xu ly tai san the chap doi vdi gidy chimg nhan Quyén
sir dung dat s6 CO 968124, s6 vao s6 cap CS 07006 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D
cap ngay 17/5/2019, tai to ban db sb 17, s6 thira 50a, dién tich 6005 m? (Dét tréng ciy lau
nam).



2.Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P Viét Nam,
budc ba Nguyén Thi N va ngudi ké thira quyén, nghia vu cta ong Lé Van L gdm ba
Nguyén Thi N (vo) va cac con la anh Lé Van C, Lé Thi H, Lé Thi Ta U, Lé Thi Hoai T, Lé
Nguyén Phuong D phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P Viét Nam tong cong
ca gdc va 1ai 1a 3.167.665.754 dong, trong d6 tién gbe 1a 2.060.000.000 dong, tién 1ai
trong han 1a 748.224.658 ddng, 14i qua han 359.441.096 dong, thoi han tinh 14i tinh dén
ngay 20/9/2023.

2.1. Ké tir ngay 21/9/2023, ba Nguyén Thi N va nguoi ké thira quyén, nghia vy ciia
6ng Lé Vin L gdm ba Nguyén Thi N (vo) va cac con 1a anh Lé Van C, Lé Thi H, Lé Thi Ta
U, Lé Thi Hoai T, Lé Nguyén Phuong D phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sd
tién no gbc chua thanh toan theo mirc 1ai suat cac bén thoa thuan trong hop ddng tin
dung s6 01/2019/6289442/HPTD, ngay 27/5/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan
no goc. Truong hop trong hop dong tin dung céc bén thoa thuan vé viée diéu chinh i suat
cho vay theo timg thoi ky cta Ngan hang thi 13i suat ma ba Nguyén Thi N va nguoi ké
thira quyén, nghia vu cua dng Lé Van L phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai c6 phan B Viét Nam ciing s& dugc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 14i suat
ctuia Ngan hang.

2.3.Trudng hop ba Nguyén Thi N va nguoi ké thira quyén, nghia vu cta éng Lé Vian
L khong tra s6 no trén cho Ngan hang thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P Viét Nam
cd quyén yéu cau co quan cd thAm quyén xu 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap
s0 01/2019/6289442/HDTC ky ngay 23/05/2019 va gidy ching nhan QSDP sb CD
872139 tai hop dong thé chap s6 01/2019/6289442/HDTC ky ngay 31/05/2019 dé thu
héi no cho Ngan hang.

Tai san bao dam cho khoan vay trén gém:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ding tén ong L& Van L va ba
Nguyen Thi N, ‘dﬁt toa lac ‘gai yi tri: Bon N, )(é b, buyén M, tinh Pak }\Iﬁng theo gidy
chimg nhén Quyén sir dung dat s6 BL 804402, s6 vao s6 cap CH 02366 do Uy ban nhan déan
huyén M, tinh Bak Nong cap ngay 04/7/2013, tai to ban do so 28, so thira 90, dién tich 4.570
m? (Dét trong cdy lau nam).

- Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ding tén ong L& Van L va ba
Nguyeén Thi N, dat toa lac tai vi tri: Bon N, X D, huyén M, tinh Bak Nong theo giay
chimg nhéan Quy(:%n sir dung dat s6 BL 804403, s6 vao so c‘ép CH 02367 do Uy ban nhan dan
huyén M, tinh Bak Nong cap ngay 04/7/2013, tai to ban do so6 28, so thira 67, dién tich 2.752
m? (Pt trong ciy lau nam).

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dimg tén 6ng L€ Van L va ba
Nguyén Thi N, dat toa lac tai vi tri: Bon N, Xa D, huyén M, tinh bak Nong theo giay
chiimg nhan Quyen str dung dat s6 BL 804404, s6 vao so cap CH 02368 do Uy ban nhan dan
huyen M, tinh Dik Nong cap ngay 04/7/2013, tai to ban d0 s6 28, s6 thira 69, dién tich 4.810
m? (Dét trong cdy lau nam).

- Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat dung tén 6ng L€ Van L va ba Nguyén
Thi N, dat toa lac tai vi tri: Thon X, x& B, huyén M, tinh Dak Nong theo giay chirng nhéan
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Quyzén, st dung d,ét sb BU 749898, s6 vao sb Cﬁ:.p CH 03466 do Uy ban nhan dan huyén M,
tinh Bak Nong cap ngay 28/7/2014, tai t& ban do so 00, s thira 26 (thtra m6i 1a 33, to ban do
34), dién tich 8.462,9 m* (Pt trdng cdy lau ndm).

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dimg tén ong Lé Vin L va ba Nguyén
Thi N, d4t toa lac tai vi tri: Thon B3, x4 H, huyén D, tinh ik Nong theo gidy chimg nhan
Quyén sir dung dat s6 CO 968123, sb vao so cap CS 07005 do S¢ Tai nguyén va Moi
trudng tinh B cap ngay 17/5/2019, tai to ban db sb 16, sb thira 37, dién tich 5.840 m?.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dimg tén 6ng Lé Van L va ba
Nguyén Thi N, dét toa lac tai vi tri: X3 D, huyén M, tinh Pk Nong theo giéy chiimg nhéan
Quyén st dung dat s6 CD 872139, s6 vao sd cap CH 05002 do Uy ban nhan dan huyén M,
tinh Dk Nong cip ngay 21/9/2016, tai t& ban do sb 26, s thira 46, dién tich 6530 m? (Dét
trong cdy lau nam).

2.4. Truong hop sO tién thu dugc tur tai san dam bao khong du dé thanh toan
khoan ng thi ba Nguyen Thi N van phai tlep tuc tra s6 ng con lai tuong duong phan
nghia vu ctia ba N cho dén khi thanh toan hét ng cho Ngan hang Thuong mai c6 phan P
Viét Nam

2.5.D6i véi nguoi ké thira quyén va nghia vu cta 6ng Lé Van L gom ba Nguyén
Thi N (vo) va cac con 1a anh Lé Vin C, Lé Thi H, Lé Thi Ta U, Lé Thi Hoai T, L& Nguyén
Phuong D thi phai chiu trach nhiém thuc hién nghia vu trong pham vi tai san bao dam
ciia 6ng L da thé chip cho Ngan hang. Truong hop tai san thé chdp dung tén ong L
khong du, 6ng L khong con tai san hop phap nao khac thi nhitng ngudi ké thira quyén
va nghia vu cua 6ng L khong phai chiu trach nhiém tra ng cho 6ng L twong duong véi
phan con lai cia ong L ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang.

3. Vé chi phi té tung khac: Can cir khoan 1 Piéu 157 BLTTDS: Budc ba Nguyén
Thi N va nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia 6ng Lé Vin L gom ba Nguyén Thi N (vo) va
cac con laanh Lé Van C, Lé Thi H, L& Thi Ta U, L& Thi Hoai T, Lé Nguyén Phuong D phai
chiu 8.000.000 dong (tam triéu dong) tién chi phi xem x¢t tham dinh tai chd, so tié nay
nop tai Chi cyc Thi hanh an dan sy c6 thim quyén dé hoan tra lai cho Ngan hang
Thuong mai ¢ phan D Viét Nam sd tién 8.000.000 dong (Tam triéu dong) ma Ngan
hang da nop tam trng tai Toa an.

3. V& 4n phi: Can cir diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu np quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an:

Ba Nguyén Thi N va ngudi ké thira quyén, nghia vu ciia ong Lé Van L gém ba
Nguyén Thi N (vo) va cac con la anh Lé Vian C, Lé Thi H, Lé Thi Ta U, Lé Thi Hoai T, L&
Nguyén Phuong D duoc mién ndp toan bd 93.200.000 dong (chin muoi ba triéu hai tram
nghin dong) tién an phi KDTM so tham.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan P Viét Nam s6 tién 44.596.000 dong
(Bon muroi bon triéu nam tram chin muwoi sau nghin dong) tién tam tng an phi da nop theo
bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an sb 0001827 ngay 20/12/2022 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén D, tinh Dk Nong,

5. Quyén khang cdo: Nguyén don duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han
mudi 1am ngay, ké tir ngdy tuyén an.
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Bi don, nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia 6ng Lé Vin L ving mit tai phién toa
duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an
hoac téng dat ban an hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn dan sur
thi nguoi dwge thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw cé quyén thod thudn thi
hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, 7Ta va 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh an
dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: 3 . N o
Tham phan - Chu tea phién toa

- TAND tinh b;

-VKSND tinh B; (Pa ky va dong diw)
- VKSND huyén Dak Song;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Puong su;

- Luu HS, VP, Hoang Thi Thu Ha
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