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TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong DS Van Thinh

Cdc tham phan: Ong Lam Vin Be

Ba Lé Thi Thu Trang

- Thu ky phién toa: Ong Khic Tan Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 11 va 18 thang 7 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh

Tay Ninh, xét xir phuc tham cong khai vy an thy 1y so: 53/2019/TLPT-DS, ngay 09
thang 01 nam 2019, vé “Tranh chap quyén st dung dat va hop dong tin dung”;

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 102/2018/DS-ST, ngay 06 thang 11 nam 2018,
cta Toa an nhan dan huyén A2 bi khang cao, khang nghi;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sb: 204/2019/QD-PT, ngay
13 thang 6 nam 2019; giira cac duong su:

- Nguyén don: Chi Tran Thi G, sinh nim 1982; cu tra tai: T6 8, dp 4, x& Al,
huyén A2, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba G: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1960; cu tri
tai: Khu ph6 B1, Phuong B2, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh, 1a nguoi dai dién
theo Uy quyén, van ban uy quyén ngay 04-01-2019; c6 mat.

- Bi don: Anh Tran Thanh Q, sinh nam 1980; va chi Tran Thi Hoang O, sinh
nam 1980; cung cu tra tai: To 8, ap 4, Xa Al, huyén A2, tinh Tay Ninh, vang mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Thuong mai 96 phén Sai Gon T; dia chi: S6 266-268 duong N,
Phuong C1, Quan C3, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Buac Thach D, chirc vu: Téng
giam doc.



Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Ba D: Ong Nguyép Thanh V - Trudng
Phong giao dich huyén A2 — Sacombank T (vidn ban uy quyén ngay 15-12-2017),
cO mat.

2. Anh Duong Yén M, sinh nam 1983; cu tru tai: To 24, ép P1, xa P2, huyén
A2, tinh Tay Ninh, vang mat.

- Ngwoi khang c&o: Ba Tran Thi G la nguyén don.
- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén A2, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngdy 06-11-2017 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don — Chi Tran Thi G trinh bay: Chi va anh Q 1a anh em rudt. Vao nim
2007, cha me chi 13 6ng Tran Thanh H, ba Truong Thi K ting cho chi 01 phan dat
dién tich ngang 5,5 m x dai hét dat, ngoai ra cha me ciing cho vgo chéng anh Q mot
phan ké bén; dat toa lac tai 4p 4, x& A1, huyén A2, tinh Tay Ninh. Do chi ¢ xa va
khong biét dugc thong tin nén nam 2007 anh Q da dang ky ca phan dat chi duoc
cha me tang cho va duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat nam 2009. Sau
d6 chi c¢6 yéu cau vo chong anh Q tach gidy cho chi, nhung anh Q ndi do kho khin
nén thé chap dat dé vay von tai ngan hang, anh Q hira két thuc hop dong vay von
s& lay gidy CNQSDD ra sang lai dat cho chi, nén ngay 29-11-2009 anh Q c6 lam
gidy cam két tra dat. Nam 2008, chi cat nha trén dat dugc cha me ting cho va giri
lai cho cha chi trong coi. Do anh Q kéo dai thoi gian sang lai dat cho chi nén nam
2016 chi lam don ra x4 Al nho giai quyét thi anh Q ciing hira sau 01 nam s& lam
thu tuc sang tén nhung khong thuc hién.

Chi G yéu cau Anh Tran Thanh Q va chi Tran Thi Hoang O lam thu tuc tra
lai phén dién tich dat chi di duoc cha me tang cho qua do dac thuc té c6 dién tich
319 m® Phan dat nay nam trong téng dién tich dat 1.050,7 mz, thira dat s6 17, to
ban d6 s6 137 trong gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho anh Q, chi O
ding tén chu sur dung.

Bi don — Anh Tran Thanh Q trinh bay: Cha me cho hai anh em mdi ngudi
mot phan dat lién nhau, phan ciia Chi G ngang 5,5 m x dai khoang 45 m. Nam
2007 khi lam thu tuc sang tén do Chi G khong c6 ¢ dia phuong, di 1am noi xa nén
gia dinh thong nhat dé anh dung tén trong giay ching nhan quyén st dung dat ca
phan dét cua Chi G, khi nao Chi G vé thi vg chong anh s& 1am thu tuc tach so sang
tén lai cho Ch1 G; vo chong anh duoc cap gidy CNQSDb ngay 13-7-2009 voi dién
tich 650 m?. Do can vén kinh doanh nén anh dé thé chép tai ngan hang dé vay tlen
tr nam 2010, hang ndm c6 gia han vay. Nam 2016, vo chong anh doi lai glay
ching nhan quyén st dung dét, quyen sO hiru nha & va cong trinh gin hen voi dat;
tang dién tich 1én 1a 1.050,70 m?. VAo ngay 27-5-2017, vo chdng anh tlep tuc ky 02
hop dong tin dung voi Ngan hang TMCP Sai Gon T — PGD R (g1 tat 1a Ngan
hang) vay s6 tién 1.100.000.000 dong va thé chap quyen st dung dat véi toan bo
phan dat vo chong anh da duoc cap gidy bao gom ca phan dat cua Chi G dugc cha
me tdng cho. Nay, Chi G yéu cau \(y chong anh lam thu tuc tach so sang tén cho
Chi G phan dién tich d4t 319 m®, anh dong y nhung do dang thé chap tai Ngan



hang va chua c6 kha nang tra ng nén khong thue hién viée sang tén cho Chi G
dugc. Viéc Ngan hang yéu cau anh tra sd tién vay gdc va tién 14i theo quy dinh thi
anh dong ¥ tra.

Bi don chi Tran Thi Hoang O trinh bay: Chi 1a vo anh Q nhung d3 ly hon tir
thang 5-2018. Chi thong nhat nhu 101 trinh bay cta anh Q. Yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguwoi dai dién ciia nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang Thirong
mai c6 phan Sai Gon T Ong Nguyén Thanh V trinh bay:

Tir ndm 2010, vo chong anh Q da thé chap quyén st dung dat dé vay tién tai
Ngan hang va hang nam co tra roi vay lai. Khi Ngan hang dén thdm dinh tai san
thé chap xac dinh ngoai can nha anh Q dang ¢ thi bén canh c6 mét can nha cap 4
khong ai ¢ (sau nay Chi G noi la nha cua Chi G). Vg chong anh Q noi can nha cap
4 @6 la cua vo chong anh Q xay. Nam 2016, anh Q d6i lai gidy to vé nha dat va
tang dién tich dit tir 650 m* thanh 1.050,70 m?. Ngay 30-5-2016, anh Q va chj O
c6 ky 02 hop ddng tin dung véi Ngan hang TMCP Sai Gon T, cu thé:

Hop dong tin dung tiung lan sé6 LD1615100282, vay sd tién 500.000.000
déng, thot han tra no 14 30-5-2017, hinh thic tra 131 hang thang, muc 1ai theo thoa
thuan trong hop dong.

_ Hop dong tin dung timg lan so LD1615100283, vay so tién 600.000.000
dong, thot han tré‘no’ la 30-5-2017, hinh thuc trd 131 hang thang, muc 1ai theo thoa
thuan trong hop dong.

Pé dam bao cho 02 khoan vay tin dung trén, anh Q, chi O ¢o ‘Ehé 9hép quyén
st dung dat va tai san gan lién vai dat dién tich 1.050,70 m?, thira dit s 17, to ban
do s0 137, dat toa lac tai ap 4, X8 Al, huyén A2, tinh Tay Ninh.

Pén ngay 27-5-2017, gitta Ngan hang vai anh Q, chi O ¢6 ky thoa thuén stra
d6i, bd sung hop ddng tin dung timg lan ddi véi 02 hop dong tin dung néu trén.

Xac dinh thoi diém tra hét no vao ngay 27-5-2018. Nhung dén nay, anh Q, chi O
van chua tra duoc.

Ngoai ra, vao thang 12-2012, Ngan hang co cap thé tin dung cho anh Q véi
han muc tin dung 13 50.000.000 dong; thang 5-2013, Ngan hang cap thé tin dung
cho chi O véi han muc tin dung 1a 40.000.000 dong. Ké tir ngay dugc cap thé tin
dung cho dén nay anh Q, chi O da st dung rut tién, tra tién géc, 13i nhiéu 1an. Hién
tai, anh Q con no sb tién 11.312.000 dong, chi O con no lai s tién 15.600.000
dong.

Ngan hang yéu cau anh Q, chi O c6 trach nhiém tra s tién vay goc 13
1.100.000.000 dong va tién 1ai tinh dén ngay 06-11-2018 13 146.292.000 dong; xur
ly tai san thé chap theo quy dinh cua phap luét va yéu cau anh Q, chi O tra s6 tién
cap thé tin dung con ng la 26.912.000 dong, tién 14i theo quy dinh trong hop dong
cap thé tin dung, tinh dén ngay 06-11-2018 1a 5.854.000 dong.

Péi v6i viec Chi G trinh bay chi c6 nha trén dat ma anh Q dung dé thé chap
tai Ngan hang thi dén khi Chi G khoi kién tai Toa an Ngan hang méi biét. Trong



sudt qua trinh tir nim 2010 dén nay, Ngan hang cho vg chong anh Q vay tién, ciing
nhu cho Chi G vay nhiéu 1an nhung Chi G khong c6 ¥y kién gi vé viéc chi co tranh
chap dat voi vo chdng anh Q, nén Ngan hang khong dong ¥ viéc anh Q giao tra dat
cho Chi G khi dat dang dam bao khoan ng vay.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan 0ng Anh Dwong Van M trinh bay Anh
la chong cua Chi G, phan dién tich dat Chi G dang tranh chap voi vo chéng anh Q
la tai san riéng cua Chi G, anh khong tranh chap va khong c6 y kién gi.

Bdn dn ddn sy so tham s6: 102/2018/DS-ST, ngay 06 thang 11 nam 2018 ciia
Toa an nhan dan huyén A2 da quyét dinh:

Khong chip nhn yéu cau khéi kién ciia Chi Tran Thi G doi v6i Anh Tran
Thanh Q va chi Tran Thi Hoang O vé viéc yéu cau anh Q, chi O tra lai phan dién
tich dat 319 m”.

Chép nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP Sai Gon T —PGD R doi
v6i Anh Tran Thanh Q va chi Tran Thi Hoang O vé s6 tién vay goc va sb tién 1ai
qua han. Budc anh Q va chi O c6 nghia vu tra cho Ngan hang s6 tién vay gbc
2 1.100.000.000 dong va tién 14i 1a 146.292.000 dong; tong cdng 1a 1.246.292.000
dong.

Truong hop Anh Tran Thanh Q va chi Tran Thi Hoang O khéng thanh toan
dugc khoan no néi trén thi Ngan hang TMCP Sai Gon T — PGD R ¢é quyén yéu
cau Co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén tién hanh phat mai tai san bao dam dé thu
hoi no.

Budc anh Q va chi O ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon T —
PGD R s6 tién vay thé tin dung 14 26.912.000 dong va tién 14i 1a 5.854.000 dong.
Tong cong 1a 32.766.000 dong. Ghi nhan, Ngan hang khong yéu cau tinh 14i sau
ngay xét Xt so tham.

Vé 4n phi dan sy so thm: Chj G phai chiu 300.000 dong. Anh Q, chi O cting
chiu 50.372.000 dong.

Vé chi phi t6 tung: Chi G phai chiu chi phi do dac, tham dinh gi tai sén tong
cong 14 7.400.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 19-11-2018, Chj G khang céo yéu cau Tda &n cép phiic thAm chip nhan
yéu cau khaoi kién cua chi.
Ngay 20-11-2018, Vién kiém sat nhan dan huyén A2 khang nghi, yéu cau Toa

an cap phuc thAm chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, va tinh an phi c6
gia ngach ddi véi tai san tranh chép.

Tai phién toa phiic thim ngudi dai dién hop phap ciia Chi G van giit nguyén
yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo; dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tay
Ninh sira d6i quyét dinh khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén A2 theo
hudng chi chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién cua Chi G, stra 4n so thAm theo
huéng Chi G va nhiing ngudi dang song trong can nha ciia Chi G c¢6 nghia vu giao



tai san cho ngudi mua trang dau gia khi Ngan hang phat mai dé thu hoi ng. Chi G,
anh Tam duoc nhan gia tri can nha thong qua ban dau gia néu anh Q, chi O khéng
thuc hién dugc nghia vu véi ngan hang.
- 7Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai phién toa
phtc tham:
. + VE td tung: Tham phan tl}u 1y vu &n, thu thap ching c1"1’, chuin bi xét xir va
quyét dinh dua vu an ra xét xur déu bao dam dung quy dinh v€ thoi han, ndi dung,
tham quyén ciia Bo luat T tung déan sy; Hoi dong xét xir, Thu ky phlen toa thuc

hién dung trinh ty, thu tuc d6i v6i phién toa dan su. 'Nhiing nguoi tham gia t6 tung
déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh t6t Noi quy phién toa.

+ V& ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan mot phan khang cdo cua
Chi G, chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién ki€m sat nhan dan huyén A2 da
duoc stra doi tai phién toa, stra an so tham nhu phan trinh bay & trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao Cac chirng cir, Wi lidu dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, xét khang cdao cua Chi Tran Thi G, khang nghi cua Vién
kiem sat, Hoi dong xét xw nhdn dinh nhu sau:

[1] Tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién stra d6i mot phan khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan huyén A2 theo huéng khong chap nhan yéu cau tranh chap
dat cia Chi G nhung phai xir Iy nha trén dat dang thé chap. Viéc stra doi nay thuc
chat 1a rat mot phan khang nghi, phtt hop véi khoan 3 Diéu 298 cta B luat t6 tung
dan su nén chép nhan viéc stra d6i khang nghi cua Kiém sat vién.

[2] Chi G yéu cau vo chéng anh Q tra lai phan dét c6 dién tich 319 m ném
trong dién tich 1.050,70 m® thira dat s 17, to ban do sb 137; dét toa lac tai 4p 4,
xa Al, huyén A2, tinh Tay Ninh do v¢ chdng anh Q, chi O dimg tén trong glay
ching nhan quyén sir dung dit, quyen so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat
dugc cap ngay 20-4-2016. Vo chong anh Q ciing dong v tra dat nhu yéu cau cia
Chi G nhung do dat dang thé chap tai Ngan hang va vo chong anh khong c6 kha
ning tra no nén khong thyc hién viée giao dat cho Chi G duoc.

Vé yéu cau khoi kién cua Chi G duoc vo chéng anh Q chap nhén, day la
ching ctr khong phai chimg minh nhu quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat t6 tung dan
su; Toa an cap so tham bac yéu cau khai kién cua Chi G 1a khong ¢ cin cu. Tuy
nhién, do dét tranh chap dang thé chap tai Ngan hang nén viéc giao dat hay bodi
thuong bang tién con phai xem xét kha nang tra no va tinh phép 1y ctia hop dong
thé chap.

[3] V& tinh phép Iy va viéc thé chip cua dit tranh chap: Theo cac bén duong
su trinh bay va 10i khai ctua ong Tran Thanh H 14 cha cta anh Q, Chi G tai cip
phtc tham déu xac nhan nam 2007, anh Q va Chi G di dugc cha me ting cho moi
nguoi 01 phan dat, trong d6 phan ctia Chi G duoc cho ngang 5,5 m x dai khoang
45 m; do Chi G khong c6 mat tai dia phuong tai thoi diém d6 nén gia dinh thong
nhat dé cho vo chong anh Q dung tén ca phan caa Chi G. Viéc vo chong anh Q
dung tén ca phan dat Chi G do cha me ting cho duoc sy dong ¥ cia cha me anh Q,
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Chi G, nén ngay 11-12-2007 cha me anh Q la dng H, ba K ky hop dong ting cho
vo chdng anh Q, chi O dién tich dit 650 m? (gdm ca dat cia Chi G). Chi G thira
nhan dé cho vo chdng anh Q dugc quyén dung tén thay chi ddi voi phan dat dugc
cha me tang cho nhung khong théa thuan han ché quyén dinh doat ctia anh Q, nén
trong gidy ching nhan quyén st dung dat khong ghi han ché quyén st dung cia
anh Q, chi O. Mit khac, Chi G biét rd viéc anh Q, chi O dung tai san cua chi thé
chép tai Ngan hang trong nhiéu nim nhung chi khong phan ddi; diéu d6 thé hién
Chi G dong thuan véi viée cho anh Q, chi O dugc quyén dinh doat d6i voi phan dat
cua minh. Vi vay, viéc anh Q, chi O dung tai san la nha dat thé chip cho Ngan
hang dé bao dam cho sé tién vay 1a hoan toan phu hop véi quy dinh cua phap luat
vé dan su va cac quy dinh vé giao dich bao dam. Do anh Q, chi O chua thyc hién
nghia vu tra ng vay theo hop dong tin dung dbi véi Ngan hang nén cin ctr vao
Piéu 320 cua BLDS thi cac tai san ma anh Q, chi O thé chép s€ duoc bao dam uu
tién thanh toan cho khoan ng vay cia cac hop dong tin dung c6 bao dam. Do do,
khéng c6 can ctr budc anh Q va chi O tra lai phan dat 319 m® va lam thu tuc chuyén
quyén st dung dat cho Chi G khi anh Q, chi O chwa thuc hién xong nghia vu véi
Ngan hang. Tuy vay, dé bao dam quyén loi cia Chi G, can budc anh Q, chi O
thanh toan lai cho Chi G bang gia tri tai san ma chi bi thiét hai theo gia thuc té tai
thoi diém xét xir. Theo chung thu tham dinh gia ngay 30-3-2018 ctua Cong ty
TNHH thdm dinh gia MHD thi phan dat tranh chip dién tich 319 m* cé gia
208.884.000 dong. Khi Ngan hang phat mai tai san thé chip dé thu hodi cac khoan
ng c6 bao dam xong, sb tién con lai s& duoc wu tién tra cho Chj G.

[4] V& can nha cua Chi G cét trén dat do anh Q, Chi G dung tén: Theo glay
ching nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
cap cho anh Q, chi O nam 2008 va nam 2016 chi thé hién can nha cta vo chong
anh Q, khong thé hién nha cta Chi G; nhung cac duong su déu xac dinh nha Chi G
xay trén dat tranh chap vao nam 2008. Khi vo chong anh Q thé chap tai san cho
Ngan hang chi thé chap dat va nha cua vo chong anh, khong thé chap cin nha cua
Chi G. Toa an cap so tham khi giai quyét hgp dong thé chap tai san da khong xur 1y
nha cta Chi G cét trén dat thé chap la thiéu sot, khong dam bao quyén loi cho Chi
G va khong triét dé vy an.

Tai khoan 4 Diéu 86 ctia Nghi dinh s 163/2006/ND-CP, ngay 29/12/2006
duoc stra d6i, bd sung bang Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP, ngay 22/02/2012 cua
Chinh phtl quy dinh: “Trong trudng hop chi thé chdp quyén st dung dat ma khong
thé chép tai san gan lién véi dat va ngudi sir dung dat khong dong thoi 1a chi s
hitu tai san gan lién véi dat thi khi xt Iy quyén st dung dat, chu so hitu tai san gan
lién v&i dat duoge tiép tuc st dung dat theo nhu thoa thuan gitta nguoi sir dung dét
va chu s hitu tai san gin lién véi dat, trir truong hop o6 thoa thuan khac. Quyén va
nghia vu giita bén thé chap va cha so hitu tai san gan lién véi dat duge chuyén giao
cho ngudi mua, nguoi nhan chinh quyén sir dung dat.”

Theo khoan 2 Diéu 325 ctia BLDS quy dinh: “Trudng hop thé chap quyen sur
dung dat ma nguoi st dung dat khong d6ng thoi 1a chi sO hitu tai san gan lién vOi
dat thi khi xu ly quyén st dung dat chu so hitu tai san gan hen véi dat duoc tiép
tuc st dung dat trong pham vi quyén, nghia vu ctia minh; quyen va nghia vu cua
bén thé chap trong moéi quan hé véi chu so hitu tai san gan lién véi dat duoc
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chuyén giao cho ngudi nhan chuyén quyén st dung dat, trir truong hop cé thoa
thuan khac”. Do d6, khi vo chéng anh Q khong thuc hién dugc nghia vu tra ng cho
Ngén hang va tai san thé chip phai ban dé thu hdi no thi Ngan hang dugc quyén
yéu cau ban ddu gia ca nha ctia vo chong Chi G va hoan tra cho vo chong Chi G
gia trj can nha tai thoi diém ban dau gia.

Nhu vay, c6 can ctr chép nhan mot phﬁn khang cédo va mdt phﬁn khéi kién cua
Chi G, chép nhan mot phﬁn khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén A2
duoc Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh stra doi tai phién toa phuc tham, sta
ban an so thAm nhu nhan dinh & trén.

[5] Vé an phi dén sy so tham: Do yéu ce‘flu khoi kién cua Chi G duoc chap
nhén mot phan va budc anh Q, chi O phai tra bang tién nén Chi G khong phéi chiu
an phi; anh Q, chi O phai chiu an phi c6 gid ngach doi cac nghia vu tra tien theo
quy dinh tai Di€u 147 cua Bo luat To tung dan su.

[6] Vé 4n phi dan su phuc tham: Khang cdo cua Chi G dugce chap nhan nén
cac duong su khong phai chiu an phi phuc tham dan su.

[7] Nhitng ndi dung khac cua ban an so tham khong khang céo, khong khang
nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 2 DPiéu 308, Diéu 309 cua B0 luat T6 tung dan su; Diéu 98
Luat cac to 9h1’1c tin dung; ce}c f}iéu 317, 325, 463, 466, 468 B0 luat Dan su; Di@u
203 Luét bat dai; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi.

1. Chap nhan mot thﬁn khang c4o cua Chi Tran Thi G; Chép nhan mot phan
khang nghi ctua Viép kiém sat nhan dan hpyén A2 duoc Viénq kiém sat nhan dan
tinh Tay Ninh stra doi tai phién toa phic tham; stra ban an so tham.

’ 1.1\. Chép nhén’mét phﬁn yéu cau khoi kién Clea Chi Tran Thi G vé tranh
chap quyén str dung dat véi Anh Tran Thanh Q, chi Tran Thi Hoang O;

Bugc anh Q, chj O co trach nhiém tra cho Chi G so tién 208.884.000 (hai
tram I¢é tdm triéu tam tram tdm muoi bon nghin) dong.

Anh Q, chi O duoc quyén st dung lai phan dién tich 319 m®, ¢6 tir cdn: Pong
giap duong bé tong dai 5,39 m; Tay giap dudng nhya 795 dai 5,66 m; Nam giap
dat ong Pham Van Luu dai 57,71 m; Bic giap dat Anh Tran Thanh Q dai 57,69 m,
toa lac tai ap 4, xa Al, huyén A2, tinh Tay Ninh hién dang do anh Q, chi O dung
tén.

~ 1.2.Chip nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Sai Gon T -PGD R
vé tranh chap hop dong tin dung v&1 Anh Tran Thanh Q, chi Tran Thi Hoang O.

Bugc anh Q, chi O ¢6 nghia vy hoan trd cho Ngan hang TMCP Sai Gc‘)p T-
PGD R s6 tién vay goc 14 1.100.000.000 (mét ty mot tram triéu) dong va tién lai
tinh dén ngay 06-11-2018 1a 146.292.000 (mot tram bon muoi sau tri¢u hai trdm



chin muoi hai nghin) dong; tong cong: 1.246.292.000 (mot ty hai trim bén muoi
sau triéu hai tram chin muoi hai nghin) dong.

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xur so tham, anh Q, chi O con phai tiép tuc
chju khoan tién 14i qua han cua sé tién ng goc chua thanh toan theo murc 1ai suat
ma cac bén thoa thuén trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc
nay (tru’orng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuin vé viée diéu chinh
141 suét cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 13i suit khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngin hang cho vay theo Quyét dinh cta Tda 4n
cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho
vay).

Khi Anh Tran Thanh Q va chi Tran Thi Hoang O tra xong tién géc 131, thi
Ngan hang TMCP Sai Gon T — PGD R ¢6 trach nhi¢ém gidi chap va tra gidy chimg
nhén quyén st dung dat quyén str dung nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS
09090 cap ngay 20/4/2016 cho Anh Tran Thanh Q va chi Tran Thi Hoang O.

Truong hop Anh Tran Thanh Q va chi Tran Thi Hoang O khéng thanh toan
dugc khoan ng néi trén thi Ngan hang TMCP Sai Gon T — PGD R ¢6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén tién hanh phat mai tai san bao dam la:
Quyén st dung dat dién tich 1.050,70 mz, thira dat sb 17, to ban dd s 137; quyén
s& hiru nha ¢ dién tich 190,19 m2, nha cép 3, mong cot BTCT, tudong gach, mai
ngoi, nén gach ceramic; theo gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén st dung
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS 09090 cip ngay 20-4-2016, nha va dat
toa lac tai ap 4, xa Al, huyén A2, tinh Tay Ninh va nha 06, cong trinh xay dung
thudc quyén s hiru ctia Chi Tran Thi G, Anh Duong Vin M trén dat dé thu héi no.

Sau khi ban d4u gia, Ngan hang phai c6 trach nhiém hoan tra cho Chi G, anh
Tam tri gid nha &, cong trinh xay dung thudc quyén sé hitu ctia anh chi.

Khi Ngan hang phat mai tai san thé chap dé thu hdi cac khoan no c¢6 bao dam
xong, sO tién con lai dugc vu tién thanh toan cho Chi G.

1.3. Buéc Anh Tran Thanh Q va chi Trﬁp Thi Hoang O c¢6 nghia vu hoan tra
cho Ngan hang TMCP Sai Gon T — PGD R so tién vay the tin dung 1a 26.912.000
dong va tién lai la 5.854.000 dong; tong cong la 32.766.000 (ba muoi hai triéu bay
trdm sau muoi sau nghin) dong; ghi nhan Ngan hang khong yéu cau tinh lai sau
ngay xét xur so tham (ngay 06-11-2018).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia
s6 tién con phai thi hanh 4n, theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015 (tror khoan vay tin dung ¢6 bao dam).

2. V& an phi dan sy so tham:

Chi Tran Thi G khong phai chiu, hoan trd cho Chi G 600.000 (sdu tram
nghin) dong tam tng 4n phi da nop theo Bién lai thu sé 0024879 ngay 14-11-2017
va Bién lai thu s6 0025592 ngay 08-6-2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén



A2, tinh Tay Ninh.

Anh Tran Thanh Q, chi Tran Thi Hoang O cung chiu 60.815.940 (sau muoi
triéu, tdm trim mudi 13m nghin, chin trim bén muoi) dong.

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Sai Gon T khéng phai chiu, hoan tra cho
Ngan hang TMCP Sai Gon T 24.159.000 (hai muoi bén triéu, mot trim nim muoi
chin nghin) ddng tam ung d4 nop theo Bién lai thu s6 0025701 ngay 03-7-2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A2.

3. V& 4n phi dan su phac thim: Chi G khong phai chiu, hoan tra cho Chi G
300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai thu s6 0026140 ngay 19-11-2018 cua
Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén A2.

4. V& chi phi tb tung: Ghi nhan Chi G tu nguyé¢n chiu chi phi do dac, tham
dinh gia tai san 1a 7.400.000 dong (di ndp xong).

5. Truong hop Béan an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
dan sy hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén A2; % AN _ - A \
_VKSND tiah Ty Ninh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén A2;

- Phong KTNV&THA,
- Cac duong su;

- Luu tap an; P3 K3
apan, aK
- Luu ho so vu an. y

P6 Vin Thinh



