TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 460/2026/DS-PT
Ngay: 21 -5 - 2026
VIV “Tranh chap hop dong
chuyen nhirong quyén su dung
dat va yeu cau huy glay chirng
nhdn quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh

Cdc Tham phdn: Ba Bui Thi Thu

Ba Pham Thi Duyén

- Thur ky phién toa: Ong Tran Van Noi - Thu ky Toa Phuc thdm Toa 4n
nhan dan to1 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vién Céng 16 va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Lé Cong Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 ndm 2026, tai tru s¢ Toa Phiic thAm Toa 4n nhan dan t6i

cao tai Thanh pho H6 Chi Minh, xét xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly
s6 90/2026/TLPT-DS ngdy 23 thang 01 nam 2026 v& viéc “Tranh chdp hop

dong chuyen nhirong quyén sit dung ddt va yéu cau huy gidy chitng nhdn quyén
sir dung ddt”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 1114/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nam
2025 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd 1498/2026/QD-PT
ngay 24 thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: C)ng L,é Van T1, sinh ndm 1946; dia chi: sb B, duong T,
khu A, phuong C, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho
HO6 Chi Minh) — Vang mat.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Trong T2, sinh

nam 1994; dia chi: t6 A, khu phé B, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong (nay
1a phuong B, Thanh phd HO Chi Mll’lh) Ving mat.

(Hop dong 1y quyén ngay 22/10/2021)



- Bi don: Ong Nguyén Thanh N, sinh nam 1983; d,ia Chi: s6 D, ép B,xaT,
huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong V, Thanh ph6é H6 Chi Minh); dia chi
lién hé: s6 F, 16 E, duong s6 F, khu ,dﬁn‘ cu H, phuong H, thanh pho T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong P, Thanh pho Ho Chi Minh) — Vang mat.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua bi don: ,(A)ng Ngbé Hoai P, sinh nam
1982; dia chi: s6 C duong D, phuong D, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la
phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh) — C6 mat.

(Vén ban ity quyén ngay 03/01/2025).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thi Bach M, sinh ndm 1948; dia chi: s6 F, khu dan cu B,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh ph6 H6 Chi
Minh) — Vang mat.

2. Cong ty L — Nguoi dai dién theo phap lugt Cong ty L1 6ng L& Bao Q,
sinh ndm 1976. Cung dia chi: s6 B duong T, khu A, phuong C, thanh ph6 T, tinh
Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh). Dia chi lién hé: S6
311/14/17 duong 30 thang 4, khu pho P, phuong T, Thanh pho HO6 Chi Minh —
Vang mat.

Nguwoi dai dién theo uy. quyén: 6ng Ho Trong P1, sinh ndm 1992. Pia chi:
Xo6m A, Thon B, tinh Lam Pong — C6 mat.

(Vin ban ity quyén ngay 10/5/2026)

3. Ong Lé Bao Q, sinh nim 1976. Pia chi: s6 B dudng T, khu A, phuong
C, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6 Ho Chi Minh).
Dia chi lién hé: S0 311/14/17 dudng 30 thang 4, khu pho P, phuong T, Thanh
pho HO6 Chi Minh — Vang mat.

Ngueoi dai di¢n theo 1y quyén: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1997. Dia
chi: S0 nha C, duong T, To A, phuong K, tinh Quang Ngai — C6 mat.

(Vén ban iy quyén ngay 10/5/2026)

4. Ba Nguyén Thi Kim Y, sinh nam 1986; dia chi: 16 B, 661 — 62, khu dér)
cu C, phuong C, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd
Ho Chi Minh) — Vang mat.

5. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B

Nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung: S& Nong nghiép va Mai truong
Thanh phd H (C6 don xin xét xir vang mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Ping Huy C — Phé Giam déc Chi
nhanh Van phong P - C6 don xin xét xtr vang mat.

6. Van phong Cl; dia chi: duong T, khu phé T, phuong b, thanh phé D,
tinh Binh Duong (nay la duong T, khu ph6 T, phuong D, Thanh pho H6 Chi
Minh) - C6 don xin xét x{r vang mat.



7. Ba Nguyén Thi Hong N1 (vo 6ng N), dia chi: s6 H, khu dan cu H,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh ph6 H6 Chi
Minh) — Vang mat.

8. Qng Tran Thanh T3, sinh nim 1975; dia chi: s A duong P, phuong C,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh) —
Vang mat.

- Nguoi khang cao: Cong ty L2
NOI DUNG:

- Nguyén don éng Lé Van T1 trinh bay: Gia dinh 6ng L€ Van T1 la chu
cin nha cip 4, gin lién thira dat s6 199, to ban d6 s0 01, phuong C, thanh pho T,
tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan nha dat sd BB219484 (s6 vao s6 CH
00375) cap ngay 17/5/2010, trudc day gia dinh ong T1 nhan chuyén nhuong
thira dat nay tir ba Van Thi . Phan dét truéc nha co dién tich 73m?, ba Lé Phan
Bao T4 (con cua 6ng T1 dang song tai M¥) cho muon s6 tién 190.000.000 dong
xay dyng 02 can ki-0t; 01 cin cho Cong ty L3 lam van phong luét su; 01 can
cho ba Nguyén Thi Kim Y thué mé shop quan 4o. Do can tién chuyen trg  cap
cho con gai Lé Phan Bao T4 dang song tai My, ngay 09/5/2018, vo chong & ong
T1, ba Phan Thi Bach M ky hop dong chuyén nhugng cin nha cap 4 va thira dat
199 cho 6ng Nguyén Thanh N véi gia 15.000.000.000 dong, trong so tién ndy c6
gia tri xay dung 02 can ki-6t 1a 500.000.000 dbng vay cua ba Lé Phan Bao T4.
Tuy nhién gia tri chuyén nhuong ghi trén hop dong 13 3.500.000.000 dong la
lam theo yéu ciu cua ong N, vi vo chong ong T1 thudc dbi tuong duge mién
thué thu nhap c4 nhan khi chuyen nhuong nha dat duy nhét theo luat. Sau khi ky
hop ddng coéng chimg tai Van phong Cl, 6ng N chi thanh toan duoc
14.000.000.000 ddng, do phat tranh chap véi ba Y (ngudi thué ki- 6t) nén gia
dinh 6ng T1 chua ban giao nha dat, khoa cira lai dé giit tai san; tranh chap voi ba
Y kéo dai dén nay chua xong. Do ong N khong thanh toan du tién nhan chuyén
nhuong tai san theo thoa thuan, gy thiét hai rat 1on cho gia dinh 6ng T1 trong
moét thoi gian dai. Hanh vi cua ong N 1a vi pham nghia vu co ban, chu yéu clia
hop ddng, day 1a hop dong vo hiéu do gia tao nén ong T1 yéu cau:

~ -HuyHogp d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat ky ngay 05/5/218 do Van phong C1 chiing thuc s6 006696.

- Huy toan bd ndi dung dang ky blen dong sang tén cho Nguyen Thanh N
ngay 18/5/2018 trén Glay ching nhan quyén s dung dat va tai san gin lién véi
dat s6 BB 219484 (s6 vao s6 CH 000375) do Uy ban nhéan dan thi xa T, tinh
Binh Duong cap ngay 17/5/2010.

Bi don 6ng Nguyén Thanh N c¢6 yéu cau phdn t6 trinh bay: ngay
02/5/2018, giita 6ng Nguyén Thanh N va vo chéng éng Lé Van T1, ba Phan Thj
Bach M ky vin ban thoa thuan vé viéc thyc hién hop d6ng mua ban nha. Theo
thoa thuan ngay 02/5/2018 thi ong T1, ba M chuyén nhuong cho ong Nguyen
Thanh N toan bd quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién



voi quyen su dyng dat theo Glay chting nhan quyen str dung dat s6 BB 219484
(vao sb cip Gidy chimg nhan s6 CH 00375) do Uy ban nhan dan thi xd T cip
ngay 17/5/2012, véi gia: 14.500.000.000 dong.

Ngay 09/5/2018, 6ng Lé Van T1, ba Phan Thi Bach M v¢i ong Nguyen
Thanh N da ky ‘hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & trén dat
hop dong chuyen nhuong duoc Van phong Cl chimg nhan. Ngay sau ky hop
déng, 6ng Nguyen Thanh N da giao du s6 tién cho 6 ong T1, ba M nhu thoa thuan.
Viéc giao nhan tién duoc cac bén 1ap gidy nhan du sé tién 14.500.000.000 (mud1
bbn ty nam trim triéu dong) Ngoai ra, cac bén da lap bién ban ban giao dat va
nha theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ong Lé Van T1, ba Phan
Thi Bach M di nhan du sé tién va khong con quyén loi dbi voi thia dat trén,
ong Nguyen Thanh N di hoan thanh nghia vu thanh toan va duoc toan quyén st
dung thira dat va tai san trén dat.

Tuy nhién, sau khi chuyén nhugng quyén str dung dat thi 6ng Lé Van T1,
ba Phan Thi Bach M, v0i sy xui giuc cua 6ng Lé Bao Q lién tuc thua kién nham
dé 6ng N han ché mot s6 quyen sir dung d6i véi thia dat nhan chuyen nhuong,
6ng N khong thé thé chap, chuyén nhuong ddi v4i quyén sir dung dat néu trén.

Bi don 6ng Nguyén Thanh N phan t6 va yéu cau:

’ 1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén
dat gitra 6ng L€ Van T1, ba Phan Thi Bach M vai 6ng Nguyén Thanh N dugc ky
ngay 09/5/2018 tai Van Phong C1.

2. Cong nhan quyén su dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 BB 219484, s vao so cip GCN: CH 00375 do Uy ban nhan dan
thi xa T cap ngay 17/5/2012, cu thé: thira dat s6 199, to ban dd s6 01, nay thudc
phudng C, thanh phd T, tinh Binh Duong dién tich: 290m?.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Bach M trinh bay:

Ba Phan Thi Bach M 1a vo 6ng Lé Van T1 va la chu can nha cép 4, co
dién tich 150m?, xay dung trén dién tich dat 290m?, thira dat s6 199, to ban do sd
01, phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong. Phan dat mit tién can nha c6 dién
tich 73m? vo chong ba M, 6ng T1 giao cho con la dng Lé Bao Q quan ly, dau tu
xdy dung 02 can ki- 6t dé cho thué lay tién sinh hoat gia dinh, ong Q d dung s6
tién 190.000.000 dong cua ba Lé Phan Bao T4 (con ctiia ba M, dng T1 hién dinh
cu tai My cho muon) dé mua vat tu gdm gach, xi mang, sét thép va thué cac
nhém thg ho, tho laphong, tho ctra sat, nhom kinh dé xay dyng hoan thién 02
cin ki-6t ma ba M, 6ng T1 c6 ky hop dong cho thué mot phan nha dét co kiot
(lan dau vao ngdy 15/6/2012 c6 cong chimg tai Van phong C2 vé6i thoi han 24
thang, sau d6 ky gia han nhiéu 1an mdi 1an 06 thang) lam try s hoat dong cia
Cong ty L; can ki-0t con lai ¢6 dién tich 45,3m? thi ky hop dong cho Nguyén Thi
Thanh N2 va Nguyén Thi Kim Y thué lam noi kinh doanh hang thoi trang, quan
40 may sin c6 cong chimg tai Vin phong C2 véi thdi han 05 nim.

Pau nam 2018, ba M, 6ng T1 qua nguoi mdi gidi tén K nén biét ong
Nguyén Thanh N va hai bén thoa thuan chuyén nhuong nha dat gia
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15.000.000.000 dong, ghi trén hop dong 1a 14.500.000.000 ddong, con lai
500.000.000 ddng thoa thuan tra riéng cho con ong Q, do 2 can ki- 6t 1a cong
trinh xay dyng trén dat néng nghiép nén khong thé hién trén gidy chimg nhén.
Ngay 05/02/2018, hai bén dén Vin phong C2 ky hop dong dit coc sb tién
2.000.000.000 dong, lac d6 cong ching vién cho biét qua kiém tra trén hé thong
cong chu’ng toan quoc thi con vudéng 02 hop dong cho thué nha da ky véi Cong
ty L va Nguyén Thi Kim Y, phai thanh 1y chdm dit hodc huy bo cac hop dong
thué méi diing quy dinh. Do 6ng T1, ba M da 16n tudi, khong am hiéu phap luat
nén giao hét cho 6ng N di lam cac thil tuc mua ban nha dat. Ngay 04/5/2018, sau
khi bén mua tim dugc Van phong C1 1a noi chiu cong chimg hop déng chuyén
nhuong, tirc la cong chimg vién dong ¥ ¥y bo qua viéc hgp ddng thué nha con hiéu
luc va co tranh chap vé tai san trén dat gilta cac bén, hai bén da ky hop dong
chuyén nhuong chinh thirc, nhung ky 02 1an vé&i 02 gia chuyén nhugng khac
nhau, do vo chong ba M thudc dbi trong mién thué thu nhap ca nhan nén khong
quan tdm van dé ndy ma 1am theo yéu cau ctia bén 6ng N. Mit khac, 6ng N ciing
chua thanh toan du tién chuyén nhuong 13 14.500.000.000 dong cho 6ng T1, ba
M nén phét sinh tranh chap cho dén nay.

Ba M dong y hoa giai v4i 6ng Nguyén Thanh N theo hudng phai thanh
toan tién chuyén nhugng nha dat cho ba M, 6ng T1 cung tién 1ai phat sinh do
cham thanh toan, dong thoi thanh toan gié tri tai san, cong trinh cua 6ng Q co
trén dat. Néu hoa giai khong thanh thi ba M théng nhat, déng y véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc yéu cau Toa 4n huy toan bd hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky ngay 09/5/2018 tai Van phong C1, do day 1a hop
ddng vo hiéu va giai quyét hau qua ctua hop déng vo hiéu theo quy dinh cua
phap luat; dong thoi Toa 4n huy toan bo ndi dung ding ky bién dong sang tén
nha dat cho Nguyén Thanh N ngay 18/5/2018 trén gidy ching nhan, dé tra lai
nha dat cho vo ba M, 6ng T1 va tré lai tai san, cong trinh (02 can ki- -6t) trén dat
cho 6ng Lé Bao Q. B4 M hoan toan khong dong ¥ véi yéu cau phan to cua bi
don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong CI trinh bay: ngay
09/5/2018, Vén phong C1 c6 tiép nhén yéu cau cong chimg Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat giita bén chuyén nhuong 13
ong Lé Van T1, sinh nam: 1946 cung v&i vo la ba Phan Thi Bach M, sinh nam:
1948, cung n0’i cu tra tai: s6 B dudng T, phuong C, thanh phé T, tinh Binh
Duong voi bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Thanh N, sinh nim: 1983,
noi cu trd tai: sé D, 4p B, x4 T, thi xa T, tinh Binh Duong.

Pbi tuong cua Hop dong chuyén nhuong la quyén st dung dat va tai san
gan lién v6i dét tai thira dat s6 199, to ban do s6 01, dia chi: phuong C, thi xa
(nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong, dién tich 290m?, tai san gan lién voi dat 1a
nha ¢, dién tich xay dung 148, 8m?, dién tich san 180, 8m theo Glay ching nhén
quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BB
219484 (s6 vao s6 cap GCN: CH00375) do Uy ban nhéan dan thi xa T, tinh Binh
Duong cap ngay 17/5/2010.



Sau khi tiép nhan ho so yéu cau cong chimg, Cong chung vién Van phong
C1 d3 kiém tra thanh phan gidy t& hd so cong ching day du, phu hop quy dinh
ctia phap luat, ndi dung, ¥ dinh giao két hop dong chuyén nhuong 1a xac thuc,
khong vi pham phap luét, khong trai dao dirc xa hoi nén Cong chimg vién da thu
Iy va soan thao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gin lién
v6i dat. Ong Lé Van T1, ba Phan Thi Bach M va ong Nguyen Thanh N da tu
doc du thao hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét va tai san gin lién voi
dat, dong y toan b noi dung hop dong chuyen nhu’O’ng quyen str dung dat va tai
san gin lién v&i dat, Cong chu’ng vién da giai thich rd ndi dung hop dong, ¥
nghia va hau qua phap 1y khi giao két hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat va tai san gan lién voi dat cho cac bén nghe, cac bén da hiéu va dong ¥ ky
tén, diém chi vao hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat va tai san gan
lién ! dat. Cong ching vién yéu céu cac bén xudt trinh va kiém tra ban chinh
cac gidy to trong hd so yéu cau cong chimg day du, phép 1y tai san, gidy to nhan
than, nang lyc hanh vi dan sy, tinh trang nhan thirc cua cac bén dap tng day du
cac diéu kién giao két hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat nén Cong chimg vién da ching nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 cong ching: 006696, quyén so:
06 TP/CC-SCC/HBGD ngay 09/5/2018.

Vin phong C1 khang dinh da thyc hién ding quy dinh phap luat, trinh tu,
thu tyc khi cong ching Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat néu trén.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty L trinh bay: Coéng ty L
(viét tit COng ty L), mé s6 doanh nghiép 1a: 3702061457, theo Gidy chimg nhan
s6: 46.02.0073 do S& Tu phap tinh Binh Duong cip ngay 18/5/2012, cap doi
ngay 19/7/2024, diang ky hoat dong tai nha sé B T, khu phd A, phuong C, thanh
phé T, tinh Binh Duong. Ngudi dai dién theo phap luat 1a Luat su Lé Béo Q,
thanh vién Poan Luat su tinh B (nay 1a Thanh phé Ho Chi Minh) va 13 ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu kién nay.

Ngay 15/6/2012, 6ng Lé Bao Q véi tu cach 1a Giam dbc va 1a nguoi dai
dién theo phap luat, da ky hop dong thué mot phan nha dat ciia ong Lé Van T1
va ba Phan Thi Bach M (trén dat c6 01 can ki-6t ¢6 dién tich 27,7m2 do 6ng Lé
Bao Q xay sin) 1am tru s& hoat dong cua Cong ty va la van phong luat su, thoi
han thué 13 24 thang, sau d6 ky gia han nhiéu lan vao cac ngay 01/6/2014 (06
thang), ngay 01/11/2014 (6 thang), ngay 01/4/2015 (5 thang) va cudi cung la
ngay 01/9/2015 (10 niam), hién nay hop déng thué van con hiéu lyc.

Pau nam 2018, chii nha ong Lé Vian T1 v6i bi don 6ng Nguyén Thanh N
thoa thuan chuyén nhuong nha dat néu trén va c6 théng bao cho éng Q biét, tuy
nhién do chua thoa thuan duoc viéc mua lai phén tai san, cong trinh ctia 6ng Q
trén dat nén ong T1 va Cong ty L4, chdm dut hop dong thué va vé mit phap 1y
thi Cong ty L5 dang ky hoat dong tai dia chi dang ky. Tai bao cao hoat dong
hang nam, COng ty L6 bao co tinh hinh nay dén S& Tu phap, Poan Luat su tinh



B Vf;l Chi cuc T5 va yéu cau hd trg thao gd vudng mic nhung chua duoc giai
quyét theo quy dinh.

Theo quy dinh tai Diéu 408 Bo luat Dan sy 2015 thi hop dc‘:)ng chuyén
nhuong nha dat gitra 6ng L¢ Van T1, ba Phan Thi Bach M v61 Nguyén Thanh N
1a hop dong dan sy vo hi¢u do ¢ doi tugng khong thé thuc hién dugc.

Cong ty L7, dong ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau
Toda 4n hay toan bd hop ddng chuyén nhugng quyén su dung dat ky ngay
09/5/2018, tai Vin phong C1, do day 1a hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh cta phap luat; dong thoi Toa an huy toan b
ndi dung dang ky bién dong sang tén nha dat cho ong Nguyén Thanh N ngay
18/5/2018 trén gidy chimg nhan dé tra lai nha dat cho nguyén don va tra lai tai
san, cong trinh (2 can ki 6t) trén dat cho anh Lé Bao Q dé duy tri hoat dong cho
Cong ty Luat Lé Phan theo quy dinh cua phap luat. Cong ty L8 ddng ¥ véi yéu
cau phan td cua bi don va khong c6 yéu cau doc lap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Bdo O trinh bay:

Ong Lé Bao Q 1a con trai it ctia ba Phan Thi Bach M va 6ng Lé Vian T1;
ba M va 6ng T1 1 chu cin nha cap 4 ¢ dién tich 150m? gan lién thira dat 290m?
mang s0 199, to ban d6 s6 01, tai dia chi: sé B T, khu phd A, phuong C, thanh
phé T, tinh Binh Duong. Phan dat mat tién cua cin nha c6 dién tich 73m? do 6ng
T1, ba M giao cho 6ng Q quan 1y, dau tu xay dung 2 can ki-0t dé cho thué, ong
Q da dung sd tién 190.000 000 dong cua ba Lé Phan Bao T4 (em gai) dé mua
vat tu gém gach, xi mang, st thép v.v... va thué cac nhém tho hd, tho laphong,
tho cira sat, nhom kinh dé xay dung hoan thién 2 cin ki-0t nay.

T6i, Lé Bao Q véi tu cach 1a Giam ddc va 1a nguoi dai dién theo phap lut
d3 ky hop dong thué mot phan nha dat cua ong T1, ba M (lin dau vao ngay
15/6/2012 c6 cong chirng tai Van phong C2 vai thoi han 24 thang, sau do6 ky gia
han nhiéu 1an mdi 1an 06 thang) va dung 01 can ki-6t ¢6 dién tich 27,7m? lam try
s& hoat dong ctia Cong ty Luat L& Phan , hoat dong 6n dinh tir 6 dén nay.

Can ki 6t con lai co dién tich 45,3m? (ght trén hop df)ng la 52m?) vao
ngay 17/02/2014, 6ng Q va ba M c6 ky hop dong cho chi Nguyen Thi Thanh N2
thué lam noi kinh doanh hang thoi trang, quan ao may san. Sau do, cha me¢ ong
Q c¢6 ky tiép mot ban hop dong cho thué c6 cong chung tai Van phong C2 véi
thoi han 05 nam véi ndi dung tuong tu nhung thay d6i nguoi thué 1a Nguyén Thi
Kim'.

Pau nam 2018, 6ng T1, ba M véi bi don 6ng Nguyén Thanh N thoa thuén
chuyén nhuwong nha dat gia 15.000.000 ddng, ghi trén hop dong la
14.500.000.000 dong, con lai 500.000.000 d6ng thoa thuén tra riéng cho 6ng Q
ctia gia tri 02 can ki-6t, do 02 cin ki 6t 1a cong trinh xay dyng trén dat nong
nghiép nén khong thé hién trén gidy chimg nhén quyén st dung dat. Ngay
05/02/2018, 6ng T1, ba M véi 6ng N dén Vin phong C2 ky hop dong dat coc
(nhan chuyen nhuong tai san) so tién 2.000.000.000 dong, lac d6 Cong chimg
vién cho biét qua kiém tra trén hé théng cong ching toan qudc thi con vudng 02



hop df)ng cho thué nha da ky voi Cong ty L9 ba Nguyén Thi Kim Y, phai thanh
Iy chdm dut hodc huy bo cac hop ddng thué mai diung quy dinh. Do 6ng T1, ba
M 16n tudi, khong am hiéu phap luat nén giao hét cho bén mua di 1am cac thu
tuc mua ban nha dat. Ngay 04/5/2018, sau khi 6ng N tim dugc Van phong Cl
chiu cong chimg hop ddng chuyén nhuong, (tic 1a cong chung vién dong v bo
qua viéc hop dong thué nha con hiéu luc va co tranh chap vé tai san trén dat gitra
cac bén) nén hai bén di ky hop ddng chuyén nhuong. Theo quy dinh tai Didu
408 B0 luat Dan sy 2015 thi Hop déng dan sy nay bi vo hi¢u do co dbi tuong
khong thé thuc hién duoc. Hon nita, do 6ng T1, ba M thude d6i tuong mién thué
thu nhép ca nhan nén Van phong Cong ching yéu cau ghi dung gia tri chuyén
nhuong la 14.500.000.000 dong, tuy nhién, dén ngay 09/5/2018 6ng T1, ba M
yéu cau Van phong Cong ching huy hop dong chuyén nhuong da ky dé ky lai
hop ddng khac chi voi gia chuyén nhuong la 3.500.000.000 ddng véi Iy do giam
thué, 1& phi chuyén nhuong va che gidu nguon tién thanh toan cho bén mua nén
theo 6ng Q day 1a hop dong gia tao, bi vo hiéu theo quy dinh tai cac Diéu 124,
407 Bo luat Dan su 2015. Mt khac, ong Nguyén Thanh N chi méi thanh toan
qua chuyén khoan ngin hang cho ong Q 04 lan véi tong sO tién Ia
14.000.000.000 d6ng, con no lai 500.000.000 dong 1a vi pham nghia vu co ban
ctia hop dong, ciing vi 1y do nay ma gia dinh ching 6ng Q khong ban giao nha
dat, khoa cura lai, tuy nhién ong N thué nguoi ty pha khoa ctra vao chiém giit
mdt cach trai phép tai san cua gia dinh 6ng Q, hanh dong nay la vi pham phép
luat va gia dinh 6ng Q ciing d3 c6 don yéu cau xir Iy nhung chua duogc giai quyét
durt diém.

Néu bi don khong dong ¥ hoa giai v6i nguyén don ong T1 theo hudng
thanh toan tién chuyén nhuwong nha dat con thiéu 500.000.000 dong cing tién 14i
phat sinh do cham thanh toan va gia tri tai san, cong trinh cta 6ng Q c6 trén dat
500.000.000 dong thi 6ng Q thong nhat, dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc yéu cau Toa an huy toan bo hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat ky ngay 09/5/2018 tai Van phong C1, do day 1a hop dong vo hiéu va
giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh ciia phap luat; dong thoi
Toa 4n huy toan bo ndi dung ding ky bién dong sang tén nha dat cho 6ng
Nguyén Thanh N ngay 18/5/2018 trén gidy ching nhan dé tra lai nha dat cho
ong T1, ba M va tra lai tai san, cong trinh (02 can ki- -6t) trén dét cho 6ng Q. Ong
Q hoan toan khong dong ¥ véi yéu cau phan tb cta bi don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong NI trinh
bay: ngay 02/5/2018, giita 6ng Nguyén Thanh N (chong ba N1) véi vo chdng
6ng Lé Van T1, ba Phan Thi Bach M ky vin ban thoa thuan vé viéc thuc hién
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san trén dat. Theo thoa thuan
ngay 02/5/2018 thi ong T1, ba M chuyén nhuong cho 6ng Nguyen Thanh N toan
bd quyen sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi quyen su
dung dét theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd BB 219484 (vao so cip
gidy chtmg nhan s6 CH 00375) do Uy ban nhan dan T cap ngay 17/5/2012, véi
gia: 14.500.000.000 dong (mudi bon ty ndm tram triéu) dong.



Ong Lé Vin T1, ba Phan Thi Bach M vo6i ong Nguyén Thanh N da ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & trén dat. Hop ddng chuyen
nhuong duge Van phong C1 chimg nhan. Ngay sau ky hop dong, ong Nguyén
Thanh N di giao du s6 tién cho 6ng T1, ba M nhu thoa thuan.

Vi vay, ba N1 khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cia nguyén don. Ba
N1 yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san trén dat giita 6ng Lé Van T1, ba Phan Thi Bach M véi ong Nguyén
Thanh N duoc ky ngay 09/5/2018 tai Van Phong C1; ba N1 yéu cau cong nhan
cho 6ng Nhan quyén st dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
vOi dat s6 BB 219484, s vao s6 cAp GCN: CH 00375 do Uy ban nhan dan T
cap ngay 17/5/2012.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Thanh T3 trinh bay:
ngay 21/02/2025, 6ng T3 c¢o6 ky hop dong thué quyén sir dung dét va tai san gan
lién voi dat v6i vo chong ong Nguyén Thanh N, ba Nguyén Thi Hong N1 dé
thué thira dat s6 199, to ban do sb 01, toa lac duong T, phuong C, thanh phé T,
tinh Binh Duong. Hién 6ng T3 dang kinh doanh trén thira dat ndi trén. Viéc
tranh chap giita 6ng T1 v&i 6ng N thi 6ng T3 khong biét ro ndi dung nhu thé
nao. Ong T3 mong muén duge tiép tuc thuc hién hop dong thué dat dé duogc
kinh doanh 6n dinh.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim Y khong c6 y
kiéen trinh bay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
B (nay la S¢ Nong nghiép va Tai nguyén Thanh phé H) iy quyén cho Chi nhdnh
Van phong dang ky dat dai thanh pho C2, tinh Binh Dwong dé cung cdp tai liéu,
chitng cit; khéng c6 ¥ kién trinh bay.

Tai ban an dan sw s6 1114/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2025 caa
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, quyet dinh:

..1. Khong chap nhdn yéu cdu khéi kién cia ong Leé Van T1 ddz voi ong
Nguyen T hanh N vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sw dung
dat va yéu cau hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat (hiy cdp nhdt bién
dong).

2. Chcfp nhdn yéu cau phdan té ciia 6ng Nguyén Thanh N doi véi ong L&
Van T1 veé viéc:

2.1. Cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung c'l"ci’t~ va tai san
trén dat gitta ong Lé Van T1, ba Phan Thi Bach M va 6ng Nguyen Thanh N
dwoc ky ngay 09/5/2018 tai Van Phong CI.

2.2. Cong nhan quyen sir dung dat, quyen SO hitu nha o va tai san khac
gan lzen véi dat theo Gidy ching nhdn quyén su dung ddt s6 BB 219484, s6 vao
s6 cdp GCN: CH 00375 do Uy ban nhdn dén thi xa T cdp ngay 17/5/2012, thira
ddt s6 199, to ban d6 s6 01, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh la tai san ciia
ong Nguyeén Thanh N...”



Ngoai ra, ban 4n so thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia
vu thi hanh an va quyén khang cdo vu an theo quy dinh ctua phép luat.

* Sau khi xét xir so' tham:

Ngay 01 thang 10 ndm 2025, Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
nhan dugc don khang céo cua ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty
L10 khang cdo toan bd ban 4n dan su so tham sé 1114/2025/DS-ST ngay
19/9/2025 cta Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

* Tai phién toa phiic thiam: nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong
ty L11 nguoi dai dién theo uy quyen van gitr nguyen yéu cau khang cdo, dé nghi
huy an so thidm do hop dong gia tao, mua bén tri gia 14,5 ty déng nhung coéng
chtng hop déng 3.5 ty dong.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién ciia Vién Céng té va
kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh pho Ho Chi Minh vé viéc tudn theo phdp
ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham:

Vé ndi dung: cap so tham di danh gia giao dich dan su giira bén ban 1a
ong T1, ba M va bén mua la 6ng N la dung cac quy dinh cua phap luat, da dang
ky bién dong ngudi nhan chuyén nhuong, da nhan va st dung nha; nguyén don
khong bi ép budc hay lira doi. Cong ty L12 6ng Q la giam doc (6ng Q la con trai
ong T1) c6 tham gia ky két théa thuan mua ban nha, nén khong c6 can cur chap
nhan khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
la qCﬁng ty L13 ndp trong thoi han ludt dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

[2] Xeét khang cao cua nguoi co ,quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty
L10 Hoi dong xét xur phiic tham nhén thay:

[2.1] Theo Gidy ching nhéan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san khac gin hen v6i dat s6 BB 219484, s6 vao s6 CH00375 do Uy ban nhan
dan thi xa T cap ngay 17/5/2010, ong Lé Van T1 va ba Phan Thi Bach M la
nguoi ding tén hop phap dbi véi thira dat s6 199, to ban dd sd 01, dién tich
290m? clng tai san gan lién véi dat. Vi vay, 6ng T1 va ba M co quyén chuyén
nhuong tai sdn nady theo quy dinh cua phép luit.

[2.2] Tai liéu, ching ctr c¢6 trong ho so thé hién ngay 02/5/2018, giita ong
Lé Vin T1, ba Phan Thi Bach M vé6i ong Nguyén Thanh N di lap “Bién ban
thoa thuan vé viéc thuc hién hop déng mua béan nha”, trong dé xac dinh ro dbi
tuong chuyén nhuong, gia chuyén nhuong 1a 14.500.000.000 dong, phuong thirc
thanh toan, tién do thanh toan va thoi han ban giao tai san. Van ban nay con cé
chir ky cua 6ng Lé Bao Q la con ctia dng T1 va ba M.

Ngay 09/5/2018, tai Van phong C1, 6ng L& Van T1 va ba Phan Thi Bach
M da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
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cho 6ng Nguyén Thanh N; hop dong dugc cong chimg sé 006696, quyén sd
06TP/CC-SCC/HDGD.

Nhu vay, trude khi hgp dong cong ching duoc xac lap, cac bén di co su
thoa thuan ro rang, thong nhat vé viéc chuyén nhuong tai san; day la can ctr cho
thay giao dich dugc xac 1ap trén co sd tu nguyén, cong khai.

Tai thoi diém cong ching, Van phong CI xac dinh viée tlep nhan ho so,
kiém tra gidy to, giai thich quyén, nghia vu va viéc ky két hop dong déu duogc
thuc hién dung trinh tu, tha tuc. Sau khi cong chimg bén mua ndp hd so cho co
quan quan 1y nha dat, dén ngay 18/5/2018, ong Nguyén Thanh N dugc cap nhat
bién dong sang tén trén Gidy chimg nhan.

Qua trinh giai quyét vu an tir so tham khong c6 tai liéu, chimg ct nio
ching minh tai thoi diém ky trude va khi ky két hop dong, 6ng T1, ba M bi lira
doi, de doa, cudng €p hodc khong lam chu duge hanh vi cua minh.

Do d6, cap so tham xéac dinh khong c6 cin cir xac dinh hop dong chuyén
nhuong ngay 09/5/2018 v6 hiéu la phu hop.

[2.3] Vé viéc thyc hién nghia vy thanh toan, nguyén don va nguoi khang
c4o cho rang 6ng Nguyén Thanh N méi thanh toan 14.000.000.000 dong, con
thiéu 500.000.000 dong. Tuy nhién, bi don da xuit trinh “Bién nhin” 1ap ngay
02/7/2018 ¢6 chit ky cua ong Lé Van T1, ba Phan Thi Bach M va 6ng Nguyén
Thanh N, ni dung thé hién 6ng T1, ba M da nhan sd tién 500.000.000 dong,
nang tong s6 tién da nhan 1én 14.500.000.000 dong, dong thoi xéac nhan bén
nhan chuyen nhuong dd hoan thanh nghia vu thanh toan va dugc toan quyén su
dung dét, tai san trén dat. Cap so tham cin ctr tai liéu nay cung cac ching cu
khac trong ho so dé két luan bi don d3 thanh toan du tién 1a ¢6 can ct.

[2.4] Yéu cu giam dinh chimg ct ctia cong ty Luat Lé Phan d6i voi gidy

“Bién nhan” ngay 02/7/2018 va “Van ban thoa thuan” ngay 02/5/2018, c¢6 ky

cung thoi diém hay khong, tudi myuc. Cap phuc thim nhédn thdy yéu cau nay

khong 1am thay doi ban chat phap ly cua chimg cir khi 6ng T1, ba M thtra nhan
chit ky ctia minh. Do d6, khong chap nhan yéu cau giam dinh bo sung.

[2.5] Cong ty L cho rang hop dong chuyén nhugng vo hiéu vi trén dat con
ton tai cac hop dong thué chua cham dut va con ¢6 02 cin ki-6t do ong Lé Bao
Q dau tu xay dung. Ong Lé Bao Q 1a con ctia 6ng T1 va ba M cd tham gia vao
qua trinh thoa thuan chuyén nhuong tai san giita 6ng T1, ba M véi 6ng N, thé
hién qua viéc 6ng Q ky tén trong “Bién ban thoa thuan vé viéc thyc hién hop
d6ng mua ban nha” ngay 02/5/2018. Vi vay, 101 trinh bay cho rang viéc chuyen
nhuong duge thuc hién che gidu, bé qua quyén loi ctia Cong ty L14 khdng cé
can ct.

[2.6] Ttr nhitng nhéan dinh trén, Toa an cap so tham khong chap nhéan yéu
cau khoi kién ctia 6ng Lé Van T1, déng thoi chip nhan yéu cau phan t6 ciia ong
Nguyén Thanh N 1a ¢6 cin cu.
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Tai cp phtic tham, nguoi khang cao la Cong ty L8 cung cap duoc tai liéu,
ching cr méi 1am thay doi ban chat vu an, nén khong c6 can cu chap nhan
khang cdo, giit nguyén ban an dan sy so thim nhu dé nghi cua Kiém sat vién tai
phién toa.

[3] Chi phi t6 tung: Ong Lé Vin T1 phai chiu sb tién 5.343.207 dong va
d3 ndp du nhu 4n so thim di tuyén.

[4] V& 4n phi:

- An phi dan su so thim: Ong Lé Vian T1 thudc trudng hop duoc mién;
yéu cau phan t ctua 6ng N dugc chap nhan nén khong phai chiu 4n phi, tra lai
cho dng N s tién 600.000 dong (sau traim nghin déng) theo Bién lai thu tién tam
g an phi, 18 phi Toa an s6 0003632 ngay 11/3/2025 cta Cuc Thi hanh 4n dan
su tinh Binh Duong (nay 14 Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H).

- An phi dan su phuc tham: do khang cao cua Cong ty L8 duoc chép nhan
nén phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

[5] Can cir cc tai liéu ching cir cap so tham da thuc hién va tai phién toa
phuc tham cho thay: giao dich dan su, giita 6ng Lé Van T1, ba Phan Thi Bach M
voi 6ng Nguyén Thanh N d3 1ap “Bién ban thoa thuin vé viéc thuc hién hop
déng mua ban nha ngay 02/5/2018”, trong d6 xac dinh rd d6i tugng chuyén
nhuong, gid chuyén nhuong 1a 14.500.000.000 dong, da giao nhan du tién va
nha, nhung cic bén ky hop dong cong chung chuyen nhuong tri gid la
3.500.000.000 (Ba ty ndm tram tri¢u dong) dé nop thué, phi. Nhu vay, co dau
hiéu “Trén thué” ddi voi s tién giao dich dé ngoai hop déng 1a 11.000.000.000
(Mudi mot ty dong).

Kién nghi Co quan canh sat diéu tra Cong an thanh phé H diéu tra vé
hanh vi “tron thu¢”, dé giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan sy nam 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan khang céo ciia Cong ty L2

2. Giit nguyén ban 4n dén sy so tham s6 1114/2025/DS-ST ngay 19 thang
9 nam 2025 cua Toa an nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh.

2.1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cia ong L& Van Tl dél Vo1 Ong
Nguyen Thanh N vé vigc: tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat (hity cdp nhat bién

dong).
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2.2. Chép nhan yéu cau phan t6 ctia ong Nguyén Thanh N ddi véi ong L&
Van T1 vé viéc:

2.2.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung d.’i’lt va tai san
trén dat gitta 6ng L& Van T1, ba Phan Thi Bach M va 6ng Nguyén Thanh N
duoc ky ngay 09/5/2018 tai Van Phong CI1.

2.2.2. Cong nhan quyen st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan hen v6i dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s BB 219484, sb vao
s6 cap GCN: CH 00375 do Uy ban nhan dan thi xa T cap ngay 17/5/2012, thia
dat s6 199, to ban d6 s6 01, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh, da duoc cap
nhat bién dong sang tén 6ng Nguyén Thanh N trén Gidy chimg nhan ngay
18/5/2018.

3. Chi phi t6 tung: Ong L& Vin T1 phai chiu 6 tién 5.343.207 dong (da
nop du theo ban an so tham).

4. V& an phi:

- An phi dan su so tham: Ong Lé Vin T1 duoc mién; tra lai cho ong
Nguyen Thanh N s tién 600.000 dong (sau tram nghin dong) tai Bién lai thu
tién tam ung 4n phi, 1& phi Toa an s6 0003632 ngay 11/3/2025 cia Cuc Thi hanh
an dan sy tinh Binh Duong (nay 1a Thi hanh 4n dan sy Thanh pho H).

- An phi dan su phtic tham: Cong ty L15 chiu 300.000 dong an phi hanh
chinh phtic thim, duoc khau trir vao s6 tién tam Gmg an phi phtc thim di nop
theo bién lai thu sb 0024565 ngay 09/10/2025 cta Thi hanh an dan sy Thanh
phd H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t0i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va kiém sat xét xir phuc

tham tai TP. HO Chi Minh;

- TAND Thanh ph Hb Chi Minh;

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;

- THADS Thanh phb H6 Chi Minh;

- Co quan canh sat diéu tra — Cong an

TP Ho6 Chi Minh (dé phdi hop thyuc hién

kién nghi); 3

- Duong sy; Nguyén Thi Thanh

- Luu: DS, VP, 21b-TVN.
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