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doi no tiéen”’
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TOA AN NHAN DAN THI XA HUONG THUY, TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Phuong Thao.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thanh Thom.

2. Ba Nguyén Thi My Nhung.

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hiéu - Thu ky Toa an.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan thi xa Hwong Thiiy tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Thao Hién - Kiém sat vién.

Ngay 29 thdng 9 nam 2021, tai Toa an nhan dan thi xa Huong Thuy, tinh
Thtra Thién Hué mé phién toa cong khai dé xét xtr so thAm vu 4n dan su thu ly $6:
83/2020/TLST-DS ngay 21/10/2020, vé “Tranh chap vé hop dong dit coc va doi ng
tién”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 106/2021/QDXXST-DS ngay 14 thang
9 nam 2021, gitra:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thly L, sinh nim 1982; dia chi: S6 A dudng
N, phuong T, thi x4 H, tinh Thtra Thién Hué. C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Dinh M, sinh nim 1957 va ba Nguyén Thi T, sinh nim
1963; cung dia chi: S6 B, duong T, phuong T, thi xa H, tinh Thura Thién Hué. Déu
cO mat.

- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin C, sinh nim
1976; dia chi: S6 A duong N, phuong T, thi xa H, tinh Thira Thién Hué. C6 mat,

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién d@é ngay 281912020, loi khai ¢6 trong hé so vu dn, nguyén
don la ba Nguyén Thi Thiy L trinh bay:

Ngay 31/10/2019, ba L va 6ng C c6 lap Hop dong dit coc dé nhan chuyén
nhuong mot phan quyén sir dung thira dat sé XX, to ban d6 s6 Y'Y, tai thon A, xa T
(nay 1a t6 Y, phuong T), thi xa Huong Thuy, tinh Thira Thién Hué) cia 6ng Nguyén
Dinh M va ba Nguyén Thi T. Hai bén théng nhat dién tich chuyén nhwong 1a 236m?
véi gid 1a 780.000.000d; ba L va dng C da dit coc trude s6 tién 150.000.000d, thoi



gian dit coc 1a 45 ngay. Ké tir ngay ky hop dong dat coc, ong M, ba T cd trach
nhiém lam cac thu tuc phap Iy dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba L, ba L
s& thanh toan sd tién con lai cho dng M, ba T khi hai bén ky hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat tai phong cong chung cia Nha nuéc. Sau do, ba L
chuyén thém 50.000.000d dat coc cho ba T vao ngay 18/5/2020 theo yéu cau cua ba
T. Ngoai ra, ba T c6 muon thém ba L s tién 43.683.000d dé nop thué dat. Hét thoi
han dit coc, ba L nhiéu 1an yéu cau ba T va 6ng M thuc hién cac thu tuc tach thua dé
cac bén cd thé tién hanh ky hop dong nhung ba T va 6ng M khdng thuc hién. Do ba
T va 6ng M vi pham hop ddng dit coc nén ba Nguyén Thi Thiy L yéu cau Toa &n
tuyén bb cham dut hop dong dat coc ngay 31/10/2019 va budc ba T, 6ng M phai tra
lai s6 tién coc 1a 200.000.000d, tién phat coc 200.000.000d, tién ba T muon dé tra
tién thué 1a 43.683.000d. Tong cong, ba L yéu cau ba T va dng M phai tra cho vg
chdng ba L sb tién 443.683.000d.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 26/10/2020 va cdc loi khai trong qua trinh
tham gia t6 tung, bi don la ba Nguyen Thi T, ong Nguyén Pinh M trinh bay: Vo
chdéng ba T, 6ng M c6 thira dat s6 XX, to ban dd s6 YY, tai thén A, xa T (nay 1a to
Y, phuong T) thi xa Heong Thuy, tinh Thtra Thién Hué dting tén cua 6ng Nguyeén
Pinh M va ba Nguyén Thi T. Ngay 31/10/2019, 6ng ba da 1ap hop ddong dit coc dé
chuyén nhuwong mot phan thira dat c6 dién tich 236m* voi gia 1a 780.000.000d cho
ba L, dng C nhu phia nguyén don trinh bay. Ba T thtra nhan da nhan caa ba L, ong C
s6 tién 243.683.000d, trong d6 200.000.000d tién dit coc va 43.683.000d tién muon
dé nop thué. Tuy nhién, khi ba T tién hanh l1am cac lam céc thi tuc tach thua dé
chuyén nhuong cho ba L theo hop dong thi phat hién thira dat bi thiéu dién tich so
véi gidy chiing nhan quyén st dung dat duoc cip nén ba da yéu cau cac co quan
chtrc ning 1am rd. Do d6, 6ng ba chua thé l1am tha tuc tach thira dé chuyén nhuong
cho ba L. Ba T chi chiap nhan mot phan yéu cau caa ba L vé viéc tra lai so tién
43.683.000d; khong dong y tra lai tién coc 200.000.000d va khong chap nhan bi phat
coc 200.000.000d. Tai phién toa, bi don dong y cham dut hop dong dat coc va dong
y tra lai s6 tién 243.683.000d; trong do: tién coc 1a 200.000.000d, s6 tién dd muon
43.683.000d dé nop thué, khong dong y phat coc va yéu cau phia nguyén don phai
tra lai hién trang cho bi don.

Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan dung vé phia nguyén don, ong
Nguyén Vin C trinh bay: Ong thong nhat theo yéu cau khéi kién ctia nguyén don, de
nghi Toa an chap nhan yéu cau cua ba L, bugc ba T va 6ng M phai tra cho ba L 5O
tien coc 200.000.000d, tién phat coc 200.000.0004, tién muon nop thué 1a
43.683.000d, tdng cong 1a 443.683.000d.

Qua x4c minh tai Uy ban nhan dan phuong T thi thira dat caa ba T, 6ng M
quan 1y st dung hién nay khong c6 tranh chap. Viéc 1am duong di 13 do nha nuéc va
nhan dan cung lam. Khi lam dudng ba T khong 6 ¥ kién gi. Ba T ¢6 lién hé dé lam
cac thu tuc tach thua nhung sau khi c6 két qua do dac, ba T khong dong y v6i két
qua do v& vi cho rang hién nay thtra dat bi thiéu dién tich so véi gidy ching nhan
quyén str dung dat. Do d6, ba T chua tiép tuc 1am céc thu tuc dé tach thira dbi véi
thira dt.



Qua trinh giai quyét, cac bén khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai
quyét vu an, do d6 Toa an dua vu an ra xét xu.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién:

- V& viéc tudn theo phép luét tb tung trong qua trinh giai quyét vu an: Qué
trinh thu ly, giai quyet xét xtr vu an Tham phéan va Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién
tdoa da thuc hién ddy du cac quy dinh cta phap luat. Nguyén don, bi don, ngudi cd
quyén loi nghia vu lién quan chip hanh day du cac quyén va nghia vu ctia minh.

- V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhén yéu cau khoi
kién cua ba Nguyén Thi Thuy L, budc ong Nguyén Dinh M va ba Nguyén Thi T tra
cho ba Nguyen Thi Thuy L sO tién 443.683.000d. Bi don 6ng Nguyén Pinh M 13
nguoi cao tudi, ba Nguyén Thi T thudc (101 tuong than nhan gia dinh liét si va co
don d& nghi mién nén thudc truong hop mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan
1 Piéu 12 Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung
an phi va 18 phi Toa 4n nén dé nghi xem xét mién 4n phi cho bi don. Dé nghi tra lai
tién tam ng 4n phi cho nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién

tod va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi d&ng xét xut nhan dinh:
[1] Vé ndi dung vu 4n:

Theo 10i trinh bay cua cac duong su déu théng nhat: Ngay 31/10/2020, ba L,
6ng C co thoa thuan véi ba T, 6ng M lap hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong
mot phan quyén sir dung dat tai thira dat s6 XX, to ban d6 s6 YY, tai thon A, x& T
(nay la t6 Y, phuong T), thi xa Huong Thay, tinh Thira Thién Hué caa dng Nguyén
Pinh M va ba Nguyén Thi T. Dién tich nhan chuyén nhuong la 236m® véi gia
780.000.000d; ba L va 6ng C da dit coc tong cong 200.000.000d. Ngoai ra, ba T c6
muon caa ba L 43.683.000d dé nop tién thué dat. Cac bén da thoa thuan: Thoi gian
dit coc 1a 45 ngay, ké tir ngay ky hop dong dat coc va dng M, ba T ¢6 trach nhiém
lam céc tha tuc phap 1y dé chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba L, 6ng C s& thanh
toan sb tién con lai cho 6ng M, ba T khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat tai phong cong ching ciia Nha nudc.

Hoi dong xét xu thay rang:

Ba T, 6ng M duoc cap gidy chiang nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat s6
XX, to ban d6 s6 YY, tai thon A, x& T (nay 1a t6 Y, phuong T) thi xa Huong Thuy,
tinh Thira Thién Hué). Thira dat nay hién nay khong c6 tranh chap. Do d6, ba T va
6ng M c6 quyén chuyén nhuong cho ngudi khac theo quy dinh.

Viéc cac bén 1ap hop ddng dit coc 1a hoan toan tu nguyén, phu hop véi quy
dinh cua phéap luat, khéng thudc truong hop phai dang ky bién phap bao dam. Do
d6, hop dong co hiéu luc ké tir thoi diém ky két.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 cua Hop dong dit coc ma cac bén da ky két
thi “Trong thoi gian dit coc, bén B cam két s& 1am céc thu tuc phép Iy (tach thia va
nop 1é phi tach thira) dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho bén A”. Thoi han dit



coc theo thoa thuan tai Piéu 2 cua Hop ddng dit coc la 45 ngay ké tur ngay
31/10/2019. Mic du ba T trinh bay ba khdng tir chéi viéc giao két va cam két sé tiép
tuc thuc hién cac thu tuc tach thira. Tuy nhién, dén nay, da hét thoi han nhung 6ng
M ba T van khdng tién hanh 1am cac tha tuc tach thia va chuyén nhuong cho ba L,
6ng C. Ba T cho rang thira dat caa dng ba bi thiéu dat do mot phan dit cia 6ng ba da
lam duong di nén phai cho khi nao “du dat” thi mai cd thé 1am thu tuc tach thua.
Tuy nhién, qua xac minh tai Uy ban nhan dan phuong T ciing nhu 15i trinh bay cua
ba T thi viéc 1am duong l1a cong khai, ba T biét va khong cd y kién gi. Hién nay,
phan tiép giap duong va thira dat cua ba T da dugc ba T xay dung bao quanh bang
hang rao bo 16 kién ¢, khdng cé tranh chap. Viéc ba T, 6ng M vién ly do thiéu dién
tich dé chua tién hanh 1am tha tuc tach thua 1a khong c6 co so. Tai phién toa, bi don
cung déng y cham dat hop dong dat coc, dong y tra lai sb tién dat coc 200.000.000d
va 43.683.000d 3 muon dé nop tién thué dat nén can chap nhan yéu cau caa nguyén
don vé viéc tuyén bd cham dat hop dong dat coc, budc bi don phai tra lai sb tién dat
coc 12 200.000.000d va s6 tién muon 1a 43.683.000d.

Déi véi s6 tién phat coc: Do ba T, 6ng M khéng thuc hién nghia vu tach thira
1a da vi pham thoa thuan quy dinh tai khoan 2 Biéu 5 cia Hop dong dat coc giira cac
bén nén phai chiu nghia vu phat coc. Do d6, can chap nhan yéu cau khoi kién cua ba
L, buoc ba T, éng M phai chiu phat coc 1a 200.000.0004.

Nhu vay, can budc ba T va 6ng M phai tra cho vg chong ba L, éng C tong
cong so tién 443.683.000d.

[3] Vé 4n phi: Do yéu cau khdi kién cua nguyén don duoc Hoi dong xét xur
chap nhan nén bi don 1a 6ng Nguyén Pinh M, ba Nguyen Thi T phai chiu toan bo
tién an phi dan su so tham. Tuy nhién, 6ng Nguyén Pinh M 1a nguoi cao tu01 ba
Nguyén Thi T thudc ddi twong than nhéan gia dinh 1iét s va c6 don dé nghi mién nén
thudc truong hop mién 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi Quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Nguyén don duoc tra lai s6 tién tam ing 4n phi da nop.

Nguyén don thuan chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va da nop du.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khodn 6 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém d khoan 1 Diéu 40, Diéu 144,
Diéu 147, Diéu 149 va biéu 266 cua Bo luat t tung dan su.

Ap dung Diéu 328, Diéu 401 Bo luat Dan sy;

Ap dung ‘Nghi Quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.



Tuyén bd cham dat hop dong dit coc ngay 31/10/2019 giita ba Nguyén Thi
Thuy L va 6ng Nguyén Pinh M, ba Nguyén Thj T.

Buoc ong Nguyen Dinh M va ba Nguyén Thi T phai tra cho ba Nguyén Thi
Thuy L va ong Nguyen Vin C s tién 443.683. 000d, trong do sO tién dat coc la
200.000.000d, s6 tién phat coc 1a 200.000.000d va s6 tién no la 43.683.000d.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh an khéng thi hanh hoic thi hanh khong day
du khoan tién phai tra trén day thi ngudi phai thi hanh 4n con phai tra thém khoan
tién 1ai twong mg vai sb tién va thoi gian chua thi hanh an theo quy dinh tai Didu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, duoc sira ddi bd sung theo Luat stra doi bd sung Luat Thi hanh
an dan sy nam 2014, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
st ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy va Diéu 7a, 7b Luit stra d6i bd sung Luat Thi hanh an dan sy nim 2014;
tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

2. V& an phi dan sy so thim: Mién an phi dan su so tham cho ong Nguyén
Dinh M va ba Nguyén Thi T.

Tré lai cho chi Nguyén Thi Thiy L sé tién tam Gng an phi dan sy so tham da
ndép 10.874.000dong theo Bién lai thu s6 AA/2016/0001190 ngay 21/10/2020 cia
Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa Huong Thuy, tinh Thira Thién Hué.

Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh TT.Hué; < p; 5 - N
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- VKSND thi xa Huong Thuy;

- Chi cuc THADS thi xa Huong Thuy;

- Cac duong sy;

- Luu Hd so vu an; .

- Luu dan an. Tran Thi Phwong Thao



