TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 07/2018/KDTM-PT
Ngay 29-10-2018
V/v tranh chap hop dong thué tdi
sdan (nha xwéng, cong trinh kién
tric...)

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Tén.

Cdc Tham phan: Ong Lai Anh Van.

Ong Bui Ping Huy.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Hai Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Hai Dwong: Ba Pham Thi Thom -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 18, 26 va 29 thang 10 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Hai Duong xét xir phuc tham cong khai vy an thu 1y sd: 07/2018/TLPT-
KDTM ngay 30 thang 7 nim 2018 vé tranh chap hop dong cho thué tai san (nha
xudng, cong trinh vat kién tric...)

Do ban 4an dan sy (Kinh doanh thwong mai) so thim s6 01/2018/KDTM-ST
ngay 12 thang 6 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong bi khang c4o va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 07/2018/QD-PT ngay
27 thang 9 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Dét H (viét tat 1a H)

Dia chi try s6: thon T, thi tran LC, huyén CGi, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong M - chtic vu: Tong giam
dbc 1a nguoi dai dién theo phap luat (ving mat). Ong DS Trong Tr - chuc vu:
Phé tong giam dbc 13 ngudi dai dién theo Gy quyén (theo gidy uy quyén sb
02/GUQ/H...-2018 ngay 29/01/2018) Pia chi: P.., nha C, tap thé B D, phuong
LTh, quan B D, Thanh phd Ha No6i. Co mit tai phién toa nhung vang mat khi
tuyén an.

2. Bi don: Congty TNHH P V N (viét tit 1a P VN)



Dia chi try sé: Thon T, thi trdn LC, huyén CGi, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong L - chirc vu: Tong giam dbc 1a nguoi dai
dién theo phap luat (ving mat). Ong Nguyén Chi D - Sinh nim 1971, dia chi:
1..B A C, phong..., phuong T L, quan TH, Thanh ph Ha Noi 1a nguoi dai dién
theo iy quyén (gidy iy quyén ngay 09/2/2018). Cé mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don: Ong Nguyén Trung K
- Luat su Cong ty Luat TNHH D va cong su - Poan Luét su tinh Bic Giang. bia
chi: Tang ..., tdanha A M, H C, quan P, Thanh phé Ha Noi. C6 mat.

3. Nguoi khang cao: Bi don Cong ty TNHH P VN.

Dia chi try sé: Thon T, thi trAn L C, huyén CGi, tinh Hai Duong. Nguoi dai
dién hop phap: Ong Nguyén Chi P - Sinh nim 1971, dia chi: 1..B A C,
phong..., phudng T L, quan TH, Thanh phé Ha Noi 1a ngudi dai dién theo uy
quyén (gidy uy quyén ngay 09/2/2018). C6 mat.

4. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Cam Giang, tinh Hai Duong.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoit kién va 161 khai ciia nguot dai dién hop phap cua nguyén
don, bi don trong qua trinh giai quyét vu an trinh bay dugc tom tit nhu sau:
Cong ty Dét H (viét tat 1a H) c6 Gidy chting nhan dau tu s6 041023000064 do
UBND tinh Hai Duong cép (thay doi lan thir 4 ngay 16/01/2014) va Gidy chtng
nhan ding ky doanh nghiép, md 0800281166 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Hai
Duong cap (thay dbi 1an thir 5 ngay 27/11/2017). Cong ty P VN (viét tat 1a P) c6
Gidy chung nhan ding ky dau tu, md 3261308570 (thay d6i lan thir nhat ngay
14/6/2016), Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép, ma s6 0801140418 do S&
Ké hoach va Pau tu tinh Hai Duong cép (thay doi 1an 3 ngay 04/7/2016).

Ngay 05/3/2015 cbng ty H (bén cho thué) va cong ty P (bén thué) ky hop
ddng thué khu xudéng cé dién tich 1.500m” cung khu vuc hd trg trén dién tich
quyén st dung dat 12 4.429m? dé thyuc hién hoat dong san xuét kinh doanh cua
cong ty P, thoi han cho thué 13 10 ndm ké tir ngdy cac bén ban giao dia diém va
xudng (16/7/2015), tién thué xuong 11.000 USD/thang, thanh toan bang USD
hodc Viét Nam dong chuyén khoan qua Ngan hang, thoi gian thanh toan tir ngay
thir nhat dén ngay thir nim mdi thang. Bén thué phai thanh toan day du tién thué
dang thoi han. Bén thué phai thanh toan tién dién, nudce, dién thoai, fax...cac loai
phi dich vu khac. Ngoai ra cong ty P con phai dat coc sb tién 1a 198.000 USD dé
thue hién hop dong. Ké tir khi ky hop dong dén ngay 10/6/2016 cong ty P da
thanh toan cho cong ty H tién thué xuodng 1a 137.377 USD twong duong
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3.080.000.000d. Ké tir ngay 10/6/2016 dén ngay 10/01/2018 cong ty P con no
cong ty H 201.917 USD tuong duong 4.556.155.000d, tién dién, tién nudc...la
733.953.000d. Cong ty H dd nhiéu lan thong bao vi pham nhung cong ty P
khong thanh toan. Cong ty H khoi kién yéu cau cong ty P phai thanh toan tién
thué nha xuong con ng 1a 201.917 USD tuong duong 4.556.155.0004 (tinh tir
10/6/2016 dén thang 10/01/2018), tién dién, nudc... 1a 733.953.000d. Tong 1a
5.290.108.000 VND. Dé nghi chim dut hop dong cho thué nha xudng, toan bd
tién dit coc va may moc, thiét bi trong nha xudng s& thudc vé cong ty H. Tai
phién toa so thdm cong ty H rat yéu cau ddi voi khoan tién dién, nudc
733.953.000d, yéu cau thanh toan tién thué xuodng tir thang 7/2016 dén thang
5/2017 1a 2.496.755.000d, chdm dut hop dong cho thué nha xuong ngiy
05/3/2015, s6 tién dit coc 198.000 USD va toan bd may moc, thiét bi trong nha
xudng thudc vé cong ty H.

Nguoi dai dién theo phép luat cua cdng ty P thira nhan tién ng nhu trén 13
dung nhung chua c6 tién dé thanh toan cho cong ty H, dé nghi thanh toan lam
nhiéu dot va dé nghi tiép tuc thuc hién hop déng. Ngudi dai dién theo uy quyén
ctia cOng ty P cho rang cong ty H don phuong dong ctra nha xuéng khéng cho P
san xuat tir thang 5/2017 dén 12/2017 dan dén P bi thiét hai. Cong ty P chi dong
y tinh tién thué nha xudng con no tir thang 7/2016 dén 10/5/2017. Ngay
03/4/2018 cong ty P c6 don yéu cau phan té dé nghi cong ty Ho phai bdi thuong
cho cong ty P 5.500.000.000d tién thiét hai bao gom: Tién luong, ché do cho
nguoi lao dong, vat liéu cho san xuét, hao mon may moéc, co hoi hop tac kinh
doanh nhung khong thuc hién duoc. Trong truong hop cham dut hop dong thi
dé nghi cong ty H phai tra lai 198.000 USD tién dit coc va toan bd may moc
trong nha xudng.

Tai ban an KDTM so thim sb 01/2018/KDTM-ST ngay 12-6-2018 vé viéc
tranh chap hop dong thué tai san (nha xudng, cong trinh kién trac..) ciia Toa an
nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong di quyét dinh: Cin ctr khoan 3
Diéu 26, khoan 1 Diéu 30, Piéu 147, 271 va Piéu 273 cta Bo luat td tung dan
su; Pidu 121, 122, 426, 480, 489, 491, 494, 495, 498, 500 cua Bo luat dan su
nam 2005, Piéu 16, Piéu 85 Luat thuong mai 2005, Luat phi, 1& phi sb
97/2015/QH13 nam 2015, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an.

Xt 1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty Dét H



-Budc cong ty trach nhiém hiru han P VN ¢6 nghia vu thanh toan tién thué
nha xuéng tir thang 7/2016 dén thang 5/2017 cho cong ty Dét H Ia
2.469.755.000d. Chap nhan sy tu nguyén cua cdng ty Dét H khong yéu cau tinh
141 khoan tién thué xudng trén.

2. Chip nhéan yéu cau don phuong cham dit hop dong cho thué xuong
ngay 05/3/2015 gitra cong ty Dét H va Cong ty TNHH P VN.

-Toan bd nha xudéng nam trén dién tich dt 1.500m? gdm khu van phong 2
tang, phong 1am viéc, phong hop, phong nghi, phong an, phong WC, diéu hoa tai
cac phong va hé thdng dién chiéu sang khu xuodng, toan bo mit bing xudng da
thi cong nén bé tong, toan bd hé théng ton bao che, 04 ctra cudn, 04 bé mong
may, phong lanh, 03 hé thong 16 say, hé thong dién gom 3 ta diéu khién, hé si 16,
hé thong may hut bui; Cac may méc géom 02 mdy dap gach, 02 may trdn, 01
gian can, hé thong cau tryc tu dong, hé thong may nén khi, 1ap dat 6ng khi trong
nha may, thi cong phan dién 1 tai san thudc quyén sé hitu cua Cong ty Dét H.

-Cac tai san c6 tai xudng gom: Cac nguyén vat liéu tho (Ma gié), gach
thanh pham 4.161 vién, gia sat dua vao 10 lung. Céc thiét bi vin phong, tai san
trong cac phong gdm phong Lab, kho, phong nghi, phong bép tra cho P VN va P
VN ¢6 trach nhiém chuyén nhiing tai san trén ra khoi vi tri kho cua céng ty H
trong thoi han 01 thang ké tir ngay 12/6/2018.

-S4 tién dit coc 198.000 USD (do H dang quan 1y) cua cong ty P dit coc
cho H thudc quyén so hitu ciia H.

3. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau khoi kién ciia H yéu cau P thanh toan
tién dién, nudc 1a 733.953.000d.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo, quyén yéu cau thi
hanh 4n, 13i suat cham tra, nhan dinh vé viéc khong xem xét yéu cau phan td cua
bi don.

Ngay 26/6/2018 Bi don cong ty P V N khang cdo toan bo ban an. Bé nghi
cap phic tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Ngay 27/6/2018 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cam Giang
khang nghi ban an theo trinh ty phtic tham, s6 01/QDKNPT-VKS-KDTM. B¢
nghi hily ban an s6 01/2018/KDTM-ST ngay 12/6/2018 ciia Toa an nhan dan
huyén Cam Giang dé xét xtr lai theo thu tuc so tham.

Can cur khang nghi: Do vi pham viéc danh gia ching cur. Tai muc 3.1 va 3.2
Piéu 3 cta hop dong thé hién bén thué c6 quyén khau trir vao tién thué va céac
khoan chi phi khac phai tra theo hgp dong, nhung ban an lai can ctr muc 2.2



Diéu 4 cua hop doéng quyét dinh toan bo sd tién 198.000USD cua P V N dit coc
cho cong ty H thudc quyén sé hiru ciia cong ty H.

Vi pham nguyén tic tu thoa thun ctia cac duong sy: Gitta cong ty H va P
V N ky thoa thuan ngay 10/5/2017 véi ndi dung chidm dat hop dong thué nha
xuong s6 01/HP-PRC/HPKT ngay 05/3/2015 va P phai chuyén toan bo may
mOc ra khoi xudng ma cong ty H da cho thué trude ngay 18/5/2017. Nhung ban
an lai quyét dinh mot s tai san ciia P gdm 2 may dap gach, 2 may tron, 01 gian
can, hé théng cAu truc tu dong...1a tai san thude quyén s& hiru cua H.

Vi pham vé viéc tinh 4n phi: Ddi v6i 6 tién dit coc 198.000 USD céc bén
c6 tranh chép, ban an tuyén sb tién thudc quyén sé hiru cia nguyén don nhung
khong tinh an phi ddi voi sb tién dit coc trén 1a gay thiét hai cho nha nudc.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién va khéng chdp nhan noi
dung khang cao ciia cong ty PVN va khong chap nhan khang nghi cta Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cam Giang va ndp bd sung chimg cur 13
Gidy nhan no ngay 27/01/2018 duoc ky giita cong ty H va P, cac tai lidu thé
hién cong ty P hién dang con no nhiéu cong ty khac nhung khong c6 kha ning
thanh toan; Cong ty H chap nhan trir tién dit coc vao tién thué nha xudng nhung
s6 tién thué phai duoc tinh dén 10/01/2018. Néu so tién dat coc khong du dé
thanh ton tién thué nha xudng thi cong ty H ciing khong yéu cau cong ty P phai
tra thém. Truong hop s tién dit coc sau khi trir tién thué nha xuéng con thira thi
cong ty H dugc quyén s hitu sé tién nay.

Bi don cong ty P VN van giit nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi:

-Tuyén bd hop déng cho thué nha xudng vo hiéu do trai phap luat va cac
bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Vi cian ct Diéu 28 cua Luat kinh
doanh bat dong san nam 2006 thi nha, cong trinh xay dung cho thué phai 1a nha
va cong trinh ¢ san, trong khi d6 hai bén ky hop dong thi nha xudng chua duoc
hinh thanh. Viéc ky hop dong khong qua cong ching, chimg thuc 1a vi pham
Piéu 67 Luat kinh doanh bat dong san nim 2006, Diéu 492 va 500 Bo luat dan
su nam 2005.

-Hop dong khong co hiéu lyc rang budc ddi véi bi don cong ty P VN vi
viéc ky két hop dong thué nha xuong 1a do Cong ty H ky két v6i cong ty P.,Inc
1a phap nhan Han Qudc, tai thoi diém ky hop dong thi P VN chua duge thanh
lap. Do vay cong ty H phai tra lai tién thué da thanh toan va toan bo may moc
thiét bi cho cong ty PVN.



- Bé nghi dua cong ty W tham gia té tung, vi hién cong ty H cho cong ty W
thué nha xudng va sir dung may moc cuia cong ty P dé san xuét.

-Truong hop hop ddng c6 hiéu luc rang budc ddi véi cong ty PVN thi phai
tinh toan lai tién thué vi hop ddng gdc tiéng Anh va tiéng Han Qudc déu thé hién
dién tich mat bang thué 13 4.429m”, tuy nhién thyc té cong ty P VN chi st dung
1.500m? nha xudng do vay gia tién thué ciing phai tinh giam twong tmg.

-Bdi thuong cho P VN toan bd thiét hai do viéc H vi pham nghia vu bao
trudc khi cham dit hop dong.

-Hoan tra cho P VN toan b may moc, thiét bi.

-Thyc hién viéc khau trir tién thué ma P VN phai tra (néu cO) vao tién dat
coc va tra lai tién dit coc con thira.

-Trong moi truong hop thi cong ty H phai tra lai ngay con dau va cac tai
san khac cia P ma cong ty H dang chiém gir.

Céac bén déu nhat tri 14y ti gia USD theo vin ban s6 321/TB-NHNN do
Ngan hang Nha nudc Viét Nam cong bd ty gia trung tim ctia Pong Viét Nam
v6i D6 la My, ap dung cho ngay 26/10/2018 1a 1 D6 la My = 22.723VND. S
tién tam tng chi phi dich cong chimg cac bén khong yéu cau giai quyét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong dé nghi thay d6i mot phan
ndi dung khang nghi, dé nghi HDXX phuc thim sta ban an so tham sb
01/2018/KDTM-ST ngay 12/6/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cam Giang.

Vé viéc tuan theo phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xur (viét tat HDXX),
Thu ky phién toa va nhimg ngudi tham gia to tung thuc hién ding quy dinh cia
Bo luat tb tung dan su. Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi budc cong ty P phai
thanh toan tién thué nha xudéng cho cong ty H s tién tir thang 7/2016 dén thang
5/2017 la 2.469.755.000d. Khau trir tién dit coc twong duong voi 01 thang tién
thué nha xuong, sb tién dat coc con lai thude vé cong ty H. Toan bd may madc
ctia cong ty P c6 trong nha xudng thude quyén sé hiru ctia cong ty P. Vé an phi:
Céac bén phai chiu an phi so tham dan sy (kinh doanh thuong mai) theo quy
dinh. Do stra 4n so thim nén ngudi khang cdo khong phai chiu an phi phic
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung: Bi don cong ty P V N giri don khang cdo va Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan huyén Cam Giang khang nghi trong thoi gian luat dinh
nén viéc khang cdo va khang nghi 1a phi hop quy dinh ctua Bo luat t6 tung dan
su.



[2] V& noi dung khang cdo ctia bi don va nodi dung khang nghi cia VKSND
huyén Cam Giang.

[2.1] D6i v6i nodi dung khéng céo vé Tuyén bd hop ddng cho thué nha
xudng vo hiéu do trai phap luat va cac bén phai hoan tra cho nhau nhirng gi da
nhan. HDXX xét thdy: Theo quy dinh tai Piéu 67 ctia Luat kinh doanh bat dong
san nam 2005 thi "Hop dong kinh doanh bat déng san, hop dong kinh doanh
dich vu bat dong san phai dwoc lap thanh van ban, viéc cong chieng, chung thuyc
hop dong kinh doanh bdt dong san do cdc bén théa thudn” Tai Piéu 500 ctua Bo
luat dan sy quy dinh " Trong truong hop phap luat khong co quy dinh khac thi
quy dinh tai cac diéu tir Piéu 492 dén Piéu 499 cia Bé ludt nay ciing dwoc dp
dung doi véi viéc thué nha sir dung vao muc dich khdc khéng phdi la thué nha
¢." Nhu vay chi 4p dung Diéu 492 va 500 ciia Bo luat dan su khi khong c6 luat
khac diéu chinh vé viéc thué nha xudng trong khi d¢6 Luat kinh doanh bat dong
san nam 2006 d3 quy dinh 3 viéc cong ching, ching thue hop dong kinh doanh
bat dong san do cac bén thoa thuan. Trong vu 4n nay cac bén khong thoa thuan
viéc cong chung, ching thuc hop dong va thyc té cac bén van thuc hién hop
d6ng cho dén khi xdy ra tranh chp. Cong ty P VN 1a cong ty san xudt san pham
gach chiu nhiét 1a nhimg san pham dic thu va viéc thiét ké nha xuong ciing
mang tinh dic thu, do vay cong ty H va cong ty P.,Inc Han Qudc da thoa thuan
ky hop dong thué nha xuéng dién tich 1.500m? trén dién tich 4.429m” quyén sir
dung dat va cong ty P phai dit coc s tién twong duong 18 thang tién thué. Pay
1a sy thoa thuan ciia cac bén khi ky hop dong c6 nha xuong hinh thanh trong
tuong lai va hai bén da chap nhan (Muyc 2.1 Piéu 2 ctua Hop dong). Viéc ky hop
ddng cho thué nha xudng ngay 05/3/2015 giira hai bén khi d6 Luat kinh doanh
bat dong san nam 2006 c6 hiéu luc, tuy nhién Luat kinh doanh bat dong san nam
2014 c6 hiéu luc ngay 01/7/2015 quy dinh ca viéc mua ban, cho thué nha, cong
trinh xay dyung hinh thanh trong twong lai (khoan 1 Piéu 54), dong thoi ciing
khéng quy dinh nguyén tic cho thué nha, cong trinh xdy dung phai thuc hién
thong qua san giao dich bt dong san (Piéu 27), tai khoan 2 Diéu 80 Luat kinh
doanh bat dong san nim 2014 quy dinh nhiing hop dong da ky két trudce khi luat
nay c6 hiéu lyc thi hanh thi khong phai lam lai thu tuc theo quy dinh cua luat
nay. Nhu viy, cac bén thoa thuan ky hop dong va thuc hién hop dong mot thoi
gian dai, khong bén nio c6 thay doi, thac mac gi vé hop dong nén hop dong van
c6 hiéu luc va phat sinh quyén nghia vu cia cac bén. Do vay khong co cin ctr
chap nhan noi dung khang céo cta bi don dé nghi tuyén bd hop dong cho thué



nha xudng giita cac bén 1a hop déng vo hiéu va cac bén tra cho nhau nhing gi
da nhan.

[2.2] Déi v6i ndi dung khang cdo vé viéc Hop dong khéng cé hiéu luc
rang budc ddi véi bi don cong ty P Viét Nam. HDXX xét thay: Cong ty TNHH
P (Han Qudc) c6 gidy ching nhan ding ky kinh doanh sé 304-81-18906 do Vin
phong thué quan J, Han Qudc cap ngay 16/2/2007, ba K - qubc tich Han Quéc 1a
ngudi dai dién, cong ty TNHH P (Han Qudc) duge S ké hoach dau tu - UBND
tinh Hai Duong cdp gidy ching nhan ding ky dau tu ngay 01/6/2015 trong d6
ghi rd t6 chirc thuc hién dy &n l1a Céng ty TNHH PRC V N va cong ty TNHH P
V N dugc S& ké hoach dau tu - UBND tinh Hai Duong cdp Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép 1an dau ngay 01/6/2015. Bién ban x4c minh tai S¢ ké
hoach dau tu - UBND tinh Hai Duong xac dinh diéu kién dé dugc cap gidy
chtmg nhan ding ky dau tu dé thuc hién dy an dau tu tai nha may san xuét san
pham chiu nhiét cua P thi trude tién cong ty P phai co vi tri, dia diém thyc hién
du an, do vay cong ty P Han Qudc phai ky hop dong thué nha xudng véi cong ty
H va chinh 6ng L dén ndp ho so va lam thu tuc cap gidy ching nhan ding ky
doanh nghiép, S¢ ké hoach dau tu da moi dai dién cua cong ty H va cong ty P V
N lam viéc xac dinh vj tri, dia diém dau tu. Tai Diéu 14 Luét doanh nghiép nam
2005 quy dinh cac thanh vién, c6 dong sang lap hodc nguoi dai dién theo uy
quyén duoc ky cac loai hop déng phuc vu cho viéc thanh 1ap va hoat dong cua
doanh nghiép trudc khi dang ky kinh doanh, truong hop doanh nghi¢p dugc
thanh 1ap thi doanh nghiép 13 nguoi tiép nhan quyén va nghia vu phat sinh tir
hop ddng d3 ky. Pé dugc cap gidy chimg nhan dau tu, Gidy ching nhan ding ky
doanh nghiép cong ty TNHH thi phai dam bao diéu kién 13 c6 dia diém thuc
hién du an, theo quy dinh tai diéu 45, 46 cta Luat dau tu nam 2005. Do vay
cong ty P Han Qudc phai ky hop dong thué nha xudng voi cong ty Dét H dé xéc
dinh dia diém dau tu trude khi thanh 1ap doanh nghiép 1a cong ty P VN. Sau khi
cong ty P VN dugc thanh 1ap thi cong ty P VN di truc tiép dau tu san xuat san
pham chju nhiét trén dién tich nha xudng va quyén sir dung dat cta cong ty H va
ngay trong Gidy ching nhan dang ky dau tu cing ghi rd dia diém thyc hién du
an 1a dién tich nha xudng thué cta cong ty H. Nhu vdy cong ty P V N 1a chi thé
thue hién hop dong do cong ty P Han Qudc ky két véi cong ty H nén cong ty P
VN phai chiu trach nhiém vé quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong. Cong ty
H khoi kién cong ty P VN va Toa an cép so thim xac dinh cong ty P VN 14 bi
don la dung theo quy dinh cua phap luat.



[2.3] Bi don cong ty P Viét Nam dé nghi dua cong ty W tham gia td tung:
Vi cong ty H hién dang cho cong ty W thué nha xuong va st dung may moc ctia
cong ty P dé san xuét san phdm gach chiu nhiét. HDXX xét thdy: Tai phién toa
dai dién cong ty H khong thira nhan ndi dung trén va céng ty P VN ciing khong
dua ra dugc can ctr chirng minh viéc cong ty H cho cong ty W thué nha xudng.
Do vay khong c6 can ctr chap nhan ndi dung nay cta cong ty PV N.

[2.4] Dbi véi ndi dung khang cdo vé truong hop hop dong cé hiéu luc rang
budc d6i voi cong ty P VN thi phai tinh toan lai tién thué. Theo quy dinh tai
Muc 2.2 Diéu 2 ciia Hop dong da ghi rd bén cho thué dong ¥ cho bén thué thué
nha xudng va cac khu vuc phu tro xung quanh trén dién tich 4.429m? dé hoat
dong san xuat kinh doanh. Thuc té cong ty P v4i quy mo san xuét cia minh méi
thuc hién du an trén dién tich nha xudng 1.500m? va déng y tra tién thué 1a
11.000 USD/thang. Nhu vay, hop dong thué nha xudng dugc thyuc hién trén dién
tich 4.429m?* dét tai khu vuc quyén sir dung dat cia cong ty H dugc UBND tinh
Hai Duong cap gidy chiig nhan quyén st dung dat va mic du cong ty P chua sir
dung hét 4.429m* quyén st dung dat nhung van phai chiu tién thué di thoa
thuan 14 11.000USD/thang, nén yéu cau khang cdo nay cia bi don cong ty P VN
khong c6 can ctr chap nhan.

[2.5] DB6i voi ndi dung khang céo vé boi thudng cho cong ty P VN toan bo
thiét hai do viéc H vi pham nghia vu bao trudc khi cham dut hop dong. Cong ty
P va cong ty H ky hop dong cho thué nha xudng ngay 05/3/2015 va cho dén
ngay 10/6/2016 cong ty P VN da thanh toan tién thué nha xuong duoc hai bén
thira nhan 1a 137.377USD tuong dwong s6 tién 3.080.000.000 VND. K& tir ngay
01/6/2017 cho dén nay cong ty P khong thanh toan tién thué cho cong ty H theo
quy dinh tai myc 2.2 Piéu 2 cua Hop dong va cong ty H da nhiéu lan thong bao
bang vin ban vé viéc vi pham nghia vu thanh toan, cac théng béo ngay
25/4/2016, 14/12/2016, 08/3/2017, 07/4/2017, 23/4/2017 trong d6 néu 15 cong ty
P khong thanh toan tién thué nha xudng thi cong ty Hopex sé thu hoi nha xudng,
theo myc 7.3 Piéu 7 ctia hop dong. Nhu vay, qua cac ky vi pham nghia vu, cong
ty H da thong bao day di nhung cong ty P khong thuc hién, do vy cong ty H
khong vi pham nghia vu thong bao trude khi cham dut hop dong. Hon nira noi
dung yéu cau bdi thudng thiét hai cho cdng ty P do cdng ty H vi pham nghia vu
bao trudc trude khi cham dat hop dong, tai cap so tham bi don khong yéu cau
xem xét ndi dung ndy va cap so tham khong giai quyét. Do vay, khong co cin cir
xem xét nd1 dung khang cao nay cua bi don.



[2.6] Ddi véi ndi dung khang cdo vé viée cong ty H phai hoan tra cho cong
ty P V N toan by may moc, thiét bi, tai san, con diu. Vi ndi dung nay phia bi
don cong ty P xuét trinh hop dong thué nha xudng duge dich tir tiéng Anh sang
tiéng Viét Nam, con hop dong do cdp so tham sir dung duge dich tir tiéng Han
Qudc sang tiéng Viét Nam nén dan dén noi dung tai Piéu 7 cua hop dong duoc
dich nghia khac nhau, tai cAp phuc tham ca nguyén don va bi don déu dé nghi
Toda an thu thap chimg ctr dé dam bao tinh khach quan bing viéc yéu cau Phong
cong ching c6 tham quyén dich ca hai ndi dung bang tiéng Han Qudc sang tiéng
Viét Nam va bang tiéng Anh sang tiéng Viét Nam. Toa an dd dé nghi Phong
cong chimg sb 1 tinh Hai Duong tién hanh dich hop déng theo yéu cu cua cac
duong su. Do dai dién theo phap ludt cia ca hai cong ty déu 1a ngudi co qudc
tich Han Qudc nén HPXX cin cit ndi dung hop dong dich tir tiéng Han sang
tiéng Viét dé giai quyét vu an. Tai Diéu 7 cuia hop dong theo ban dich thé hién: "
Néu hop dong nay dwoc két thiic theo Piéu 7.2, Bén Cho Thué cé quyén thu lai
nha xwong theo quy dinh va quy trinh quy dinh tai Hop dong nay. Khi d6 Bén
Thué dwoc coi la hiy bé don phwong quyén loi dé va phdi thanh todn cdc thiét
hai phat sinh cho Bén Cho Thué.

Néu Bén Thué khéng cé kha ning thanh todn (Hodc phd san theo ludt) thi
toan b¢ tai san bén trong nha xwong sé thuoc so hitu cua Bén Cho Thué, Bén
Thué khéng con quyén sé hiru do .

Tai phién toa phiic thim, cong ty H cung cap cac chung cir chimg minh
viéc cong ty PRC khong c6 kha ning thanh toan gom: Cac khoan tién dién thoai,
tién thanh toan hop déng mua ban hang hoa véi cong ty S, hop déng mua ban
hang hoa thiét bi van phong, may méc voi cong ty E , hop dong xay dung véi
cong ty tu van thiét ké va xay dung B (hién dang giai quyét tranh chép tai Toa
an huyén Cam Giang), hop dong vé6i cong ty xuat khau va thuvong mai HK...Nhu
vay, cong ty P khong co kha ning thanh toan cac khoan ng va khoan tién thué
nha xuong cia cong ty H. Can cir muc 7.3 Piéu 7 ciia hop dong thi toan bd may
moc ctia cong ty P ¢d trong nha xuong thudc vé cong ty H. Nhu vay cép so thim
quyét dinh cac may moéc thiét bi cta cong ty P ¢6 trong nha may giao cho cong
ty H, con cac tai san khac 1a cac nguyén vat liéu, tai san trong cac phong lam
viéc tra lai cho cong ty P nhu vay 1a phu hop véi ndi dung cua hop dong nén
khong c6 can ctr chap nhan nodi dung khang céo cia cong ty P. Cong ty P khang
c40 yéu cau cong ty H phai tra con dau cho cong ty P. HDXX xét thay noi dung
nay cong ty P thira nhan con diu dugc dé trong vin phong lam viéc cua P, tai
cap so tham da tuyén céc thiét bj van phong, tai san trong khu vin phong, phong
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Lab, phong kho, phong nghi, phong bép tra cho cong ty trach nhiém hiru han P
V N, cong ty H x4c dinh khong quan 1y con déu cta cong ty P. Do vay ndi dung
nay cua cong ty H khong ¢o6 can ctr.

[2.7] DPdi v6i nodi dung khang céo vé viéc thuc hién khau trir tién thué ma P
VN phai tra (néu cO) vao tién dat coc va tra lai tién dat coc con thira. Noi dung
khang nghi vé viéc danh gia chimg ctr chua day du dan dén quyét dinh xam
pham dén quyén va loi ich hop phap cua bi don. Tai phién toa phiic thim, dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong dé nghi chap nhan khéu trir tién dit
coc tuong ung véi 01 thang tién thué nha xuong. Hoi dong xét xir xét thay: Tur
thang 7/2016 cho dén thang 01/2018 cbng ty P VN khong thanh toan tién thué
nha xuong cho coéng ty H theo quy dinh tai muc 2.2 Diéu 2 va myc 4.1 Piéu 4
ctia Hop dong 1a vi pham nghia vu thanh toan. Tuy nhién tai cap so tham cong ty
H thay d6i yéu cau khoi kién chi tinh tién thué nha xuong tir thang 7/2016 dén
thang 5/2017 véi s6 tién 1a 2.469.755.000d, cong ty Hopex va cong ty P chap
nhan va khong khang cdo vé nodi dung nay. Tai phién toa phic tham dai dién cua
cong ty H chip nhan trir s6 tién dat coc 198.000USD twong duong
4.499.154.000 VND (ty gia 1USD = 22.723VND) vao sb tién thué nha xudng
ma cong ty P con no, thoi gian va soé tién thué nha xuéng tinh tir 10/6/2016 dén
10/01/2018, néu sd tién dit coc con thira thi thudc quyén sé hiru ciia cong ty
Hopex, néu sd tién dit coc khong du dé thanh toan tién thué nha xuong thi cong
ty H khong yéu cau cong ty P phai tra thém. Xét thay tai muc 3.1 cua hop dong
cac bén thoa thuan 1 viée khau trir tién dit coc vao tién thué nha xuong. Do viy
chi chap nhan trir tién thué nha xudng (tir thang 7/2016 dén thang 5/2017) vao
tién ddt coc 1a 2.469.755.000d. Doi véi s tién dit coc con lai 1a 2.029.399.0004,
theo quy dinh tai muc 3.2 Piéu 3 cua Hop dong thi bén thué cong ty P vi pham
nghia vy cua hop déng nén toan bd so tién dit coc con lai s& thude quyén s& hiru
ctia bén cho thué 1a cong ty H. Do vay chap nhan mdt phan ndi dung khang c4o
ctia bi don va khang nghi cua Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén Cam
Giang, sira an so thim dbi véi phan thanh toan tién thué nha xudng va tién dat
coc.

[2.8] P6i v6i nodi dung khang nghi vé viéc vi pham nguyén tic ty thoa
thuan ctia cic duong su. HDXX xét thidy Gidy thoa thuin dé ngay 10/5/2017
kém theo vian ban cong ty Hopex gtri cho Chi cyc thi hanh 4n huyén Cam Giang
dé Chi cuc thi hanh 4n huyén Cam Giang khong tién hanh cudng ché thi hanh an
d6i véi cong ty P theo ban an di c6 hiéu luc phap lut ctia Toa an trong vu an
khéc. Cong ty P cung cép cac ban sao ho chiéu ciia 6ng L va cho rang thoi gian
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ky gidy thoa thuan trén thi nguoi dai dién theo phap luat ctia cong ty P khéng co
mat tai Viét Nam nén viéc thoa thuan nay khong c6 gia tri rang budc gitra hai
bén. Mit khac cong ty P cho dén phién toa so thim, phuc thim vin mong mudn
duoc tiép tuc thuc hién hop déng thué nha xudéng. Nhu vay, viéc chim dut hop
d6ng thué nha xudng khong phai 1a ¥ chi va su tu thoa thuan cta hai cong ty nén
Gidy thoa thuan dugc ky ngay 10/5/2017 khéng phai 13 can ctr dé chip nhan sy
thoa thuan ctia duong su. Do vay noi dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan huyén Cam Giang khong ¢ cin ctr.

[2.9] Vi pham v& viéc tinh 4n phi: Déi véi s6 tién dit coc 198.000 USD céc
bén co tranh chip, ban an tuyén sb tién thudc quyén so hitu cua nguyén don
nhung khong tinh an phi ddi véi sd tién dat coc 1a gay thiét hai cho nha nudc.
HDPXX xét thdy so tién dit coc cac bén co tranh chap va da dugc cip so tham
quyét dinh nhung khong tinh phan 4n phi ddi véi ndi dung tranh chip nay la
chua ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 ctua B luat td tung dan su va khoan 1
khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp tién an phi
1¢ phi Toa an. Do vay chdp nhan noi dung khang nghi ciia Vién kiém sat nhan
huyén Cam Giang, HDXX phuc thdm can stra ndi dung nay cho phu hop.

Tir nhitng phan tich trén, chap nhan mot phan khang céo cta bi don cong ty
P VN va mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Cam Giang. Can cur khoan 2 Diéu 308, 309 cia Bo luat td tung dan sy, stra ban
an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

[3] V& an phi: Do sira ban an lién quan dén nghia vu ctia cac bén phai thanh
to4n nén can phai sira phan an phi so thim cho phi hop theo hudng bi don cong
ty P phai chiu 4n phi d6i v&i phan nghia vu phai thanh todn va an phi vé viéc doi
sb tién dit coc khong duoc chép nhan. Yéu cau khang cao ctua bi don cong ty P
V N duoc chap nhan mot phan, cap phic tham sira an so tham, nén nguoi khang
céo la cong ty P V N khong phai chiu an phi phtc tham dan sy.

[4] Céac nd1 dung khéac ctua ban an khong c6 khang céo, khang nghi c6 hi€u
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 2 Diéu 308, 309 cua Bo luét td tung dan su.

Chap nhan mdt phan khang cdo ciia bi don Cong ty P V N va mot phan
khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong. Stra ban 4n Kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2018/KDTM-ST ngay
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12-6-2018 vé viéc tranh chap hop dong thué tai san (nha xudng, cong trinh kién
trac..)

Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 147, khoan 2
Diéu 148 clia B lut tb tung dan sy; Dicu 121, 122, 426, 480, 489, 491, 494,
495, 498, 500 ctia Bo luat dan sy nam 2005, Diéu 16, Dicu 85 Luat thuong mai
2005, Luét phi, 1& phi s6 97/2015/QH13 nam 2015; Khoan 1 va 4 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xt: 1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty Dét H.

-Budc cong ty trach nhi¢ém hiru han PRC V N c6 nghia vu thanh toan tién
thué nha xuong tir thang 7/2016 dén thang 5/2017 cho cong ty trach nhiém hiru
han Dét H s6 tién 1a 2.469.755.000d (Hai ti bon tram sau muoi chin triéu bay
trdm nim muoi lam nghin dong) (twong dwong 108.689USD) va duoc dbi trir
vao sb tién cong ty trach nhiém hiru han P V N di dat coc cho cong ty trach
nhiém hiru han Dét H 14 198.000USD tuong duong s tién 4.499.154.000VND.
Chép nhan sy tu nguyén cila cong ty trach nhiém hitu han Dét H khong yéu cau
tinh 14i khoan tién thué nha xudng.

-S6 tién dat coc con lai 12 2.029.399.000d (Hai ti khong trim hai muoi chin
triéu ba trim chin muoi chin nghin déng) (tvong duong 89.310USD) (do cong
ty Hopex dang quan ly) ctia cong ty trach nhiém hiru han PV N dét coc cho cong
ty trach nhiém hitu han Dét H thudc quyén sO hitu ctia cong ty trach nhiém hiru
han Dét H.

2. Chap nhan yéu cau cta nguyén don cong ty trach nhiém hitu han Dét H
vé viéc don phuong chdm dut hop dong cho thué xuéng ngay 05/3/2015 giita
cong ty TNHH Dét H va Cong ty TNHH P VN.

- Cac tai san gdm: Toan bd nha xuéng nam trén dién tich dat 1.500m? trong
d6 c6 khu vin phong 2 tang gdm phong lam viéc, phong hop, phong nghi, phong
an, phong WC, diéu hoa tai cac phong va hé thong dién chiéu sang khu xudng
gdm toan bd mit bang xudng da thi cong nén bé tong, toan bd hé thong ton bao
che, 04 cira cudn, 04 bé mong may, phong lanh, 03 hé thong 10 sdy, hé thong
dién gom 3 ta diéu khién, hé silo, hé thong may hut bui; cic may moc gom: 02
may dap gach, 02 may tron, 01 gian can, hé thong cau truc tu dong, hé thdng
may nén khi, lap dat dng khi trong nha may, thi cong phan dién 1a tai san thudc
quyén s hiru ctia cong ty trach nhiém hitu han Dét H.

-CAc tai san trong nha xuong gdm: Nguyén vét liéu tho (Ma gié), gach
thanh pham 4.161 vién, gia sat dua gach vao 10 nung. C4c thiét bj van phong, tai
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san trong khu van phong, phong Lab, phong kho, phong nghi, phong bép 1a tai
san tra cho cong ty trach nhiém hiru han P V N. Cong ty PRC V N c0 trach
nhiém chuyén nhitng tai san trén ra khoi vi tri kho ctia cong ty trach nhiém hiru
han Dét H trong thoi han 01 thang ké tir ngdy ban an ¢6 hiéu luc phép lut.

3. V& an phi:

-Budc cbng ty trach nhiém hitu han P V N phai chiu 112.499.000d4 (lam
tron) (Mot trim muoi hai triéu bdn trim chin muoi chin nghin dong) tién an phi
so tham dan sy (tranh chép kinh doanh thuong mai) cé gia ngach.

-Hoan tra cong ty trach nhi¢m hiru han Dét H s6 tién tam ung an phi dan su
so thdm (tranh chdp Kinh doanh thwong mai) 1a 56.645.000d (nim muoi sau
triéu sdu trim boén muoi lim nghin dong) di ndp theo bién lai thu sb
AA/2016/0001914 ngay 29/01/2018 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong.

-Cong ty trach nhiém hitu han P V N khong phai chiu an phi dan sy phdc
tham (tranh chap kinh doanh thuong mai). Hoan tra cong ty trach nhiém hiru han
PRC V N s tién tam tng an phi phtc tham 1a 2.000.000d (Hai triéu dong) theo
bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s6 AA/2017/0002176 ngay 06/7/2018 ciia Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

Céac noi dung khac cua ban an khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an 29/10/2018.

Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND va Chi cuc T.HA DS

huyén Cam Giang; o,

- Cic dwong sw; nguoi bao vé quyén (da ky )

va loi ich hop phap cua cac dwong su;

- Luu hé so vu an. Luu VP

Nguyén Minh Tan
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