TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 49/2018/DS-ST

Ngay: 30/3/2018.

VIV “tranh chép vé hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 10 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Nhu Nhién.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba D6 Thi A.

2. Ba Tiéu Kim Thuén.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Quynh Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan Quén 10.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhan din Quén 10, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Luu Thi Thuy Hang - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan Quan 10, xét xir so
tham cong khai vu an thy 1y s6: 293/2017/TLST-DS ngay 24 thang 10 nim 2017, vé
“tranh chap vé hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat”, theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6 22/2018/QDXXST-DS ngay 06 thang 3 nim 2018, giita céc
duong su:

1. Nguyén don: Ba Vii Thi T, sinh nam 1975 (c6 mat).
Dia chi: s6 1/62 duong Dién Cao Thé, phudng Tan Son Nhi, quin Tén Ph,
Thanh pho H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién hop phap: Chi L€ Minh Thu, sinh nam 1993 (c6 madt).
(Vin ban uy quyén dugc cong chimg s6 03; quyén sb 01-SCT/CK,DC ngay
02/01/2018, tai Van phong Cong chung Ba Diém).
bia chi: T?lng 5, ’Tc‘)g nha Songdo, s6 62A duong Pham Ngoc Thach,
Phuong 6, Quan 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi Phuong T, sinh nim 1965 (c6 mit).
‘ Dia chi: s6 666/64/22 dudng Ba Thang Hai, Phuong 14, Quan 10, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. ‘
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Pham Quy Péng, sinh nim 1989 (ving mit).
Dia chi: Cip Tién, Tién Lang, Hai Phong.
Nguoi dai dién hop phap: Chi Lé Minh Thu, sinh ndm 1993 (c6 mat).
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(Vin ban uy quyén dugc céng chimg sé 03; quyén sé 01-SCT/CK,DPC
ngay 02/01/2018, tai Van phong Cong ching Ba Diém).
Dbia chi: Téng 5, Toa nha Songdo, s6 62A duong Pham Ngoc Thach,
Phuong 6, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ba Vi Thi Hoa, sinh nam 1950’(V€'1ng mat). ’
‘ Dia chi: s6 451/29/1 duong T6 Hién Thanh, Phuong 14, Quéan 10, Thanh pho
HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Qua trinh tham gia t§ tung va tranh luan tai phién toa, nguyén don ba Vi
Thi T va bi don ba Nguyén Thi Phuong T thong nhat ndi dung nhu sau:

Thira dat s6 789; to ban db sb 16; dién tich 961 m2; dia chi xa Tan Xuén,
huyén Hoc Moén, Thanh phé H6 Chi Minh thude quyén sir dung cua ba T. Ngay
13/4/2016, ba T thoa thuan chuyen nhugng quyén sir dung thira dat nay cho ba T véi
gia 3.850.000.000 dong. Dé dam bao thyc hién giao két hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, ba T da dit coc cho ba T s tién 200.000.000 dong. Hai bén ky
“gidy nhan coc tién ban dat” va thoa thuan “so tién con lai s& giao ngay sau khi cong
chtng hop doéng chuyén nhuong”.

Mic du trong gidy nhan coc khong ghi thoi han hop dong, nhung tai bién
ban dbi chat ngay 10/8/2017 ciia Toa 4n nhan dan huyén Héc Mén, hai bén khai c6
thoa thuan “thoi han ra cong chimg 13 10 ngay, ké tir ngdy 13/4/2016”. Tai phién toa,
ba T thay dbi 16i khai 1a thoa thuan thoi han thyc hién hop dong 01 thang, ké tir ngay
dat coc.

Ké tir ngay dit coc, hai bén di dén Phong Cong chirng Manh Hung ba 1an dé
thuc hién giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, cu thé nhu sau:

- Lan thir 1 (hai bén khong nhé ngay, thang nhung udc tinh trong khoang
thoi gian 01 thang, ké tir ngay dat coc): Tai ddy, hai bén di thoa thuan va dong y thong
nhat s& ghi gia tri chuyén nhuong trén hop dong 1a 1.500.000.000 dong, nhung gié tri
chuyén nhuong thuc té 13 3.850.000.000 dong. Do vy, bad T yéu cau ba Tcho ba T
xem trude s tién 3. 650.000.000 dong con lai s& thanh toan hodc thuc hién ky hop
dong va giao nhan tién cung lic tai Phong Cong ching. Phia ba T khong dong y cho
ba T xem tién va yéu cau ba T ky hop dong xong thi ba T moi giao du tién. Hai bén
phat sinh tranh chap vé thoi diém va dia diém giao nhan tién, nén khong giao két hop
dong.

- Lan thir 2 (sau 01 tuan, ke tir 1an thir 1) Doba T can phai vay tién de
thanh toan cho ba T, nén ba T yéu cau ba T thay thé hop dong chuyen nhugng quyen
su dung dat bang gidy uy quyén cho ba T duogc thé chap, chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho nguoi khéc. Ba T khong dong ¥ yéu cau cua ba T, nén hai bén khong
giao két hop dong.

- Lan thtr 3 (sau 03 ngay, ké tir 1an thtr 2): Hai bén tiép tuc tranh chip nhu
lan thir 1, nén khdng giao két hop dong.
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Sau ba lan dén Phong Céng chimg ma khong giao két hop ddong, hai
bén khong c6 thoa thuan khac. Ngay 03/6/2016, ba T da dwa cho ba Vii Thi Hoa (la chi
rudt cua ba T) so tién 200.000.000 dong dé tra lai tién dat coc cho ba T.

Loi trinh bay va yéu cau cta nguyén don:

Tai don khot kién gui Toa an nhan dan huyén Hoc Mon ngay 05/12/2016,
baT y€u cau Toa an gidi quyet: bude ba T tra lai cho ba T s0 ti€n ba T da dat coc cung
v6i sO tién phat coc, tong cong 1a 400.000.000 dong.

Tai bién ban ddi chat ngay 10/8/2017 cua Toa an nhan dan huyén Hoc Mén;
don rat mot phan yéu cau khai kién ngay 03/01/2018 ctia nguyén don; bién ban hoa
giai ngay 03/01/2018 cua Toa an nhan dan Quén 10 va tai phién toa: Nguyén don rit
mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc bi don tra lai tién dat coc.

Tai phién toa, ba T thura nhan: Ngay 03/6/2016, ba c¢6 nhan 200.000.000
d6ng tir ba Vii Thi Hoa dua cho ba va biét day 1a tién dat coc ctia ba T gui tra lai. Vi ly
do tai Phong Cong ching 1an thir ba (vao khoang ngay 24/5/2016), ba da yéu cau ba T
tra lai tién dit coc nhung ba T khong trd, nén mac du déng y nhén lai tién dit coc tir ba
Hoa dua, ba van yéu ciu ba T phai thuc hién tiép nghia vu “bén ban phai dén d6i tién
coc” da ghi trong “gidy nhan coc tién ban dat” ngay 13/4/2016.

Dbi véi yéu cau budc bi don phai chiu phat coc, ba T trinh bay: Tai Phong
Cong chimng, ba c6 dem theo du 3.650.000.000 d6ng dé thanh toan cho ba T. Tuy nhién,
tai gidy nhén coc khong quy dinh ba c6 nghia vu cho ba T xem tién trudc khi hai bén ky
hop dong, nén ba T khong co quyen yéu cau ba cho xem tién. Thoi diém giao nhan tién
da duoc hai bén thoa thuan tai gidy nhan coc la “ngay sau khi ky hop d6ng”, nén ba yéu
cau ba T ky hop ddng xong thi ba méi giao du tién 1a dung thoa thuén cua hai bén da ghi
tai gidy nhan coc. Do vay, viéc ba T khong ky hop d6ng 1a vi pham nghia vu cua bén
nhan dat coc. Tai ° glay nhan coc tién ban dat” khong ghi thoi han thyc hién hop dong,
ma nay ba van yéu ciu nhan chuyén nhuong quyén su dung dat nhung ba T tir chdi giao
két hop dong va da chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguoi khac, nén ba yéu cau
Tda an giai quyét budc ba T phai tra cho ba s tién phat coc 13 200.000.000 dong.

Bi don trinh bay trong qu4 trinh giai quyét vu an va tai phién toa:

Hai bén thoa thuan thoi han ra Phong Cong chimg ky két hop dong chuyén
nhuong 12 10 ngay, ké tir ngay xac lap hop dong dit coc, nhung do so suat nén khong
ghi thoi han vao hop dong. Pén thoi han 10 ngdy, ba nhiéu lan yéu cdu ba T dén
Phong Cong chimg dé ky hop dong nhung ba T khong dén ma hen lai 01 thang. Ba da
dén Phong Cong chimg ba lan dé ky hop dong véi ba T, nhung ca ba 1an ba déu khong
thiy ba T c6 dem theo tién dé thanh toan cho ba, hai bén xay ra sy viéc tranh chap nhu
trén nén khong giao két hop dong.

Ngay 03/6/2017, ba T dién thoai thong bdo tir chdi nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat va yéu cau ba tra lai tién dat coc, nén ba da tra lai cho ba T s tién
200.000.000 dong Trong thoi gian nhan dat coc, ba khong co thay d6i hay tir chdi
giao ket hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T. Do véy, ba khong dong
¥ yéu cau ciia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Pham Quy Pong, c6 nguoi dai
dién hop phap 1a chi Lé Minh Thu trinh bay:
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Ong Dong la chdng cua ba T. Ong biét thoa thuin va giao két dit coc
chuyen nhuong quyén sur dung dat gitra ba T va ba T. Ong théng nhat vdi trinh bay cia
ba T. Ong khong c6 yéu cau hodc ¢ tranh chéap gi trong vu 4n.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi Hoa:

Toda 4n di téng dat Thong bao thu Iy vu 4n cho ba Hoa, nhung ba Hoa khong
giri vin ban trinh bay ¥ kién cta ba ciing nhu yéu cau tranh chip trong vu an. Ngay
06/02/2018, ba Hoa c6 don dé nghi Toa an tién hanh viéc thu thap chimg cu, hoa giai
va xét xir vu 4n ving mit ba.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 10 tham gia phién toa:

Vé viée tudn theo phap luit cua nhitng ngudi tién hanh t6 tung: Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thyce hién ding quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su.

Vé viéc chap hanh phap luat cia nhitng ngudi tham gia to tung: Ngudi tham
gia t0 tung chap hanh ding quy dinh cta phap luat t6 tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: D€ nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhéan yéu cau
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

Tranh chap giira ba Vii Thi T va ba Nguyén Thi Phuong T 14 tranh chap phat
Slnh trong giao dich dan sy. Cin ¢t yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai tra sb
tién phat coc 1a 200.000.000 dong, c6 co sO xac dinh quan h¢ tranh chap gitra hai bén
1a “tranh chap vé hop dong dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat”. Xét bi don ¢6
noi cu tra tai Quan 10, nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
Quan 10, Thanh phé Ho Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su. [1]

Xét gidy uy quyén duoc céng chimg sé 03; quyén sb 01-SCT/CK,DC ngay
02/01/2018 cua ba Vi Thi T va ong Pham Quy Bdng tai Van phong Cong chung Ba
Diém 1a hop phép, nén chi Lé Minh Thu du tu cach dai dién ba T va ong Pong tham
gia to tung tai Toa an. [2]

Xét thay nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Vi Thi Hoa c6 don lap
ngay 06/02/2018 dé nghi Toa xét xtr vang mdt, nén Hoi dong xét xur cdn cur khoéan 1
Diéu 228 ctia Bo luat td tung dan su, tién hanh xét x{r vu 4n vang mat ba Hoa. [3]

Trong qué trinh Toa an thy ly va giai quyét VU an, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Dong va ba Hoa khong ¢ y kién va yéu cau tranh chap, nguyén don

va bi don khong c6 yéu cau dbi véi ong Pong, ba Hoa, nén Hoi dong xét xir khong
xem xét quyen va nghia vu ciia 6ng Pong, ba Hoa. [4]

Cén clr van ban s& 4366/CNHM ngay 18/12/2017 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Hoc Mon gui Toa an nhan dan Quan 10:



5

- Thira dat s6 789; t& ban d6 s6 16; dién tich 961 m2; dia chi xa Tan
Xuan, huyén Hoc M6n, Thanh phé Hb Chi Minh thugc quyén str dung cua ba T theo
glay ching nhan quyén st dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat, co6 s phat hanh CC 293800, sb vao sd cip gidy ching nhan CS00739 ngay
21/10/2015, nén ba T nhan dit coc chuyén nhuong lai quyén st dung dat cho ba T 1a
khong trai quy dinh cta phap luat. [5]

- Ngay 10/12/2016, ba T di chuyén nhuong thira dat ndy cho 6ng Pham Khic
Ha. Ngay 18/5/2017, 6ng Ha di chuyén nhuong lai thira dit nay cho ba Té6 Cam Thy.
Ngay 26/5/2017, ba Thiy da thé chap quyén sir dung dit thira dit ndy cho Ngan hang
Thuong mai Co phan Quan d6i - Chi nhanh Sai Gon. Xét thiy cac duong su khong
tranh chap vé quyén st dung dat va cac hop dong chuyén nhuong, thé chip quyén st
dung dét gitta ba T voi ong Ha; gitta 6ng Ha v6i ba Thuy; gitra ba Thuy voi Ngan hang
Thuong mai C phan Quan doi; nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét budc bi
don thuc hién giao két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, nén Toa an khong
xac dinh 6ng Pham Khac Ha, ba To Cam Thity, Ngan hang Thuong mai C6 phan Quan
d6i 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. [6]

Xét thay nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc budc bi don tra
lai tién dat coc 1a tu nguyén, nén Hoi dong xét xir chap nhan. Can cur khoan 2 biéu 244
cua B0 luat t0 tung dan sy, dinh chi xét xir doi voi phan yéu cau nguyén don da rut. [7]

Xét phan yéu cég con lai cua nguyén don vé viéc bugc bi don phai tra s tién
phat coc 1a 200.000.000 dong, Ho1 dong xét xur nhan thay:

1. V& nghia vy thuc hién hop dong:

Pé c6 co s& xem xét nghia vu thuc hién hop dong, Hoi dong xét xtr can phan
tich nguyén nhén va 16i cua hai bén dan dén viéc khong giao két hop dong chuyén
nhuong:

Tai Phong Cong chung 1an thir 1 va lan tha 3, hai bén dong y thoa thudn s&
ghi gia tri chuyén nhuong trén hop dbng la 1.500.000.000 dong, thap hon gia tri
chuyen nhuong thuc té 12 3.850.000.000 dong. Vi vay, néu viéc ky hop dong va giao
nhan tién khong thyc hién cling lac tai Phong Cong ching, s€ khong dam bao s tién
ba T dugc nhan sau d6 dung voi sO tién con phai thanh toan la 3.650.000.000 dong
Mic khac, cum tir “giao tién ngay sau khi cong ching” tai gidy nhan coc ciing thé hién
hai hanh vi “giao tién” va “cong ching” phai thyc hién lién ké nhau, nén ba T yéu cau
giao tién ngay tai Phong Cong chig 1a phu hop. [8]

Mic du trong gidy nhan coc khong quy dinh ba T c6 nghia vu cho ba T xem
tién trude khi hai bén ky hop déng, nhung viéc ba T biét dugc sd tién ba T c¢6 dem
theo d¢ thanh toan khong anh huéng dén quyén loi cua ba T. Vi vay, 1€ ra trong truong
hop khi hai bén phat sinh thoa thuan ghi gia tri chuyén nhuong trén L hop d6ng thap hon
gia tri chuyén nhuong thuc té, thi bén c6 nghia vu thanh toan tién can chimg minh
minh c6 dem theo du sb tién dé thanh toan nhu thoa thuan. Tai phién toa, ba T khai ba
c6 dem theo 3.650.000.000 dong dén Phong Cong chimg dé thanh toan cho ba T,
nhung vién din 1y do ba khéng c6 nghia vu cho ba T xem tién truéc khi hai bén ky
hop dong dé tir chdi khong cho ba T xem tién. Xét thdy & lan thi 2 d¢én Phong Cong
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ching, ba T khai cin phai vay tién dé thanh toan cho ba T, nén Hoi dbng xét xur
khéng c6 co sé chap nhan trinh bay cua ba T. Vay nén, yéu cau cua ba T vé viéc thuc
hién dong thoi ky hop dong va giao nhan tién dé dam bao quyen loi cuia hai bén 1a yéu
cau chinh dang, khong trai voi ndi dung thoa thuén tai gidy nhan coc va khong anh
huong dén quyén loi cta ba T, nén Hoi dong xét xir chdp nhan. [9]

Dbi voi viée ba T cian ¢t ndi dung trong gidy nhan coc “sb tién con lai s& giao
ngay sau khi cong ching hop ddng”, dé yéu cau ba T phai ky hop dong xong thi ba T
moi giao du tién 12 yéu cau khong phu hop trong truong hop cu thé nay va khdng dam
bao quyén loi cua ba T, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan. [10]

Tai Phong Cong chimg lan tha 2, viec ba T yéu ciu ba T thay thé hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat bang gidy iy quyén cho ba T duoc chuyén nhuong,
thé chip quyén st dung dat 13 yéu cau trai phap luat va su thoa thuan tai gidy nhan
coc, nén ba T khong c6 nghia vu thuc hién. [11]

Tu nhting phan tich trén, xét thay nguyén nhan va 16i dan dén khong thyc
hién giao két hop dong chuyén nhuong khong Xuat phat tur phia ba T, nén Hoi dong xét
xtr khong c6 co sd xac dinh ba T ¢b ¥ tir chdi giao két hop dong. [12]

Cin ctr van ban sb 4366/CNHM ngay 18/12/2017 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Hoc Mon, thi dén ngay 10/12/2016, ba T méi chuyén nhuong
quyén su dung dat cho ong Pham Khic Ha, sau khi di tra lai sé tién dit coc
200.000.000 ddng cho ba T vao ngay 03/6/2016, Hoi dong xét xir c6 co so xac dinh ba
T khong vi pham nghia vu ctia bén nhan tién dit coc. [13]

Tai gidy nhan coc khong ghi thoi han hop dong, nhung tai bién ban dbi chat
ngay 10/8/2017 cuia Toa an nhan dan huyén Hoc Mon, hai bén thira nhan c6 thoa thuan
“thoi han cong chimg ky két hop dong chuyén nhuong 13 10 ngay, ké tir ngay
13/4/2016. Tai phién toa, ba T xac dinh hai bén cd thoa thuan thoi han thuc hién hop
d6ng 1a 01 thang. Cian ctr cac sy viéc ba T dd dén Phong Cong chung ba lan dung thoi
han hai bén thoa thuan dé ky hop dong chuyén nhu:orng quyén sir dung dat cho ba T, da
thyc hién yéu cau tra lai tién ddt coc cho ba T va trong thoi gian nay ba T khong
chuyén quyén sir dung dat cho ngudi khac, Hoi dong xét xir xac dinh ba T da thuc hién
ding nghia vu cia bén nhan tién dat coc, theo quy dinh vé dit coc tai Diéu 328 cua Bo
luat dan su. [14]

2. Vé thoi han thyc hién hop dong:

Xet trinh bay cua nguyén don: “Do gidy nhan coc khong ghi thot han thuce
hién hop ddng, ma nay ba T van yéu cau nhan chuyen nhuong quyén st dung dat
nhung ba T tir chdi giao két hop dong va da chuyen nhuong quyén sur dung dat cho
ngudi khac nén ba T phai chiu phat coc”, Hoi dong xét xir nhan thay:

Tai khoan 1 Diéu 328 ctia Bo luat dan su quy dinh: “Dat coc 1a viéc mdt bén
giao cho bén kia mot khoan tién trong mot thoi han dé dam bao giao két hop dong”.
Nhu véy, phap ludt quy dinh cac bén phai thoa thudn mdt thoi han cu thé dé dam bao
giao két hop dong. Tai phién toa, ba T xdc dinh hai bén c6 thoa thuén bang 151 n6i vé
thoi han thuc hién hop dong 13 01 thang. Dong thoi, trong thoi han nay, hai bén di dén
Phong Céng ching dé giao két hop dong, cho théy ¥ chi ctia hai bén vé thoi han dam
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bao giao két hop dong. Cin ctr khoan 1 Diéu 119 va khoan 1 Diéu 121 cia B luat
dan sy quy dinh: “Giao dich dan sy duogc thé hién bﬁng 161 noi, béng van ban hoac
bang hanh vi cu thé”; “viéc giai thich giao dich dan sy dugc thuc hién theo ¥ chi dich
thue cta cac bén khi xac 1ap giao dich”, Hoi ddng xét xir xac dinh thoi han thuc hién
hop ddng 13 01 thang, ké tir ngay ky glay nhén coc. Nhu vay, hét thoi han nay, ba T
khong c6 nghia vu phai thyc hién chuyén nhuong quyen str dung dat cho ba T. Viéc ba
T vién dan sy thiéu s6t vé ghi thoi han trong gidy nhan coc dé xac dinh hop dong
khong c6 thoi han 1 khong 6 co s¢ dé Hoi dong xét xir chp nhan. [15]

Tai phién toa, ba T thira nhan: Tai Phong Céng chimg 1an tht ba, ba di yéu
ciu ba T tra lai tién dit coc va ngdy 03/6/2016, ba di nhan lai so tién dit coc
200.000.000 ddng. Su viéc cho thiy da hét thoi han thuce hién hop dong ma gilra hai
bén khong c6 thoa thuén tiép tuc thuc hién hop dong, nén ba T c¢6 quyén tir chdi giao
két hop dong voi ba T va chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ngudi khac theo quy
dinh cua phap luat. [16]

Cin ctr nhiing phan tich vé nghia vu va thot han thyc hién hop dong dit coc
néu trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don. [17]

Mat khac, ndi dung hai bén dong y thoa thuan Ve gia tri chuyen nhuong s&
ghi trén hop dong thap hon gia tri chuyén nhuong thyc té 1a vi pham diéu cam cia
luat. Can ctr khoan 1 Diéu 117 cua B lut dan su, diéu kién dé giao dich dan su cé
hiéu luc khong chi 1a sy ty nguyén khi giao két hop déng, ma con khong dwgc vi pham
diéu cAm cua luat. Giao dich dan su khéng du diéu kién c6 hiéu luc khdng lam phat
sinh quyén, nghia vu ctia cac bén ké tir thoi diém xéc 1ap. [18]

An phi dan sy so thim: Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 ctia Bo luat to
tung dan su va khoan 4 Piéu 26 ctua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢
phi Toa an: Nguyén don phai chiu an phi dan su so thim twong Gng voi phan yéu cau
khong duoc Toa an chap nhan. [19]

Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham d6i véi phan yéu cau
nguyén don da rat. [20]

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
- Cain ¢&r vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu
39; khoér} 1 Biéu 147; khoan 1 Biéu 228; khoan 2 Diéu 244 va khoan 1 Biéu 273 cua
B0 luat t6 tung dan su,

- Can ¢t vao khoan 1 Diéu 119 va Diéu 328 cua Bo luit dan su,

- Cén ctr vao khoan 1 Piéu 6; diém b khoan 1 Diéu 24 va khodn 4 Dicu 26
cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.
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Dinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cdu nguyén don da rat vé viéc budc bi don
tra lai s6 tién dat coc 1a 200.000.000 dong.

‘ Khong chap nhan yéu ciu cta nguyén don vé viéc budc bi don phai tra sd
tién phat coc 1a 200.000.000 dong.

An phi dan sy so thAm: Ba Vi Thi T chiu 4n phi 1a 10.000.000 ddng, nhung
dugc trir vao sb tién da ndp 1a 10.000.000 dong theo bién lai thu tam Ung an phi s6
AA/2016/0029988 ngay 10/01/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mén,
Thanh phé HO Chi Minh. Ba Vi Thi T d ndp du an phi d4n sy so thim.

Thoi han khang céo dbi v6i ban an cua Toa an cip so tham 13 muoi lam
ngay, ké tir ngay tuyén an; doi voi duwong su khong c6 mat tai phién toa thi thoi han

khang cdo dugc tinh tir ngay ho nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét./ .

HOI PONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Nhw Nhién



