TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
I:IUYEN TRA ON Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH VINH LONG

Ban 4n s6: 34/2025/DS-ST
Ngay: 14-5-’2025 ‘
V/v tranh chap hgp dong tin dung
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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRA ON, TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiiy An.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Tran Vin An.

2/ Ba Tran Thi Kim Dong.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Tho — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tra On, tinh Vinh Long.

- Pgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh Long tham
gia phién toa: Ba Nguyen Thi Cam Tua — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 5 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Tra On, tinh
Vinh Long xét xir so' tham c6ng khai vy én thu 1y s6: 225/2024/TLST- DS ngay 18
thang 6 nam 2024, v€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo quyét dinh dua
vu an ra xét xur so: 30/2025/QDbXXST-DS ngay 18 thang 3 nam 2025, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phan D.

Dia chi: Thap B, duong T, phuong L, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Phan Pirc T — Chuc danh:
Chu tich Ho1 dong quan tri. La nguoi dai dién theo phap luat.

Nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don: Ong Bui Hitu D — Chirc vu:
Chuyén vién Phong Quan ly rui ro. La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo van ban
uy quyén so 97/QD-BIDV.VL ngay 23/10/2024). (c6 mat)

2. Bi don: Ba Cao Thi N, sinh nim 1968. (ving mit)

DPia chi cu tra: ép T, xa T1, huyén T2, tinh Vinh Long.
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3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Thach T, sinh nam 1962. (ving mit)
2/ Ba Phan My T. (ving mit)
3/ Ong Nguyén Hoai P, sinh nim 1971. (ving mit)
4/ Ba Cao Thi V, sinh nam 1969. (ving mat)
5/ Chi Nguyén Kim H, sinh nim 1995. (ving mit)
6/ Anh Nguyén Hoang N, sinh nim 2003. (ving mit)
Cung dia chi cu tru: ép T, xa T1, huyén T2, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 16/5/2024 va céc 101 khai trong qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan D trinh bay:

Ngan hang Thuong mai ¢ phan P c6 ky Hop dong tin dung sé:
TD0062.14/HDTD ngay 26/3/2014 cho ba Cao Thi N vay sd tién 490.000.000d,
muc dich vay von dé mua dat va nha &, thoi han vay 60 thang, ng gbc tra 05 ky,
dinh ky 12 thang tra goc 98.000.000d vao ngay 26/3 hang nam, lai vay tra 03 thang
moét ky (vao ngay 26 cac thang 06, 09, 12, 03), lai suat 13%/nam, ap dung 13i suét
tha noi, dén ngay 03/7/2017 diéu chinh 14i suat 11,25%/nam.

Tai san duoc dam bao theo Hop dong thé chap s6: 0062.14/HDTC4 ngay
26/3/2014 duoc cong chung tai Vian phong cong chimg Phuong Anh. Tai san thé
chép 1a tai san hinh thanh tir von vay 1a quyén sé hiru, quyén st dung hop phap cua
ba Cao Thi N 1a quyén sir dung dit & néng thon dién tich 56,7m?, thira 1563, to ban
dd s6 3, toa lac tai ép Tich Loc, xa Tich Thién, huyén Tra On, tinh Vinh Long duoc
cap tai gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AG 623272, sb vao so cap H 57380
ngdy 24/10/2006, gan lién voi dat 1a nha & cdp 4, dién tich 98,72m? dugc cap theo
gidy ching nhan quyén sir hitu nha s6 868622986005116 ngay 21/12/2007.

Trong qua trinh thuc hién hop ddng ba Cao Thi N da thanh toan cho Ngan
hang dugc so tién 42.650.856d. Khoan vay tinh dén ngay 30/4/2024 nhu sau: ng
gbc 479.949.846d, no 1ai 653.675.419d (trong d6 1di trong han 565.774.0024, 1ai
qua han 87.901.4174d).

Trong qua trinh vay vén ba Cao Thi N di vi pham hop dong tin dung,
khong tra ng gbe va 13i cho Ngan hang theo diing cam két trong hop dong tin dung
da ky, khoan ng da chuyén no qué han va ap dung lai sudt qua han nhu thoéa thuan
theo hop dong tin dung ké tir ngay 18/8/2015.

Nay Ngan hang Thuong mai c6 phan P khéi kién yéu ciu budc ba Cao Thi
N c6 nghia vu tra cho Ngin hang no gbc va 1di theo Hop dong tin dung sd:
TD0062.14/HDTD ngay 26/3/2014 véi tong sb tién tinh dén ngay 30/4/2024 1a
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1.133.625.265d. Trong d6 gdc: 479.949.846d, 1ai 653.675.419d (lai trong han
565.774.0024, 13i qua han 87.901.417d) va toan b 1ai phat sinh theo Hop déng tin
dung tir ngay 01/5/2024 dén khi ba Cao Thi N thuc hién xong nghia vu tra ng cho
Ngan hang.

Truong hop ba Cao Thi N khong tra duge ng cho Ngan hang thi Ngan hang
yéu cau co quan c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap
sO: 0062 14/HDTC4 ngay 26/3/2014 1a Quyén sir dung dat & ndéng thon dién tich
56,7m°, thira 1563, to ban d6 sé 3, toa lac tai ap Tich Loc, xa Tich Thi¢n, huyén
Tra On tinh Vinh Long dugc cap tai gidy chimg nhan quyen stt dung dat s6 AG
623272, sd vao s cap H 57380 ngay 24/10/2006. Tai san gan hen v6i dat 1a nha 0
cap 4, dién tich 98,72m’ dugc cip theo gidy chung nhin quyén st hitu nha sb
868622986005116 ngay 21/12/2007.

Trong qué trinh x 1y tai san thé chap dé tra ng vay, hodc vi bat ky 1y do
nao ma khong xu 1y dugc tai san thé chap theo Hop déng thé chip sb
0062.14/HDBD4 ngay 26/03/2014, hodc sau khi xur 1y tai san thé chap ma khong
du dé tra no vay, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyen xur 1y,
phat mai nhiing tai san ciia ba Cao Thi N dé tra no vay cho Ngan hang. Pong thoi
ba Cao Thi N phai tra toan bo tién an phi va cac chi phi khac lién quan dén vu kién.

Tai bién ban lay 16i khai ngay 09/12/2024, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Thach T trinh bay: Ong c6 ky gidy chuyen nhuong phan dat thira
1563, t& ban do sé 3, dién tich 56,7m” va tai san gan lién véi dat 1a can nha 4,
khung BTCT, dién tich san 98,72m? toa lac tai ap Tich Ldc, xa Tich Thi¢n, huyén
Tra On tinh Vinh Long cho éng Cao Vian Phong nhung thuc té do ba Cao Thj N
truc tiép dung tén lam thu tuc chuyén nhuong va vay Ngan hang, hién tai 6ng van
con dung tén trong gidy chimg nhin quyén st dung dat khong co chuyén nhuong
cho ai khac. Truong hop ba Cao Thi N khong thuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vu tra ng cho Ngan hang BIDV thi 6ng dong ¥y giao tai san thé chap 1a
thira dat s6 1563, to ban do sb 3, dién tich 56, 7m gan lién tai san trén dat 1a can
nha cap 4, khung BTCT dién tich san 98,72m” tai 4p Tich Loc, xa Tich Thién,
huyén Tra On, tinh Vinh Long cho ba Cao Thi N dé Ngan hang yéu cau Co quan
thi hanh an ké bién, ban dau gi tai san thé chap dé thu hdi no cho Ngan hang, 6ng
khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu 4n, xin vang mat tham gia to tung.

- Tai bién ban xem xét tham tai chd ngay 06/12/2024 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Tra On:

+ Hién trang phan dat thira 1563, to ban d6 s6 3 va tai san gan lién trén dat
la can nha cép 4, toa lac ép Tich Loc, xa Tich Thién, huyén Tra On, tinh Vinh Long
hién tai do 6ng Nguyén Hoai P, ba Cao Thi V, chi Nguyén Kim H, anh Nguyén
Hoang N dang & nho ban tap hoa. Truong hop ba Cao Thi N khong thuc hién hoac
thue hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang thi 6ng P, ba V dong y giao
lai phan dét va tai san thé chap cho ba Cao Thi N dé Ngan hang yéu cau co quan
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chuyén mén ké bién ban dau gia thu hdi ng. Ong P, ba V khong c6 yéu cau doc 1ap
trong vu an.

+ Ba Cao Thi N thira nhan c6 ng Ngan hang va dong y tra ng. Truong hop
ba khong thyc hién hodc thuc hi¢én khong day du nghia vu tra no cho Ngén hang
thi ba dong ¥ giao tai san thé chap cho Ngin hang ké bién ban du gia thu hdi no.
Ba khong c6 ¥ kién d6i véi gia dinh ong P, ba V.

Tai Bién ban lay 161 khai ctia duong su ngay 08/5/2025, dng Nguyen Hoai P
trinh bay: Chi Nguyén Kim H c6 mit tai cin nha cap 4 thudc tai san thé chap cho
Ngéan hang TMCP D tai thoi diém Toa 4n tién hanh xem xét, thdm dinh tai chd
ngay 06/12/2024. Hién tai chi Nguyén Kim H sinh séng tai Pai Loan tir ngay
05/3/2025 theo dién xuit khau lao dong, thoi han xuat khau lao dong 1a 03 nam.
Trong qué trinh sinh song tai cin nha dang thé chap thi 6ng c6 lam thém mai che va
b cira cai nhung 6ng khong c6 yéu cau doc lap trong vu an.

Tai phién toa, dai di€n cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan b trinh bay:

1/ Yéu cau ba Cao Thi N ¢ nghia vu tra cho Ngan hang no gbc va li theo
Hop dong tin dung s6: TD0062.14/HPTD ngay 26/3/2014 véi tong s tién tinh dén
ngay 14/5/2025 13 1.206.690.868d. Trong d6 goc: 479.949.846d, 14i 726.741.002d
(trong @6 1ai trong han 614.484.3094, 1ai qua han 112.256.7134d) va toan b 1ai phat
sinh theo Hop dong tin dung tir ngay 15/5/2024 dén khi ba Cao Thi N thyc hién
xong nghia vu tra ng cho Ngan hang.

2/ Truong hop ba Cao Thi N khong tra duge no cho Ngan hang thi Ngan
hang yéu cau co quan c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap theo Hop ddng thé
chép sb: 0062 14/HDTC4 ngay 26/3/2014 1a Quyén st dung dat & ndng thon dién
tich 56,7m?, thira 1563, t& ban dd sé 3, toa lac tai ap Tich Loc, xa Tich Thién,
huyén Tra On tinh Vinh Long duoc cap tai gidy chimg nhan quyen st dung dét sd
AG 623272, s6 vao sd cap H 57380 ngay 24/10/2006. Tai san gan lién voi dat 1a
nha & cap 4, dién tich 98,72m* dugc cap theo gidy chimg nhan quyén sir hitu nha sd
868622986005116 ngay 21/12/2007.

3/ Trong qua trinh xr 1y tai san thé chap dé tra no vay, hoic vi bat ky ly do
nao ma khoéng xtr ly duoc tai san thé chap theo Hop dong thé chap sd
0062.14/HDBD4 ngay 26/03/2014, hodc sau khi xur ly tai san thé chap ma khong
du dé tra no vay thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cdu co quan c6 thim quyén xu 1y,
phat mai nhiing tai san cia ba Cao Thi N d¢ tra no vay cho Ngéan hang.

4/ Yéu cau ba Cao Thi N phai tra toan bo tién 4n phi va cac chi phi khac
lién quan dén vu kién.

Cac chting cir ma cc bén giao ndp da duoc tiép can, cong khai ching cu.
Céc bén khong co6 y kién gi.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu:
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- Viéc tuan theo phép luat t6 tung:

+ V@ trinh ty, thu tuc tb tung cua Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu ky
phién toa da tuan thu theo ding cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

+ Dbi voi ngudi tham gia t6 tung la Ngén hang, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Thach T, dng Nguyén Hoai P, ba Cao Thi V, anh Nguyén Hoang
N da thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung ctia ho theo quy dinh ctia phap
luat. Riéng ddi véi bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan My T,
chi Nguyén Kim H khong tuan thu ddy di quy dinh ctia Bo luat T6 tung dén su.

- V& noi dung: Cin ctr khoan 1 Piéu 147, Piéu 157 Bo luat T tung dan su;
Diéu 292, 295, 297, 298, 299, 303, 307, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324,
463, 466 Bo luat Dan su 2015; khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai 2013; khoan 16
Diéu 4, khoan 2 Diéu 91, 95, diém a khoan 3 Piéu 98 Luat cac to chirc tin dung
nam 2010; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, nop, quan
Iy va str dung an phi 1¢ phi ciia Toa 4n. Pé nghi:

+ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang
TMCP b.

Budc bi don ba Cao Thi N ¢6 nghia vu trd cho Ngan hang TMCP D s6 tién
gbc, 13i tam tinh dén ngay 14/5/2025 1a 1.206.690.868d (Mot ty hai tram 1é sdu
tridu sau tram chin mwoi ngan tdm tram sdu muoi tam déng). Trong d6 goc:
479.949.846d, 1ai 726.741.0024 (trong d6 lai trong han 614.484.3094, 1ai qua han
112.256.713&) va budc ba Cao Thi N phai tiép tuc tra 1ai phét sinh theo theo mirc
1di suat cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung sd: TD0062.14/HDTD ngay
26/3/2014 tir ngay 15/5/2025 dén khi ba Cao Thi N thwc hién xong nghia vu tra ng
cho Ngan hang.

Truong hop ba Cao Thi N khong thuc hién nghia vu trd ng hodc tra khong
day du thi budc ba Cao Thi N, 6ng Thach T, ba Phan My T, ong Nguyén Hoai P, ba
Cao Thi V, chi Nguyén Kim H, anh Nguyén Hoang N co nghia vy giao tai san thé
chap la: Quyen sir dung dat & nong thon dién tich 56,7m”, thira 1563, to ban do so
3, toa lac tai ap Tich Loc, xa Tich Thién, huyén Tra On, tmh Vinh Long dugc cap
tai gidy ching nhén quyén sir dung dat so AG 623272, 86 vao so cap H57380 ngay
24/10/2006, gan hen voi dat 1a nha ¢ cap 4, dién tich 98,72m* duoc cap theo gidy
ching nhén quyén su hiru nha s6 868622986005116 ngay 21/12/2007 dé Ngén
hang yéu cau co quan chuyén mén k& bién phat mai thu héi ng theo hop dong thé
chap quyén st dung dat s6: 0062.14/HDTC4 ngay 26/3/2014.

Ch1 phlr xem xét, thim dm,h: Buoc ba Cao‘ Thi N nop 200.000d (Hai tram
ngan dong). SO tién nay dugc khau trir vao so tién nguyén don da ndp tam ung,
budc ba Cao Thi N tra lai nguyén don 200.000d (Hai tram ngan dong).


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
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Vé an phi dan su so thim: Budc bi don ba Cao Thi N ¢ nghia vu ndp
48.200.726d (Bon muoi tdm triéu hai tram ngan bdy trdm hai mwoi sdu dong).
Hoan tra nguyén don sd tién tam Gng an phi dd ndp 23.000.000d (Hai muoi ba
triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D khai kién yéu cau bi
don ba Cao Thi N ¢6 dia chi cu trd tai 4p T, xa T1, huyén T2 tra lai s tién con ng
theo Hop dong tin dung s6: TD0062.14/HDTD ngay 26/3/2014 cho Ngan hang. Do
d6 quan hé phap luat tranh chap trong vu an 13 “Tranh chip hop dong tin dung”,
nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39 ctua Bo luat T6 tung dan su thudc tham quyén cta Toa an nhan dan huyén
Tra On, tinh Vinh Long. Toa 4n nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh Long thy 1y giai
quyét theo thu tuc so tham 1a dung thu tuc to tung.

[1.2] Bi don ba Cao Thi N, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan
M§ T, chi Nguyén Kim H duoc triéu tap hop 18 nhiéu 1an dé tham gia phién toa so
tham nhung van ving mat tai phién toa 1an thir hai khong 1y do. Can ctr vao diém b
khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Piéu 228 ctia Bo luat T tung dan sy Toa an van tién
hanh xét xtr vu an Véng mat ba Cao Thi N, ba Phan My T va chi Nguyén Kim H.

[2] V& noi dung:

[2.1] Giita Ngan hang Thuong mai c6 phan D c6 ky voi ba Cao Thi N Hop
d6ng tin dung s6: TD0062.14/HDTD ngay 26/3/2014 véi ndi dung cu thé nhu sau:
S6 tién vay: 490.000.000d; Thoi han vay: 60 thang; Muc dich vay: mua dat va nha
; Lai sudt cho vay: 13%/nam, ap dung 13i sut tha ndi, dén ngay 03/7/2017 diéu
chinh 14i suat 11,25%/nam; Lai qua han bang 150% lii suit cho vay thong thuong;
Phuong thirc tra ng: ng goc tra 05 ky, dinh ky 12 thang tra gbc 98.000.000d vio
ngay 26/3 hang nam, 1ai vay tra 03 thang mot ky (vao ngay 26 céac thang 06, 09, 12,
03); Bién phap bao dam tién vay: Cho vay c6 tai san bao dam.

Trong qua trinh thuc hiép hop dong, ba Cao Thi N thanh toan cho Ngan
hang dugc tong sb tién 42.650.856d. Tinh dén ngay 14/5/2025 1a 1.206.690.868d
(Mot ty hai tram lé sau triéu sau tram chin mwoi ngan tam tram sau muwoi tam
dong). Trong d6 gbc: 479.949.846d, 1ai 726.741.002d (trong d6 1ii trong han
614.484.3094, 13i qua han 112.256.713d). Ngan hang da nhiéu 1an lién hé dén ddc
dé yéu cau thanh toan ng nhung ba N khong thuc hién. Nén xem hop dong vay tai
san gitra Ngan hang Thuong mai cd phﬁn b va ba Cao Thi N 1a su viéc co that,



7
khong phai chtimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cua Bo luat T6 tung dan
sunam 2015.

[2.2] Xét yéu cau cta nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan D yéu
cau Toa an giai quyet budc bi don ba Cao Thi N c6 nghia vu tra cho Ngan hang sO
tién con no tinh dén ngay 14/5/2025 1a 1.206.690.868a (Mot ty hai tram 16 sdu triéu
sdu tram chin muoi ngan tdm tram sdu muwoi tém dong). Trong d6 gbc:
479.949.846d, 1ai 726.741.0024 (trong d6 1ai trong han 614.484.3094, 1ai qua han
112.256.713&) va budc ba Cao Thi N phai tiép tuc tra 13i phét sinh theo murc 13i
sudt cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung sé: TD0062.14/HDTD ngay
26/3/2014 ké tir ngay 15/5/2024 cho dén khi thanh toan xong ng cho Ngan hang 13
c6 co s chip nhan. Bai 18, gitta Ngan hang va ba Cao Thi N ¢6 ky két hop dong cu
thé, quy dinh rd s6 tién vay, muc dich vay, thoi han vay, 13i suét, thoi diém tra hét
ng va phuong thirc tra no. Xét Hop dong tin dung dugc cac bén xac 1ap va ky két
trén co s& hoan toan tu nguyén, tai thoi diém ky két ba Cao Thi N hoan toan minh
man, hop déng c6 hinh thirc va ndi dung, myc dich khong vi pham diéu cam cua
phap luat va khong trai dao dirc xa hoi, phu hgp véi cac quy dinh cua phap luét tai
khoan 16 Piéu 4, khoan 2 Piéu 91, diém a khoan 3 Piéu 98 Luat cac to chirc tin
dung nam 2010 nén c6 hiéu luc phap ludt va cac bén phai cd nghia vu thuyc hién
theo dung thoa thuén. Do ba Cao Thi N vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang
khai kién 1a c6 co sé chdp nhan. Hoi dong xét xir xét chap nhan toan bo yéu cau
khai kién ctia Ngan hang, budc ba Cao Thi N ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang s6 tién
con ng tinh dén 14/5/2025 13 1.206.690.868d (Mt ty hai trdam 1é sdu triéu sdu tram
chin mwoi ngan tdm tram sdu muwoi tam dong). Trong d6 gdc: 479.949.8464, 1ai
726.741.0024 (trong d6 1ai trong han 614.484.3094, 1ai qua han 112.256.7134d) va
budc ba Cao Thi N phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo murc 13i sudt cac bén thoa
thuan tai Hop dong tin dung sb: TD0062.14/HPTD ngay 26/3/2014 ké tir ngay
15/5/2025 cho dén khi thanh toan xong no cho Ngan hang 1a phu hop cac Diéu 463,
466 ctia B luat Dan sy nim 2015 va Pidu 91 ctia Luat Cac to chic tin dung.

[2.3] Xét yéu cau ctua Ngan hang yéu cau ddi véi trudng hop ba Cao Thi N
khong thuc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu trd ng cho Ngan hang thi
budc ba Cao Thi N ¢6 nghia vu giao tai san thé chap theo Hop dong thé chap sb:
0062.14/HDTC4 ngiy 26/3/2014 1a: Quyén sir dung dat & nong thon dién tich
56,7m?, thira 1563, t& ban do sb 3, toa lac tai ap Tich Loc, xd Tich Thién, huyén
Tra On, tinh Vinh Long duoc cap tai gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AG
623272, s vao sb cap H57380 ngay 24/10/2006, gan lién voi dat 1a nha & cap 4,
dién tich 98,72m’ duoc cép theo glay ching nhan quyén st hiru nha sb
868622986005116 ngay 21/12/2007 dé Ngan hang yéu cau co quan chuyén mon ké
bién phat mai thu hoi no theo hop dong thé chap quyén su dung dat so:
0062.14/HDTC4 ngay 26/3/2014 theo quy dinh 14 c6 co s& chap nhan va phu hop
theo quy dinh tai cac Diéu 298, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 500, 501,


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
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502, 503 cua Bo luat Dan sy nam 2015 va DPiéu 95 cua Luat Céc t6 chic tin dung.
Béi [€:

Theo Hop ddng thé chap sb: 0062.14/HDTC4 ngay 26/3/2014 dugc cong
chung tai Van phong cong chimg Phuong Anh, thi nguyén don Ngan hang Thuong
mai co phan B va ba Cao Thi N da thoa thuén tai san thé chap 1a tai san hinh thanh
tir von vay 13 quyén so hiru, quyén sir dung hop phép ctia ba Cao Thi N 1a quyén st
dung dat & nong thon dién tich 56,7m2, thira 1563, t& ban do sb 3, toa lac tai é\p
Tich Loc, xa Tich Thién, huyén Tra On, tinh Vinh Long dugc cap tai gidy chung
nhén quyen st dung dat s0 AG 623272, sO vao so cap H 57380 ngay 24/10/2006,
gan lién voi dat 1a nha ¢ cap 4, dién tich 98,72m* dugc cip theo gidy ching nhan
quyén sir hitu nha sd 868622986005116 ngay 21/12/2007 do ba Cao Thi N nhan
chuyén nhuong hop phap tir 6ng Thach T va ba Phan My T theo hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
duoc cong chung tai Van phong cong chimg Phuong Anh ngay 25/3/2014. Trén co
s hop dong duoc xac 14p ba Cao Thi N di thé chip toan bo nha va dat cho Ngan
hang dé dam bao khoan vay.

Xét tinh phap 1y caa Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat duoc cong chung tai Vin phong cong
chting Phuong Anh ngay 25/3/2014 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Thach T va ba
Phan My T va bén nhan chuyén nhuong 13 ba Cao Thi N va Hop dong thé chap sé:
0062.14/HDTC4 ngay 26/3/2014 duogc cong ching tai Van phong cong ching
Phuong Anh gitra Ngan hang Thuong mai ¢ phan D va ba Cao Thi N di tuan tha
dung quy dinh cua phap luat vé ndi dung cting nhu hinh thirc cua hop dong dan su
vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 500, 501, 502, 503 ctia B¢ ludt Dan su
nam 2015 va Hop dong dan sy vé giao dich bao dam dugc quy dinh tai Diéu 298
ctia BO luat Dan sy nam 2015; khoan 3 Piéu 167 Luét Dét dai nim 2013; Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam va Nghi dinh sb
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé sira doi, bé sung Nghi dinh s 163. Ong
Thach T ciing dong ¥ giao tai san thé chap 1a quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha
& cho ba Cao Thi N dé Ngan hang ké bién, ban dau gia thu hoi no. Tir d6 ¢6 cian cir
xéac dinh hop dong thé chap c6 hiéu luc phap luat. Do d6 Hoi dong xét xir xét yéu
cau x1r 1y tai san bao dam ciia nguyén don 1a c6 cin ctr chap nhan phu hop cac Diéu
292,293, 294, 295, 297, 298, 299, 303 ctua B luit Dan sy ndm 2015.

Xét hién trang phan dat thira 1563, to ban do s6 3 gin lién cin nha cép 4,
toa lac ép Tich Ldc, xa Tich Thi¢n, huyén Tra On, tinh Vinh Long ba Cao Thi N
hién cho 6ng Nguyén Hoai P, ba Cao Thi V, chi Nguyén Kim H, anh Nguyén
Hoang N dang & nho ban tap hoa, khi & nho ong P c6 1am thém mai che va by cua
cai. Ong Nguyén Hoai P, ba Cao Thi V trinh bay trudng hop ba Cao Thi N khong
thue hién hodc thue hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang thi 6ng P, ba
V dong ¥ giao lai tai san thé chap cho ba Cao Thi N dé Ngan hang yéu cau CO quan
chuyén mon ké bién ban dau gia thu hdi no. Ong P, ba V khong c6 yéu cau doc 1ap


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Nghi-dinh-163-2006-ND-CP-giao-dich-bao-dam-16240.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Nghi-dinh-163-2006-ND-CP-giao-dich-bao-dam-16240.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Nghi-dinh-11-2012-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-163-2006-ND-CP-giao-dich-bao-dam-135065.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Nghi-dinh-11-2012-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-163-2006-ND-CP-giao-dich-bao-dam-135065.aspx
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trong vu an; ba Cao Thi N ciing khong co yéu cau gi ddi v6i 6ng Nguyén Hoai P,
ba Cao Thi V, chi Nguyén Kim H, anh Nguyén Hoang N nén khong xem xét giai
quyét. Néu sau nay co tranh chip cac dwong sy dugc quyén khdi kién vu kién dan
su khac theo quy dinh.

[2.4] Xét yéu cau cua Ngan hang yéu cau ddi véi truong hop trong qua trinh
xur 1y tai san thé chip dé tra no vay, hodc vi bat ky 1y do nao ma khong xir Iy duoc
tai san thé chdp theo Hop dﬁ)ng thé chap s6 0062.14/HDBD4 ngay 26/03/2014,
hodc sau khi xu 1y tai san thé chap ma khong du dé tra ng vay, thi Ngan hang c6
quyen yéu cau co quan c6 tham quyén xir 1y, phat mai nhimg tai san cia ba Cao Thi
N dé tra ng vay cho Ngan hang. Hoi dong xét xu khong xem x¢ét gidi quyét dbi véi
yéu cau cuia nguyén don, nguyén don dugc quyén yéu cau & giai doan thi hanh an
dé duoc xem xét, giai quyét. Hoi dong xét xir xét chi xét chap nhan trong trudng
hop s6 tién xtr 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan cho Ngan hang thi yéu
cau bi don co nghia vu thanh toan cho dén khi tra hét no cho Ngan hang 1a c6 co so
chép nhan. Béi 1€ dugc quy dinh cu thé tai khoan 7.4 Piéu 7 cua Hop déng thé
chap so: 0062.14/HDTC4 ngay 26/3/2014 va phu hop véi quy dinh tai Diéu 307
cua B0 luat Dan sy nam 2015.

[2.5] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Toéng cong 200.000d (Hai tram
ngan dong). Nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan P da nop tam ng trudc
nén budc ba Cao Thi N c¢6 nghia vu ndp dé hoan tra lai cho nguyén don Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan D sb tién 200.000d (Hai tram ngan dong) theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 158 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2.5] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau cua nguyén don duoc chép nhan toan bo nén bi don phai chiu
toan bo an phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan
su; Diéu 6 va khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an. Cu thé budc ba Cao Thi N ¢o
nghia vu ndp 48.200.726d (Bon muoi tam triéu hai tram ngan bay tram hai muwoi
sdu dong).

Ngén hang Thuong Mai Co Phan Pau tu va Phat trién Viét Nam khong
phai chiu an phi do yéu cau dugc chap nhan, nén hoan tra cho Ngan hang Thuong
Mai C Phan D sd tién tam tng an phi 23.000.000d (Hai muwoi ba triéu dong) theo
bién lai thu s6 0011381 ngay 11 thang 6 ndm 2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n déan su
huyén Tra On, tinh Vinh Long.

[2.6] Xét dé nghi ctia Kiém sat vién 1a ¢6 can cir so voi nhan dinh trén nén
chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

‘ Can ‘01'1’ khoan 3 Diéu 2§, diém a khoan 1 Diéu 35, diﬁém a khoan 1 Di‘éu 39,
biéu 92, Biéu‘147, khoan 1 BPiéu 1§7, khoan 1 Biéu 158, diém b khoan 2 Diéu 227
va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat To tung dan sy ndm 2015;

Can ct cac Diéu 292, 295, 297, 298, 299, 303, 307, 317, 318, 319, 320,
321, 322, 323, 324, 463, 466 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ¢t khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai 2013;

Cén cir khoan 16 Piéu 4, khoan 2 Piéu 91, Piéu 95, diém a khoan 3 Dicu
98 c@a Luat Cac t6,ch1'rc tin dung s6: 47/2010/QH12 da dugc stra doi, bo sung mot
s0 diéu theo Luat so: 17/2017/QH14;

Cin cir Diéu 6, khodn 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

L Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai
cO phan D.

Budc bi don ba Cao Thi N c6 nghia vu tra cho nguyén don Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan P sb tién con no tinh dén ngay 14/5/2025 tong sd tién 1a
1.206.690.868d (Mot ty hai tram lé sau triéu sau tram chin mwoi ngan tdm tram
sau muoi tdm dong). Trong d6: gbe 479.949.846d, 14i 726.741.022d (gom i trong
han 614.484.3094, lai qua han 112.256.713d) va bu¢c ba Cao Thi N phai tiép tuc
tra 13i phat sinh theo mirc 1i suat cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung so:
TD0062.14/HPTD ngay 26/3/2014 ké tir ngay 15/5/2025 cho dén khi thanh toan
xong no cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D.

Truong hop ba Cao Thi N khong thuc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vu trd ng cho Ngan hang thi budc ba Cao Thi N, 6ng Thach T, ba Phan My T,
ong Nguyén Hoai P, ba Cao Thi V, chi Nguyén Kim H, anh Nguyén Hoang N co
nghia vu giao tai san the chap la: Quyen sir dung dit ¢ nong thon dién tich 56,7m?,
thira 1563, to ban d6 so 3, toa lac tai ap Tich Loc, x@ Tich Thién, huyén Tra On
tinh Vinh Long duoc cép tai glay chtng nhan quyén str dung dat sb AG 623272, 5O
vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat: H 57380 ngay 24/10/2006, gan lién
v6i dat 1a nha ¢ cap 4, dién tich 98 ,72m* duoc cip theo gidy chimg nhan quyén su
hitu nha sd 868622986005116 ngay 21/12/2007 dé Ngén hang yéu cau co quan
chuyén mon ké bién phat mai thu hoi no theo hop dong thé chip quyén sir dung dat
s6: 0062.14/HDTC4 ngay 26/3/2014.
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Trudng hop tién, gia tri thu duoc tir xur ly tai san thé chap khong du dé
thanh toan cho Ngan hang thi budc bén thé chap ba Cao Thi N phai ti€p tuc thuc
hién nghia vu tra ng cho Ngan hang.

2. V& chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd:

Toéng cong 200.000d (Hai tram ngan dong). Nguyén don Ngan hang
Thuong mai co phﬁn b da nop tam tng trudc nén budc bi don ba Cao Thi N cé
nghia vu ndp dé hoan tra lai cho nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan D sb
tién 200.000d (Hai tram ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoén tién 13i cua s6 tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan
su nam 2015.

3. V& an phi déan sy so tham:

Bugc ba Cao Thi N ¢6 nghia vu ndp 48.200.726d (Bon muwoi tam triéu hai
tram ngan bay tram hai muoi sau dong).

Hoan tra Ngan hang Thuong mai ¢ phan P s tién tam Umg an phi da nop
la 23.000.000d& (Hai mwoi ba triéu dong) theo bién lai thu so 0011381 ngay 11
thang 6 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tra On, tinh Vinh Long.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi
hanh an hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu
9 cua Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 ctia Luat thi hanh 4n dan sy.

Cac duong su c¢6 quyén 1am don khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay
nhén dugc ban 4n hoic dugc tong dat hop 18.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tra On; ~ 1

- Chi cuc THADS huyén Tra On; (Pa ky)

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thiy An



