TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - DPONG NAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 100/2025/KDTM-ST
Ngay: 25/12/2025
“V/v tranh chap hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - PONG NAI

- Thanh phan Hdi dong xét xir so thAm gdm co:
Tham phan - Chu toa phién tda: Ba Pham Thi Van Khénh
Cac Hoi tham nhan dan:  Ong Nguyén Thanh Ngoc
Ba Lé Ngoc Lan
_ - Thu ky phién toa: Ba Duong Bui Minh Thu - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
4 - bong Nai
i - Pai dién Vién kiémqsét nhan dan khu vue 4 - Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Thanh - Kiém sat vién.
~ Ngay 25 thang 12 ndm 2025, tai Toa 4n nhan dan khu vuc 4 - Bong Nai xét xi so
tham cong khai vy an thu Iy so 170/2025/TLST — DS ngay 27 thang 6 nam 2025, ve viéc:
“Tranh chap hop dong vay tai san”, theo Quyet dinh dwa vu an ra xét xu so:
189/2025/QbXXST-DS ngay 21 thang 11 nam 2025, quyéet dinh hodn phién toa so
113/2025/QDST-DS ngay 08/12/2025 gitra cac duong sy:
- Nguyén don: Ngén hang Thuong mai gé phan Q . Dia chi try so chinh: S6 18 Lé
Van Luong, phuong Trung Hoa, quan Cau Giay, thanh pho Ha Noi (nay la phuong Yén
Hoa, thanh pho Ha Noi).
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Luu Trung Thai - Chtrc vu: Chu tich HDQT.
Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Cong ty TNHH Quan 1y no va Khai thac
tai san Ngan hang TMCP Quéan Doi. Dia chi: Toa nha MB, s6 3 Liéu Giai, phuong Lidu
Giai, quan Ba Pinh, thanh phd Ha Noi. Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ha Anh
Diing - Chire vu: Tong giam dbc. (Theo Hop ddng ity quyén sé 162/UQ.MB-MBAMC
ngay 21/02/2025)

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Vian Puc - chire vu: Giam déc Chi nhanh
- MB AMC Dboéng Nam B9. Dia chi: Toa nha Navi Tower, $6 91 duong Hoang Van Thy,
phuong Chanh Nghia, Tp. That Dau Mét, tinh Binh Duong (nay 1a phuong Thu Dau Mot,
TP. HCM).

Pai dién ity quyén tham gia t6 tung: Ong Bui Ngoc Tinh, chuyén vién xt 1y ng va
khai thac tai san Ngan hang TMCP Quén d6i. Dia chi: Toa nha Navi Tower, s6 91 dudng
Hoang Vin Thy, phuong Thu Dau Mét, thanh phd HO Chi Minh.



- Bi don: Ong Tran Van V =, sinh ndm 1983 va ba Tran Thi T , sinh nim 1988.
Cung dia chi: T6 6, ap Hang Gon, Xa Hang Gon, thanh pho Long Khanh, tinh BDong Nai
(nay la phuong Hang Gon, tinh Pong Nai).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: ong Tran Vin T, sinh nam 1943. Dia
chi: T6 6, ap Hang Gon, Xa Hang Gon, thanh pho Long Khanh, tinh Dong Nai (nay 1a
phuong Hang Gon, tinh Pong Nai).

(Pai dién nguyén don c6 mat, bi don, nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan vang mat
khéng co ly do)

NOQI DUNG VU AN:

™ Theo don khoi kién, cac ban tu khai, nguyén don Ngan hang TMCP Q, sau day
viét tat la Ngan hang MB, do anh Bui Ngoc T dai dién trinh bay:

Ngay 09/7/2023, Ngan hang TMCP Q ky két Hop dong tin dung sd
100427.23.724.6407566. TD cho ong Trém Vin V, ba Tran Thi Tu D vay sb tién
4.500.000.000 dong; muc dich vay: Tai cap bo sung von kinh doanh vin phong san pham,
dich vu trong quang cao; lai suat thoa thuan 10%/nam. Ngay 23/5/2024, Ngan hang da
giai ngan cho 6ng V, ba D s6 tién 2.200.000.000 dong; thoi han vay dén ngay 23/02/2025.
Ngay 27/5/2024, Ngan hang tiép tuc giai ngan cho 6ng V, ba D sé tién 2.300.000.000
dong; 13i sudt 10%/nam; thoi han vay dén ngay 27/02/2025. Qua trinh vay, tinh dén ngay
14/11/2025 bi don di thanh toan sb tién 1.559.105.898 dong, gom: 1.388.783.683 dong
ng goc, 170.322.215 dong 1i, con ng lai no goc 3.311.136.349 dbng, 1ai trong han
55.256.652 dong, 141 qua han 293.532.080 dong, 13i phat 3.972.615 dong, tong cong
3.663.897.696 dong. Tai ban tudng trinh ngay 13/8/2025, do Ngan hang cong ca so tién
bi don di tra ctia khoan vay thé vao nén so tién bi don tra co sy chénh léch so véi thoi
diém hién nay. Nay ngén hang xac dinh khoan vay the cua bi don Ngan hang khong khoi
kién ma chi yéu cau bi don tra no theo cac hop dong tin dung da ky.

Pé dam bao khoan vay, bi don di thé chép tai san gom:

Tai san 1: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat sb: 8, to ban
d6 s6: 48; dia chi: ap Hang Gon, xa Hang Gon, thi xa Long Khanh, tinh B[)ng Nai (nay la
phuong Hang Gon, tinh Bong Nai), Glay chiing nhan quyen st dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BT 289669, s6 cap GCN: CH 02436 do UBND
thi xa Long Khanh cap ngay 04/7/2014 cho ong Pham Vian Bai, ba Nguyén Thi Anh
Tuyét, cap nhat chu st dung moi cho 6ng Tran Van V, ba Trﬁn Thi Tu D ngay
22/12/2020. Tai san bao dam néu trén dugc thé chip theo Hop ddng thé chdp quyén s
dung dat s6 186554.21.724.6407566.BD ngay 26/10/2021 va dugc diang ky dung ky tu
Giao dich bao dam theo quy dinh ctia phap luat.

Tai san 2: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sb: 201, to ban
d6 s6: 34, dia chi: 4p Hang Gon, xd Hang Gon, thi xa Long Khanh, tinh Dong Nai (nay 1a
phuong Hang Gon, tinh Pong Nai), Gidy chirg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru &
nha va tai san khac gin lién v6i dat sd BV 545214 vao s6 cap GCN: CH 03276 do UBND
thi xa Long Khanh cdp ngay 02/06/2015 cho ong Tran Van V. Tai san bao dam néu trén
dugc thé chip theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sb 890.22.724.6407566.BD
ngay 02/3/2022 va dugc dang ky Giao dich ddm bao ding phép luat.

‘Nay Ngan hang MB yéu cau 6ng Tran Vin V, ba Tran Thi Tu D thanh toan sb tién
tinh dén ngay 14/11/2025 tong cong 3.663.897.696 dong.



Ké tir ngay 14/11/2025, Ong Tran Van V, ba Tran Thi Tu D phai thanh toan phan
no phét sinh theo 14i suat qua han thoa thuan tai Hop déng tin dung va khé wéc nhan ng
cho dén khi thanh toan xong khoan ng. Truong hop ng Tran Vian V, ba Tran Thi Tu D
khong thuc hién nghia vu thanh todn ng néu trén va I&di phat sinh thi Ngan hang MB co
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam la 02
thira dat da thé chip néu trén dé thu hdi toan bo khoan ng cia Ngan hang. Néu s tién thu
duogc tir viéc xu Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét tai khoan no thi ng Tran Vin
V, ba Tran Thi Tu D van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang.

Ong Tran Van V, ba Tran Thi Tu D phai chiu &n phi, chi phi té tung theo quy dinh
cua phép luat.

- Bi don éng Trdn Vin V, ba Tran Thi Tw D: Toa an khong triéu tdp dwoc nén
khong co loi khai. Tai “Pon xin xét xi vang mat va trinh bay y kién, xin giam ldi” ngay
25/12/2025, bi don, 6ng Tran Van V ba Tran Thi Tuw D trinh bay:

Hién nay do hoan canh kinh té gia dinh dic biét kho khan, thu nhap khdng 6n dinh,
khong c6 diéu kién di lai va thu xép cong viéc, toi khong thé tham du phién toa xét X so
tham du kién mé vao ngay 25 thang 12 nam 2025, nay toi kinh dé nghi toa &n cho toi
dugc xét xtr vang mat theo quy dinh phap luat. Toi xin cam két chap hanh day du ban én,
quyét dinh cua Toa &n. Trong qua trinh vay von tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan Quan
doi, toi van c6 y thirc thuc hién nghia vu tra ng. Tuy nhién, do khé khin vé dong tién,
viéc thanh toan 13i thuong xuyén bi tré tir 07 dén 09 ngay nhung khong vuot qué 10 ngay.
Do viéc cham l4i néu trén, ngan hang khéng thuc hién tai cip khoan vay dan dén toi
khong c6 ngudn tai chinh dé tt toan khoan vay ding han. Hién nay, doanh nghiép do toi
quan 1y dang no thué va bi khoa hoa don dién tir khién hoat dong kinh doanh bj dinh tré,
khoéng con kha ning tao ra ngudn thu. Viéc cham tra no hoan toan do hoan canh khéch
quan, khéng phai do t6i ¢d tinh tron tranh nén t6i dé nghi Hoi dong xét xir, xem xét giam
4 vay va lai qua han, mién hodc giam tién phat cham tra, cho phép tra dan khoan ng phu
hop kha niang thyc té. D6i voi phién toa lan thir nhat ngay 21 thang 11 nim 2025 toi
khdng nhan dugc gidy triéu tap hop 18 cua Toa an nén khéng thé tham du

- Tqi bién bdn ldy loi khai ngay 07/11/2025, nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan
ong Tran Vin Thiép khai nhw sau: 6ng 1a cha rudt anh Tran Van V, hién tai 6ng dang sinh
séng cung anh V, chi D trén thira dat s6 201, to ban do 34 dia chi: 4p Hang Gon, xa Hang
Gon, thi xa Long Khénh, tinh Pong Nai (nay 1a phuong Hang Gon, tinh Pong Nai). Cin
nha trén thira dat s6 201, to ban dd 34 dugc vo chong ong ba xay dung nam 2000, dén
nam 2015 thi tang cho anh Tran Vin V, vo ong di chét nam 2022. Hién nay éng chi c6
mdi cin nha 1a noi dé séng, 6ng mong mudn giit lai cin nha. Tuy nhién ong khong ¢ yéu
cau gi trong vu an.

Toan b tai lidu, chitng cir do nguyén don cung cap va Toa an thu thap da dugc
cong khai theo dting quy dinh phap luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat
va quan diém giai quyét vu an nhu sau: Tham phan, Hoi dong Xét xtir, Thu ky phién toa va
cac duong su da tuan thua dang cac quy dinh cua phap luat to tung dan su ké tir khi thu ly



vy 4n dén truge thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an.

Cin ctr vao hd so Ngan hang TMCP Q cung cip thé hién: Ngay 09/7/2023, Ngan
hang TMCP Quan d6i (MB) - Chi nhanh Long Khéanh ky két Hop ddng tin dung sé
100427.23.724.6407566.TD cho 6ng Tran Vian V, ba Tran Thi Tu D sé tién
4.500.000.000 dong, muc dich vay: Tai cap bd sung vén kinh doanh vin phong san pham,
dich vu trong quang cao, 1ai suat 10%/nam.

DPé dam bao khoan vay, dng Tran Vian V, ba Tran Thi Tu D da thé chap tai san 1a
Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sé: 8, to ban dd sb: 48; dia chi:
Ap Hang Gon, xa Hang Gon, thi x4 Long Khanh, tinh Bong Nai (nay 1a phuong Hang
Gon, tinh Bong Nai), Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BT289669 sb cap GCN: CH02436 do UBND thi x4 Long Khanh
cap ngay 04/7/2014 cho 6ng Pham Vin Bai, ba Nguyén Thi Anh Tuyét, cap nhat chi si
dung méi cho 6ng Tran Vin V, ba Tran Thi Tu D ngay 22/12/2020.

Tai san bao dam néu trén dugc thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dAt s6 186554.21.724.6407566.BD ngay 26/10/2021 va dugc dang ky ding ky tu Giao
dich bao dam theo quy dinh cta phap luat.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sé: 201, to ban d6 sb: 34,
dia chi: Ap Hang Gon, xa Hang Gon, thi x& Long Khanh, tinh Pong Nai (nay 1a phudng
Hang Gon, tinh Bong Nai), Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu ¢ nha va
tai san khac gan lién véi dat sé BV545214 vao sb cap GCN: CH03276 do UBND thi x4
Long cap ngay 02/06/2015 cho 6ng Tran Van V.

Tai san bao dam néu trén duoc thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 890.22.724.6407566.BD ngay 02/3/2022 va dugc dang ky Giao dich dam bao dung
luat phép.

D6i véi 6ng Tran Van V va Tran Thi Tu D méc du da duoc Toa &n triéu tap hop 1é
nhiéu 1an nhitng khdng c6 mat dé 1am viéc.

Tir nhitng phan tich trén xét thay: Yéu cau cua Ngan hang TMCP Quan ddi (MB)
1a ¢6 co sé chap nhan, buoc dng V, ba D c6 nghia vu thanh toan cho ngan hang TMCP
Quan ddi sb tién 3.663.897.696 ddng gom ng goc, 14i trong han, 14i qué han va céc loai
phi phét sinh dén ngay xét xtr, truong hop 6ng V va ba D khéng thuc hién nghia vu tra no
thi ngan hang TMCP Quén déi duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai
cé4c tai san thé chap dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Ngan hang TMCP Quan Déi (sau day viét tat 12 ngan hang MB) khai kién yéu cau
bi don 6ng Tran Vin V, ba Tran Thi Tu D tra sb tién vay theo hop ddng tin dung da ky
két; cac bén tham gia giao két hop dong déu 1a to chirc c6 ding ky kinh doanh va muc



dich vay vén nham tai cap bo sung von kinh doanh van phong pham, dich vu in quang
céo nén tranh chap giita cac duong su | tranh chap vé kinh doanh thuong mai. Tai thoi
diém ky két hop dong, bi don 6ng Tran Vin V, ba Tran Thi Tu D ¢6 noi cu trd tai to 6, 4p
Hang Gon, xd Hang Gon, thanh phé Long Khanh, tinh Pong Nai (nay 1a phuong Hang
Gon, tinh Pong Nai) nén quan hé phép luat duoc xac dinh 1a “Tranh chap hop dong tin
dung” theo khoan 1 Biéu 30 B6 luat T4 tung dan sy, thudc tham quyeén giai quyét cua Toa
an nhan dan khu vuc 4 - Bdng Nai theo khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39 Bo luat T
tung dan sy. Nghi quyét sé 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 vé thanh lap Toa an
nhan dan cip tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc; quy dinh pham vi thim quyén theo lanh thd
ctia Toa an nhan dan cap tinh, Toa &n nhan dan khu vuc.

[2] V& t6 tung:

Ngay 25/12/2025, bi don ong Tran Vian V, ba Tran Thi Tu D ¢6 don xin xét xir
vang mat, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dng Tran Vian Thiép da duoc triéu tap
hop Ié 1an thi hai nhung van Vang mat khdng c6 ly do. Can ctr quy dinh tai Piéu 227, 228
Bo luat té tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mat bi don va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan la phu hop.

[3] Vé noi dung:

[3.1] Nguyén don yéu cau Toa an budoc bi don 6ng Tran Van V, ba Tran Thi Tu D
tra s tién no tinh dén ngay 14/11/2025 1a: 3.663.897.696 VND (bang chii: Ba ty sau tram
sdu muoi ba tridu tdm trim chin muoi bay nghin sau trim chin muoi sau dong), nhan
thay:

Ngay 09/7/2023, Ngan hang TMCP Quéan doi (MB) - Chi nhanh Long Khanh ky
két Hop ddng tin dung s6 100427.23.724.6407566.TD cho ong Tran Vian V, ba Tran Thi
Tu D vay sb tién 4.500.000.000 dong, muc dich vay: Téi cap bo sung vén kinh doanh vin
phong san pham, dich vu trong quang cdo, lai suat 10%/nam. Ngay 23/5/2024, Ngan hang
d3 giai ngan cho ong V, ba D s tién 2.200.000.000 dong; thdi han vay dén _ngay
23/02/2025. Ngay 27/5/2024, Ngan hang da gidi ngan cho ong V, ba D sd tién
2.300.000.000 dong; 13i suat 10%/nam; thoi han vay dén ngay 27/02/2025.

Xét Hop dong tin dung sé 100427.23.724.6407566.TD ngay 09/7/2023 giira
nguyén don va bi don trén co so tu nguyén, khong trai phap luat, dao dic xa hc:)i nén duogc
phap luat thira nhan va bao vé. Cac bén tham gia trong giao dich c6 moi quyén va nghia
vu phét sinh tir hop dong da ky két noi trén.

Qua trinh thuc hién hop ddng, bi don ong Tran Van V va ba Tran Thi Tu D da vi
pham nghia vu tra no véi Ngan hang MB, mic di Ngan hang MB da nhiéu lan don ddc,
yBu cau bi don phai thuc hién theo quy dinh vé& nghia vu thanh toan, nén nguyén don
khoi kién tai Toa an. Viéc khoi kién ciia nguyén don yéu cau Toa an bugc bi don phai tra
sb tién con no 1a phu hop véi Diéu 463 va 466 Bo luat Dan sy nam 2015 nén HDXX chap
nhan, budc bi don phai tra cho nguyén don sb tién tinh dén ngay 14/11/2025 Ia
3.663.897.696 ddng, trong d6: no gbc 3.311.136.349 dong, 1ai trong han 55.256.652
dong, 13i qua han 293.532.080 dong, 13i phat 3.972.615 dong.

~ Bugc 6ng Tran Van V, ba Trép Thi Tu D phai tiép tuc chiu 14i qua han theo hop
dong tin dung da ky gitra cac bén ké tir ngay 15/11/2025 cho t6i khi thanh todn xong



khoan no gdc cho Ngan hang MB.
[3.2] Xét hop ddng thé chap gitra cac bén:

Pé dam bao cho khoan vay, 6ng Tran Vin V, ba Tran Thi Tu D da thé chép tai san
thudc s¢ httu ciia minh 1a Quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat cung toan bo cac
quyen va loi ich phat sinh tir quyén sir dung dat:

+ Thira dat sb: 8, to ban dd sb: 48; dia chi: 4p Hang Gon, xa Hang Gon, thi xa
Long Khanh, tinh Dong Nai (nay la phuong Hang Gon, tinh Dong Nai), Glay ching nhan
quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién v6i dat s6 BT 289669 s6
cap GCN: CH 02436 do UBND thi xa Long Khanh cap ngay 04/7/2014 cho 6ng Pham
Vin Bai, ba Nguyén Thi Anh Tuyét, cap nhat chi sir dung moi cho ong Tran Van V, ba
Tran Thi Tu D ngady 22/12/2020, theo Hop dong thé chap quyén su dung dat sb
186554.21.724.6407566.BD ngay 26/10/2021, Hop ddng sira d6i bo sung s
186554.21.724.6407566.BD.PL0O1 ngay 07/9/2023.

+ Thura dat s0: 201, to ban d6 $0: 34, dia chi: 4p Hang Gon, xa Hang Gon, thi xa
Long Khanh, tinh Dong Nai (nay la phuong Hang Gon, tinh Dong Nai), Glay chuang nhan
quyén sur dung dat, quyén sé hitu & nha va tai san khac gan lién véi dat sé BV 545214 vao
s6 cap GCN: CH 03276 do UBND thi x& Long cap ngay 02/06/2015 cho 6ng Tran Van V,
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 890.22.724.6407566.BP ngay 02/3/2022,
Hop dong sira d6i bo sung s6 890.22.724.6407566.BD.PLO1 ngay 07/9/2023.

Xét hop dong thé chap dugc ky két gitta cac bén trén co sd ty nguyén, cd dang ky
giao dich bao dam theo quy dinh. Do do, trong truong hop bi don khong thuc hién hoac
thyc hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén d€ nghi co quan thi hanh
an phat mai tai san thé chap dé€ thu hoi ng 1a dung quy dinh cua phap luat.

[4] Xét yéu cau cua bi don tai “Pon xin xét xir vang mat va trinh bay y kién, xin
giam lai”, anh V, chj D dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giam 14i vay va lai quéa han,
mién hoic giam tién phat cham tra, cho phép tra dan khoan no phi hop kha ning thuc té.
Do nguyén don khong dong y nén khong chap nhan yéu cau nay cua anh V, chi D.

[4] V& chi phi t6 tung:

Bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 4.000.000 dong. Do nguyén
don da ndp tam ung chi phi xem xét tham dinh tai cho nén budc bi don tra lai cho nguyén
don so tién nay.

[5] Bi don phai chiu an phi dan su so thAm d6i voi nghia vu tra no cho nguyén
don.

Hoan lai cho nguyén don s tién tam tng an phi da nop.

[6] Phat biéu cuia Kiém sét vién tai phién toa vé duong I0i giai quyét vy an phu hop
véi nhan dinh caa Hoi dong xét xi, nén chap nhan.

Vi cac 1& trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao cac diéu 30, 35, 39, 147, 227, 228 Bo luat té tung dan sy nim 2015;
cac diéu 280, 463, 466 cia BLDS 2015; Diéu 91 Luat cac t chuc tin dung. Nghi quyét sé



81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 vé thanh lap Toa an nhan dan cép tinh, Toa &n
nhan dan khu vuc; quy dinh pham vi thim quyén theo lanh thé cia Toa &n nhan dan cap
tinh, Toa an nhan dan khu vuc.

~Nghi quyét 01/2019 ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phéan Toa &n nhan dan toi
cao veé viéc hudng dan ap dung mot so quy dinh ve 1i, lai suat, phat vi pham.

Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc
Hoi, quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung an phi 1 phi Toa an.

Xir: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don — Ngan hang TMCP Q .

1. Bugc bi don 6ng Tran Van V va ba Tran Thi Tu phai tra cho Ngan hang TMCP
Quan doi (MB) s6 tién tam tinh dén ngay 14/11/2025 1a 3.663.897.696 dong, trong dé: no
gbc 3.311.136.349 dong, 1i trong han 55.256.652 ddng, 13i qua han 293.532.080 dong,
13i phat 3.972.615 dong.

Ké tir ngay 15/11/2025, ngudi phai thi hanh an chua thi hanh khoan tién néu trén
con phai tiép tuc chiju khoan tién 14i quéa han cua s tién no gdc chua thanh toan, theo muc
Iai suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sé 100427.23.724.6407566. TD
ky ngay 09/7/2023; Vin ban nhan ng sb LD2414585266 ky ngiy 23/5/2024; Van ban
nhan no sé LD2414863827 ky ngay 27/5/2024 giita Ngan hang TMCP Q véi éng Tran
Vin V va ba Tran Thi Tu D cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay. Truong hop
trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo
ting thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phl
hop Vi sy diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

Trong giai doan thi hanh &n, néu 6ng Tran Vin V va ba Tran Thi Tu D khdng thuc
hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra s6 no trén thi Ngan hang TMCP Quan doi
duoc quyén dé nghi co ‘quan Thi hanh an c6 tham quyen xu ly theo phap luat dé thu hol
no dbi vai tai san da thé chap 1a quyén sir dung thira dat s6 8, to ban d6 sé 48, dia chi: ap
Hang Gon, xa Hang Gon, thi xa Long Khanh, tinh Pong Nai (nay 1a phuong Hang Gon,
tinh Pong Nai), Gidy ching nhan quyén str dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 BT 289669 s6 cAp GCN: CH 02436 do UBND thij x4 Long Khanh cép
ngay 04/7/2014 cho 6ng Pham Vin Bai, ba Nguyén Thi Anh Tuyét, cap nhat chu sir dung
méi cho dng Tran Vian V, ba Tran Thi Tu D ngdy 22/12/2020, theo Hop dong thé chip
quyén sir dung dat s6 186554.21.724.6407566.BP ngay 26/10/2021, Hop dong stra d6i bd
sung s6 186554.21.724.6407566.BD.PLO1 ngay 07/9/2023; Thira dat s6 201, to ban do sd
34, dia chi: ap Hang Gon, xd Hang Gon, thi x4 Long Khanh, tinh Péng Nai (nay la
phuong Hang Gon, tinh Bong Nai), Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru &
nha va tai san khéc gan lién v6i dat so BV 545214 vao s cap GCN: CH 03276 do UBND
thi xa Long Cap ngay 02/06/2015 cho 6ng Tran Vin V, theo Hop dong thé chap quyén su
dung dat sé 890.22.724.6407566.BD ngay 02/3/2022, Hop dong sta dbi bd sung sb
890.22.724.6407566.BD.PL0O1 ngay 07/9/2023.

Néu s6 tién thu duoc tir viéc ban tai san bao dam sau khi trir di cac chi phi cho viéc
ban tai san, cac khoan phai nop cho Nha nuéc (néu c6) khong du tra ng cho Ngan hang
thi dng Tran Vian V va ba Tran Thi Tu D phai c6 trach nhiém tiép tuc tra ng géc va lai
cho dén khi thanh toan toan bo khoan vay.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Tran Vin V va ba Tran Thi Tu D tra lai cho Ngan



hang TMCP Quén doi sb tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd 4.000.000 dong.

3. V& &n phi: 6ng Tran Van V va ba Tran Thi Tu D phai nop 105.277.954 (Mot
trdm linh ndm triéu hai trdm bay muoi bay nghin chin tram nam muoi bon) dong an phi
dan su so tham.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP Q sb tién 50.950.675 (Nam muoi triéu chin trim
nim muoi nghin sau trim bay muoi ldm) déng tam Gng 4an phi d3 nop theo Bién lai s6
0018568 ngay 25/6/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Long Khanh (nay la
Thi hanh an dan su tinh Bong Nai).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su (sira
d6i, b6 sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh an dwogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh &n dan sy (sira doi, bd sung nam 2014).

3. Vé quyén khang céo: Nguyén don duoc quyén khang cao trong thoi han 15
(muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
vang mat duoc 15 (muoi 1im) ngay ké tir ngay Toa an tong dat hop 1& ban an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND KV 4 -Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat ND tinh Pong Nai; )

- THADS tinh Bong Nai;
- Cac duong su (dé thi hanh);
- Luu hd so vu 4n, 4n van.

Pham Thi Van Khanh
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