TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 179/2017/DS-PT
Ngay: 19-12-2017

“V/v: Tranh chdp quyén sir dung
ddt, hity Glay chirng nhdan quyén
su dung dat va hiy Quyét dinh
cdp Glay chitng nhdn quyén sir
dung dat”.

] ] NHAN DANH ]
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Duong

Cdc Tham phan: Ong Vii Hong Luyén

Ba V& Thi Thanh Phuong

- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Bui Thi Thanh Thuy — Thu ky Toa
an nhan dan tinh Pong Nai.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Pong Nai: Ba Nguyén Thi Tram,
Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 nam 2017, tai tru s& TAND tinh Pong Nai xét x{r phuc
tham cong khai vy an thu Iy s0 55/2017/TLPT-DS ngay 06/6/2017 vé “Tranh
chap quyén st dung dat, hay Glay chtng nhén quyén st dung dat va huy Quyét
dinh cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

Do ban an so thim s6 06/2017/DS-ST ngay 30/3/2017 cua Toa 4n nhan
dan huyén Vinh Ctru bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phic tham so 203/2017/QD-PT
ngay 07 thang 11 nam 2017 va Quy¢ct dinh ho@n phién toa phic tham so
424/2017/QBPT-DS ngay 30/11/2017, gitta cac duong su:

- Nguyén don: 1/ Ong Nguyén Ngoc T1, sinh nim 1966.
2/ Ba Vii Thi Phuong N, sinh nam 1966.
Pia chi: t6 5, khu phé 1, phuong T1, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don: Ong Hoang Xuén T, sinh
nam 1982.

Pia chi: duong D, khu phé 3, phuong T2, thanh phd B, tinh Pong Nai.
(Gidy uy quyén ngay 08/5/2014).
-Bj don: 1/ Ong Nguyén Ngoc T2, sinh nim 1927.



2/ Ba Lam Thi C, sinh nam 1937.
Dia chi: khu phd 3, phudong T3, thanh phé B, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta bi don: Ong Nguyén Xuan T, sinh nim
1962.

Dia chi: khu phd 2, phudng T3, thanh phé B, tinh Dong Nai.
(Gidy uy quyén ngay 26/5/2017 va 19/7/2017).

-Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Cao Son H,
thudc doan Luat su tinh D.

-Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén V (sau
day viét tat la UBND huyén V).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thanh P — Pho Chu tich
UBND huyén V.

bia chi: Khu phé 2, thi trin V, huyén V, tinh D(‘Bng Nai.
- Ngueoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Ngoc T2 va ba Lam Thi C.
(Ong T, 6ng T, Luat su H c6 mat; dai dién UBND huyén V ¢6 don xin Véng
mat)

NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién, 101 khai c6 tai hd so va phién toa, nguyén don ong
Nguyén Ngoc T1, ba Vii Thi Phuong N do 6ng Hoang Xuan T dai dién trinh
bay:

Vao nam 2002 vg chong 6ng Nguyén Ngoc T1 c6 nhan chuyén nhuong
chung voi 6ng T3, ba N1, ba H mot phan dién tich dat cia ong Nguyen Van P1
co dién tich khoang 2,7ha, phan dién tich dat nay da duogc cap gidy ching nhan
quyen st dung dat (sau day viét tat 1a QSD dat). Ngoai ra con mot phan dién tich
dat canh sudi chua dugc cdp gidy ching nhan QSD dat khoang hon 02 sao, khi
d6 trén dat c6 01 can nha cta anh Pha dang &, dé trong nom cao su cho ong P1,
6ng P1 dé nghi 6ng T3, ba N1, ba H va 6ng T1 mua ludn, nhung phan dién tich
dat nay chua cé gidy chimg nhan QSD dat nén ong T3, ba N1 va ba H khong
mua. Sau d6 mot minh éng T1, ba N dung ra nhan chuyén nhuong, khi chuyén
nhuong c6 su chimg kién cua 6ng T3, ba N1. Ong P1 cho 6ng P2 dimg ra thoa
thuan vé gia ca va chi ranh méc cu thé. Sau khi nhan chuyén nhuong xong, 6ng
T1 di ké khai dang ky nam 2002 dugc cap chinh thic thira 95 to ban do s6 20 co
dién tich 1a 2.304m?, c6 ho so ké khai dang ky kém theo. Sau d6 bo sudi bi sat
16, nén ong T1 c6 don xin xay ké da bd sudi ngay 15/4/2002 va duge UBND x4
dong ¥ xac nhan. C)ng T1 sir dung On dinh dugc mot thoi gian thi 6ng Nguyén
Ngoc T2 c6 thira dat lién ké bén canh, dé nghi 6ng T1 ban cho 6ng T2 mot con
duong di. Sau do c6 moi dia phuong xudng do dac giai quyét vé viéc ong T2
mua con duong di véi gia 20.000.000 dong. Sau khi dia phuong moi ong T2
xudng tra tién dé do nhin dudng di nhiéu lan, nhung 6ng T2 cb tinh ving mat va
dia phuong da nhiéu lan 1ap bién ban. Sau d6 UBND huyén di ra van ban, néu
6ng T2 khong ra cam mdc thi UBND huyén s& cong nhan QSD dt cho ong T1,



nén ong T1 da di ké khai dang ky QSD dét lai vao nim 2005, thudc thira sb 20
t& ban do sb 45 c6 dién tich 1a 1.357m2 Dén nim 2010 thi c6 dot ké khai ding
ky lai, nén 6ng T1 xin rat lai hd so, dé ké khai ding ky theo quy dinh. Trong
tho1 gian nay do ban cong viéc nén 6ng T1 chua kip di dang ky lai, thi 6ng T2 di
ké khai dang ky va ong T2 cho rang, do ong T2 khai pha va st dung tir nim
1986 va st dung tir d6 dén nay. Sau khi biét duoc 6ng T2 di ké khai dang ky,
6ng T1 di lam don khiéu nai ra UBND x4. UBND x4 d3 xem xét kiém tra lai c6
su nham 1an, nén UBND xa d3 lam tha tuc kién nghi thu hoéi gidy ching nhan
QSD dat cip cho ong T2 va gui 1én UBND huyén V. UBND huyén V lam tha
tuc thu hoi thi xay ra tranh chap nén chuyén qua Toa 4n. Vi vy, 6ng dé nghi
Toa an nhan dan huyén Vinh Ctru, hity gidy chimg nhan QSD dét cua ong T2, ba
C va cong nhan QSD dét nay cho 6ng T1, ba N,

Trudce ddy do gidy ching nhan QSD dat, chua duge xac dinh la quyét dinh
ca bi¢t, nén 6ng T1 yéu cau huy thém quyét dinh cap glay chtng nhan QSD dat.
Nay gidy chimg nhian QSD dat da duogc xac dinh la quyet dinh ca biét, nén 6ng
dai dién cho 6ng T1, ba N xin duoc rat yéu cau huy quyét dinh cip gidy chung
nhén QSD dét theo don khoi kién.

Theo don khéi kién va mot so tai liéu do ong T1 cung cip c6 sy nham 1an
vé s6 thira, so to, nhung vi tri dat tranh chap khong thay doi, khi ghi thira s6 20
to ban d6 s6 45 xa T4 khi ghi thtra s6 45 to ban d6 s6 20 x3 T4. Qua x4ac nhin
cua UBND xa va dai dién bi don vi tri dang tranh chép thudc thira sb 20 to ban
d6 s6 45 x4 T4. Vi viy nguyén don xac dinh vi tri dat cdc bén dang tranh chap
thudc thira s6 20 to ban d6 s6 45 xa T4, dé nghi Toa an ghi nhan phan dién tich
dat tranh chép giita cac bén 1a thira s6 20 to ban d6 s6 45 xa T4 1am can cr giai
quyét vu an.

Pbi v6i phan cay trong trén dat, ong T1 dong ¥ thanh toan gia tri cho dng
T2 theo gia ctia co quan tham dinh gia.

Pbi v6i can nha tam (tién ché) 6ng T2 lam trén dat, 6ng T1 dé nghi ong
T2 thao d&. Vi cin nha nay co thé chuyén di noi khac duoc, néu khong duoc
chap nhan, 6ng T1 dong ¥ nhin cin nha trén va thanh toan gia tri can nha trén
cho 6ng T2 theo gié tri tham dinh gia.

Péi voi phan dat 6ng T2 d6 1ap sudi va hé théng céng do nam ngoai phan
dat tranh chap, nén 6ng T1 khong co y kién gi. Nay 6ng T2 dé nghi 6ng T1 phai
tra 600 xe dat 1a vo 1y, vi phan dat nay ong T2 d6 lap toan bd con su01 nam
ngoai dat tranh chap Vi vy ong T1 khong chap nhan tra cho ong T2 tién d6 dat
lap sudi theo yéu cau cia 6ng T2.

DPéi véi hang rao ludi B40 sau khi Toa an di xem xét, tham dinh tai chd,
dinh gia tai san, thi 6ng T2 ¢ tinh lam va dé nghi thanh toan gia tri theo hoa
don. Nay 6ng T1 khong dong y. Vi hang rao bang ludi B40 c6 thé thao dd ra
dugc, hon nita ong T2 cb tinh 1am dé budc 6ng T1 tra tién, ddy 1a diéu khong thé
chap nhéan duoc. Do vay d6i voi hang rao dé nghi 6ng T2 phai tu thao dd.

DPdi véi chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san tranh chép ong
dé nghi ai thua kién thi ngudi d6 phai chiu theo quy dinh ctia phép luat.

* Pai dién bi don 6ng Nguyén Xuan T trinh bay:



Ong khéng dong ¥y voi yéu cau cla nguyén don. Vi phan dién tich dat nay
ong T2 da dugc cap gidy chumg nhan QSD dat hop 1é tir nam 2013. Ngudn gbc
thira dat dang tranh chip do 6ng T2 khai pha tir nim 1985 va c6 hd so ké khai
dang ky tir ndm 1985, sau khi khai pha 6ng T2 sir dung tir &6 dén nay, trong sudt
qua trinh ng T2 st dung, khong c6 ai tranh chap. Nay vo chong 6ng T1 tranh
chap V01 vg chdéng ong T2 1a khong c6 co s6. Do vay dé nghi Toa an bac yéu
cau huy gidy chimg nhan QSD dit va bac yéu cau tranh chap QSD dét ctia ong
T1 vaba N.

Theo don khoi kién va mot sb tai liéu do ong T1 cung cép ¢ sy nham 13n
vé s6 thira, sb to, khi ghi thira s6 20 t& ban d6 s 45 xa T4 khi ghi thira sd 45 to
ban d6 s6 20 x4 T4. Qua xac nhan vi tri dat tranh chip ctia UBND x4, nguyén
don di xac dinh vi tri dang tranh chap thudc thira s6 20 to ban d6 s6 45 xa T4.
Vi vay thira s6 20 to ban d6 s6 45 xa T4 1a ding vi tri dat cac bén dang tranh
chap. Do vay bi don nhat tri va khong c6 y kién gi. Pé nghi Toa an ghi nhan
phan dién tich dat tranh chip giira cac bén 1a thira s6 20 td ban do sb 45 xi T4
1am cdn ct giai quyét vu an.

Pbi v6i cay trén dat da duge Toa an tién hanh dinh gia. Nay 6ng T2 dong
¥ voi két qua dinh gia ctia Cong ty tham dinh gia .

Pbi v6i can nha tién ché trén dat 6ng T2 1am chi phi hét 98.000.000 dong.
Nay tham dinh gia 12 88.400.000 dong, ong T2 dong ¥ voi két qua tham dinh gia
ctia Cong ty tham dinh gia b.

Pbi véi hang rao ludi B40, ong T2 tién hanh 1am sau khi Toa an dinh gia
tai san, hét 210.000.000 dong. Nay cac bén khong yéu cau Toa an dinh gia tai
san doi voi hang rao, néu 6ng T2 thua kién dé nghi 6ng T1 phai thanh toan cho
6ng T2 theo gid tri ciia hoa don ma éng T2 cung cap. Ong T2 chi yéu cau, khong
déng y 1am don yéu cau phan td.

Péi voi viée d6 dat 1ap sudi va san 1ap, néu 6ng T2 thua kién, dé nghi ong
T1 phai thanh toan cho ong T2 sd tién ctia 600 xe dat, khong yéu cau tham dinh
gia. Ong T2 chi yéu cau, khf)ng dong y le‘lm don yéu cau phan tb.

Con d6i véi hé thong cong nudc nim ngoai phan dat tranh chap, nguyén
don khong ¢6 ¥ kién gi, nén bi don ciing khong yéu cau.

Dbi v6i chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, dinh gia tai san 6ng dé nghi ai
thua kién thi nguoi do phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dai dién Uy ban nhan dan huyén
V ba Nguyén Thi Thanh P trinh bay:

Tai vin ban s6 4753/UBND-NC ngay 17/11/2016 xac dinh, dbi voi thia
dat s6 20 to ban do sd 45 xa T4, khong phai do 6ng T2 khai pha, ciing khong c6
hd so, tai lidu ndo thé hién 6ng Nguyén Ngoc T2 khai pha. Vé qua trinh st dung,
theo bién ban hoa giai ngay 31/3/2003, thi trudc d6 ong T2 ciing khong quan ly
sir dung. Vé qua trinh ké khai ding ky ddi voi thira dat s6 20 to ban d6 so 45,
6ng Nguyén Ngoc T1 cling ding ky. Nim 2011 6ng Nguyén Ngoc T2 méi ding
ky va ngay 18/4/2013 UBND huyén V cip gidy ching nhan QSD dat s6 B0
013731 cho 6ng Nguyén Ngoc T2 va ba Lam Thi C.



Ngay 12/6/2014 UBND xa T4 c6 to trinh s 37/TTr-UBND vé viéc dé
nghi thu hoi, hity bo gidy CNQSD dat da cap cho ong Nguyen Ngoc T2. Khi tién
hanh kiém tra, xac minh thira dat néu trén, thi xac dinh tham quyén thuéc Toa an
nhan dan huyén Vinh Ctru, nén di c6 vin ban huéng dan ong T1 khoi kién tai
Toa an dé duoc xem xét giai quyét theo quy dinh.

Dbi vai thira dat s6 20 to ban d6 sb 45 du didu kién dé cong nhan QSD dat
theo quy dinh.

Ban 4n sb 06/2017/DS-ST ngay 30/3/2017 cua Toa 4n nhan dan huyén
Vinh Ciru quyét dinh:

Can cir cac Didu 26; 34; 35; 39; 85; 86; 147; 157; 165; 228; 271; 273 B luat td
tung dan sy ndm 2015; Didu 221; 235; 357 B6 luat dan sy nam 2015; Diéu 166; 168
Luat dat dai nam 2013. Phap lénh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27 thang 02
nam 2009 cta Gy ban thuong vu qudc hdi vé an phi 18 phi toa an.

Tuyén xu:

* Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Cong nhan QSD dat cho dng Nguyén Ngoc T1 va ba Vii Thi Phuong N
theo ban v& sb 643/2016 ngay 05/4/2016 ciia Vin phong dang ky dét dai tinh
— Chi nhanh V. Cuy thé tai cac diém nhu sau: 2,3,4,5,6,7,8,9,2. C6 kich thudc 2—
3=26.27m; 3—-4 = 14.62m; 4-5 = 19,48m; 5-6 = 18,65m; 6—7 = 32.22m; 7-8
= 18.84m; 8-9 = 17.76m. C dién tich 1a 1.147m?. Trén dat c¢6 01 cin nha tién
ché do 6ng T2 lam va toan bo cay trén dat (tram, xa ctr).

Ong Nguyen Ngoc T1 va ba Vi Thi Phuong N ¢6 trach nhiém lién h¢ co
quan c6 thim quyén, dé 1am thu tuc ké khai dang ky QSD dat, d01 v6i phan dién
tich dat duoc cong nhan néu trén tai thira dét s6 20 to ban dd sb 45 x3 T4 ¢6 dién
tich 12 1.147m>,

- Huy gidy ching nhan QSD dat s6 BO 013731 cap ngay 18/4/2013 do
UBND huyén V céap cho 6ng Nguyén Ngoc T2 va ba Lam Thi C.

- Bugc 6ng Nguyen Ngoc T2 phai thao d& hang rao ludi B40, khung coc
sat bao quanh thtra dat sb 20 t& ban do sb 45 xa T4 dé tra lai QSD dit cho ong
T1, ba N.

- Budc ong Nguyén Ngoc T1 va ba Vil Thi Phuong N phai tra cho ong
Nguyén Ngoc T2, ba Lam Thi C tién gia tri cin nha va cdy la 107.645.000 dong.

- Budc ong Nguyen Ngoc T2 va ba Lam Thi C phai tra lai cho ong
Nguyén Ngoc T1 s6 tién xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san s tién la
22.947.000 dong.

- Pinh chi yéu cau huy quyét dinh cip gidy chirng nhan QSD dat.

Vé an phi: Ong Nguyén Ngoc T2, ba Lam Thi C phai chiu 4n phi dan su
so tham 1a 37.463.400 dong.

Ong Nguyén Ngoc T1, ba Vii Thi Phuong N phai chiu an phi dan sy so
tham 13 5.382.250 dong. Puogc trir vao phan tam tng an phi da ndp 1a 1.000.000
ddng tai bién lai thu tién sé 009250 ngay 02/10/2015 cua Chi cuc thi hanh 4an
dan sy huyén V. Con lai 6ng T1, ba N phai nop tiép 4.382.250 dong.



Ngoai ra ban 4n con tuyén vé quyén khang cao va trach nhiém thi hanh an
cta cac duong su. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi
hanh 4n ma ngudi phai thi hanh an cham tra tién thi phai tra 13 déi véi sd tién
cham tra theo 1di suat co ban do Ngan hang nha nudc cong bd twong tmg véi thoi
gian cham tré tai thoi diém thanh toan.

Ngay 10/4/2017, bi don ong Nguyen Ngoc T2 va ba Lam Thi C, khang cao
toan bg ban dn so tham. Ong, b yéu cdu toa phiic tham bdc yéu cau khéi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa, dai dién ctia bi don van giit nguyén yéu cau khang cao.

* Quan diém ciia Luat su H - ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho
ong Nguyén Ngoc T2 va ba Lam Thi C cho rang:

Vé thu tuc t6 tung: Theo quy dinh thi viéc tranh chap quyén sir dung dat
phai tién hanh thu tuc tién to tung 1a hoa giai tai dia phuong. Tuy nhién UBND
x& T4 chi 1ap bién ban khong tién hanh hoa giai duoc do vang mit 6ng T2 nhung
khong co chimg cir ching minh 6ng T2 di nhan dugc thu moi cia Uy ban.
Ngoai ra UBND xa T4 chi moi ong T2, khong moi ba C dén tham gia hoa giai 1a
anh huong dén quyen loi cua ba C. Tai cap so tham gidy Gy quyén ctia 6ng T1 va
ba N cho ong T, gidy iy quyén ctia 6ng T2 va ba C cho ong T tai UBND phuong
T3 déu khong c6 xac nhan chit ky cua ba N va ba C. Ong H di dén lam viéc tai
Uy ban nhan dan phuong T3 va duogc cho biét khi 6ng T1 va ba N 1am thu tuc ty
quyén cho éng T chi c6 mit 6ng T1 va ong T ma khong c6 mit ba N, khi 6ng T2
va ba C 1am tha tuc ay quyén cho ong T chi ¢6 mit 6ng T2 va ng T, khdng c6
mat ba C nén UBND phuong khong xac nhan chir ky cua ba N va ba C. Do do
viéc uy quyen tham gia t6 tung ctia nguyén don va bi don 13 vi pham nghiém
trong thii tuc to tung.

Tai phién toa so tham, Chu toa phién toa da hoi dai dién theo uy quyén
ciia nguyén don c6 bod sung hay thay doi yéu cau khoi kién khong va dai dién
nguyén don khong bd sung, thay ddi yéu cau khoi kién. Nhung dén phan tranh
luan dai dién bi don chi ra dugc yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi véi thira
45, to ban d6 20, xa T4 1a khong dang vi tri dat tranh chap. Pai dién nguyén don
d3 xin hodn phién toa dé xac dinh lai yéu cau khoi kién va c6 don khai kién bd
sung xac dinh tranh chép dbi véi thira 20, to ban d6 sé 45 xa T4 la vugt qua
pham vi khoi kién ban dau nhung Toa 4n cap SO tham van chap nhan don khai
kién b sung la vi pham nghiém trong thil tyc to tung.

Vé ngudn goc dat ong T1 khai 1 do mua lai cia 6ng P1 bang gidy tay
nhung khong cung cép duoc cho Toa an nén viéc trinh bay cua nguyén don 14
khong c6 co so.

V& viéc thoa thuan mua con duong qua dat ctua ong P1: Do dit ctia 6ng T2
nam phia trong va khong c6 16i ra nén éng T2 di thoa thuan véi ong T1 1a dai
dién cta nhitng nguoi mua lai dat ctia 6ng P1 gdm 6ng T3, ba N1, ba Ha, 6ng T1
dé mua con duong di. Tuy nhién sau d6 con ré ctia 6ng T2 1a 6ng Son di mua lai
toan bo dién tich dit nay tir ba N1 nén 6ng T2 khong tiép tuc lam thu tuc mua
dat voi ong T1.



Khi 6ng T1 1am tha tyc ding ky va dugc cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, dng T2 da tién hanh db dét san lép mat béng tai thira dat tranh chép.
Nay UBND huyén V thdng bao vé viéc cap sai Gidy chimg nhan thi can giai
quyét viéc bdi thuong thiét hai do viéc cap gidy sai ciia Uy ban giy ra.

- Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién
tdoa: Tham phan va Hoi ddng xét xtr cdp phiic thAm trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa hom nay dam bao dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy.
Vé quan diém ddi v6i viée giai quyét vu an: Nguon gbc dat tranh chap do vo
chéng 6ng T1 nhan chuyén nhugng ctia 6ng Nguyén Van P1 nim 2002. Nam
2005 6ng T1 da di ding ky ké khai, c6 bién nhan va duoc UBND xi T4 dong y
dé nghi cap Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat. Nam 2010 6ng T1 rat lai hd so
dé ké khai dang ky lai thi ndam 2012 6ng T2 di di ké khai va dugc cap Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat. Ong T1 d4 khiéu nai va UBND xa d c6 to trinh
dé nghi thu hoi Gidy ching nhan di cap cho ong T2. UBND huyén V ciing xac
dinh dién tich dét trén khong phai do 6ng T2 khai pha va tai bién ban hoa giai
ngay 31/3/2003 thi trude do ong T2 cling khong quan ly, sir dung thira dat tranh
chap.

Nhan thdy don khang cdo cia 6ng T2, ba C 1a khong c6 co so xem xét nén
dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhan don khang co cia 6ng Nguyén Ngoc
T2 va ba Lam Thi C, gitt nguyén ban an so tham sé 06/2017/DS-ST ngay
30/3/2017 cua Toa an nhan dan huy¢n Vinh Ctru.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao cac tai liéu, ching cur c6 trong hd so vu an, két qua tranh tung
tai phién toa, xét thay:

[1] Ve tham quyen giai quyét vu 4n, quan hé phap luat va tu cach duong
su Toa an cap so tham da xac dinh ding. Pon khang cao cua bi don trong thoi
han luat dinh nén dugc chip nhan, xem xét giai quyét theo thi tuc phiic tham.

[2] Vé ndi dung tranh chép:

Nguodn gdc dat: Phan dat tranh chip thudc thira s6 20 to ban do sd 45
(giap thwa 86), xa T4, huyén V, gidp voi sudi ba Ba — 1 ranh gioi giita dét tranh
chap véi phan dat khac do 6ng T2 dang truc tiép quan 1y, su dung— dong thoi
clng la ranh gidi gitta x& T4, huyén V voi phuong T3, thanh phd B. Nguon gbc
dat tranh chap c6 co s& dé khang dinh do vo chong ong T1 nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Nguyén Vin P1 vao nim 2002. Ong T1 c6 di dang ky ke khai hop phap
vao nam 2005 (bt luc 89 dén 100). Ong T2 cho rang ngudn gdc dat do ong khai
pha, nhung khong c6 ching cr nao ching minh.

Qua4 trinh quan 1y, stir dung dat: Sau khi nhan chuyén nhuong xong, 6ng
T1 di ké khai dang ky nam 2002 c6 ho so ké khai dang ky kém theo va c6 ca
trich do ban d6 khu dat (Tai liéu ctia thanh tra huyén V nam 2002 — but luc 143),
sau do6 bo sudi bi sat 16, nén ong T1 cé don xin xdy ké da bo sudi ngay
15/4/2002 va dugc UBND xa T4 ddng ¥ cho xay. Ngoai ra, cin ctr khang dinh
dat tranh chip thudc quyén quan 1y, st dung hop phap cua ong T1 do la: Nam
2003 chinh dng T2 14 nguoi tranh chap voi ong T1 yéu cau mé 16i di trén thira



dat nay dé lam duodng di vao dat cua 6ng T2, tranh chdp mé 16i di nay duoc
UBND x& T4 va huyén V giai quyét nhiéu 1an c6 but tich cta 6ng T2 (but luc
182 dén 190). Nhu vay, khang dinh viéc 6ng T2 cho rang thira dt tranh chép co
ngudn gbe do dng khai pha va ong la nguoi tryc tiép quan ly su dung dat lién tuc
1a khong dung. Do vdy, Toa an cip so thim cong nhan dit thudc quyén quén 1y
stir dung ctia 6ng T1, ba N 1a ¢6 cén cur.

Viéc 6ng T2 tu v ké khai dat vao nam 2011 (but luc 124) va duoc cip
Gidy chtng nhan QSD dat d6i véi thira dit dang tranh chap vao nam 2013 (bt
luc 125 dén 133) vi thé ciing sai; UBND cac cip ciing déu khang dinh viéc cip
gidy cho 6ng T2 la nham 14n, khong dung quy dinh cua phap luit. Do vay viéc
Toda an cap so tham huy gidy chimg nhan QSD dat d3 cAp nham cho 6ng T2 Ia
co can ctr.

Phéan dat d6 san lép mit bang: Tai Toa an so thim 6ng T2 c6 dé nghi néu
6ng T1 thang kién thi dé nghi 6ng T1 tra lai cho 6ng 600 xe dat, nhung 6ng
khong lam don phan t6 yéu cau Toa an giai quyét du Tham phan di giai thich 13,
cing khong cung cap chimg ctr chirng minh 6ng da d6 600 xe dat vao thira dét
tranh chap Tai cap phuc tham ong T2 moéi yéu cau Toa an tién hanh dinh gia
phan dat san mat bang, va tién hanh dinh gia lai toan b tai san tranh chép, tuy
nhién khi toa phuc tham t6 chire cho co quan thim dinh gia xudng hién truong
dat tranh chap, co quan tham dinh gia ciing khang dinh khong thé tién hanh dinh
gia phan dat da san mat bang do khong xac dinh duoc c6 thyc té san mit bang
hay khong va khéi luong dat da san 1a bao nhiéu.

Bén canh do, tai cép so tat ca cac duong su déu thira nhan c6 viée bi don
san 1ap 10ng sudi, phan long sudi nam ngoai dién tich dét tranh chap. Nay tai cap
phuc tham dai dién bi don lai cho rang ngoai viéc san lap long sudi thi bi don c6
san lap ca phan dat tranh chap nhung hoan toan khong cung cap duoc ching cir
chtmng minh cac van dé lién quan nhu loai dat d6 dé san lap, khoi luong dat do
dé san lap. Pai dién bi don cung cap hop dong san lap dat véi ong Nguyén Vin
Loi, nhung ban than 6 ong Loi cling khéng dinh 6ng chi dugc 6ng T2 thué san lap
16ng sudi, khong san lap Ién trén phan dat khac, ké ca phan dat tranh chap. Do bi
don khong yéu cau phan t6 va khong cung cap duogc chung cur ching minh c6
viéc d6 dat vao thira dat dang tranh chap nén Toa an cdp so tham va phuc tham
khong ¢6 ¢ s0 dé xem xét, giai quyét. Néu sau nay ong T2 c6 don yéu cau va
cung cép dugc chimg ctr chimg minh viéc san 1ap thi ¢6 thé khoi kién bang mot
vu 4n khéc theo qui dinh cta phap luat. Do d6 khéng c6 can ctr dé chap nhan
khéang cdo cua bi don.

[3] V& chi phi do v&, tham dinh gia, xem xét tham dinh tai chd:

Pdi véi chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia trai san tai cép SO
tham: Ong Nguyén Ngoc T2 va ba Lam Thi C phai chiu 22.947.000 déng. Do ba
6ng T1, ba N da ndp tam tng nén 6ng T2, ba C phai thanh toan lai khoan tién
nay cho 6ng T1, ba N.

Pbi voi chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia trai san tai cp phuc
tham: Ong Nguyén Ngoc T2, ba Lam Thi C phai chiu 2.000.000 dong (da nop
xong). Hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc T2, ba Lam Thi C sé tién 43.000.000



ddng chi phi té tung ndp tai cip phic tham theo bién lai thu tién s6 001210 ngay
18/12/2017 cua Cuyc thi hanh an déan sy tinh D.

[4] Vé an phi: Ong Nguyen Ngoc T2, ba Lam Thi C phai chiu &n phi dan
su so tham 13 37.463.400 dong.

Ong Nguyén Ngoc T2, ba Lam Thi C phai chiu an phi dan sy phuc thAm
300.000 ddng, trir vao sb tién tam tmg an phi phuc thim da ndp tai bién lai thu
tién s6 001310 ngay 10/4/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V.

Ong Nguyén Ngoc T1, ba Vii Thi Phuong N phai chiu an phi dan sy so
tham 13 5.382.250 ddng. Puogc trir vao phan tam tng 4n phi da ndp 1a 1.000.000
dong tai bién lai thu tién sé 009250 ngay 02/10/2015. Caa Chi cuc thi hanh an
dan su huyén V. Con lai 6ng T1, ba N phai nop tiép 4.382.250 dong.

[5] Quan diém luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don tai
phién toa khong phu hop boi 1€:

Doi voi tranh chap quyén sir dung dat dimg tén vo chong éng T2 va ba C
thi quyén loi ddi véi thira dat tranh chap ctia 6ng T2 va ba C 1a ddng nhat. Do d6
¥ kién cta luat su trinh bay cho rang Toa an can phai moi ca ba C dén tham gia
hoa giai tranh chap dat dai 1a khong can thiét, mat khac tai cac cap Toa an ba C
déu khing dinh dong ¥ voi tit ca cac y kién trinh bay cua ong T2 nén khong coi
day 1a vi pham nghiém trong thii tuc td tung.

Vé gidy uy quyén chi chimg thyuc chir ky cua 6ng T1, ong T2 ma khong
chimg thue chir ky cua ba N, ba C: Toa én da xac dinh y chi cua ba N vé viéc iy
quyén cho ong T va y chi cua ba C vé vige uy quyén cho ong T 1a tir giai doan
so tham, phac thim. Ngudi nhan ay quyén 1a 6ng T khi lam viéc tai Toa an so
tham va phtc tham ciing déu xac dinh minh 1a ngudi dai dién cho ca 6ng T1 va
ba N; ong T khi 1am viéc tai Toa an so tham va phuc tham ciing x4c dinh minh
1a nguoi dai dién cho ca ong T2 va ba C. Viéc chimg thuc chir ky trong cac gidy
iy quyén ciia UBND phuong T3 du ¢6 sai sot nhung khong lam thay d6i ¥ chi
trong viéc Uy quyén cua cac duong su cho nguoi dai dién tham gia td tung trong
vu an nay.

Vé viéc luat su cho rang thay ddi yéu cau khai kién cia nguyén don 1a
vuot qua pham vi khoi kién ban dau: Tai don khoi kién 1an dau nguyén don khai
kién tranh chap véi thtra 45, to ban d6 20 xa T4. Sau d6 nguyén don stra d6i, bd
sung yéu cau khoi kién, khoi kién véi thira 20, to ban d6 45 xa T4, nguyén don
giai trinh vi¢c thay d6i nay 1a so sot khi lam don khoi kién, bi don cling chap
nhén voi thay d6i nay cua nguyén don. Xét van dé nay chi l1a nham 1an gitra sO
to, s thira dat véi nhau, nhung ban chat tranh chap va vi tri dat tranh chap céac
bén duong su da xac dinh 1a khong thay doi, da dugc cac bén théng nhat, thira
nhan lai ndi dung tranh chap. Do d6 khong coi day 1a vi pham nghiém trong tha
tuc t6 tung.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa 1a phu hop nén duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH



Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su; Khong chép nhan
khang c4o cta ong Nguyén Ngoc T2 va ba Lam Thi C, giit nguyén ban 4n so
tham.

Ap dung Piéu 296 Bo luat t6 tung dan su; Pidu 221; 235; 357 ctia Bo luat dan
su nam 2015; Piéu 166; 168 Luat dat dai nam 2013; Phéap lénh s6 10/2009/PL-
UBTVQHI2 ngay 27 thang 02 nam 2009 cta Uy ban thudng vu qubc hoi vé an
phi 1¢ phi toa an; Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

* Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Cong nhan QSD dét cho 6ng Nguyén Ngoc T1 va ba Vil Thi Phuong N
theo ban vé& s6 643/2016 ngay 05/4/2016 ctia Van phong dang ky dat dai tinh D—
Chi nhanh V. Cu thé tai cac diém nhu sau: 2,3,4,5,6,7,8,9,2. C6 kich thudc 2—3
= 26.27m; 34 = 14.62m; 4-5 = 19,48m; 5-6 = 18,66m; 6-7 = 32.22m; 7-8 =
18.84m; 8-9 = 17.76m. C6 dién tich la 1.147m?. Trén dét c6 01 cin nha tién ché
do 6ng T2 lam va toan bo cdy trén dat (tram, xa cir).

Ong Nguyen Ngoc T1 va ba Vi Thi Phuong N ¢6 trach nhiém lién h¢ co
quan c6 tham quyén, dé lam tha tuc ké khai dang ky QSD dat, d6i voi phan dién
tich dat duoc cong nhin néu trén, tai thira dat s6 20 to ban dd sé 45 xi T4 ¢
dién tich 1a 1. 147m

- Huy gidy chung nhan QSD dat s6 BO 013731 cép ngay 18/4/2013 do
UBND huyén V cap cho 6ng Nguyén Ngoc T2 va ba Lam Thi C.

- Buoc ong Nguyén Ngoc T2 phai thao d& hang rao lugi B40, khung coc
sit bao quanh thtra dat s6 20 to ban do sb 45 x T4 dé tra lai QSD dét cho ong
T1, ba N.

- Budc 6ng Nguyén Ngoc T1 va ba Vi Thi Phuong N phai tra cho ong
Nguyén Ngoc T2, ba Lam Thi C tién gia tr1 can nha va cay la 107.645.000 dong.

- Pinh chi yéu cau huy quyét dinh cap gidy chimg nhan QSD dat.

Vé an phi: Ong Nguyén Ngoc T2, ba Lam Thi C phai chiu an phi dan su
so tham 1a 37.463.400 dong.

Ong Nguyén Ngoc T2, ba Lam Thi C phai chiu an phi dan su phtic tham

300.000 dong, trir vao sd tién tam Gmg an phi phuc thAm da ndp tai bién lai thu
tién s6 001310 ngay 10/4/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén V.

Ong Nguyén Ngoc T1, ba Vil Thi Phuong N phai chiu an phi dan su so
tham 13 5.382.250 dong. Puogc trir vao phan tam tng an phi da ndp 1a 1.000.000
ddng tai bién lai thu tién s6 009250 ngay 02/10/2015. Caa Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén V. Con lai ong T1, ba N phai nop tiép 4.382.250 dong.

Chi phi t6 tung:

- Budc ong Nguyen Ngoc T2 va ba Lam Thi C phai tra lai cho 6ng

Nguyén Ngoc T1 s6 tién xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san s tién 1a
22.947.000 dong.

- Ong Nguyén Ngoc T2, ba Lam Thi C phai chiu 2.000.000 (‘i(k)ng~ chi phi
dinh gia tai san ¢ cap phtc tham (da ndp xong). Hoan tra cho dng Nguyén Ngoc
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T2, ba Lam Thi C s6 tién 43.000.000 dong chi phi t tung ndp tai cip phuc tham
theo bién lai thu tién s 001210 ngay 18/12/2017 cta Cuc thi hanh an dan su
tinh D.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an thi nguoi
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i, theo muc 14i suat co ban do Ngan
hang nha nudc quy dinh twong Gmg véi sb tién va thoi gian cham thi hanh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dén sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh an; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Ban 4n nay 1a phtic thim c6 hiéu luc thi hanh.

Noi nhin: ~ TM.HOIDONG XETXU
_Vién Kidm sat tinh O1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-Toa an huyén Vinh Curu (02);
-Thi hanh an huyén V (01);
-Duong su;

-Luu (04);

(da ky)

Pham Thanh Dwong
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