TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 231/2022/DS-PT

Ngay 13/6/2022
V/v Tranh phép yéu cﬁq hay hop dong
CNQSD dat, huy hop dong mua tai san
dau gia, huy gidy CNQSD dat, BTTH
Ve tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thong

Cdc Tham phdn: Ong Pinh Chi Tam

Ba Nguyén Thi Vinh
- Thu ky phién toa: Ong Phan Tién Diing — Thu ky Toa an nhan dan tinh

Dong Thap.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan tinh Dong Thap tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tan Tai - Kiém sat vién.

Vao ngay 13 thang 6 nam 2022 tai try so Toa an nhan dan tinh Pong
Thép xét xit phiic tham cong K1i vy 4n thy 1y s0: 298/2020/TLPT-DS ngay 14
thang 7 nam 2020, vé viéc “Yéu cau huy hop dong chuyen nhuong QSD dat;
huy hop dong mua tai san dau gia; Hay giday CNQSD dat; BTTH vé tai san”

Do ban an déan sy so tham s6: 18/2020/DS-ST ngay 21 thang 5 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thAm s0: 152/2022/QD-PT
ngay 04 thang 5 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa s6 260/2022/QDb-PT
ngay 24/5/2022, gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Truong Thi S, sinh nam: 1954.

Dia chi: khom 3, thi trdn MV A, huyén T, Béng Thap.

Chd & hién nay: Ap 2, xa Tan HG1 T1, huyén C, Déng Thap.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba S:

1.1. Chi Tran Thi Yén L, sinh nim 1981

Dia chi: Ap 2, xa Tan HO1 T1, huyén C, Déng Thap.

1.2. Ong Duong Hoan V, sinh nim 1965

Dja chi: S6 45 Tran Hitu T2, Khom 4, Phuong 4, TP. C, Pong Thap.



2. Bi don:

2.1. Nguyén Vin K, sinh nim: 1975

Dia chi: S6 9D, khu Phé 3, khom 4, thi trin My A, T, Dng Thap.

2.2. Cong ty trach nhiém hiru han ban dau gia tai san Dai T3.

Dia chi tru sé: Khu 500 can, phuong My P, TP C, Bong Thap.
Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Tran Cong L1; Chirc vu: Giam déc.
Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ong Nguyén Thanh Q; Chirc vu: Pho GP.
3. Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Tran Van H, sinh nim: 1953

3.2. Tran Thi Yén L, sinh nam: 1981

3.3. Tran Thi Tuyét C1, sinh nam: 1982.

Cung dia chi: Ap 2, xd Tan Hoi T1, huyén C, Pong Thép.

3.4. Tran Vin K, sinh nam: 1977.

3.5. Tran Vin K1, sinh nam: 1979.

Cung dija chi: Khom 3, thi trAn My A, huyén T, Pong Thép.

‘ Ngueoi dai dién theo uy quyén cia éng H, chi C1, anh K, anh K1: Chj
Tran Thi Yén L, sinh nam: 1981.

Pia chi: Ap 2, x3 Tan Hoi T1, huyén C, Pong Thap.

3.6. Phan Thi B, sinh nam: 1941.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba B: Chi Tran Thi Q, sinh
ndm: 1969, theo Gidy uy quyén ngay 27/4/2017 cua Uy Bln nhan dan
thi tran My A.

Cung dia chi: Khom 3, thi trdin My A, huyén T, Pong Thép.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba B: Luat su Vo Thi T4
- Van phong Luat su Xuan Huong thudc Poan luat su tinh Bong Thap.

Pia chi Van phong: S6 70, Hung V1, Phuong 2, TP S1, Pong Thap.

3.7. Ngan hang thuong mai C6 phan C2 Viét Nam - Chi nhanh S1

Dia chi tru s6: S5 209A, Tran Hung B, phuong 1, TP S1, Dong Thap.

Nguoi dai dién theo iy quyén, ba Nguyen Thi H1; Chirc vu : Pho g1am

dbc- Chi nhanh S1 (theo van ban uy quyen so 839/UQ-HDQT-NHCT18 ngay
16/11/2018 cua Ngan hang thuong mai Co phan C2 Viét Nam). Tai phién toa
nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ba Nguyén Ngoc Anh T5; Chure
vu: Nhén vién quan 1y no c¢6 van dé (theo van ban ¢ uy quyén so 839/UQ-HDQT-
NHCT18 ngiy 16/11/2018 ciia Ngan hang thuong mai C6 phan C2 Viét Nam).

3.8. Pham Thi Kiéu P1, sinh nam: 1978

Dia chi: S6 9D, khu Phd 3, khom 4, thi tran My A, huyén T, Déng
Thép.



3.9. Bui Xi N, sinh nam: 1989

Dia chi: Ap 3, xd Binh L2, huyén Binh C2, thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: Ba Truong Thi S.

(Chi L, anh V, 6ng H, chi Q, Luat su T4 ¢6 mat; anh K, chi P1, dai

dién Ngan hang TMCP C2 Chi nhanh S1 vang mat; cac duong su khac c6 don
xin xét xur vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Trwong Thi S, c6 ngwoi dgi dién theo iiy quyén chi
Tran Thi Yén L trinh bay:

Nguén gbc dat cua cu Nguyén Thi B1 cho ba S va éng Tran Vin H
dién tich 4.435,94m? Nam 1995, ong Tran Van H ding ky va dugc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dét cho ho gia dinh.

Vao thoi diém cudi nam 2006, do can tién dé 1am an, 6ng H ¢ nho
anh Nguyén Vian K vay tién Ngan hang, nhung khong biét bang cach nao ma
6ng H 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh K dién tich
4.375,94m?, khong biét 6ng H c6 nhan tién ctia anh K hay khéng, sau nay cé
nghe 6ng H ndi anh K c6 dua 70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong). Viéc
1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 4.375,94m? khong
c6 ban bac véi ba S nén ba S khong biét va ciing khong sir dung sb tién nay.
Nay ba S yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hop dong chuyén nhugng dat sé6 554/HD-CQSDP, hop dong
nay véi sb tién 150.000.000 dong gitta ong Tran Van H (bén chuyén nhuong)
v6i ong Nguyén Vin K (bén nhan chuyén nhuong) di duoc 6ng Nguyén
Hoang Phong, Pho Chu tich UBND thi trin My A ching thuc ngay 22/9/2006.

- Budc 6ng K, ba B c6 trach nhiém tra lai gia dinh ba S thira dat 2502,
dién tich 3.890m? (CLN) va thira 2064, dién tich 485,94m? toéng coOng
4.375,94m2,

- Yéu cau hity 02 Giay chimg nhan QSDP ciia 6ng Nguyén Vin K:

+ 01 Gidy chung nhan QSDD tai thira 2502, t& ban d6 sb 02, dién tich
3.890m?, ngay cap 13/10/2006 va sb vao sd Gidy chirmg nhan H 00969.

+ 01 Gidy chung nhan QSDD tai thira 2064, to ban d6 s6 01, dién tich
485,92m?, ngay cap 13/10/2006 va s6 vao s6 Gidy chtirng nhan H 00970.

- Yéu cau hay 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba Phan Thi B:

+ 01 Gidy chimg nhan QSDD tai thira 2502, t& ban d6 s6 02, dién tich 3.890
m?, ngay cap 20/7/2011 va s vao s6 Gidy chimg nhan 01665. BG 033611.



+ 01 Gidy chimg nhan QSDD tai thira 2064, t& ban d6 sd 01, dién tich
485,92m?, ngay cap 20/7/2011 va s6 vao so Gidy chimg nhan 01666. BG 033612.

- Con vé phan 6ng H c¢6 nhd anh K vay dum s6 tién 70.000.000 dong
va c6 nhan thi ba S ddng ¥ tra lai tién va tinh 13i sut theo quy dinh cho anh K.

- Bi don anh Nguyén Viin K trinh bay:

Ngay 22/9/2006, anh c6 nhin chuyén nhuong quyén st dung dit cua
6ng Tran Vian H, ba Truong Thi S thtra dat s6 2064 dién tich 485,94m? va thira
dat s6 2502 dién tich 3.890m? cung t& ban do sb 1, gia tri 150.000.000 dong,
anh d4 giao du tién cho 6ng H, ba S, sau d6 anh vay Ngan hang C2 Chi nhanh
S1, do khong o kha ning tra nén Ngan hang phat mai tai san thé chép, viéc
phat mai tai san anh dong y.

Viéc thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat vai ong H, ba S 1a
c6 that va thu tuc chuyén nhugng dung theo quy dinh.

Do d6, khong dong v yéu cau caa ba S, do dang chdp hanh an nén anh
K c6 don dé nghi hoa giai, xét xir vang mat.

- Dai dién Céng ty TNHH bzn diu gid tii sin Dai T3 14 bi don trinh biy:

Ngay 07/3/2011, Céng ty TNHH ban dau gia tai san Pai T3 ky hop
doéng s6 87/2011 voi Ngan hang TMCP C2 Viét Nam — Chi nhanh S1, viéc
ban dau gia tai san cta anh Nguyén Van K thira dat 2064, 2502, ¢ su dong ¥
cua anh K va trinh ty ding theo quy dinh.

Quaé trinh thong bao trén P1 tién thong tin dai chung, ngay 20/4/2011
tién hanh ban dau gia tai san thi ba Phan Thi B trang ddu gia nén Cong ty
TNHH ban dau gia tai san Pai T3 ky hop dong s6 19/2011 véi ba Phan Thi B
vé viéc mua ban tai san dau gia thira dat 2064 va 2502, cac bén da thuc hién
xong quyén va nghia vu theo hop dong.

Pbi voi yéu cau ciia ba B thi khong dong ¥, vi dd giao tai san 1a gidy
chtng nhan QSDP cho ba B theo hop dong véi Ngan hang TMCP C2 Viét
Nam- Chi nhanh S1.

- Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Phan Thi B ¢é nguwoi dai
dién theo iy quyén chi Tran Thi Q trinh bay:

Qua thdng béo trén P1 tién thong tin dai chung, ba B biét giap dit cua
ba B 1a dit cia anh Nguyén Vin K bi ban déu gia nén ba B mua, ngay
20/4/2011, Cong ty TNHH ban dau gia tai san Pai T3 ¢ ban cho ba B thira
dat 2502, dién tich 3.890m? va thira 2064, dién tich 485,94m? véi tong so tién
648.164.000 dong, ba B da giao du tién cho Cong ty TNHH béan dau gia tai
san Dai T3.



Pén ngay 20/7/2011, ba B dugc UBND huyén T cip gidy ching nhan
quyén st dung dat va Cong ty TNHH ban dau gia tai san Pai T3 cung véi dai
dién Ngan hang TMCP C2 Viét Nam- Chi nhanh S1 c6 giao cho ba B 02 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat néu trén.

Nam 2013, ba B thué nguoi tré)ng cay bach dan thi chi Tran Thi Yén L
(con ba S) nhd hét cay cua ba, ba B cAm ranh dit dé xdy nha & thi ba S dung ra
ngin can, ba B c6 yéu cau Cong ty TNHH béan dau gia tai san Dai T3 giao dét
nhung ctr hen nhiéu lan va kéo dai cho dén nay(chi yéu cau 15i noi).

Theo don khoi kién, ba B yéu cau Cong ty TNHH ban du gia tai san
Pai T3 va Ngan hang TMCP C2 Viét Nam- Chi nhanh S1 giao hién trang dét
cho ba sir dung, trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba B c6 don thay ddi yéu
cau.

Nay, ba B yéu cau dugc str dung dién tich dat da mua d4u gia, néu khong
duoc str dung thi ba B yéu cau Cong ty TNHH ban dau gia tai san Pai T3 va
Ngan hang TMCP C2 Viét Nam- Chi nhanh S1 lién ddi tra lai cho ba s6 tién da
mua tring ddu gid tai san 648.164.000 dong va tién 14i tam tinh dén ngay
20/02/2020 13 510.429.190 dong, tong cong 1.158.593.190 dong (Mot ty mot trim
niam muoi tim triéu nim trim chin muoi B1 nghin mot trim chin muoi dong).

Ba B dé nghi rit lai yéu cau khai kién boi thuong thiét hai vé tai san doi
v6i chi Tran Thi Kim L, khong yéu cau Toa an tiép tuc giai quyét.

- Nguvi cé quyén lpi, nghia vu lién quan 6ng Trin Vin H trinh bay:

Trudc day, gia dinh ong H c6 dat san xuat lta & xa Tan Hoi T1, huyén
C, do lam &n thua 16 nén ban mot phén, do can tién dé dao ao nuodi c4, trude
day ciing ¢6 quen biét v6i anh Nguyén Vin K nén c6 nhd anh K lam tha tuc
vay Ngan hang nhanh chéng thi anh K dong y, hdm sau anh K néi phai chuyén
quyén str dung dat cho anh K dimg tén dé nhap véi bang khoan dit ctia anh K
thi moi vay duoc nhiéu tién. Nghi rang, anh K 1a Can b nén ong H c6 ky tén
hop dong chuyén nhuong dat cho anh K va c6 nhan cta anh K 70.000.000
dong, viéc nay 6ng H khong c6 nodi voi vo va con biét, viéc ong dao ao nudi ca
tir s6 tién 70.000.000 dong thi khong biét ba S c6 biét hay khong. Nay 6ng H
ddng y cung ba S tra lai anh K 70.000.000 dong va tién i theo quy dinh.

- Dai di¢én Ngan hang TMCP C2 Viét Nam — CN S1 la ngwoi co
quyén lgi nghia vu lién quan trinh bay:

Ngay 09/02/2010, Ngan hang TMCP C2 Viét Nam — Chi nhanh S1 co
cho ho anh Nguyén Vin K vay tong s tién 8.000.000.000 dong (Tam ty
dong), tai san thé chap 1a gidy chimg nhan quyén sir dung dat, trong d6 c6 thira
dat 2064 va 2502, nam 2010 anh K bi bat tam giam va bi ké bién tai san thé
chép, dugc su dong ¥ ctia Co quan Canh sat Diéu tra Cong an tinh Dong Thap
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cho phat méi thira dat 2064 va 2502 dé Ngan hang thu hoi ng, c6 su dong y
ctua anh K.

Ngay 07/3/2011, Ngan hang TMCP C2 Viét Nam — Chi nhanh S1 ky
hop ddng s6 87/2011 voi Cong ty TNHH ban dau gia tai san Dai T3, viéc ban
dau gia tai san da thyc hién xong va da nhan du tién nén Ngan hang TMCP C2
Viét Nam - Chi nhanh S1 khéng c6 yéu cau gi.

Dbi voi yéu cau ciia ba B thi khong dong ¥, vi da giao tai san 1a gidy
chtng nhan QSDD cho ba B theo hop dong.

- Ngwoi ¢é quyén lpi, nghia vu lién quan chi Pham Thi Kiéu P1
trinh bay:

Chi la vo ctaa anh K, viéc anh K nhan chuyén nhuong dat cia ai chi
khong biét, vi anh K khong ¢ noéi lai, nhung anh K ¢6 dua ho so vay tién cho
chi ky tén dé vay tién tai Ngan hang TMCP C2 Viét Nam - Chi nhanh S1, sau
d6 anh K bi bat giam, ban tai san tra tién vay. Nay, chi khong c6 khiéu nai gi
vé viéc ban tai san trd ng va khong c6 yéu cau gi cho quyén lgi trong vu kién
nay, do cong viéc 1am an nén chi P1 c6 don dé nghi hoa giai, xét x{r ving mit.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Bui Xi N trinh bay:

Théng 9, 10/2019, anh c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thia
4035 dién tich 155,7m? va thira 4009 dién tich 155,7m?, nhan chuyén nhuong

trén gidy to, chua xac dinh vi tri dat, sau d6 anh c6 mac dat ven bo va bom
cat. Nay, duoc Toa an cho biét anh N bom cat tring vi tri dat dang tranh chap
(mot phan dién tich tranh chap). Do d6, phan dat va cat anh N tu di doi vé
phan dat dang vi tri nén cta anh, anh khong yéu cau Toa an giai quyét, do
cong viéc lam in nén anh N c¢6 don dé nghi hoa giai, xét x{r ving mat.

- Tai ban 4n dan su so tham s 18/2020/DS-ST ngay 21 thang 5 nam
2020 cua Toa an nhan dan huyén T da xu:

[1] Pinh chi mt phan yéu cau cua ba Truong Thi S vé viéc ba S dé
nghi rit yéu cau thua dat 2064, to ban do so6 01, thi tran My A.

[2] Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta ba Truong Thi S vé vige
yéu cau huy mot phan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat so
554/HbCQSDD, UBND thi tran My A chung thuc so 33, quyen s0 01 ngay
22/9/2006 d6i voi thira dat sb 2502 (nay la thua 654), to ban (,io s6 01 ; Hay
gidy ching nhén quyén sir dung dat thira dat s6 2064 va thira dat 2502 (qay la
thtra 654), to ban d6 so 1, thi tran My A va budc anh K, ba B giao quyén sir
dung dat dién tich dp dac thup t¢ thua 2502 (nay la thtra 654) di¢n tich
2923.6m?, to& ban do so 01, thi tran My A.

[3] Dinh chi mét phan yéu cau caa ba Phan Thi B vé viéc yéu cau boi
thuong thiét hai vé tai san.



[4] Ba Phan Thi B duogc quyén su dung di¢n tich dat do dac thuc té 1a
3.278,3m? va cAy trén dat, cu thé :

4.1. Thia dat sb 2064 (ban dd 299), to ban d6 sd 01, dién tich
354,7m?:

- Ngang giap phan dét da thu hoi 13 7.26m (méc 1- 17) ;

- Ngang giap thira dat 654 1 33.84m (Méc 3- 16- 15- 14- 13) ;

- Dai giap thtra dat 2099 14 31.07m (Mbc 1-2- 3) ;

- Dai giap thira dat 2269 1a 32.91m (Méc 17- 16).

4.2. Mot phan thira 654 (ban d6 chinh qui), to ban d6 s6 01 (khuon 1) :

- Ngang giap thira dat 2064 1a 33.84m (Méc 3- 16- 15- 14- 13) ;

- Ngang giap dién tich con lai thira dat 654 (khuon 2) 1a 22.58m (Méc
8-11-12) ;

- Dai giap thtra dat 2099, 2061 14 85.85m (Mbc 3- 4 ; Méc 7- 8) ;

- Dai giap thira dat 2067, 2066 1a 111.34m (Méc 13- 12).

4.3. Mot phan thira 654 (ban d6 chinh qui), to ban d6 s6 01 (khuon 2) :

- Ngang giap thira dt 654 (khuon 1) 1 4.14m (Mbc 8- 111) ;

- Ngang giap kénh thuy loi 1a 4.53m (Mdc 9A- 10A) ;

- Dai giap thtra dat 2061 14 64.95m (Mbc 8- 9- 9A) ;

Dai giap thira dat 2062 1 62.61m (Mdc 11- 10- 10A).

Dién tich khudén 1+ khudn 2 1a 2923.6m?.

~ Kém theo Phu lyc kém theo trich do cuia Chi nhanh Vian phong déng
ky dat dai huyén T theo Cong vén s6 22/CV-TA ngay 08/01/2020 va Cong
van so0 188/CV-TA ngay 07/5/2020; Bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay
15/9/2015 va ngay 08/01/2020 ctia Toa an nhan dan huyén T.

Bugc h¢ ba Truong Thi S di doi manh bé tong xay dung chudng nudi
heo (bé tong da hu hong, khong con sir dung) co trén thira dat 654 (thua ci
2502) dé giao dat ba B sir dung.

_ [5] Ba Truong Thi S phai chiu cac chi phi: Chi phi xem xet tham dinh
tai cho 1.063.000 dong va chi phi dinh gia 300.000 dong (da ndp du).

[6] Bé Phan Thi B ty nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
1.285.000 dong (da nop du).

[7] Vé an phi:

Ba Truong Thi S phai nop 10.898.000 dong (yéu cdu giao dat
10.598.000 dong, yéu cau huy hop dong 300.000 dong) an phi dan sy so tham,
nhung ba S dugc mién ndp an phi dan sy, vi thugc nguoi cao tudi, hoan tra lai



ba S tién tam tmg 4n phi 1.750.000 dong theo bién lai thu s6 13350 ngay
14/6/2013; sO tién 8.489.000 dong theo bién lai thu so 0003026 ngay
02/5/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T.

Hoan tra lai cho ba Phan Thi B tién tam tng an phi 200.000 dong theo
bién lai thu s6 13393 ngay 26/6/2013 ; sb tién 14.963.000 dong theo bién lai
thu sd 13514 ngay 08/7/2013; sb tién 8.264.000 ddng theo bién lai thu sb
10028 ngay 27/3/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T

- Ngay 27/5/2020 ba S khang c4o ban an dan sy so thim sb
18/2020/DS-ST ngay 21 thang 5 nam 2020 cua Toa 4n nhan dan huyén T.

- Tai phién toa phtc tham chi L, anh V phat biéu: Dé nghi chip nhan
yéu cau khang cdo cua ba S, stra ban 4n so thim. Vi ba S khong ky ten, day la
hop dong vay chtr khong phai la hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
hop dong khong ky tai UBND Thi trin My A, cac thanh vién trong ho cling nhu
ba S khdng c6 ky tén. Pé nghi giam dinh chit ky ctia ba S.

- Tai phién toa phuc tham Luat su T4 phat biéu:

+ Ba B chuyén nhuong dat hop phép theo tha tuc dau gia tai san.

+ Ba B di duoc giao tai san gitta Cong ty ban dau gia Pai T3 véi ba B.

+ Ba B ndp tién mua tai san dau gia xong va ndp tién thué xong.

+ Ba B duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 20/7/2011.

+ Ba B 1a nguoi thir ba ngay tinh va dugc phap luat bao vé.

+ Yéu cau giam dinh chir ky cia ba S 1a khong can thiét.

Pé nghi khong chap nhan khang céo cua ba S, giit nguyén an so tham.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu: Tur khi
thu Iy vu an va qua trinh giai quyét vu an Tham phan thy ly giai quyét vu an
dung cac quy dinh phap luat. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Hoi
dong xét xir phiic tham da tién hanh dung trinh ty thu tuc t6 tung theo quy dinh
phap luat. Cac duong su chap hanh t6t ndi quy phién toa. V& duong 16i xét xi,
Vién kiém sat d€ nghi khong chap nhén khang cao cua ba S, gitt nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghi€n ctru cac tai liéu va chimg cir c6 trong hé so, dugc tham
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh L1 tai phién toa, 101 phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thi tuc tb tung: Toa an cap so tham xac (dinh quan h¢ tranh chap
Yéu cau huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat; hity hop
dong mua tai san dau gia; Hay gidy ching nhan quyén sir dung dat; Boi thuong

thiét hai vé tai san. Toa an da téng dat hop 1¢ 02 lan nhung anh K, chi P1, dai
dién Ngan hang van ving mit nén tién hanh xét xtr theo luat dinh.

[2] Xét khang cdo cua ba S yéu cau huay hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, hiy hop déng mua tai san ban dau gia, hay Gidy ching



nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 2502 (nay 1a thira 654) do anh K
dung tén va huy Gidy chting nhan quyén sir dung dat ddi vai thira dat sd 2502
(nay 1a thira 654) do ba B dtng tén, Hoi dong xét xir nhan thay:

Tai phién toa so thim ba S rat mot phan yéu cau khoi kién di voi thia
dat 2064, to ban do sb 01, dat toa lac tai thi trin MV A, huyén T. Toa an cép SO
tham dinh chi phan yéu cau nay 1a phu hop.

[2. 1] Dbi véi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va hily Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do anh K dtng tén thi:

Bén nguyén don cho rang ong H chi nho anh K vay tién gitm va lam
hop ddng chuyén quyén sir dung dit cho anh K dé thé chap vay ngan hang.

Ong H thira nhan chit ky trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta ong H, ba S cho anh K vao ngay 22/9/2006 1a chir ky cta ong H,
nhung 6ng H cho rang bi anh K Ira dbi bang hinh thitrc ndi ky tén chuyén
nhuong cho anh K dé anh K nhép véi quyén sir dung dat cia anh K méi vay
dugc nhiéu tién, nhung ong H khong dua ra dugc ching ctr dé chimg minh.
Dong thoi, 6ng H cho rang chi nhan cta anh K 70.000.000 déng, nhung hop
dong chuyén nhuong ghi gia 150.000.000 d6ng, anh K khéng thira nhan giao
6ng H 70.000.000 dong ma giao 150.000.000 dong, ong H ciing khong co
chtng cir anh K chi giao 70.000.000 dong.

Hop dong chuyén nhuong ngay 22/9/2006 gitra ong H, ba S v&i anh K
dugc UBND thi tran My A ky chimg thuc va vao s6 theo quy dinh cua phap
luat.

Tai Bién ban lay 15i khai ghi ngay 25/02/2020 cua Toa an, chi L thira
nhén chit ky ctia ba S trong hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira
6ng H, ba S véi anh K ngay 22/9/2006 dbi véi cac thira 2064 dién tich
485,94m2 va thira 2502 (tach tir thira 2063) dién tich 3.890m?, tong cong
4.375,94m?,

Giao dich déan su chuyén nhuong quyén sir dung dat gira 6ng H va anh
K xac lap ngay 22/9/2006 14 thoi diém ap dung Bo luat dan sy nim 2005. Khi
do6 6ng H vai tu cach chu ho 1a dai dién cta ho gia dinh ky cac giao dich dan su
vi loi ich chung cua ho va thuc hién vi 1gi ich chung ctia hg lam phat sinh
quyen nghia vu cta ca ho gia dinh. Vi muc dich ddo ao nudi ca phat trién kinh
té cta gia dinh. Ngay 22/9/2006 ong H, ba S ky hop d6ng cho anh K va dng H
c6 thira nhan nhan tién cua anh K dé muc dat ddo ao nudi c4, 13 phu hop véi
quy dinh tai DPiéu 107 ctia Bo luat dan sy ndm 2005.

Tur do, c6 du can ctr xac dinh giao dich dan sy gilra 6ng H va anh K la
chuyen nhuong quyén sir dung dat, viéc nay ba S deu biét nhung khong co y
kién phan dbi nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co sd thira
2064, dién tich 485 ,94m? va thtra 2502, dién tich 3. 890m?, to ban d6 sb 01,
ong dién tich 4.375,94m? dugc UBND thi trin My A chu’ng thuce s6 33 quyén
s6 01 ngay 22/9/2006 va duoc Uy Bln nhan dan huyén T cap g1ay chirng nhéan
ngay 13/10/2006 tén Nguyén Vin K 1a phu hop, tu nguyén giao két va da duoc
thuc hién xong.



Do d6, khong chap nhan yéu cau khang cao cua ba S vé viée yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyeén su dung dat s6 554/HbCQSDD, UBND
thi tran My A chung thuc s6 33, quyen s0 01 ngay 22/9/2006 d6i vé6i thira dat
s6 2502, to ban d6 s6 01; khong hiy gidy chimg nhén quyen sur dung dat thira
dat sb 2502 tach tir thira dat 2063, t& ban d6 s6 1, thi trin My A va khong budc
anh K, ba B giao quyén st dung dat dién tlch 3.890m? (do dac thuc té
2923.6m?), t& ban dd sb 01, thi tran My A.

[2.2] Dbi v6i yéu cau huy hop dong mua ban tai san ddu gia thi:

Viée chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng H va anh K vé trinh ty, tha
tuc 1a phu hop theo phap luét, khong vi pham nén c6 hiéu luc phap luat. Anh K va vg
2 chi P1 thé chap vay von Ngan hang TMCP C2 Viét Nam - Chi nhénh S1 dén han
khong tra nén anh K déng ¥ giao Ngan hang TMCP C2 Viét Nam - Chi nhanh S1
phat mai tai san thé chap thira dat s6 2064, dién tich 485,94m? va thira dat s6 2502,
dién tich 3.890m?, td ban db s6 01, tong dién tich 4.375,94m? dé thu hdi no.

Ngay 07/3/2011, Ngan hang TMCP C2 Viét Nam — Chi nhanh S1 ky
hop ddng sd 87/2011 véi Cong ty TNHH ban dau gia tai san Pai T3 vé viéc
ban dau gia thira dat thé chip 2064, 2502, to ban dd s6 01, thi tran My A tén
Nguyén Vin K.

Ngay 20/4/2011, Cong ty TNHH ban dau gia tai san Pai T3 ky hop
déng s6 19/2011 vé&i ba Phan Thi B vé viéc mua ban tai san ddu gia thira dat
2064, 2502.

Xét théy, trinh ty thu tuc phat mai tai san, dau gia tai san thé chép ding
theo Nghi dinh s 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phu quy dinh vé
ban d4u gi4 tai san.

Do d6, khong chap nhan yéu cau khang cao ctia ba S vé viéc yéu ciu
huy hop ddng mua ban tai san ddu gia gitra Cong ty TNHH ban d4u gia tai san
Dai T3 voi1 ba B.

[2.3] Pbi véi khang céo cua ba S yéu cau huy gidy chimg nhan quyén
sir dung dat do ba B dling tén, xét thay:

Ba B chuyén nhuong quyén st dung dat thira 2064 va thura 2502 theo thu
tuc mua ban tai san ddu gia va da duoc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat
ding theo quy dinh cta phép luat.

Nén khong chap nhan khang cdo cua ba S phan nay, khong huy 02 gidy
chirng nhan quyén st dung dat do ba B dung tén.

[2.4] Tai phién toa phuc thim chi L va anh V dai dién cho ba S dé nghi
giam dinh chit ky ctia ba S, tuy nhién chi L, anh V trinh bay vao thoi diém nam
2006 ba S khong c6 xéac 1ap ho so, gidy to gi nén khong cung cip duoc miu
chit ky ctia ba S cho Hoi dong xét xir phiic tham nén khong c6 co s (chit ky
mau) dé trung cau giam dinh. Pong thoi theo don khang céo ngay 27/5/2020 ba
S khong co6 yéu cau giam dinh chir ky tén. Cho nén Hoi dong xét xir khong
chap nhén yéu cau nay cua anh V va chi L.
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Tur cac co so nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phuc tham khong chp nhan
yéu cau khang cdo cua ba S, giit nguyén ban an so tham.

Ba S phai chiu an phi dan sy phuc thim nhung dugc mién theo quy dinh
ctia phép luét vé ngudi cao tudi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015.
- Khong chép nhén khang co ctia ba Truong Thi S.
- Gitr nguyén ban an so tham.

Ap dung Diéu 107 cta B luat dan sy ndm 2005 ; Biéu 451, 500, 688 cta
B luat dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 244, Diéu 147, khoan 1 Diéu 148 cta Bo
luat t0 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy B1n Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xu:
1. Pinh chi mot phan yéu cau cua ba Truong Thi S vé viéc ba S dé nghi

rat yéu cau doi véi thira dat 2064, to ban do s6 01, dat toa lac tai thi trin My A,
huyén T, tinh Dong Thap.

2. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Truong Thi S, cu thé nhu
Sau:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Truong Thi S vé viée
yéu cau hily mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd
554/HPCQSDD, UBND thi train My A ching thuc sé 33, quyén s6 01 ngay
22/9/2006 d6i véi thira dat s6 2502 (nay 1a thira 654), to ban d6 s6 01, dat toa
lac tai Thi tran MYV A, huyén T.

2.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Truong Thi S vé viéc
yéu cdu huy gidy chimg nhin quyén st dung dat thira dat s6 2064 va thia dat
2502 (nay la thira 654), td ban do s6 1, thi trin My A do ba Phan Thi B ding
tén.

2.3. Khong chap nhan yéu. cau khoi kién cua ba Truong Thi S vé viée
yéu cau huy gidy chimg nhan quyen st dung dat thira dat s 2064 va thira dét
2502 (nay la thira 654), to ban d6 sb 1, thi trin My A do anh Nguyén Vin K
ding tén.

2.4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Truong Thi S vé viéc
yéu cau budc anh Nguyén Vian K, ba Phan Thi B giao quyén sir dung dat dién
tich do dac thuc té thira 2502 (nay 1a thira 654) dién tich 2923.6m?, t& ban do
s6 01, dat toa lac tai Thi tran My A, huyén T.

3. Pinh chi mot phan yéu ciu cta ba Phan Thi B vé viéc yéu cau ba
Truong Thi S boi thudng thiét hai vé tai san.
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4. Ba Phan Thi B duoc quyén st dung dién tich dat do dac thuc té 1a
3.278,3m? va cy trén dat, gdm céc thira sau:

4.1. Thua dat s6 2064 (ban dd 299), to ban do sb 01, dién tich
354,7m?:

- Ngang giap phan dét da thu hoi 13 7.26m (mbc 1- 17);

- Ngang giap thira dt 654 1a 33.84m (Méc 3- 16- 15- 14- 13);

- Dai giap thtra dat 2099 14 31.07m (Mbc 1-2- 3);

- Dai giap thira dat 2269 1a 32.91m (Méc 17- 16).

4.2. Mot phan thira 654 (ban d6 chinh qui), to ban d6 s6 01 (khuon 1):

- Ngang giap thira dat 2064 1a 33.84m (Mbc 3- 16- 15- 14- 13);

- Ngang giap dién tich con lai thira dat 654 (khuon 2) 1a 22.58m (Méc
8- 11- 12);

- Dai giap thtra dat 2099, 2061 1a 85.85m (Méc 3- 4 ; Méc 7- 8);

- Dai giap thira dat 2067, 2066 1a 111.34m (Méc 13- 12).

4.3. Mot phan thira 654 (ban d6 chinh qui), to ban d6 s6 01 (khuon 2):

- Ngang giap thira dat 654 (khuon 1) 13 4.14m (Mbc 8- 111);

- Ngang giap kénh thay loi 14 4.53m (Mdc 9A- 10A);

- Dai giap thtra dat 2061 13 64.95m (Mdc 8- 9- 9A);

Dai giap thira dat 2062 1 62.61m (Mdc 11- 10- 10A).

Tong dién tich khuon 1 + khubn 2 1 2923.6m?.

(Kem theo Phu lyc trich do cua Chi nhéanh Van phong dang ky dat dai
huyén T theo Céng vian sb 22/CV-TA ngay 08/01/2020 va Cong vin sd
188/CV-TA ngay 07/5/2020; Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
15/9/2015 va ngay 08/01/2020 ctia Toa an nhan dan huyén T).

5. Budc ho ba Truong Thi S (gom ba Truong Thi S, 6ng Tran Van H,
chi Tran Thi Yén L, chi Tran Thi Tuyét C1, anh Tran Van K, anh Tran Vin
K1) di doi manh bé tong xay dung chudng nudi heo (bé tong di hu hong,
khong con sir dung) c6 trén thira dat 654 (thira cii 2502) dé giao dat ba Phan
Thi B st dung.

6. BaTruong Thi S phai chiu cac chi phi: Chi phi xem xét tham dinh tai
cho 1.063.000 dong va chi phi dinh gia 300.000 dong (da nop du).

1. B§1 Phan Thi B ty nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
1.285.000 dong (da ndp du va chi xong).

8. V& an phi:
- Ba Truong Thi S phai nop 10.898.000 ddng an phi dan su so tham,
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nhung ba S duoc mién ndp an phi dan su theo quy dinh ctia phap luat. Hoan
tra lai cho ba S tién tam tmg an phi 1.750.000 déng theo Bién lai thu s6 13350
ngdy 14/6/2013 va 8.489.000 dong theo Bién lai thu sé 0003026 ngay
02/5/2018 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T.

- Ba Truong Thi S duwoc mién ndp an phi dan sy phic tham.

- Hoan tra lai cho ba Phan Thi B tién tam tGng an phi 200.000 dong
theo Bién lai thu s6 13393 ngay 26/6/2013 va 14.963.000 dong theo Bién lai
thu s 13514 ngay 08/7/2013 va 8.264.000 ddng theo Bién lai thu s6 10028
ngay 27/3/2017 cia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén T.

Céac phan con lai ciia ban 4n so tham khong cé khang céo, khang
nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dan su duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong kiém tra TAND Tinh DT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh DT;

- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Ngoc Thong
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