TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 743/2019/DS-PT

Ngay: 21/8/2019
Vv tranh chap hop dong
mua ban can ho

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MIN
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thuy.
Cdc Tham phén:
1/ Ba Pham Thi Kim
2/ Ba Mai Thi My Tién
-T h{t’ ky phién toa: Ba Lé Thi Huong — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Duy Tuan - Kiém sat vién.

Vao ngay 21 thang 8 nam 2019, tai tru s Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh xét xir phtc thim cong khai vu an thu Iy s6 310/2019/TLPT-DS ngay
28 thang 6 nam 2019 vé “tranh chap hop dong mua ban cin ho”. Do ban an dan
su so tham s 287/2019/DS-ST ngay 13 thang 5 nam 2019 ctia Toa 4n nhan dan
quan N, Thanh phé Ho Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 3336/2019/QPPT-DS ngay 22
thang 7 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 6080/QD-PT ngay 08 thang
8 nam 2019, gitra cac duong su;

- Neuyén don: Ong Nguyén T4n D, sinh ndm 1974. (c6 mat)

Cu tr(i: 284 Pudng P, Phuong B, Thanh phd C, tinh Lam Pong.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba V3 Thi Kiéu
T, Luat su ciia Vian phong Luat su E thuoc Poan luat su Thanh phd HO Chi
Minh.

- Bi don: Cong ty Co phén Tu vén - Thuong mai - Dich vu Dia 6cQ

Tru so: 286-288 Puong V, Phuong L, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Tran Thi Minh M, sinh nim 1991.
(theo Gidy ty quyén ngay 08/5/2019) (Cé mat).

Dia chi: 373 Puong V, Phuong L, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 26/01/2018 ciia Ong Nguyén Tan D va trong
qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:

Ngay 25/10/2013, Ong Nguyén Tan D ky Hop ddng mua ban can ho sb:
25-10/HPMB -12 vé6i Chi nhanh Cong ty C6 phan Tu van - Thuong mai - Dich
vu DBia 6¢ Q Trung tam giao dich bat dong san Q. Cu thé can ho sb: B; tﬁng: 7;
dién tich san cian ho: 95,8 m®, mi cian ho: BO7; Khu chung cu tai phuong R,
Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh do Céng ty C6 phan Tu van - Thuong mai -
Dich vy Pia 6c Q (Goi tat 1a Cong ty Q) lam chu dau tu véi gia tri hop dong 1a
2.416.279.950 déng (Hai ty bdén trim muoi sau triéu hai trim bay muoi chin
nghin chin trim ndm muoi) dong.

Do Céng ty Q vi pham nghia vy theo Diéu 7 Hop dong mua ban cin ho sb:
25-10/HPMB -12 ngay 25/10/2013 nén Ong Nguyén Tan D va Cong ty Q da ky
Bién ban thoa thudn sd: 43/BBTT-17 ngay 21/8/2017 vé viéc cham dut hop dong
mua ban cin ho trén. Cac bén thong nhat cu thé nhu sau:

- Cong ty Q phai hoan tra cho Ong Nguyén Tan D 1.666.885.950 (Mot ty
sau trdm squ muoi sau tri¢u tam tram tAm muoi 1am nghin chin tram ndm muoi)
ddng theo Hop dong mua ban can ho sd: 25-10/HPMB-12 ngay 25/10/2013 khi
cham dut hop ddng mua ban cin ho trén theo 10 trinh sau:

Ngay 21/11/2017, Cong ty Q thanh toan cho Ong Nguyén Tan D sb tién
500.000.000 (Nam tram triéu) dong;

Ngay 21/02/2018, Cong ty Q thanh toan cho Ong Nguyén Tan D sb tién
500.000.000 (Nam tram triéu) dong;

Ngay 21/05/2018, Cong ty Q thanh toan cho Ong Nguyén Tan D sb tién
con lai 666.885.950 (Sau tram sdu muoi sdu tri¢u tdm tram tdm muoi lam nghin
chin trim nim muoi) dong;

Sau khi ky vin ban théa thuan nay cho dén ngay 27/12/2017 Cong ty Q
moi chuyén khoan cho Ong D sb tién 40.000.000 (Bén muoi triéu) dong.

Do d6, Ong Nguyén Tan D khoi kién yéu cau Cong ty Q thanh toan mot
1an s6 tién gbc 1.626.885.950 (mdt ty sau tram hai muoi sdu triéu tim trim tam
muoi lam nghin chin trim nim muoi) dong va 13i 6.8%/nam tir ngay 22/11/2017
dén ngay xét xir so tham ngay khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat.



Bi don — Ba Tran Thi Minh M la nguoi dai dién hop phdp ciia Cong ty Q
trinh bay:

Cong ty Q va Ong Nguyén Tan D ky Hop déng mua ban cian ho sb: 25-
10/HPMB -12 ngay 25/10/2013, cu thé can ho sd: B; téng: 7; dién tich san can
ho: 95,8 m®, mi can hd: BO7; Khu chung cu tai phuong R, Quéan S, Thanh phd
H6 Chi Minh va Bién ban thoa thuan sb: 43/BBTT-17 ngay 21/8/2017 vé viéc
cham dut hop déng mua ban can ho trén. B M thira nhan hién cong ty Q chua
thanh toan sb tién 1.626.885.950 (Mot ty séu trim hai muoi sau triéu tim trim
tam muoi 1dm nghin chin trim nim muoi) dong cho Ong D nhu Ong D va Luat
su bao vé quyén va loi ich hop phap cia Ong D 1a ding va ciing dong y tra sd
ng trén nhung yéu cau duge tra dan 200.000.000 déng/thang cho Ong Nguyén
Tan D do Cong ty Q dang gip khé khin trong kinh doanh va xin khong thanh
toan tién 1ai.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 287/2019/DS-ST ngay 13/5/2019, Toa an
nhan dan quan N, Thanh phd Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Chdp nhdn toan bé yéu cau ciia nguyén don Ong Nguyén Téin D.

Budc Cong ty C6 phan Tu van - Thuong mai - Dich vu Dia ¢ Q thanh
toan cho Ong Nguyén Tan D s6 tién 1.720.255.586 dong (Mot ty bay tram hai
muoi triéu hai trim nim muoi lim nghin ndm trim tdm muoi sau) déng. Trong
d6 tién gbc 1a 1.626.885.950 (Mot ty sau tram hai muoi sau triéu tdm trim tdm
muoi 1am nghin chin tram ndm muo1) d(‘A)ng va tién 13i do cham thuc hién nghia
vu thanh toan tir ngay 22/11/2017 dén ngay xét xtr so tham 1a 93.369.636 (Chin
muoi ba triéu ba trim sau muoi chin nghin sau trim ba muoi sau) dong. Thi
hanh mét 1an ngay khi ban an c6 hi€u luc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 1di suit cac bén thoa thuin tai Bién ban thoa thuin sb:
43/BBTT-17 ngay 21/8/2017 vé viéc chdm dut hop dong mua ban cin ho giira
Ong Nguyén Tan D va Cong ty C6 phan Tu van - Thuong mai - Dich vu Dia ¢
Q.

Ghi nhan viéc Ong Nguyén Tan D c6 trach nhiém giao ban chinh Hop
d6ng mua ban cin ho sb: 25-10/HPMB-12 ngay 25/10/2013, cu thé can ho so:
B; tﬁng: 7: dién tich san can hd: 95,8 m%, mi cian ho: BO7; Khu chung cu tai
phuong R, Quéan S, Thanh phé Ho Chi Minh giita Ong Nguyén Tan D va Cong
ty C6 phan Tu van - Thuong mai - Dich vu Dia 6c Q cho Cong ty C6 phan Tu
vén - Thuong mai - Dich vu Dia 6¢ Q ngay khi ban an c6 hiéu luyc phap lut.



Ngoai ra, an so tham con quyét dinh vé€ an phi va quyén khang céo cua cac
duong su.

Ngay 27/5/2019, Cong ty C6 phan Tu van - Thuong mai - Dich vu Dia ¢ Q
ndp don khang cio yéu cau sira ban 4n so tham vi cho rang Cong ty dang gip
kho khin nén xin duoc tra dan sb tién phai tra cho Ong D bang cach mdi thang
tra 200.000.000 (hai trim triéu) dong cho dén khi hét no.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don khéng rat don khéi kién, ngudi khang
céo - Cong ty C6 phan Tu van - Thuong mai - Dich vu Dia 6¢c Q van gilt nguyén
yéu cau khang cdo, phia nguyén don va luit su bao vé quyén va loi ich hop
phap cta nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu ciu khang
c4o cta Cong ty CO phan Tu van - Thuong mai - Dich vu Dia 6¢ Q.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phét biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat cua chu toa, thu ky, Hoi déng xét xur, viéc
chap hanh phép luat cia cac duong sy va vé ndi dung nhu sau:

+ V& tb tung: Trong giai doan phuc tham, Tham phan, thu ky va Hoi dong
x€t xr da tudn thu dang cac quy dinh cta Bo luat T tung dan sy nam 2015. Céc
bén duong su di thuc hién cic quyén va nghia vu ctia minh dung quy dinh cua
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

+ V& ndi dung: Xét ndi dung khang cdo ctia Cong ty Q néu ra la khong co
can cu vi;

Ngoai viéc vi pham hop dong dd gay thiét hai cho phia nguyén don, sau khi
ky bién ban cham dut hop déng mua ban can ho phia Cong ty Q lai tiép tuc day dua
kéo dai khong thanh toan so tién mua cin hd cho phia nguyén don theo théa thuan
nay lai xin trd dan mdi thang 200.000.000 (hai trim triéu) dong véi ly do Cong ty
gap kho khan 1a khong thé chap nhan. An so tham da tuyén budc Cong ty Q phai
tra sO tién néu trén cho phia bi don ngay sau khi ban an c¢6 hiéu lyc thi hanh 13 c¢6
can cu dang phap luat.

Tu nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Didu
308 Bo luat to tung dan sy ndm 2015 khong chap nhan khang cio ciia Cong ty
C6 phan Tu van - Thuong mai - Dich vu Pia dc Q, gitt nguyén ban an so tham s6
287/2019/DS-ST ngay 13/5/2019 ciia Toa an nhan dan quan N, Thanh phé Ho
Chi Minh.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1i dong xét xir nhan dinh:



[1]. V& khang cdo cua bi don 1a Cong ty C6 phan Tu van - Thuong mai -
Dich vu Pia 6¢ Q véi Iy do: Cong ty dang gip kho khan vé tai chinh nén khong co
kha nang thanh toan s6 tién trén cho nguyén don lam mot 1an ngay sau khi ban 4n
¢ hiéu lyc thi hanh.

[2]. Xét, Can ctr theo Diéu 7 Hop dong mua ban can ho sd: 25-10/HPMB-
12 ngay 25/10/2013 thi Cong ty Q vi pham nghia vu nén Ong Nguyén Tan D va
Cong ty Q da ky Bién ban thoa thuan sd: 43/BBTT-17 ngay 21/8/2017 vé viéc
chdm dut hop dong mua ban cin ho trén va cac bén da théng nhat:

- Cong ty Q phai hoan tra cho Ong Nguyén Tan D 1.666.885.950 (mot ty
sdu trdm sau muoi sau tricu tdm trdm tdm muoi 1dm nghin chin trdm ndm muoi)
d6ng khi chidm dit hop dong mua ban cin ho trén trong thdi han 06 thang ké tir
ngay 21/11/2017 dén ngay 21/05/2018. Nhu vy tinh dén nay da hon hai nim,
ngoai sé tién 40.000.000 (bon muoi triéu) ddng ma Cong ty Q chuyén khoan cho
Ong D vao ngay 27/12/2017, thi phia Cong ty Q ciing khong tra thém duoc
khoan tién nao. Piéu nay thé hién viéc Cong ty Q cd tinh kéo dai khong co
thién chi tra sb tién néu trén cho Ong D. X¢ét, tai phién toa phuc tham, nguoi dai
dién hop phdp cua bi don ciing khong dua ra dugc chung cir gi chirng minh
Cong ty Q dang gap khé khan. Théy, Iy do khang cdo ma phia Cong ty Q néu
khong c6 can cir dé chap nhan. Pé dam bao quyén va loi ich hop phéap cua Ong
D. Hoi dong xét xir xét can giir nguyén ban an dan sy so tham s6 287/2019/DS-
ST ngay 13 thang 5 nam 2019 cua Toa an nhan dan quan N, Thanh ph6é Ho Chi
Minh.

[3] .Vé an phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang cdo cia Cong ty Q khong
duoc chap nhan nén Cong ty Q phai chiu an phi phic tham theo quy dinh ctia phép
luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr diém b khoan 1 Diéu 38, khoan 1 Diéu 148, khodn 1 Diéu 308 ciia
Bo luat TS tung dan sy nam 2015;

Can ctt Biéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban thuong vu Quéc hoi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo ctua Cong ty C6 phan Tu vén -
Thuong mai - Dich vu Dia bc Q.

2. Giit nguyén Ban an dan sy so thim s6 287/2019/DS-ST ngay 13 thang 5
nam 2019 ctia Toa an nhan dan quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.



2.1. Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Budc Cong ty Co phan Tu van - Thuong mai - Dich vu Dja dc Q thanh toan
cho Ong Nguyén Tan D s6 tién 1.720.255.586 dong (Mot ty bay tram hai muoi
triéu hai trim nim muoi lam nghin ndm trdim tim muoi sau) ddng. Trong d6 tién
gbc 12 1.626.885.950 (Mot ty sau trim hai muoi sau triéu tam trim tdm muoi
lam nghin chin trdm nam muoi) déng va tién 1ai do cham thuc hién nghia vu
thanh toan tir ngay 22/11/2017 dén ngay xét xtr so tham 13 93.369.636 (Chin
muoi ba triéu ba trim sau muoi chin nghin sau trim ba muoi sau) déng. Thi
hanh mét 1an ngay khi ban an c6 hi€u luc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suét cac bén thoa thun tai Bién ban thoa thuan sd: 43/BBTT-17
ngay 21/8/2017 vé viéc cham dit hgp dong mua ban can ho gitta Ong Nguyén
Tén D va Cong ty Co phﬁn Tu vén - Thuong mai - Dich vu Dia bc Q.

Ghi nhén viéc Ong Nguyén Tan D c6 trach nhiém giao ban chinh Hop dong
mua ban cin ho sb: 25-10/HPMB-12 ngay 25/10/2013, cu thé cin ho sd: B;
tﬁng: 7: dién tich san can hd: 95,8 m?, mi cin ho: BO7; Khu chung cu tai
phuong R, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh giita Ong Nguyén Tan D va Cong
ty C6 phan Tu van - Thuong mai - Dich vu Dia ¢ Q cho Céng ty C6 phan Tu
véan - Thuong mai - Dich vu Dia 6c Q ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

2.2. V& an phi dan su so tham:

- Cong ty CO phan Tu van - Thuong mai - Dich vu Pia 6c¢ Q phai chiu an
phi 1a 63.607.668 (Sdu muoi ba tri€u sdu tram 1¢é bay nghin sdu tram sdu muoi
tam) dong.

- Ong Nguyén Tan D khong phai chiu an phi, hoan lai sé tién 31.003.000
(Ba muoi mét triéu khong tram 1é ba nghin) dong cho Ong Nguyén Tan D theo
bién lai thu tién tam Gng 4n phi s AC/2012/09505 ngay 08 thang 02 nim 2018
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan N, Thanh phé H5 Chi Minh (do ba Nguyén
L& Quynh K ky tén trén bién lai).

3. V& an phi dan sy phuc tham: Cong ty C6 phan Tu van - Thuong mai -
Dich vu Dija ¢ Q phai chiu an phi dan sy phuc thAm 300.000 (ba tram nghin)
dong nhung dugc trir vao s tién tam Gng an phi da dong theo bién lai thu sb
AA/2017/0041908 ngay 12/6/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan N, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh an dan su (sua doi, bo sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh én, tu
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nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su (stra d6i, bo sung nam 2014), thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su (sira
d6i, bd sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU

- TAND Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM;

- VKSND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM,;

- TAND quan N;

- Chi cuc THA quén N;

- Céc duong su;

- Luu. Tran Thi Thiy



