TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 85/2026/DS-PT
Ngay: 30/01/2026
VIV “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai.
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan.
Ba Nguyén Thij Trang Thu.

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thanh Xuan — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can tho

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dén thinh pho Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Huynh Thi My Lién - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 01 ndm 2026 tai Toa 4n nhan dan thanh pho Can Tho xét xir
phuc thdm cong khai vu an thu 1y s6: 477/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 11 nam
2025 vé “Tranh chap quyén st dung dat”. Do ban 4n dan sy so tham so
56/2025/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 4 -
Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé: 862/2025/QD-PT ngay
01 thang 12 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi H, sinh nam 1973
Ong Bui Viin P, sinh nim 1972
Pia chi: 4p T, x4 T, thanh ph6 Can Tho.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1972.
Pia chi: khu V, phuong T, thanh phé Can Tho.
2. Bi don: Ong P Vin U, sinh nam 1967
Dia chi: SO F, t6 A, ép T, xa T, thanh phé Céan Tho.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Huynh Vin S, sinh ndam 1992.
Dia chi: S6 C, duong T, phuong T, thanh phé Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khoi kién cung cdc tai liéu c6 trong ho s0’ va tgi phién toa
nguyén don co dgi di¢n theo uy quyen trinh bay: Nguon goc thira dat 130, 131
thudc to ban d6 s6 03, toa lac tai 4p T, xd T, thanh phd Can Tho la cta ong
Huynh Van Sang tao L trudc nam 1975, sau do thi 6ng Huynh Van S1 cho ba
Huynh Thi H1 sir dung. Ong Huynh Vin S1 14 anh rudt ctia ba Huynh Thi HI va
ba H1 1a ba ndi cua cac nguyén don. T trudc nam 1960 thi gia dinh cac nguyén
don da str dung cac thura dat nay, dén nam 1991 thi 6ng Bui Vin T1 1a cha rudt
ctia ba H cho ba H cit nha sir dung cho dén hién tai. Tur khi sir dung dat thi gia
dinh ciia cac nguyén don khong thuc hién thu tuc ké khai dé xin cap quyen su
dung dat, nguyén nhan 1a do khong am hiéu phap luat, mot phan do kinh té kho
khan phai thuong xuyén vang nha di lam thué nén khong quan tadm thyc hién thu
tuc ké khai dang ky dé duo cip quyen su dung dat. Pén nam 2003 cac nguyén
don thuc hién diang ky ké khai dé xin cap quyén st dung dét thi moi biét toan b
cac thira dat 130, 131 da bi ba Nguyén Thi H2 1a me rudt cia 6ng D6 Vian U ké
khai ding ky dimg tén, sau d6 ba H2 méi chuyén lai cho 6ng D6 Vin U ding
tén vao nam 2003. Sau khi phat hién su viéc ndy, cac nguyén don co6 gip ong Do
Vin U yéu cau tra lai quyén st dung dat nhung éng P Vin U khong dong .
Do viy, nay cac nguyén don khoi kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét cac
noi dung sau:

Thir nhat: Yéu cau Toa 4n xem xét cong nhan mot phan quyén sir dung dat
tai thira dat 130, 131 loai dat ONT+ CLN, to ban d6 sb 03, dét toa lac tai ap T,
xa T, thanh phé Céan Tho cho ba Bui Thi H theo do dac thyc té. Pé nghi Toa an
xem x¢ét k1en nghi co quan co tham quyén thu hoi gidy ching nhan quyén sir
dung dét cap cho ong P Vin U tai cac thira dat 130, 131 dé cap cho nguyén
don.

Thir hai: Yéu ciu Toa an xem xét cong nhan mot phan quyén st dung dat
tai thira dat 130, 131 loai d&t ONT+CLN, t& ban d6 sb 03, dat toa lac tai ap T, xa
T, thanh phé Can Tho cho 6ng Bui Vian P theo do dac thuc té. Pé nghi Toa an
xem x¢&t klen nghi co quan c6 tham quyén thu hoi gidy ching nhén quyén str
dung déat cap cho ong Db Vin U tai cac thira dat 130, 131 dé cap cho nguyén
don.

- Theo don phdn t6 cing cdc tai ligu cé trong hé so va tai phién toa bi
don c6 dai dién theo iy quyén trinh bay: Ong D6 Vin U 13 ngudi duoc nha
nudc xac 1ap quyén su dung dat tai thira 130, 131, loai dit ONT+ CLN, td ban
d6 s6 03, dat toa lac tai 4p T, xa T, thanh phd Can Tho, theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé 00137 ngay 07/7/2023 do Uy ban nhan dan quan T, thanh
phd Can Tho cdp. Ngudn goc dat 1a do 6ng Huynh Vian Sang tao L trudc nim
1975, sau d6 ong S1 cho lai me rudt cua 6ng U 1a ba Huynh Thi H3 (6ng S1 la
bac rudt cua ba H3). Tur khi nhan cho d4t thi ba H3 da thuc hién thua tuc ké khai
dung tén trong s6 muc ké, dén nam 1993 duoc cip quyén sir dung dat va dén
nam 2003 thi ba H3 chuyén lai cho 6ng Pd Vin U dung tén trén gidy chung
nhan quyén st dung dat. Hién thira dat 130 ba H va 6ng P st dung mot phan
theo do dac, thira 131 thi ba H va 6ng P str dung toan bo. Trude yéu cau khai
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kién cta nguyén don bi don c6 phan t6 yéu cau cac nguyén don di doi nha, vat
kién trc trén thia 130, 131 tra lai quyén su dung dét cho bi don, d6i véi nhirng
cong trinh khong di doi1 duoc thi bi don tra lai gia tri cho cadc nguyén don theo
bién ban tham dinh gia.

Vu viéc duogc hoa giai nhung khong thanh nén Toa 4n nhan dan khu vuc 4 -
Can Tho dua vu 4n ra xét xu, tai ban an so tham sb: 56/2025/DS-ST ngay 05
thang 9 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 4 - Can Tho da tuyén nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé viée tranh chép quyen su
dung dat d6i voi bi don. Khong chdp nhan yéu cau phan t6 caa bi don ddi véi
nguyén don.

2. Cong nhéan cho ba Bui Thi H dugc quyén sir dung dét dién tich 79.3m? loai
dat ONT tai thira 130 va 30m? loai dat CLN tai thira 131, to ban do s6 03, dat toa
lac tai 4p T, xa T, thanh ph Can Tho (thudc vi tri A, H trén ban trich do ban do
dia chinh).

3. Cong nhan cho 6ng Bui Vin P dugc quyén si dung dat dién tich 44.4m? loai
dat CLN tai thira 130, va 177.8 m? loai dat CLN tai thira 131, t& ban d6 s6 03,
dét toa lac tai ép T, xa T, thanh phé) Can Tho (thuoc vi tri C, E, F trén ban trich
do ban db dija chinh).

4. On dinh cho 6ng Pd Vin U dugce quyén sir dung dién tich dat 336.4 m? loai
dat ONT + CLN tai thira 130 va 84.9 m? tai thua 131 (thudc vi tri B, I trén ban
trich do ban do6 dia chinh).

5. Danh 16i di chung dién tich 4.9 m? trén thira 130 va dién tich 31.7 m® trén
thtra 131 cho 6ng D6 Van U (thudc céc vi tri D, J trén ban trich do ban do dia
chinh).

6. Kién nghi Co quan quan 1y dét dai c6 thAm quyén thu hoi gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 00137 ngay 07/7/2003 ciia Uy ban nhan dan huyén T,
thanh ph6 Can Tho (cii) cap cho 6ng P4 Vin U tai thira 130, 131 dé 1am thu tuc
cép lai cho cac duong su theo hién trang stir dung thuc té.

7. Vi tri, kich thudc, dién tich cac thira dat duge thi hanh cho cac duong s theo
ban an dugc xac dinh theo ban trich do dia chinh do Van phong dang ky dat dai
thanh pho C 1ap ngay 28/7/2025 (dinh kém).

8. Cac duong su dugc quyen tu lién h¢ voi Co quan co tham quyén, dé thue hién
thu tyc dang ky cap quyén st dung dat, diéu chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat dung voi hién trang st dung dat thuc té theo quy dinh cta phap luat.
Viéc cip quyén str dung dat duoc thuc hién theo quy dinh cua Luat dat dai hién
hanh va theo cac quy dinh vé quan 1y dét dai cua Uy ban nhan dan thanh phd C.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Khong dong y vdi ban an so tham, bi don c6 don khang cédo doi voi ban an
so tham.
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Tai phién toa phuc tham:

Dai dién theo uy quyén cua bi don khang cdo yéu cau cp phiic thém stra
ban so tham, budc ba H tra cho nguyén don 79,3m?, bi don khong yéu cau 6ng P
tra lai dat cho nguyén don.

- Quan diém cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho:

V& thyc hién phap luat: ThAm phéan chu toa phién toa va Hoi dong xét xur
da tuan thu ding cac quy dinh cia B§ luat T tung dan su ké tir khi thu ly dén
khi xét xtr theo trinh tw phuc tham. Cac duong su trong vu 4n di chap hanh ding
cac quy dinh cua B0 luat T tung dan su ddi voi nguoi tham gia td tung. Pon
khang cao cua bi don trong han luat dinh nén duoc xem la hop 1€ vé mit hinh
thurc.

Vé ndi dung vu an: Can cu vao cac tai liéu ching cr ¢6 trong hd so cling
nhu 10 khai tai phién toa cta cac duong su cho thay cap so tham da xem xét day
du toan dién ¥ kién cling nhu chimg ctr cac bén cung cip va trinh bay. Bi don
khang cao nhung khong cung cap dugc ching cir ching minh cho yéu cau
khang cao cua minh. Do do, Pé nghi Ho1 dong xet xur ap dung khoan 1 Piéu 308
Bo luat t6 tung dan sy khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chitng cir da duoc tham tra tai tda phic tham; Can clr vao
két qua tranh luan trén co s xem xét day du toan dién y kién cua Kiém sat vién
va nhitng nguoi tham gia to tung khac.

[1] V& quan hé phéap luat: Nguyén don khot kién yéu cau cong nhan quyen
su dung dat do bi don dtng tén trén gidy chimg nhan theo hién trang sir dung dat
thuc té, dong thoi bi don c6 yéu cau phan t6 budc nguyén don di doi tai san tra
lai quyen su dung dat cho bi don nén cép so tham xac dinh quan hé phap luat

“tranh chap quyén sir dung dat”’ 1a phu hop.

[2] V& thu tyuc t6 tung: Toa an di triéu tap d6i véi nguyén don nhung vang
mat. Do do, Ho1 dong X€t XUr can cu vao cac Piéu 227 va Diéu 228 ciia Bo luat
T4 tung dan su tién hanh xét xir ving mit nguyén don 1a phu hop.

[3] Vé noi dung: Theo cac duong sy thira nhan thi thira dat sb 130, 131, to
ban dd s6 03, loai dat ONT + CLN, dét toa lac tai ap T, xa T, thanh phd Can Tho
c6 ngudn gdc do 6ng Huynh Vin Sang tao L truée ndm 1975. Phia nguyén don
trinh bay, gia dinh nguyén don dugc 6ng Huynh Van S1 cho dat da quan 1y st
dung lién tuc tur thoi dng ba, cha me cho dén nay thi cac con la cac nguyén don
tiép tuc st dung. Tuy nhién, cac nguyén don cho rang do khong am hiéu phap
luat nén khong thuc hién dang ky dé duogc cap quyén st dung dat. Do do,
nguyén don khoi kién yéu cau céng nhan phan dat cac nguyén don dang quan ly,
sir dung. Phia bi don x4c dinh do cudc séng kho khin vé kinh té nén phai thuong
xuyén di 1am in xa, nén bi don khong quan 1y duoc dat dai dé cho nguyén don
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chiém dung xdy dung nha vao nam 2003. Vi vdy, bi don phan t6 yéu cau nguyén
don tra lai quyén st dung dat cho bi don, dbi v6i nhimg cong trinh khong di doi
dugc thi bi don tra lai gia tri cho cadc nguyén don theo bién ban tham dinh gia.

[4] Sau khi xét xir so tham, bi don 6ng DS Vin U c6 don khang céo trong
tho1 han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phtc tham.

[5] Tai don khang cao ngay 09/9/2025, bi don khang céo yéu cau cap phuc
thAm stra ban an dan su S0 tham, theo hudng chip nhan toan bd yéu cau phan t6
ctia bi don va bac yéu cau khai kién cua nguyén don. Tuy nhi€n, tai phién toa
phuc tham, dai dién theo uy quyén cua bi don thay doi yéu cau khang céo, bi
don chi yéu cau ba H tra lai dién tich dt tai vi tri A, H theo ban trich do ban d6
dia chinh s6 02 — 2025 ngay 28/7/2025 cua Van phong dang ky dat dai thanh
pho C, bi don khong y€u cau ong P. Xét yéu cau khang céo cua bi don, Hoi
dong xét xtr nhan thay:

Thir nhat: Thira dat s0 130, 131, to ban do s6 03, loai dat ONT + LNK, dat
toa lac tai ap T, xa T, thanh pho Can Tho duoc cap cho ho Ong P4 Van U. Thay
rang, theo ho so luu trit vé dat dai da thé hién 2 thira dat s6 130, 131 néu trén
duoc cip gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba Huynh Thi H3 vao ngay
06/6/1996 (but luc 42). Pén ngay 27/3/2003, ba H3 ky hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat cho 6ng Do Van U (bt luc 46), trong hop dong nay ba H3
ghi 1y do chuyén nhuong quyén sur dung dat 1a me cho con. Bén canh do, tai
Don xin dang ky quyén st dung ; dat ngay 27/3/2003 (bt luc 53) thi chi ca nhan
6ng U dang ky quyén sir dung dat. Ngoai ra, thira dat 130, 131 1a loai dét tho cu
va lau nam khac, khong thudc loai dat Nha nudc giao theo Diéu 20 va Piéu 22
cta Luat dat dai nam 1993, ma do ong U duoc ba H3 tdng cho. Tai phién toa
phuc tham, dai dién theo iy quyén cua bi don ciing xac dinh dit do me 1a ba H3
cho c4 nhan 6ng U nén x4c dinh 02 thira dét trén 13 tai san c4 nhan cua 6ng U.
Tuy nhién, UBND cap dét cho ho 6ng H3 14 chua chinh x4c.

Thir hai: V@ trinh ty, tha tuc cap quyén sir dung dét cho bi don. Tai phién
toa toa phiic tham, phia bi don cung cép 10i khai ctia ba Huynh Thi T2, theo Vin
ban tuong trinh cta ba T2 vao ngay 15/01/2026, 161 khai cta ba T2 tai van ban
nay mau thuan véi 1oi khai trude day khi chinh quyén dia phuong ghi nhén 15
khai ctia ba T2 tai Bién ban ngay 31/10/2023. Vi vay, cap phuc tham khong su
dung 15i khai ciia ba T2 1am chtng ctt, do c6 sy mau thuan trong 101 khai cta ba
T2 qua timg thoi diém ddi véi cing mot van dé. Ngoai ra, bi don ciing cung cap
16i khai cia 6ng Nguyén Thanh H4, 16i khai ctia 6ng H4 lai mau thuan voi
nhirng 101 khai ctia nhitng ngudi sinh séng tai dia phuong, cu thé tai bién ban
xac minh ngay 08/3/2024 éng Huynh Vin N xéc dinh thira dat 130, 131 1a do
6ng S1 cho ba M vao nim 1980, sau d6 ba M cho lai 6ng P va dng P da boi dip,
cat nha st dung khoang nam 1990. Pdng thoi, tai Bién ban xac minh nay 6ng
Pham Vin C ciing cho rang 6ng 14 ngudi chd dat cho ong P dé boi dap trén thia
dat nay vao nam 1988, 1991 xay nha dén 1999 sita chita nha lai c6 vo chong 6ng
U qua tiép dé xay dung. Bén canh do, tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy
quyén cua bi don cho rang vao nim 2003, do ong U di 1am xa nha, ba H3 ¢ nha
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nhung do 16n tudi nén ba H3 khong ngin can dugc cac nguyén don chiém dat
x@y dung nha. Tuy nhién, tai Bién ban lay loi khai cia dwuong su ngay
06/8/2025 ong U cho rang “me t6i do ltc nay cuc kho phai di lam thué kiém
séng khong 0 nha thuong xuyén nén ho vao dat toi cat nha”. Nhu vay, 10i khai
ctia bi don vé viéc vao nam 2003 cac nguyén don mai bét dau sur dung dat phan
dat dang tranh chip 1a khong phu hop. Dbi chiéu tai Diéu 1 Luat dat dai nim
1987 thi ngudi dang su dung dat thi tiép tuc sir dung dat, bén canh do, tai khoan
1 Piéu 12 Ngh1 dinh s6 30/HPBT ngay 23/3/1989 cta Hoi déng bo trudng co
quy dinh viéc dang ky dang dai duoc dang ky ban dau cho nguoi dang st dung
dat hop phap. Vi vay, vao thoi diém ba Nguyén Thi H2 ké khai quyén st dung
dat, thi mot phan thira 130, 131 d3 t6n tai cac cong trinh kién tric cua cac
nguyén don tur trude do va can nha nha va dat nay da duoc gia dinh nguyén don
quan ly st dung nhung Uy ban nhén dan huyén T, tinh Can Tho (cti) cap gidy
ching nhén quyén su dung dat cho ba H2 la chua dung doi tugng vi khong phai
1a nguoi dang sur dung dat theo quy dinh tai Diéu 2 va Di€u 36 Luat Dat dai nam
1993. Bén ngay 27/3/2003 ba H2 ky tang cho 2 thira dat trén cho bi don trong
khi da ton tai cac cong trinh kién triic cua cac nguyén don tur trude do. Vi vay,
khang cao cua bi don 1a khong c6 co s chap nhan.

~ [4] Xet quan diém cua dai dién Vién kiém sat trinh bay tai phién toa phuc
tham 1a phu hop nén H1 dong xét xtr chap nhan.

[5] V& an phi: Do khang cdo cua bi don khong dugce chap nhan nén bi don
phai chiu an phi phac tham.

Vi céc & trén;

QUYET PINH:

* Can cur:

- Khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luit to tung dan sy ndm 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi.

* Tuyén xt: Khong chap nhan don khang céo cua bi don ong D Van U.

1. Giir nguyén ban 4n dan sy so tham s6 56/2025/DS-ST ngay 05 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 4 - Can Tho.

2. Vf‘; an phi dan su phac tham: Bi don phai nop 300.000 dong an phi.
Chuyén tién tam ng an phi bi don dé nop 300.000 dong theo bién lai thu tam
ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0002980 ngay 09/9/2025 thanh an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh én dén sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Lu‘at
thi hanh 4n dan sy; Thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu

30 Luat thi hanh an dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Can Tho;
- TAND khu vyc 4 — Can Tho;
- THADS thanh phd Can Tho;

- Luu ho so vu an.

Phan Thi Tuyét Mai



CAC THAM PHAN ] THAM PHAN
CHU TOQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Tuyét Loan Nguyén Thi Trang Thuw Phan Thi Tuyét Mai



