TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban 4n s0: 146/2024/HC-ST |
Ngay 26 - 8 - 2024
V/v: “Khiéu kién hanh vi hanh chinh
trong linh vy quan 1y dat dai”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Duy Tuan

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Pham Hitu Dung va ba Bui Thi Kim Nga

- Thuw ky phién toa: Ba Nong Thi Mai — Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak
Lik.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh ik Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pik Lak xét xir
so tham cong khai vu an hanh chinh thy 1y s6 71/2024/TLST-HC ngay 28/3/2024
vé viéc: “Khiéu kién hanh vi hanh chinh trong linh viec quan 1y dat dai”, theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 154/2024/QDXXST-HC ngay 18/7/2024 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 129/2024/QDST-HC ngay 07/8/2024, giita céac
duong su:

* Ngwoi khéi Kién: Ong Nguyén Vian H, sinh nam 1967; dia chi: S6 38
duong 19/5, t6 dan phd 7, phudng T, thanh phé M, tinh Pak Lik; c6 mit.

Pai dién theo 11y quyén ciia 6ng Nguyén Van H: Ong Pao Khoa T, sinh nim
1968; dia chi: S6 03 dudng D, phuong T, thanh phd M, tinh Dik Lik; C6 mat

* Nguoi bi kién: Giam ddc Van phong dang ky dét dai - S& Tai nguyén va
Moi truong tinh X. Dia chi: S6 46 dudong P, phuong L, thanh phé M, tinh Pak
Lik; c6 don xin xét xtr vang mit

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi bi kién: Ong Nguyén
Vin M — chtic vu: Giam dbc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd M,
tinh Dak Lik; c6 mat

* Ngudi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan: Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai thanh phd M, tinh Dik Lik.



DPai dién theo phap luat: C)ng Nguyén Vin M; chitc vu: Giam ddc; Dia chi:
S6 358 dudng T, phuong A, thanh phé M, tinh Dak Lik; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, don khéi kién bo sung va qud trinh tham gia t6 tung,
dai dién theo iiy quyén ciia ngwoi khéi kién 6ng Pao Khoa T trinh bay:

Ong Nguyén Vin H da guri rat nhidu don khiéu nai dén Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phé M dé khiéu nai viéc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai
thanh phé M khdng tiép nhan giai quyét ho so dang ky bién dong dat dai cia ho gia
dinh éng H (cap Gidy chiang nhan quyén st dung dat theo quyét dinh tai Ban an s
125/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 ciia Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt,
Ban an d c6 hiéu luc phap luat) ma chuyén don long vong va dén ngay 26/9/2023
MGi ban hanh Vin ban sé 2541/CNBMT-HCTH tra 10i don khiéu nai caa dng H.
Nhung van ban tra 1oi néi trén khong ding phap luat, anh huong dén quyen va loi ich
hop phap cua gia dinh 6ng H.

Cin ctr Luat Khiéu nai, ngdy 24/10/2023 dng H gtri don khiéu nai 1an 2 dén Van
phong dang ky dat dai tinh X khiéu nai yéu cau Giam dc Van phong dang ky dat dai
tinh X giai quyét don khiéu nai (Ian 2) cua 6ng H. Huy Van ban s6 2541/CNBMT-
HCTH ngay 26/9/2023 ciia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phé M. Pon
cua dng H dd duoc Van phong diang ky dat dai tinh X tiép nhan IGc 07 gio 46 phat
ngdy 25/10/2023. Nhung tir khi tiép nhan dén nay, Giam déc Van phong ding ky dat
dai — S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh X khéng thu Iy, giai quyét Pon khiéu nai lan
2 cua 6ng H.

Can ctr Diéu 33 Luat Khiéu nai thi Pon khiéu nai (Ian 2) ctia 6ng H dugc phat
sinh dng phap luat: Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay 6ng H (va ngudi duoc uy
quyén) nhan duoc Vin ban s6 2541/CNBMT-HCTH ngay 26/9/2023 ciia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd M.

Hanh vi hanh chinh ctia Giam déc Van phong dang ky dat dai — S& Tai nguyén
va Méi truong tinh X khdng thu ly giai quyét Bon khiéu nai lan 2 cua 6ng H 13 vi
pham quy dinh tai Diéu 36, Biéu 37 va Biéu 40 Luat Khiéu nai, anh hudng dén quyén
va lgi ich hop phép cua gia dinh 6ng H.

Ong H khoi kién yéu cau Toa &an nhan dan tinh Bak Lak: Tuyén budc Giam doc
Vin phong dang ky dat dai — Sé Tai nguyén va Méi truong tinh X tiép nhan, thu Iy va
giai quyét Pon khiéu nai 1an 2 ciia ong H theo dung quy dinh cua Luat Khiéu nai.

* Qua trinh tham gia t6 tung ngwoi bi kién dng Mai Vin P trinh bay:

Theo ban an déan sy so tham sé 125/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 cta Tda an
nhan dan thanh phé M, tinh Dak Lak tuyén xir:



(X3

1.2. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia ba Neuyén Thi T doi véi yéu
cau cong nhdn hop dong chuyén nhwong dat giiva ba Nguyén Thi T va ng Hodng
Vin Miva ba Lé Thi B, dé ngay 26/4/2003 la cé gid tri phdp 1y,

Ba Nguyén Thi T ¢é quyén yéu cau co quan cé tham quyén cap Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat, lam thi tuc tach va sang tén cho ba T 140 m2ddt (trong
do, ¢6 70 m? dat thé cw) dién tich ddt nay nam trong dién tich 603,4 m? thira dat
6 15, to ban dé s6 69, thira ddt toa lac tai phuong T, thanh phé M, theo Gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat s6 BP 239759, cdp doi sang s6 AM 476962 mang
tén 6ng Hoang Van Miva ba Lé Thi P nay la thira dat sé 151, to bdan do so 69,
theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s6: CM 736637 mang tén Hoang D (con
ong M, ba D).

Ong Hoang Vin M va ba Lé Thi D va anh Hodng D ¢é nghia vu phéi hop
VGi co quan cdp gidy dé lam thii tuc tach va sang tén cho ba Nguyén Thi T 140m?
dat (trong dé c6 70 mthé cu)...”.

Tai diém a khoan 1 Piéu 9 Quyét dinh s6 07/2022/QD-UBND ngay
21/01/2022 ctia UBND tinh Dak Lik vé viéc ban hanh Quy dinh han mirc mdt sb
loai dat; kich thudc, dién tich dat téi thiéu dugc phép tach thira cho ho gia dinh,
ca nhan; viéc ra soat, cong bd cong khai céac thira dat nho hep do Nha nudc tryc
tiép quan 1y trén dia ban tinh Pak Lak quy dinh:

“Diéu 9. Dién tich, kich thudc tach thira d6i véi ddt ¢
1. Déi véi cdc phiong, thi tran:

Thika ddt méi dwoc hinh thanh sau khi tach thira phdi ddp vmg cdc diéu kién
sau day:

a) Dién tich: Khong nho hon 40m?.

Can c quy dinh trén, viéc thuc hién tach thira dat d6i véi dién tich 140 m?
(trong d6 c6 70m? dat &) thudc mot phan thira dat s6 151, to ban dd sd 69, dién
tich: 350,4m?, muc dich st dung dat: 100m? dat &, 250,4 m? dét trong cay hang
nam, dia chi thira dat: phuong T, thanh phd M cta 6ng Hoang D thi phan dién tich
con lai 1 210,4m? (trong d6: 30m dét &) 1a khong dam bao dién tich dat & t6i thiéu
theo quy dinh.

Tai budi lam viéc ngay 24/02/2023 giitta Chi nhanh Vian phong ding ky dét
dai thanh phé M véi ong Nguyén Vian H va 6ng Hoang Van M , thi 6ng Nguyén
Vin H dong y giam dién tich dat ¢ tir 70m? xudng con 60m? dat ¢. Ngay
13/3/2023, 6ng Hoang D (con 6ng Hoang Van M) lién h¢ Chi nhanh phong Péang
ky dat dai thanh phé M ky hop dong do dac chinh 1y d6i véi thira dat néu trén.



Theo ¥ kién cua 6ng Hoang D va Hoang Van M thi vo chong 6ng Hoang
Vin M va ba Lé Thi B chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T 2 1an, véi tong dién
tich 280m? dt thd cu 1am nha & (chiéu rong 8m, chiéu dai 35m, trong d6 c6 mot
phan dién tich dat chua dugc cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat va mot phan
da dugc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat). Nhu vy, tai budi lam viéc
ngay 31/03/2023, 6ng Nguyén Vin H va ong Hoang Vin M, 6ng Hoang D Xxac
dinh dang c6 tranh chép vé ranh gidi str dung dat nén Chi nhanh Van phong Pang
ky dat dai thanh phd M Khong c6 co so dé tach thira va cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo Ban an s6 125/DS-ST ngay 29/9/2020 cia Toa 4n nhéan
dan thanh phé Bu6n Ma Thudt.

Ngay 16/6/2023, UBND phudng Ea Tam, thanh phd Buon Ma Thudt to chirc
budi hoa giai tranh chap dat dai giita 6ng Nguyén Vin H va 6ng Hoang Vin M,
tuy nhién budi hoa giai khong thanh.

Ngay 16/8/2023, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phé M chu tri
t6 chirc lam viéc cung 6ng Nguyén Van H (6ng Dao Khoa T 1a ngudi duoc ong
Nguyén Vin H ty quyén) va UBND phudng Ea Tam. Qua lam viéc xac dinh giira
ho ong Nguyén Vin H va ho éng Hoang Vian M (con la 6ng Hoang D) van con
tranh chap, chua théng nhét dugc ranh giéi st dung dat; Pai dién 6ng Nguyén
Vin H 14 6ng Dao Khoa T d& nghi do dac va cap Gidy chtrng nhan quyén sir dung
dat cho 6ng theo ban an da tuyén.

Nhan thdy, tai ban an s6 125/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 cta Toa 4n nhan
dan thanh phé Budn Ma Thuét chi tuyén ba Nguyén Thi T (vg 6ng Nguyén Vin
H) dugc quyén yéu ciu co quan c6 thAm quyén cap Gidy chimg nhan quyén s
dung dat véi dién tich 140m? trong tong dién tich 603,4m? cua thira dat s6 15, to
ban do s 69, theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat s6 AM 476962 mang tén
ong Hoang Van M va ba Lé Thi b, khong thé hién kich thudc, tr can phﬁn dién
tich ba Nguyén Thi T duoc st dung.

Tai muc 1.1; 1.2 khoan 1 Piéu 13 Théng tu s6 25/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 cta B Truong B Tai nguyén va Mai trudng quy dinh vé ban do dia
chinh quy dinh:

“]. Xdc dinh ranh gidi thira ddt

1.1. Truée khi do vé chi tiét, can bé do dac phdi phéi hop voi nguoi dan dac
(la cong chire dia chinh cdp xa hodc cdn b thén, xém, dp, t6 dan phé... dé dwoc
hé tro, huéng dan viéc xdc dinh hién trang, ranh giGi sir dung dat), ciing véi ngueoi
sir dung, quan Iy ddt lién quan tién hanh xdc dinh ranh gidi, moc gidi thira ddt
trén thue dia, danh dau xdac dinh thira dat bcing dinh sat, vach son, coc bé tong,
coc g0 va ldp Ban mé ta ranh giGi, méc gidi thira ddt dé lam can cir thuwe hién do
dac ranh gici thira dat; dong thoi, yéu cau nguwoi sir dung dat xudt trinh cdc gidy



to lién quan dén thira ddt (cé thé cung cdp ban sao cdc gidy to dé khéng can cong
chung, ching thuc)”.

Viéc do vé thira dét phai dugc kiém tra, do v& toan thira, danh diu cac dinh
thira bﬁng mbc (dinh, vach son...) va c6 su théng nhét cta cac chu st dung co6 lién
quan. Hién nay, giita 6ng Nguyén Vin H va ong Hoang Vin M (con 1a Hoang D)
chua thong nhat duoc ranh gidi, méc gidi, vi vay khong co so s dé Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd Buén Ma Thudt do dac hién trang, chinh 1y
ban d9, 1ap trich luc so d6 thira dat cho 6ng Nguyén Vin H.

Ngay 07/4/2023, Chi nhanh vin phong ding ky dt dai thanh phé M c6 Cong
van s6 814/CNBMT-DKTK vé viéc tra 16i don cua 6ng Nguyén Van H. Theo do,
d3 huéng dan ong Nguyén Vin H lién hé co quan c6 tham dé quyén giai quyét
tranh chap dit dai theo quy dinh tai Diéu 202, Diéu 203 Luat dat dai 2013,

Noi dung nay di dugc Chi nhanh vian phong dang ky dat dai thanh phé M
béo cao UBND thanh phé M tai Bao cdo s6 216/BC-CNBMT ngay 22/8/2023 vé
viéc xem xét giai quyét don ctia ong Nguyén Vin H va dugc UBND thanh phd
théng nhét noi dung trén. Pong thoi, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh
phé M tra 16i cho 6ng Pao Khoa T, 6ng Nguyén Vian H tai Cong van s
2541/CNBMT-HCTH ngay 26/9/2023 vé viéc tra 10i don kién nghi ctia 6ng Pao
Khoa T.

Ngay 13/12/2023, Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phé M tiép
tuc to chirc budi 1am viéc cung UBND phuong Ea Tam, ong Hoang Vin M, ong
Hoang D (con dng H) va dai dién theo Gy quyén ciia 6ng Nguyén Vian H 13 6ng
Dao Khoa T.

Qua kiém tra hién trang su dung dat (c6 su ching kién cua céc bén), thuc té
st dung nhu sau:

- Phan dat ong Nguyén Van H dang sir dung: chiéu rong mit dudong Y Jon
Nié (dudng 19/5 cil) rong 8,93m, phia sau thira dat giap duong hém rong 8,40m;

- Phan dat 6ng Hoang Vin M dang str dung: chiéu rong mit duong Y Jon
Nié (dudng 19/5 cii) rong 15,02m, phia sau thira dat giap duong hém rong 7,52m.

Qua 16ng ghép file do dac thyc té, ban do dia chinh phudng Ea Tam va Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CM 736637 tai thira dat sb 151, to ban do sd
69, dién tich 350,4m, toa lac tai phuong T, thanh phé M, nhan théy co mot phén
dat thyc té gitta hai gia dinh sir dung c6 chong 1an, cu thé: Mit tién duong (duong
19/5 cii) kich thudc phan chéng 1an 0,93m (theo Gidy chimg nhan 0,85m), mat
duong hém phia sau kich thude chdng 14n 0,36m (theo Gidy ching nhan 0,38m).

Can ct s liéu kiém tra thyc té va ¥ kién cta cac bén tham du, Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh phd M d3 giai thich cho gia dinh 6ng Hoang Vin



M, 6ng Hoang D va gia dinh 6ng Nguyén Vin H duoc biét vé cac quy dinh cua
phap luat dat dai, xac dinh kich thuge dién tich con chéng ranh gilra thuc té sir
dung va Giay ching nhan quyén st dung dat dugc cap. Tuy nhién, dén nay giita
gia dinh 6ng Hoang Vin M, 6ng Hoang D va gia dinh éng Nguyén Vin H khong
théng nhit dugc ranh gidi, tranh chip dbi véi phan dién tich chong 14n. Do do,
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phé M dé nghi ho gia dinh 6ng Hoang
Vin M, ng Hoang D va gia dinh 6ng Nguyén Vin H lién hé co quan Toa an khoi
kién vé viéc tranh chap dat dai theo quy dinh tai Pidu 203 Luat dat dai 2013.

Cin ctr Piéu 203 Luat dat dai 2013; Thong tu s6 25/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 cta Bo Trudong Bo Tai nguyén va Mai trudong quy dinh vé ban do dia
chinh; Quyét dinh s6 07/2022/QD-UBND ngay 21/01/2022 cia UBND tinh Pak
Lak vé& viéc ban hanh Quy dinh han mtrc mot s loai dat; kich thudc, dién tich dat
tdi thiéu duogc phép tach thira cho ho gia dinh, cd nhan; viéc ra soat, cong bd cong
khai cac thira dat nho hep do Nha nudc truc tiép quan 1y trén dia ban tinh Pak Lak
(duoc diéu chinh, bd sung tai Quyét dinh s6 45/2023/QD-UBND ngay 29/12/2023
cia UBND tinh Pak Lik); hién trang tranh chap dat dai giita ho gia dinh ong
Hoang Van M, 6ng Hoang D va gia dinh 6ng Nguyén Van H da duoc kiém tra,
xac minh, hoa giai theo quy dinh, viéc Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai
thanh phd M ban hanh Cong van s6 2541/CNBMT-HCTH ngay 26/9/2023 vé viéc
tra 101 don kién nghi cta 6ng Pao Khoa T 1a ding quy dinh cua phap luét, do d6
khong ¢ co s¢ dé Van phong Pang ky dat dai thu 1y, giai quyét don khiéu nai 1an
2 ctia 6ng Nguyén Vin H (N6i dung don da dugc Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thanh phd M moi cac bén lam viéc dé giai thich, hudng din). Vian phong
dang ky dat dai dé nghi Toa an nhan dan tinh Pak Lik can ct hd so vu viée dé
xem xét, bac don khéi kién cua 6ng Nguyén Vin H theo quy dinh ctia phap luat.

* Qua trinh tham gia t6 tung ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap
cho ngwoi bi kién, dong thoi 1a nguoi dai dién theo phap luit ciia ngudi cé
quyén loi nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Vin M trinh bay ndi dung giong
nhu ndi dung nguoi bi kién di trinh bay, khong bo sung gi thém.

Sau khi thu ly vu &n, Toa an da tién hanh thu thap chung ctr, mé phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va dbi thoai nhung ngudi bi
kién khong tham gia d6i thoai. Do d6, Toa an dua vu an ra xét xtr theo quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguoi khai kién ong Pao
Khoa T giit nguyén yéu cau khoi kién; Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia nguoi bi kién thira nhan viéc Giam déc Vian phong dang ky dat dai — S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh X khong thu 1y va giai quyét don khiéu nai 1an 2 cia
6ng Nguyén Van H 13 thiéu sot.



Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Dik Lik tham gia phién toa phdt
biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Thu ky; ciing
nhu tai phién toa, Hoi ddng xét xtr va cac duong sy dé tudn tha dang cac quy dinh
ctia phép luét t6 tung hanh chinh.

- Vé néi dung: Can ctr vao nhirng tinh tiét, ching ctr va 15i trinh bay ciing
nhu y8u cu cia cac bén duong sy, di duoc thu thap co trong hd so vu 4n va tai
phién tda hdm nay. Xét thay can phai chap nhan yéu cau khai kién cia nguoi khoi
kién 6ng Nguyén Vin H, vé hanh vi khéng giai quyét khiéu nai 1an hai caa Giam
dbc Vian phong ding ky dat dai —S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh X, 12 tréi quy
dinh caa phap luat. Do vay dé nghi Hoi ddng xét xir, can ctr diém b khoan 2 Biéu
193 Luat t6 tung hanh chinh, chap nhan yéu cau khai kién cua nguoi khoi kién
6ng Nguyén Vian H — Budc Giam doc Vian phong ding ky dat dai — So Tai nguyén
va Moi truong tinh X tiép nhan, thu Iy va giai quyét don khiéu nai cia dng Nguyén
Van H theo quy dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cu, tai liéu co trong ho so vu an da dwoc tham tra,
xem xét tai phién toa; cdn cir két qud tranh ludn tai phién toa; ¥ kién trinh bay
cua cdc bén dwong su, y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Dak Lak
tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh nhu sau:

[1] Vé thi tuc t tung:
[1.1] Vé tham quyén va thai hiéu khéi kién:

- V& tham quyén giai quyét: Nguoi khai kién 6ng Nguyén Vin H yéu cau
Toa an nhan dan tinh Pak Lak: Tuyén buoc Giam ddc Van phong ding ky dat dai —
S& Tai nguyén va Mbi truong tinh X (Sau ddy viét tat 1a Van phong dang ky dat dai
tinh X tiép nhan, thy ly va giai quyét Pon khiéu nai lan 2 ciia 6ng H theo ding quy
dinh cua Luat Khiéu nai. Yéu cau khoi kién néu trén thuoc tham quyén giai quyét
ctia Toa &n nhan dan theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 30 Luat T tung hanh chinh.
Vi vay, Toa &n nhan dan tinh Pak Lak da thu Iy giai quyét vu an 1a ding tham
quyén dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 32 Luat té tung hanh chinh.

- V& thoi hiéu khoi kien: Ngay 29/9/2020, Toa &4n nhan dan thanh phé Bubn
Ma Thuét ban hanh ban an sé 125/2020/DSST. Sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat dng Nguyén Vian H yéu cau Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd
M 1am thu tuc téch thira theo noi dung Quyét dinh ban an da tuyén. Tuy nhién, do
c4c bén c6 tranh chap vé ranh gidi nén Chi nhanh vian phong ding ky dat dai thanh
phd M khéng thuc hién duoc viéc tach thia. Ong H ¢4 nhiéu lan 1am don khiéu
nai giri dén Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd M dé khiéu nai viéc



khong tiép nhan ho so dang ky bién dong dat dai ciia ho gia dinh 6ng H. Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh phd M ciing di ban hanh nhiéu van ban tra 10i
cho dng H vé viéc giai quyét khiéu nai. Khong ddng Y véi cac van ban giai quyét
khiéu nai lan dau, ngay 24/10/2023 6ng H giri Pon khiéu nai lan 2 dén Van phong
dang ky dét dai tinh X khiéu nai, yéu cau Giam déc Van phong dang ky dat dai tinh X
giai quyét don khiéu nai (lan 2). Huy Vian ban s6 2541/CNBMT-HCTH ngay
26/9/2023 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd M.

Ngay 17/01/2024, 6ng Nguyén Vin H nop don khéi kién hanh vi hanh chinh caa
Giam dbc Van phong ding ky dat dai tinh X vé viéc khong giai quyét don khiéu nai
lan hai ciia ong. Nhu vy, 6ng Nguyén Van H da khoi kién tai Toa an 1a trong thoi
hiéu khai kién quy dinh tai diém b khoan 3 Biéu 116 Luat t§ tung hanh chinh.

[1.2] V& sw c6 mit cia dwong su: Ddi voi nguoi bi kién vang mat tai phién
toa, nhung da c6 don xin xét xir vang mat. Hoi dong xét xu tién hanh xét xt vang
mat ngudi bi kién theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 157 va Diéu 158 Luat Té tung
hanh chinh la phu hop véi quy dinh cta phéap luat.

[2]. V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khéi kién ciia ngudi khéi kién, Hoi dong xét xir xét
thay:

Dbi voi don c6 ndi dung khiéu nai cua ong Nguyén Vian H vé viéc khiéu nai
Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd M khong tiép nhéan giai quyét
Hb so dang ky bién dong dét dai cua ho gia dinh 6ng H (cap Gidy Chung nhan
quyén st dung dat theo quyét dinh tai Ban an s6 125/DS-ST ngay 29/9/2020 cua
Toa an nhan dan thanh ph Buén Ma Thudt, ban an da ¢ hiéu luc phap luat), thi:
Ngay 24/02/2023 gitta Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd M da tién
hanh 1am viéc v&i ong Nguyén Vin H va éng Hoang Vin M, 6ng Nguyén Vin H
dong y giam dién tich dat ¢ tir 70m? xudng con 60m? dat ¢. Ngay 13/3/2023, 6ng
Hoang D (con 6ng Hoang Van M) lién hé Chi nhanh phong dang ky dét dai thanh
phé M ky hop ddng do dac chinh 1y ddi véi thira dat néu trén. Sau khi tién hanh
do dac, tai budi lam viéc ngay 31/3/2023, 6ng Nguyén Vin H va 6ng Hoang Vin
M, 6ng Hoang D xac dinh dang c6 tranh chép vé ranh gidi sir dung dat nén Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai thanh phd M khong c6 co so dé tach thira va
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat theo Ban an s6 125/DS-ST ngay
29/9/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pak Lik.

Ngay 16/6/2023, UBND phuong Ea Tam, thanh phé Buon Ma Thudt t chirc
budi hoa giai tranh chip dat dai gitra ong Nguyén Vin H va éng Hoang Van M,
tuy nhién budi hoa giai khong thanh.



Ngay 16/8/2023, Chi nhanh Vin phong ding ky dt dai thanh phé M chu tri
t6 chirc lam viéc cung 6ng Nguyén Van H (6ng Dao Khoa T 1a ngudi duoc ong
Nguyén Vin H ty quyén) va UBND phuong Ea Tam. Qua lam viéc x4c dinh giita
ho 6ng Nguyén Vian H va ho ong Hoang Vian M (con 14 6ng Hoang D) van con
tranh chép, chua théng nhat dugc ranh giéi st dung dat; Dai dién 6ng Nguyén
Vin H 13 6ng Pao Khoa T dé nghi do dac va cip Gidy chting nhin quyén st dung
dat cho 6ng theo ban an dan su so tham s6 125/DSST ngay 29/9/2020 va ngay
01/10/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd Buén Ma Thuét. Do ndi dung quyét
dinh ban 4n da tuyén ba Nguyén Thi T (vo 6ng Nguyén Vian H) duoc quyén yéu
cau co quan c6 tham quyén cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat voi dién tich
140m? trong tong dién tich 603,4m? cua thira dat sd 15, to ban do sb 69, Giay
chtng nhan quyén sir dung dat s AM 476962 mang tén 6ng Hoang Vin M va ba
Lé Thi D, khong thé hién kich thude, tir can phan dién tich ba Nguyén Thi T dugc
st dung, ban an dan sy tuyén khong 1o rang nén Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phd M khong thuc hién dugc. Sau d6, ong Nguyén Vin H ndp don
khiéu nai dén Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd M, tinh Pak Lik.
Ngay 07/4/2023, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd M c6 Cong van
s6 814/CNBMT-DKTK vé viéc tra 15i don ctia ong Nguyén Van H. Theo do,
huéng dan 6ng Nguyén Vin H lién hé co quan c6 tham quyén dé giai quyét tranh
chap dat dai theo quy dinh tai Piéu 202, Piéu 203 Luat dat dai 2013. Noi dung
nay da dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd M bao cao UBND
thanh phé tai Bao céo s6 216/BC-CNBMT ngay 22/8/2023 vé viéc xem xét giai
quyét don ctia 6ng Nguyén Vin H va duoc UBND thanh phé théng nhat ndi dung
trén. Pong thoi, Chi nhanh vian phong ding ky dat dai thanh phé M di ban hanh
Cong vin s6 2541/CNBMT-HCTH ngay 26/9/2023 vé viéc tra 161 don khiéu nai
cua 6ng Pao Khoa T.

Ngay 13/12/2023, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd M tiép
tuc t6 chtrc budi 1am viéc cing UBND phuong Ea Tam, 6ng Hoang Van M, ong
Hoang D (con 6ng M) va dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Nguyén Vin H 1a 6ng
Pao Khoa T. Kiém tra hién trang sir dung dat (c6 su chtng kién ctia cac bén), thuc
té str dung c6 mot phan dat giira hai gia dinh sir dung c6 chong 1an, cu thé: Mit
tién duong (dudng 19/5 cii) kich thude phan chong 1an 0,93m (theo Gidy chung
nhan 0,85m), mit duong hém phia sau kich thuéc chong lan 0,36m (theo Gidy
chimg nhan 0,38m).

Nhu vay, c¢6 cin cir xdc dinh Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh
ph6 M da nhiéu 1an t6 chirc 1am viéc v6i 6ng Nguyén Van H va 6ng M, ba b va
anh D, phdi hop véi Uy ban nhan dan phuong T t6 chirc hoa giai giita cac bén,
tién hanh kiém tra do dac toan b thira dat. Tuy nhién, do céc bén c6 tranh chép
ranh gidi nén viéc tach thira khong thuc hién dugc. Chi nhanh Van phong dang



ky dat dai thanh phd M di nhiéu lan giai quyét khiéu nai, huéng dan 6ng Nguyén
Vin H lién hé v6i co quan c6 thaim quyén dé giai quyét tranh chap dat dai theo
quy dinh. Viéc chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phé M ban hanh Céng
van s6 2541/CNBMT-HCTH ngay 26/9/2023 vé viéc tra 101 don kién nghi cua
ong Pao Khoa T va hudng dan 6ng H lién hé dén Co quan Toa an dé tiép tuc khoi
kién vu an tranh chip ranh gi6i st dung dét 1a dung quy dinh cua phap luat. Dén
nay, ndi dung don khiéu nai cua dng Nguyén Van H vé viéc dé nghi tiép nhan giai
quyét Ho so dang ky bién dong dat dai cua ho gia dinh dng H (cap Gidy Ching nhan
quyén str dung dét theo quyét dinh tai Ban an sb 125/DS-ST ngay 29/9/2020 cua
TAND thanh phé Buén Ma Thudt, Ban an di c6 hiéu luc phap luat) khong c6 tinh
tiét méi, va tat ca déu da dugc cap chinh quyén dia phuong kiém tra, ra soét, giai
quyét, huéng dan theo dung quy dinh caa phap luat. Do noi dung Quyét dinh caa
ban an so tham khéng thé thuc hién duoc nén ndi dung don khiéu nai caa éng
Nguyén Vin H 1a khong c6 co so dé chap nhan.

[2.2]. Vé hanh vi khong thu Iy, giai quyét khiéu nai ciia Giam doc Vin
phong ding ky dat dai — Sé Tai nguyén va Mai truong tinh X

Ngay 24/10/2023, éng H giri don khiéu nai 1an 2 dén Van phong ding ky dat
dai tinh X khiéu nai yéu cau Giam doc Van phong dang ky dat tinh X giai quyét don
khiéu nai (ldn 2) cta 6ng H, huy Vian ban sé 2541/CNBMT-HCTH ngay
26/9/2023 cia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phé M. Pon khiéu nai
(lan 2) ctia 6ng H nodp trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay 6ng H (va nguoi duoc
uy quyén) nhan duge Vin ban sé 2541/CNBMT-HCTH ngay 26/9/2023 ctia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé M. Pon di duoc Van phong ding ky
dat dai tinh X nhan ngay 25/10/2023. Nhung tir khi tiép nhan dén nay, Giam déc
Vin phong dang ky dat dai tinh X khong thu 1y, giai quyét Pon khiéu nai lan 2
cua 6ng H 1a vi pham quy dinh tai Diéu 36 Luat khiéu nai.

Diéu 36 luat khiéu nai quy dinh nhu sau:

“I. Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngdy nhdn dwoc don khiéu nai thuéc tham
Quyén gidi quyét ciia minh va khéng thuéc mét trong cac trwong hop quy dinh
tai Piéu 11 ciia Ludt nay, nguoi giai quyét khiéu nai lan hai phdi thy 1y gidi quyét
va théng bdo bang van ban cho nguoi khiéu nai, co quan, té chire, cd nhan cé
tham quyén dd chuyén khiéu nai dén va co quan thanh tra nha nuée cing cdp
biét; trwong hop khéng thu Iy gidi quyét thi phdi néu ré Iy do

2. Déi véi vy viéc khiéu nai phitc tap, néu thdy can thiét, nguoi gidi quyét
khiéu nai lan hai thanh ldgp Héi dong tw van dé tham khao ¥ kién gidi quyét khiéu

»

nai’’.
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Nhu vay, hanh vi khong thu 1y giai quyét don khiéu nai cuia Giam déc Van
phong dang ky dét dai tinh X 1a khong ding quy dinh cta phép luat, vi pham thoi
han giai quyét khiéu nai duogc quy dinh tai Diéu 37 Luat khiéu nai.

Tuy nhién, viéc 6ng Nguyén Van H giri don khiéu nai lan 2 véi noi dung yéu
cau huy Vin ban s 2541/CNBMT-HCTH ngay 26/9/2023 ctia Chi nhanh Vian
phong ding ky dit dai thanh phd M, tinh Pak Lik thi viéc giai quyét don khiéu
nai lan hai ciing khong thé giai quyét duoc muc dich cudi ciing caa 6ng Nguyén
Van H 1a xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo Ban 4an dan su so tham
s6 125/DS-ST ngay 29/9/2020 ciia TAND thanh phé Budn Ma Thudt. Noi dung don
khiéu nai da dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd M moi cac
bén Ién lam viéc, hoa giai, giai thich, huéng dan. Tuy nhién, 6ng Nguyén Vin H
van tiép tuc khiéu nai 1én Giam dbc Vian phong dang ky dat dai tinh X lan tha 2,
d6i v6i noi dung nay thi Vin phong dang ky dat dai tinh X khong thé thuc hién
duoc. Bai 18 Gitra 6ng H va gia dinh ong M déu xac dinh c6 tranh chap vé ranh
gidi st dung dét, trong khi d6 ban &n s6 125/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 cua Toa
4n nhan dan thanh phé Bubn Ma Thuét chi tuyén ba Nguyén Thi T (vo 6ng
Nguyén Vin H) dugc quyén yéu cau co quan ¢ tham quyén cap Giay chang nhan
quyén sir dung dat véi dién tich 140m? trong tong dién tich 603,4m? cua thira dat
s6 15, to ban d6 s6 69, theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AM 476962
mang tén 6ng Hoang Vin M va ba Lé Thi b, khong thé hién kich thudc, tir can
phan dién tich ba Nguyén Thi T duoc sir dung. Dé c¢6 cin ctr phéap ly, du diéu kiéc
tach thira thi 6ng H phai nop don khoi kién bang mot vu kién dan sy khac dé Toa
an giai quyét tranh chap ranh giéi thira dat ddi véi ho dng Hoang M.

Viéc Giam d6c Van phong dang ky dat dai — S& Tai nguyén va Méi truong
tinh X khdng thu Iy, giai quyét don khiéu nai lan hai cua 6ng H khong 1am anh
huong dén quyeén, lgi ich hop phap cua 6ng Nguyén Vin H ma chi lam kéo dai
thém thoi gian giai quyét khiéu nai. Do d6, khong c6 co so dé chap nhan don khoi
kién cia 6ng Nguyén Vian H.

Ttr nhitng phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thdy khong c6 co s
dé chap nhan don khéi kién ctia ong Nguyén Vin H vé viéc yéu cau Giam dbc Van
phong ding ky dat dai — S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh X tiép nhan, thu Iy va giai
quyét Pon khiéu nai lan 2 cia ong H theo quy dinh cua Luat Khiéu nai.

[3] Vé &n phi: Do yéu cau khai kién khong duoc chap nhan nén 6ng Nguyén
Vin H phai chiu 4n phi hanh chinh so tham,

Giam ddc Van phong dang ky dat dai — S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh X
khong phai chiu an phi hanh chinh so tham.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 biéu 30; khoan 3 Diéu 32; diém b khoan 3 Diéu 116;
Diéu 157; diém a khoan 2 Diéu 193; Diéu 194; Diéu 206 Luat TH tung hanh
chinh.

Can ctr khoan 1 Piéu 9, diém a khoan 2 Diéu 12, Diéu 15, Diéu 20, biéu 36,
Diéu 42 Luat khiéu nai.

Ap dung Diéu 203 Luat dat dai nam 2013.

Ap dung khoan 1, khoan 7 Diéu 32 Nghi quyét sé 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé viéc
thu nop, quan ly, sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

[1] Béc yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Vian H vé viéc budc Giam dbc
van phong dang ky dat dai — So Tai nguyén va Moi trudng tinh X phai tiép nhan,
thu 1y va giai quyét don khiéu nai lan 2 cta 6ng Nguyén Vin H vé yéu cau huy
Vin ban s6 2541/CNBMT-HCTH ngay 26/9/2023 ctia Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai thanh phd M, tinh Pak Lak.

[2] V& 4n phi hanh chinh so thAm: Ong Nguyén Vin H phai chiu 300.000
ddng an phi hanh chinh so tham, duoc khau trir s6 tién 300.000 dong da ndp tam
{rmg an phi theo bién lai thu s AA/2023/0009525 ngay 20/3/2024 tai Cyc thi hanh
an dan su tinh D.

Giam ddc Van phong ding ky dat dai — S& Tai nguyén va Moi trudng tinh X
khong phai chiu an phi hanh chinh so tham.

[3] Vé quyén khang cdo:

Cac duong sy co mit tai phién toa duoc quyén khang cio Ban an so thAm
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an.

Cac duong sy vang mit tai phién toa duge quyén khang cdo Ban an so thim
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay Ban an duoc niém
yét cong khai theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhin: ) TM. HQI PONG XET XU

- TAND cép cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;

- Cuc THADS tinh b;

- Cac duong su;

- Luu HS. (da ky)

Tran Duy Tuin
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