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Ban 4n s: 23/2020/DS-PT
Ngay: 04-3-2020

V/v “Tranh chip Hop dong
chuyén nhuong QSDD”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Hoang Linh
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Nga
C)ng Pham Tién Hi¢p

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc.

_ Dgi di¢n Vign kiem sit nhan dén tinh Binh Phuéc tham gia phién toa:
Ong Bui Van Thi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 02 dén ngay 04 thang 3 nam 2020, tai tru s Toa
an nhan dan tinh Binh Phudc xét xur phiic thdm cong khai vy an dan sy thu 1y so:
07/2020/TLPT-DS ngay 13 thang 01 nam 2020 v€ viéc “Tranh chap Hop dong
chuyén nhuwong quyén sw dung dat”,

Do Ban an dan sy so thim sd 18/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cua Toa
an nhan dan thi xa B, tinh Binh Phudc bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 15/2020/QDXXPT-DS ngay 07
thang 02 nam 2020, gitra:

+ Nguyén don: Ong Pham Van K, sinh ndm 1951; Tra tai: T6 6, khu phd
X, phuong C, thi xa B, tinh Binh Phudc. (C6 mat)

Nguoi dal; dién theo ,Liy quyén cua nguyén don: Ba Lé Thi L, sinh ndm
1960; Tru tai‘: T6 1, khu pho P, phuong C, thi xa B, tinh Binh Phudc (Theo Hop
dong uy quyén ngay 18/12/2019, dugc Van phong cong chimg L cong ching so
10330, quyén so 04). (C6 mat)

+ Bi don: Ong Diéu N, sinh nim 1967; Ba Thj B, sinh nim 1967; Cling
tra tai: T6 4, khu phd N, phuong C, thi xa B, tinh Binh Phudc. (Co mat)

+ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H, sinh nam
1950; Tra tai: T 6, khu pho X, phuong C, thi xa B, tinh Binh Phudc. (Vang
mat)

Nguwoi dai dién theo uy qqyén ciia ba Nguyén Thi H: Ba Lé Thi L, sinh
nam 1960; Tru tai: T6 1, khu pho P, phuong C, thi xa B, tinh Binh Phuéc (Theo
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Hop dong uy quyen ngay 18/12/2019, dugc Van phong cong chimg L cong
chirng s6 10330, quyén s6 04). (C6 mat)

Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Pham Van K.
Nguwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudec.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Pham Vin K trinh bay: Ngay 28/10/2006, 6ng Pham
Vin K nhan chuyén nhuong ctia 6ng Diéu N va ba Thi B mot thira dit c6 dién
tich chiéu ngang 20 mét giap dudng dat hién nay di c6 duong nhua, chiéu dai 50
mét dat toa lac tai t6 4, ap N, x& T, huyén B (nay la khu pho N, phuorng C, thi xa
B, tinh Binh Phudc) véi gia 35. 000.000 ddng. Viéc chuyén nhuong Cac ben cé
viét glay tay, do 6ng Piéu N tu viét va ky tén, co vo va cac con trén 15 tudi cua
ong Piéu N cling ky tén vao gidy. Theo thoa thuan hop dong, ong K tra trudce sO
tién 30.000.000 ddng, con lai 5.000.000 dong khi nao Ong D1eu N va ba Thi B
hoan thanh thu tyc tach thua sang tén gidy chung nhén quyén st dung dat
(GCNQSDD) cho 6ng K thi 6ng K tra du tién cho 6ng Piéu N va ba Thi B. Tai
thoi diém nhéan chuyén nhuong dat di co GCNQSDD dung tén ho 6ng Piéu N,
ba Thi B. Khi nhan chuyén nhuong, 6ng Dleu N va ba Thi B d4 ban giao dat cho
ong K quan ly, st dung, trén dat co trong san cdy diéu, dén nam 2009 6ng K
chuyén d6i cay trong cua cay diéu va trong ciy cao su trén dat cho dén nay. Do
6ng K nhiéu lan yéu cau 6ng Piéu N va ba Thi B thuc hién thu tuc tach thira
sang tén GCNQSDb cho 6ng K nhung 6ng Piéu N va ba Thi B khong thyuc
hién, nén dén ngay 14/8/2019 6ng K khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc
6ng Piéu N va ba Thi B thuc hién tach thira va lam tha tuc sang tén quyen su
dung dat n6i trén cho 6ng K nhu da thoéa thuan. Doi véi s6 tién 5.000.000 dong
6ng K chua thanh toan, dén nay do thoi gian dd 1au nén dng K dong ¥ thanh toan
thanh s6 tién 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong) hodc tinh theo 13i suat ngan
hang cho ong Piéu N va ba Thi B khi 6ng Diéu N va ba Thi B thyc hién xong
viéc tach thira, sang tén cho 6ng K.

Bi don 6ng Diéu N va ba Thi B trinh bay: Ong Piéu N va ba Thi B dong
y sang tén, tach thira quyén sir dung dat cho 6ng K thira dat c6 dién tich chiéu
ngang 15 mét, chiéu dai 50 mét hodc tra bang dién tich dat twong ung vdi sb tién
da tra tai thoi diém chuyén nhuong. Néu thoéa thuan duoc thi yéu cau 6ng K tra
cho vo chong 6ng Piéu N va ba Thi B s0 tién 200.000.000 dong thi ong Biéu N
va ba Thi B dong ¥ 1am thu tuc sang tén quyen st dung dat cho 6ng K. Truong
hop khong thoa thuan duoc dbi vai s6 tién con lai 6ng K chua tra cho ong Piéu
N va ba Thi B, thi 6ng Piéu N va ba Thi B yéu cau 6ng K tra cho éng Piéu N va
ba Thi B theo gia thi trudng tai thoi diém xét x.

Ngwoi co quyen loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:
Ba H thong nhit y kién v6i nguyén don ong Pham Vian K va khong bo sung
thém y kién gi.

Tai Bén dn din sw so thim so 18/201 9/DS-ST ngay 28/11/2019 cia Toa
an nhan dan thi xa B, tinh Binh Phwdc quyét dinh:



Chép nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia dng Pham Vin K vé viéc yéu
cau 6ng Diéu N va ba Thi B chuyén nhuong quyén sir dung mot manh dat c6
dién tich chiéu ngang 1a 20 mét, chiéu dai 50 mét dat trong cdy lau nim, toa lac
tai t6 4, 4p N, x& T, huyén B nay 1a khu phd B, phuong C, thi xd B, tinh Binh
Phudc.

Ong Pham Vin K duoc toan quyén st dung theo quy dinh cua phép luat
dién tich 984,6m* dit (trong d6 c6 236,6m* dit thudc hang lang 16 giéi) thudc
thira 12, to ban d6 sb 3, toa lac tai to 4, ép B, x& T, huyén B (nay la khu phé B,
phuong C, thi xa B, tmh Binh Phudc), €6 vi tri tir can nhu sau: Phia Bic giép
thira 12 qua cac diém 1-2 dai 19,70m; phia Nam giap duong qua cac diém 4-5
dai 19,70m; phia Tay gidp thira 12 qua céc diém 1-6 dai 38,23m, 6-5 dai
11,77m; phia Pong giap thira 24 qua cac diém 2-3 dai 37,74m, 3-4 dai 12,26m,
theo so 46 do dac ngdy 26/11/2019 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thi xa B.

Uy ban nhén dan; Co quan cap cO tham quyén thu hdi phan dat dién tich
984, 6m , trong do c6 236, 6m° dat thudc hang lang 16 gidi, thudc thira 12, to ban
d6 s6 3, toa lac tai to 4, 4p B, Xa T, huyén B (nay la khu phé B, phuong C, thi xa
B, tinh Binh Phudc) trong glay chimg nhan quyén s dung dat ding tén 6ng
Pic¢u N va ba Thi B dé cip cho ng Pham Vin K theo so d6 do dac ngay
26/11/2019 ctia Chi nhanh Vin Phong dang ky dat dai thi xa B.

Ong Pham Van K c6 nghia vu tra cho ong Qiéu N va ba Thi B
204.800.000 dong (Hai tram 1¢ bon tri¢u tam tram nghin dong).

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi td tung, an phi, nghia
vu thi hanh an va quyén khang céo.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 10/ 12/2019 nguyén don ong Pham Van K
khang co Ban an so tham véi 1y do Toa an cap SO tham quyét dinh budc 6ng K
phai thanh toan cho 6ng Picu N va ba Thi B s tién 204.800.000 dong 1a vuot
qua yéu cau khoi kién, chua cong bang, khéach quan. Ong K dé nghi Toa an cap
phuc tham xem xét stra Ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khai kién
cua ong K vé viéc thanh toan cho 6ng Piéu N va ba Thi B sd tién 30.000.000
dong.

Ngay 30/12/2019, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan (VKSND) tinh
Binh Phuéc c6 Quyét dinh khang nghi s6 14/QDKNPT-VKS-DS dbi véi Ban an
so tham, 1y do: Toa an cip so thim vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, cd
thiéu sot trong viéc thu thap chimg ci, 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop
phap cua duong su, gy kho khan trong viéc thi hanh 4n. Theo do, Vién truéng
VKSND tinh Binh Phudc dé nghi Toa 4n cép phtc tham xét xir phiic thim theo
hudng hity toan bo Ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don dong thoi 1a nguoi khang cao van gilt nguyén yéu cau khang
cdo va yéu cau khéi kién; cadc duong su khong thdéa thuan dugc véi nhau ve viée
giai quyét vu an.



Quan diém cua dai dién Vién kiém sat:

Vé t6 tung: Ké tur thc‘ri\diém thu 1y vu 4n tai cap phic thé;n dén nay, Thim
phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xet xu va cac duong sy da chap hanh ding quy
dinh cua B luat T6 tung dan sy (BLTTDS).

Vé khang nghi ctia Vién truong VKSND tinh Binh Phuéc: Qué trinh thu
Iy giai quyét vu an tai cip so thim d vi pham thu tuc t6 ‘tung khi khong thu thap
ching cur va dua Ngén hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam
(Agribank) vao tham gia t6 tung. Tuy nhién, vi pham nay da dugc cap phuc
tham khéc phuc. Vi vay, dai dién Vién kiém sat rat mot phan khang nghi vé t6
tung; cac quyét dinh khang nghi vé ndi dung dai dién Vién kiém sat vin giit
nguyeén.

Vé dé nghi giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét chap nhan
khang cdo cta nguyén don 6ng K va mot phan khang nghi ctia Vién truong
VKSND tinh Binh Phuéc vé noi dung, stra Ban an so tham theo hudéng cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong K va 6ng Piéu N va
ba Thi B; vé viéc thanh toan gia tri con lai cua hop dong dé nghi Hoi dong xét
X0 xem xét quyét dinh trén co sé danh gia mirc d6 16i cua cac bén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so noi dung vu dn, can cw cdc tai liéu, chung cir va két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xuwr phuc tham nhdn dinh:

[1] Trong thoi han luat dinh, nguyén don 6ng K lam don khang céo véi
hinh thire, ndi dung phu hop voi quy dinh tai cac diéu 271, 272 va 273 cua By
luat To tung dan sy (BLTTDS), nén dugc chap nhan.

Sau khi xét xir so thAm (ngay 28/11/2019), trong thoi han luat dinh (do
ngay 28 va 29/12/2019 1a Thir Bay va Chi Nhat), nén ngay 30/12/2019, Vién
truéng VKSND tinh Binh Phuéc c¢6 Quyét dinh khang nghi s 14/QDKNPT-
VKS-DS d6i v6i Ban 4n so tham nén phu hop quy dinh tai cac diéu 278, 279 va
280 BLTTDS, dugc chap nhan.

Theo Quyet dinh khang nghi cua Vién truong VKSND tinh cho rang qué
trinh giai quyét tai Toa an cép so tham co co sd xac dinh ‘Agribank 1a nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, viéc Toa an cap 80 tham khong Xac
minh thu thap ching cir va dua Agribank vao tham gia t6 tung 1a vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung, lam anh huong dén quyen va loi ich hop phap cua
duong su. Qua trinh giai quyét vu an tai cip phuc tham, ngdy 10/02/2020 Toa
an da thong bao dua Agribank vao tham gia t6 tung (Théng bao s 01/TB-TA)
va thu thap tai lidu, ching ctr lién quan. Pén ngay 12/02/2020, Agribank c6 vin
ban phtic dap Toa an, theo d6 xac dinh: Ngay 22/3/2019, ong Piéu N c6 ky két
Hop dong tin dung sO 5603LAV2019.01184 voi Agribank chi nhanh thi xa B -
Tay Binh Phudc dé vay s6 tién 150. .000.000 ddng; thoi han vay la 12 thang; tai
san bao dam duoc the chap 1a quyén str dung thura dat s 12, to ban do 50 3,
dién tich 8.102,4m% da duoc UBND huyén B cap GCNQSDPD s6 vao so6 H-
00716 ngay 12/02/2009. Tuy nhién, dén ngay 07/02/2020, ong Diéu N di tat
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toan khoan vay trén. Viéc 6ng K khoi kién ong Piéu N va ba Thi B thi
Agribank khong c6 ¥ kién gi. Nhu vy, ¢ cin ctr xac dinh Agribank khong con
lién quan dén vu an, khoan vay ctia ong Piéu N di duocc cac bén tit toan, hoan
thanh hop dong. Vi vdy, vi pham t6 tung cta Toa an cdp so thim da duogc cép
phtc tham khéc phuc. Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat rat mot
phan khang nghi cta Vién truong VKSND tinh Binh Phudc vé ndi dung khang
nghi nay. Xét viéc rut mot phﬁn khang nghi ctua dai dién Vién kiém sat 1a tu
nguyén, can cur cac diéu 284, 289, 295 va 312 cua BLTTDS, Hoi déng xét XU
chap nhan va dinh chi xét x{r phuc tham d6i v6i ndi dung rat mot phan khang
nghi nay.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don va ndi dung khang nghi cua Vién
truéng VKSND tinh Binh Phudc vé noi dung giai quyét vu an:

Ngay 28/10/2006, 6ng K va éng Diéu N va ba Thi B cing thanh vién gia
dinh ky két Gidy sang nhugng dat vuon diéu (BLO2). Theo d6, ho 6ng Diéu N
va ba Th1 B chuyén nhugng cho 6ng K mot thira dat c6 dién tich (20m x 50m) =
1000m?, c6 tir can: phia bong giap dat ong K; phia Tay giap dat 6 ong Piéu N;
phia Bac giap dat ong Diéu N; phia Nam giap duong 16n; gia tri chuyen nhuong
QSDP 14 35.000.000 dong. Khi chuyén nhuong dat da dugc cip GCNQSDD
(hién nay 6ng Piéu N va ba Thi B khong con luu gitt GCNQSDP nay do di
thuc hién cap d6i GCNQSDD vao ngay 12/02/2009). Ong K thanh toan cho 6ng
Piéu N va ba Thi B sb tién 30.000.000 dong, con lai 5.000.000 dong s& thanh
toan khi h o6ng Piéu N va ba Thi B hoan thanh thu tuc sang tén, taich QSDD
cho 6ng K. Pong thoi, ho 6ng Piéu N va ba Thi B da ban giao dat cho ong K
quan ly, su dung tur d6 den nay, dong thoi 6ng K da tién hanh chuyen d6i cay
trong tir cdy diéu sang trong cao su tir naim 2009 cho dén nay. Tinh tiét ndy déu
dugc cac bén duong su thira nhan (BL30, 31, 32, 35, 38, 41, 60-64, 150-154)
nén day 1a tinh tiét khong phai chirng minh trong vu an theo quy dinh tai Piéu
92 BLTTDS.

Xét Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat (HDCNQSDD) ma cac
bén lap ngay 28/10/2006 (BLO2) la giay Vlet tay, nhung khong dugc cong
ching, ching thyc theo quy dinh la vi pham vé hinh thtrc ctia giao dich theo quy
dinh tai Dicu 689 Bo luat Dan sy (BLDS) niam 2005. Tuy nhién, chu thé giao két
hop ddng c6 day du nang lyc hanh vi dan sy; viée giao két hoan toan tu nguyen;
muc dich va ndi dung ctia hop ddéng khong trai phéap luat, dao dirc x4 hoi; dat
chuyén nhuong di duoc cip GCNQSDD; cac bén c6 du didu kién dé chuyén
nhuong va nhan chuyen nhuong QSDD theo quy dinh. Dong thot, sau khi thuc
hién hop ddéng chuyén nhuong, ong K da chuyen d6i cay trong, cua bo cay diéu
dé trong cay lau nam (cao su) va ho ong Diéu N va ba Thi B khong phan d6i va
cling khong bi co quan nha nudc cé tham quyén xt Iy vi pham hanh chinh theo
cac quy dinh cua phap luat. Mat khac, ong K da thanh toan cho ho 6ng Piéu N
va ba Thi B s6 tlen 30.000.000 dong (tuong tmg 85,71% gia tri hop dong). Can
ctr quy dinh tai tiét b.3, diém b, ticu muc 2.3, muc 2, Phan II Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao, Toa an cdp so tham cong nhan HDCNQSDD giita ong K véi ho 6ng
Piéu N va ba Thi B 1a ¢6 can cir, diing quy dinh ctia phap luat.
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Theo so d6 do dac ngay 26/11/2019 ciia Chi nhanh Van phong ding ky
d4t dai thi xa B thi phan dién tich tranh chap hién nay 1a 984,6m? (BL92), ly do
qua trinh st dung dat ho ong Diéu N va ba Thi B di xay dung nha & c6 mot
phén 14n sang phan dién tich dit cia 6ng K 1a 15,4m?. Tai phién toa so thim va
qua trinh giai quyét an tai cAp phuc tham, 6ng K tu nguyén nhan phan dién tich
d4t 984,6m’ theo hién trang thuc té hién nay (BL98-100; 152-153). Xét day la su
tu nguyén cua ong K nén can ghi nhan, budc ho ong Piéu N va ba Thi B phai
thuc hién th tuc sang tén GCNQSDP va tach QSDD ddi véi dién tich dat
984,6m’* trong GCNQSDD s H-00716 ngay 12/02/2009 cho dng K.

[3] Ddi voi gia tri con lai cia HDCNQSDD: Ong K cho rang, sau khi
nhan dat dé quan 1y, st dung, tir nim 2006 dén nay 6ng di nhiéu 1an yéu cau ho
ong Piéu N va ba Thi B thuc hién thu tuc sang tén, tach QSDDP cho 6ng K. Nay
6ng K yéu cau ho ong Piéu N va ba Thi B phai thuc hién xong thu tuc trén va
6ng K s& thanh toan gia tri hop dong con lai véi s tién 30.000.000 dong. Tai
phién toa phuc tham, ong K thira nhan khi nhan chuyén nhuong dat da so sot
khong kiém tra tinh trang phap ly cua GCNQSDD, nén khong biét ho 6ng Piéu
N va ba Thi B da thé chap GCNQSDD nay cho Ngan hang dé vay von.

Bi don 6ng Piéu N va ba Thi B ciing thira nhan c6 sy viéc 6ng K da nhiéu
lan sang nha yéu cau ho 6ng Piéu N va ba Thi B thyc hién thi tuc sang tén, tach
QSDP cho ong K, nhung dén nay ong Piéu N va ba Thi B chua thyc hién xong
thu tyc nay cho ong K 1y do la do ho ong Piéu N va ba Thi B 1a déng bao dan
toc thiéu s nén thoi diém chuyén nhuong QSDD, chinh sich cua Nha nudc
khong cho sang tén, tach QSDD; sau nay thi ho ong Piéu N va ba Thi B di st
dung thira dat s6 12, to ban d6 s6 3, dién tich 8102,4m?, da duoc UBND huyén
B cap GCNQSDD sé vao s6 H-00716 ngay 12/02/2009 (trong d6 c6 dién tich
1.000m* dat da chuyén nhuong cho dng K) dé lién tuc thé chap cho Ngan hang
dé vay von phuc vu muc dich ca nhan. Pén nay, mic du ho ong Piéu N va ba
Thi B da thanh toan xong khoan vay ciia Ngan hang va rat lai GCNQSDD sb H-
00716, nhung 6ng Piéu N va ba Thi B yéu cau 6ng K phai thanh toan gié tri hop
dong con lai theo gia thi truong 13 200.000.000 dong dé thyuc hién thi tuc sang
tén, tach QSDD cho 6ng K hoac ho ong Piéu N va ba Thi B chi thuc hién sang
tén, tach QSDP cho ong K véi dién tich dat (15m x 50m) = 750m* (BL31, 47-
48, 65, 66, 98-100).

Cin ctr vao 10i trinh bay va sy thira nhan néu trén cia 6ng K, 6ng Piéu N
va ba Thi B, ¢6 co s xac dinh nguyén nhan dan dén tranh chép va ong K khai
kién thudc chir yéu 16i ctia ho ong Diéu N va ba Thi B véi ty 1& 80%; con éng K
cling c6 mot phan 18i véi ty 16 20%.

Toa an cip so thdm cho rang s tién 6ng K chua thanh toan 5.000.000
ddng dugc tinh twong g 1/7 gia tri hop dong (tai thoi diém giao két hop dong),
sau do dung ty 1¢ nay tinh ra s6 mét dat mat tién (20 mét) tuong Ung voi
5.000.000 dong chua thanh toan 1a 2,857 mét; sau d6 dung s6 mét nay dé nhan
vOi gia tri QSDD theo gia thi truong hién nay dé budc 6ng K phai thanh toan
cho ong Piéu N va ba Thi B sé tién 204.800, .000d (gia tri con lai cua hop dong)
la khong c6 co s¢. Trong tru’ong hop nay, can cin ctr vao gia tri hop dong con
lai tai thoi diém giao két va gia tri QSDP theo gia thi truong hién nay, ciing nhu
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muirc d6 16i cta cac bén dé budc nghia vu thanh toan gia tri hop déng con lai cua
ong K. Vi vay, khang cao ctia nguyén don ong K va Vién truéng VKSND tinh
Binh Phuéc vé ndi dung nay la c6 co sé, nén dugc chép nhan, stta Ban an so
tham vé nghia vu thanh toan gia tri hop dong con lai cua ong K cho hd ong Diéu
N va ba Thi B.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap phuc tham, 6ng Diéu N va ba
Thi B xac dinh gid thi truong cia QSDP hién nay la 1.200.000.000
dong/ 1000m?, néu ho 6ng Diéu N va ba Thi B phai thyc hién thi tuc sang tén,
tach QSDD cho 6ng K thi yéu cau ong K thanh toan gi tri con lai ctia hop dong
theo gia thi trudng twong ung v6i 1/7 gia tri con lai cua hop dong la:
1.200.000.000d/1.000m* x 1/7 = 171.000.000 ddng (lam tron) (BL150-151).
Xet day la su tu nguyén xac dinh lai gia tri QSDD cua bi don, nén can can cu
vao gia tri nay dé tinh nghia vu thanh toan cia ong K d6i v6i phan gia tri hop
dong con lai tuong tng voi 20% 16i 1a: 171.000.000 dong x 20% = 34.200.000
dong va can budc 6ng K phai thanh toan cho ong Piéu N va ba Thi B s tién nay
1a phu hop.

[4] Xét khang nghi cua Vién truong VKSND tinh Binh Phudce vé viéc cho
rang quyet dinh cua Ban 4n so thim tuyen budc: “Uy ban nhdn dan; Co quan c6
tham quyén thu hoi phan dién tich 984,6m’... theo so' do do dac ngay 26/11/2019
ciia Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai thi xa B” 1a gay kho khan cho viéc thi
hanh &n, thiy rang: Viéc UBND hay co quan c¢6 thim quyén thyc hién viéc diéu
chinh bién dong d6i vdi QSDD va GCNQSDD thuc hién trén co so quyét dinh
ctia ban 4n va yéu ciu ctia ngudi dugc thi hanh 4n theo quy dinh cta phép luat
vé dat dai. Vi vay, noi dung khang nghi nay 13 c6 co s& nén dugc chap nhan, can
diéu chinh lai cach tuyén 4n cho phu hop.

[5] V& an phi:

An phi dan sy so tham: L& ra nguyén don 6ng K phai chiu phan an phi
dan su so thAm tuwong ng v4i phan yéu cau khai kién khong duoc chap nhan,
nhung do 6ng K 1a ngudi gia, thudc trudng hop duoc mién nop an phi dan su so
tham theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1¢ phi Toa an; 6ng Piéu N va ba Thi B
khdng phai chiu 4n phi dan sy so tham.

An phi déan sy phuc thim: Do khang céo cua 6ng K duoc chip nhan nén
6ng K khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phtc thim 1a co
can ct, phu hop vdi nhan dinh cua Hoi déng xét XU.

Céc quyét dinh khac ciia Ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
d3 co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac diéu 284, 289, 295, 312 ctia Bo luat T6 tung dén suy.
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Pinh chi xét xir phtc tham dbi véi noi dung khang nghi cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc vé viéc cho rang Tda an cip so tham vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung khi khong dwa Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién nong thén Viét Nam (Agribank) vao tham gia t6 tung va thu thap
chtng cr chwa day du lam anh hudéng dén quyén va loi ich hop phép cta duong
su.

Cian ¢t khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat TH tung dan sy.

Chép nhan khang céo cua ong Pham Van K; chap nhan mot phan khang
nghi cua Vién trudng Vién ki€m sat nhan dan tinh Binh Phudc.

Stra mot phan Ban an dan su so tham s 18/2019/DS-ST ngay 28 thang 11
nam 2019 cta Tda an nhan dan thi xa B, tinh Binh Phuéc vé nghia vu thanh toan
gia tri hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt con lai ciia 6ng Pham Vin K
cho ho ong Piéu N va ba Thi B.

Ap dung céc diéu 122, 697, 699, 701, 702 cua Bo luat Dan sy nim 2005;
tiét b.3, diém b, tiéu muc 2.3, muc 2, Phan II Nghi quyét ) 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan
ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi
va 1é phi Toa an, quyét dinh:

Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cua dng Pham Vin K.

1. Coéng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
28/10/2006 giita 6ng Pham Vin K va h¢ 6ng Diéu N va ba Thi B ddi v6i dién
tich dat 984, 6m? (trong do co 236, 6m? dat hang lang 16 gidi), thudc thira 12, to
ban d6 sb 3, toa lac tai to 4, ap B, xa T, huyén B (nay la khu pho B, phuong C,
thi xi B, tinh Binh Phuéc) da dugc cp gidy chung nhan quyén sir dung dat sd
H00716 ngay 12/02/2009; phan dién tich dat nay c0 vi tri tir can: Phia Bac giap
thira 12 rdng 19,70m; Phia Nam giap duong rong 19,70m; Phia Tay giap thira 12
dai 38,23m + 11,77m; Phia Pong giap thtra 24 dai 37,74m + 12,26m. (Theo
Manh trich do dia chinh ngay 26/11/2019 cia Chi nhanh Vian Phong diang ky dat
dai thi xa B).

Ong Pham Vin K va ho 6 ong Piéu N va ba Thi B co quyén, nghia vu ph01
hop thyce hién thu tuc dang ky diéu chinh bién dong quyén sur dung dat va cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai.

2. Ong Pham Vin K ¢6 nghia vu thanh toan cho ong Piéu N va ba Thi B
gia tri con lai ciia hop doéng chuyén nhuong quyen stt dung dat véi sb tién l1a
34.200.000 dong (Ba muoi tu triéu hai trim nghin dong).

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lwc va c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi
dwoc thi hanh dn, truong hop nguwoi phdi thi hanh dn khéng thi hanh day di
nghia vu thanh todn cho dén khi thi hanh xong tdt cd cdc khodn tién, thi hang
thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu khoan tién 1di theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015 tuwong ung voi s6 tién va thoi gian chdm
thi hanh an.
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3. An phi dan su so tham: Ong Pham Vin K duoc mién nop an phi dan sy
so tham; 6ng Piéu N va ba Thi B khong phai chiu an phi dan sy so tham.

4. Ap phi dan su phtic thim: Ong Pham Vin K khong phai chiu 4n phi dan
sy phtc tham.

5. Cac quyét dinh khéc cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Ban dn phiic thdm cé hiéu luc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn.|.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND thixaB;, (Pa ky va déng déu)

- Chi cuc THADS thi xa B;

- Cac duong su; - \ .

- Luu: HSVA, T HCTP, Toa DS. Vi Hoang Linh



